TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAT XAT Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH LAO CAI

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 22/10/2019
Viv: “Tranh chdp yéu cau tuyen bo hop
dong chuyen nhu*o’ng quyén sir dung dat
vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly”

, ] NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAT XAT, TINH LAO CAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thu Trang

Cdc héi tham nhdn dén:

1. Ong Hoang Xuan Phu

2. Ong Ding Hong Sinh

- Thue ky phién toa: Ong Lé Quy Stru - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bat Xat.

- Dai di¢n Vién kiém st nhéan dén huyén Bat Xdt tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dé}n huyén Bat Xat, tinh
Lao Cai xét xur so' tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 09/2019/TLST - DS
ngay 14 thang 5 nam 2019 vé viéc kién “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat v0 hidu va giai quyét hau qua phéap 1y” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s0: 02/2019/QbXXST - DS ngay 09 thang 9
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2019/QDST-DS ngay 26 thang 9
nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Tran Hong Q
Dia chi: T6 C, phuong B, thanh phé L, tinh Lao Cai
- Ba Nguyén Thi N
Dia chi: T6 54, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong D3 Anh S
Noi BPKHKTT: Té B, thi trdn S, thanh phé Ha Noi
Noi ¢: S6 nha A, dudng H, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai - C6 mit
(Theo Hop ddng ty quyén ngay 02/5/2019)
2. Bi don: Ong Phung Vian N va ba Giang Thi R
Cung dia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Anh Phung Van T
bia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat
- Chi Luu Thi N
Dia chi: T6 54, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai - Ving mit
- Anh Phung A L
Dia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Vang mit
- Chi Bui Thi L
bia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat
- Ong Phung A N
Dia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Vang mit
- Ong Phung A H
bia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat
- Ong Phung A C
bia chi: Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat
- Ngéan hang N
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan H- Giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phi Ngoc S- Phé Giam déc
Dia chi: Pudng H, t6 D, thi tran B, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mit
(Theo Gidy ny quyén ngay 19/7/2019)
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 02/5/2019 ciia dng Tran Hong Q, ba Nguyén
Thi N, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng D5 Anh S théng nhit trinh bay:

Do c6 mbi quan hé thong gia véi gia dinh ong Phung Van N, ba Giang Thi R
nén 6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N biét duoc 6 ‘6ng N, ba Rc6 mot manh dat
can ban. Ong Q, ba N da dén tan nha ong N, ba Rdé hoi mua dat. Sau khi hai bén
xéc dinh vi tri va mdc gidi thira dt thi ngay 14/4/2017 ong Q, ba N cung véi ong
N, ba Rin, anh Phung Van T (Anh T la con trai cua 6ng N, ba R) va chi Luu Thi
N (Chi N la vo anh T) dé cung nhau lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat. Ong N, ba Rdi chi cac mdc gi6i dé do dac dién tich dat chuyen nhuong, cu
thé nhu sau: Dit ¢6 chiu rong 1a 4,5m; chiéu dai tinh tir phan hét dién tich hanh
lang quéc 10 4D vao hét dat ciia ong Phung Van N, dt co dia chi tai Thon Ludng
Léo 1, xa Cdc San, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai. bit da duoc Uy ban nhan dan
huyén Bat Xat cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Trén dit chi co co dai,
khong c6 cong trinh xay dung gi. Sau khi do dac xong 6ng Q, ba N va 6ng N, ba
R lap Gidy chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2017. Gia chuyén
nhuong dién tich dét noi trén 1a 205.000.000 dong, ong Phung Van N, ba Giang
Thi R d3 nhan da 205.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat lap bang hinh thic viét tay, khong c6 cong ching chung thyc. Do tin tuong
ong N, ba Rnén 6ng Q, ba N chua lam cac thu tuc de dang ky sang tén glay chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Trén thyc té dién tich dat trén van do gia
dinh O ong N, ba R quan 1y, sir dung. Ong N, ba Rvan chua tién hanh cac thu tuc dé
ban giao dat cho 6ng Q, ba N. Mic du éng Q, ba N da nhiéu lan dén nha 6ng N,
ba Rdé nghi 6ng N, ba Rra van phong cong ching dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat nhung ong N, ba R khong
ddng y. Hon nita, ong N, ba Rcon mang gidy chimg nhan quyén st dung dit trong
do c6 dién tich dét da chuyén nhuong cho ong Q, ba N di thé chap o ngan hang dé
vay tién. Vi vay ong Q, ba N yeu cau Toa an nhan dan huyén Bat Xat giai quyét
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/4/2017 giita
6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R 1a vo
hiéu, budc 6ng N, ba R phai tra lai cho ong Q, ba N sé tién 205.000.000 dong.

Tai bién ban lz‘iy,l(‘)’i khai ngay 17/5/2019 bi don ong Phung Van Nva ba
Giang Thi R thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R véi gia dinh 6ng Tran Hong Q
va ba Nguyén Thi N trudc day 1a thong gia véi nhau. Con trai ong Phung Van N,
ba Giang Thi R 13 anh Phung Van T két hon véi con gai cia ba Nguyén Thi N 1a
chi Luu Thi N. Do tin tuong nhau nén ngay 14/4/2017 gia dinh 6ng Phung Van
N, ba Giang Thi R ¢6 chuyén nhuong cho ong Tran Hong Q va ba Nguyén Thi
N 01 dién tich d4t tai Thon Ludng Lao 1, xa Cbc San, huyén Bat Xat, tinh Lao
Cai. Pat c¢6 chiéu rong (giap mat qudc 10 4D) la 4,5m; Chiéu sau tinh tir phan
dién tich dat hanh lang cia qudc 16 4D vao hét dat cua 6ng Phung Vian Nam) 1a
28m. Phan dién tich déat gia dinh ong N, ba R chuyén nhwong cho 6ng Tran
Hong Q, ba Nguyén Thi N 1a mot phan trong toan bo dién tich dat di duoc Uy
ban nhan dan huyén Bat Xat cip ngay 28/3/2012, gidy chimg nhan mang tén ho
ong Phung Van N, ba Giang Thi R. Khi hai bén lap giéy chuyén nhuong quyén
su dung dat anh Phung Van T va chi Luu Thi N ciing dong ¥ viéc ong ba N, R
chuyén nhuong dién tich dat trén va co ky xac nhan vao hop dong chuyen
nhuong. Tai thoi diém chuyén nhuong trén dat khong co tai san, cay coi hay
cong trinh xay dung gi. Hai bén thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat trén voi
gia 12 205.000.000 dong, 6 ong Phung Van Nva ba Giang Thi R da nhén du s tién
205.000.000 dong. Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc cac bén
lap bang hinh thirc 1a gidy viét tay ngay 14/4/2017, hop_ dong chua dugc cong
chtng chimg thuc. Hién nay 6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N van chua lam
thi tuc sang tén ddi voi dién tich dét trén. Ly do 6ng Q, ba N khong tién hanh
sang tén duoc dién tich da nhan chuyén nhuong cua ong N, ba Rvi trudce khi
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Q, ba N thi gia dinh 6ng N, ba Rda
dung giay chimg nhan quyen str dung dat duogc cap ngay 28/3/2012 trong do co
dién tich dét trén dé the chap tai ngan hang N dé vay tlen Do 1a chd than thiét
nén hai bén gia dinh van lam thu tuc chuyen nhuong quyén sur dung dat va thoa
thudn khi nao 6ng Q, ba N can sang tén gidy ching nhan quyen sir dung dat thi
gia dinh ong N, ba Rs¢€ rut gidy chimg nhan quyén st dung dit & ngan hang vé
dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng Q, ba N. Nam 2018 do anh Phung Van T va chi
Luu Thi N ly hon va vi gia dinh ong N, ba R khong c6 tién dé rat bia do thé
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chiap & ngan hang vé nén 6ng Q, ba N khong muoén mua dién tich dat noéi trén
nua.

Khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat do khong hiéu biét
nén hai bén chi lam gidy Vlet tay khong co cong chimg, ching thuc va tai thoi
diém chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dat dang dugc the chap tai ngan
hang N. Mit khéc, dién tich dit chuyén nhuong 1a dat dugc cap cho ho gia dinh
ong Phung Van Nva ba Giang Thi R, tai thoi diém cip gidy chung nhan quyén
sir dung dat ho gia dinh 6ng N, ba R gém c6 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R,
clng cac con trai 1a anh Phung Van T, anh Phing A L va bd dé ong Phung Vin
Nla 6ng Phung A Sin. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Q vaba N
thi con trai cua 6ng N, ba R la anh Phung A L khong biét viéc ong ba chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Q, ba N nén khong ky két vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Dén nay ong Tran Hong Q va ba Nguyén
Thi N c6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/4/2017 v6 hi¢u ddng thoi yéu cau giai quyét hau qua
phap ly cua hop ddng vo hiéu 1a cic bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhén, cu
thé 1a ong Phung Van N, ba Giang Thi R tra lai cho 6ng Q, ba N sO tién
205.000.000 dong; 6ng Q, ba N tra lai dt cho 6ng Phung Van N, ba Giang Thi
R thi 6ng ba ciing nhét tri. Ngoai ra 6ng Phung Vin N, ba Giang Thi R khong ¢
y kién gi khac.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 03/6/2019 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan anh Phung Van T trinh bay:

Anh Phung Van T la con trai rudt cia 6ng Phung Van Nva ba Giang Thi R.
Ngay 14/4/2017 anh Phung Van T cung 6ng N, ba Rva 6ng Tran Hf)ng Q, ba
Nguyen Thi N di ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, noi dung
chuyén nhuong dugc ghi cu the trong giay chuyen nhuong. Dién tich dat chuyén
nhuong c6 dia chi tai thon Ludng Lao 1, xd Coc San, huyén Bat Xat, tinh Lao
Cai, 1a mot phﬁn dién tich dat trong toan bC) dién tich dét da duoc cip giéy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Phung Vian N va ba Giang Thi R. Gia
chuyén nhuong dién tich dat noi trén 13 205.000.000 dong. Tai hop dong chuyén
nhuong c6 anh Phung Van T va chi Luu Thi N ky t€n véi tu cach 1a nguoi lam
chung. Khi d6 hop dong chi duoc 1ap duéi hinh thire 1a gidy viét tay, khong co
cong chung chimg thue va trude d6 dién tich dat chuyén nhuong da duogc ong N,
ba Rthé chip tai ngan hang N. Dién tich dat chuyén nhuong la dat duoc cap cho
ho gia dinh ma khi chuyén nhuong dit chua duoc sy dong y cua cac thanh vién
trong gia dinh. Vi vy anh Phung Van T dong ¥ voi yéu cau cia nguyén don vé
viée tuyén b6 hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat ngay 14/4/2017 giira
ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va 6ng Phung Vin N, ba Giang Thi R vo
hiéu. Ngoai ra anh Phung Vin T khéng c6 ¥ kién gi khac.

Tai ban tw khai ngay 09/7/2019 nguodi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Phung A L trinh bay:
Do c6 mbi quan hé théng gia nén ngay 14/4/2017 bd me d¢ anh L 13 6ng

Phung Van N, ba Giang Thi R ¢co6 chuyén nhuong cho ong Tran Hong Q va ba
Nguyén Thi N 01 dién tich dat tai Thén Ludng Lao 1, xi Cdc San, huyén Bat
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Xat, tinh Lao Cai. Pat ¢6 chiéu rong (giap mat qudc 16 4D) la 4,5m; Chiéu sau
tinh tir phan dién tich dat hanh lang cua quéc 16 4D vao hét dat cua ong Phung
Vin Nam) 1a 28m. Phan dién tich dat gia dinh anh chuyén nhuong cho ong Tran
Hong Q, ba Nguyén Thi N 1a mot phan trong toan bo dién tich dat cua gia dinh
dd duoc Uy ban nhan dan huyén Bat Xat cap ngay 28/3/2012, gidy ching nhan
mang tén ho 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc viét tay khong c6 cong ching chimg thuc gi, ¢6 em trai
anh Phung A L 1a Phung Van T va em dau la Luu Thi N ky tén lam ching trong
hop ddng. Khi ong N, ba Rchuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Q, ba N
thi anh L hoan toan khéng dugc biét cﬁng khong dugc ky két gi. Sau nay 6ng N,
ba Rnoi lai anh L méi duoc biét ndi dung nhu trén, ngoai ra trude khi chuyén
nhuong dat cho ong Q, ba N thi dién tich dat trén da duoc ong N, ba Rthe chap
tai ngan hang N. Vi vay ¥ kién cua anh Phung A L nhat tri v&i yéu cau cla
nguyén don la dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dugc ky két ngay 14/4/2017 giira ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va
ong Phung Van N, ba Giang Thi R 1a v6 hi¢u va budc cac bén tra lai cho nhau
nhirng gi d3 nhan, 6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N tra lai dat cho gia dinh
ong Phung Vin N, ba Giang Thi R; Ong Phung Vin N, ba Giang Thi R tra lai
cho ong Q, ba N s tién 205.000.000 dong. Ngoai ra anh Phung A L khong c6 ¥
kién gi khac.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 11/7/2019 nhitng ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Phung A N, 6ng Phung A C, 6ng Phung A H trinh
bay:

Ong Phing A N, Phing A C, Phung A H 1a anh trai rudt cia 6ng Phung
Vin Nam. Trude day khi con song b dé ciia ong Chao, ong Nghi, ong Hung 1a
ong Phung A Scé chung séng cung 6ng Phung Vian Nam. Tai thoi diém cap dat
cho h¢ gia dinh 6ng Phung Van N thi 6ng Phung A S cling la thanh vién trong
ho. Ong Phung A N, Phung A C, Phung A H déu x4c nhan cic 6ng déu di c6 gia
dinh va ra ¢ riéng tur 1au, khong ai c6 dong gop gi dbi véi dién tich dit ma oéng
Phung Van N, ba Giang Thi R da chuyén nhuong cho ong Tran Hong Q, ba
Nguyen Thi N. Dén nay cac 6ng khong co tranh chap gi d6i voi dién tich dat noi
trén. Dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cia nguyén don va bi don. Cac ong
khong c¢6 yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 20/5/2019 va bién ban l4y 16 khai ngay 11/7/2019
nhirng ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lwu Thi N, chi Bui Thi L
trinh bay:

Chi Luu Thi N va chi Bui Thi L 1a con dau cta 6ng Phung Van N, ba Giang
Thi R. Chi Luu Thi N két hon véi anh Phung Van T nam 2016, chi Bui Thi L két
hon véi anh Phing A L va chuyén dén ¢ cung gia dinh ong N, ba Rtir thang
4/2018. Chi Luu Thi N va chi Bui Thi L déu x4ac nhan ban than cac chi khong cé
cong stirc dong gop gi ddi véi dién tich dat ma ong N, ba Rchuyén nhuong cho
ong Q, ba N. Vi vy cac chi khong c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi.



_Tai ban ty khai ngay 26/7/2019 va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ngan hang N la ong Phi
Ngoc S trinh bay:

Ho 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R c6 dia chi tai Thon L, xa C, huyén
B, tinh Lao Cai c6 vay cia Ngan hang N s tién 1a 440, 000.000 dong tai hop dong
tin dung so 8803-LAV-201900683 ngay 08/05/2019. Pén ngay 27/06/2019 con
ng goc sb tién la: 440.000.000 dong Sé tién vay von cua ho Ong Phung Vin N,
Ba Giang Thi R dugc bao dam bang hop dong thé chap s6 21112016/HDTC ngay
09/02/2017, thé chap QSD dit sé6 BG050746, sb vao sd cdp GCN-QSD dit sd
CH-01753, do UBND huyén Bat Xat cap ngay 28/03/2012. Trudc day gia dinh
ong Phung Van N, ba Giang Thi R da nhiéu lan vay tién tai ngan hang N va lan
vay gan nhat 13 tai hop dong tin dung s6: 8803-LAV-201900683 ngay
08/05/2019. Hop ddng thé chip s6 21112016/HDTC ngay 09/02/2017 1a dé bao
dam cho tat ca cac khoan vay phat sinh ciia 6ng Phing Van N, ba Giang Thi R tai
ngéan hang N.

Déi chiéu vdi cac quy dinh tai hgp dong thé chap s6 21112016/HDTC ngay
09/02/2017 ho Ong Phung Vin N, Ba Giang Thi R di vi pham vao khoan 3.2.5,
diém 3.2, diéu 3 Quyén va nghia vu ctia cac bén“ Khong duoc ban, trao doi, ting
cho, cho thué, cho muwrgn, gép von lién doanh tai san dang thé chdp hodc sir dung
tai san dé bao dam cho nghia vu khdc trir truong hop dwoc Bén A chap thudn
bang van ban". Theo noi dung vu an thi ngay 14/4/2019 ong Phung Van N, ba
Giang Thi R da chuyén nhuong dién tich dat da thé chap tai ngan hang cho 6ng
Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N, nhu vdy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nay 1a vi pham phap lut.

Nay Ngan hang N ¢6 ¥ kién yéu cau ho éng Phung Vian N, ba Giang Thi
R thyc hién day du cic cam két di ky tai hop dong tin dung 8803-LAV-
201900683 ngay 08/05/2019 va hop dong thé chap sb 21112016/HPTC ngay
09/02/2017 d3 ky véi Ngan hang, hop dong thé chip day du dung quy dinh dugc
UBND x4 Céc San ching thyc, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Bat Xat, tinh Lao Cai dang ky giao dich bdo dam, Ngan hang N chua bao gio co
¥ kién ddng ¥ bang van ban cho ho Ong Phung Van N, Ba Giang Thi R duogc
ban tai san thé chap néu trén.

Nay Ngan hang N ddng y voi yéu ciu cla nguyén don la dé nghi Toa an
nhan dan huyén Bat Xat tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
duoc 1ap ngay 14/4/2017 giita 6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va ong
Phung Vian N, ba Giang Thi R vo hiéu. Ngoai ra Ngan hang N khong ¢6 ¥ kién
dé nghi gi khac.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bat Xat tai phién toa:
Qua trinh giai quyét vu 4n cac thi tuc t6 tung duoc tién hanh day du, dang quy
dinh. Thim phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky tuan thu dung cic quy dinh cua
phap luat. Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, ngudi cb quyén loi nghia vu lién quan ngan hang N dung
quy dinh phéap luat; bi don 6ng Phung Vin N, nhirng nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Phung Van T, anh Phung A L, chi Bui Thi L, 6ng Phung A N,
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ong Phing A C, ong Phing A H, chi Luu Thi N ving mit tai phién toa khong co
1y do. D& nghi hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013; Piéu 122, biéu 123, biéu 129, biéu 131, Diéu 212, khoan 8 Piéu 320,
Diéu 407, Piéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 B lut T tung dan sy ndm 2015: Chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Tran Hong Q va ba Nguyén Thi N.

Vé chi phi xem xét thémNdinh tai cho: Do nguyén don tu nguyén chiu chi
phi xem xet tham dinh tai cho la 2.100.000 dong nén khong budc bi don phai
chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vé an phi: Can ctr vao Piéu 147, Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia
phép luat.

Tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung va ap dung _phap luat: Nguyén don 6ng Tran Hong Qvaba
Nguyen Thi N khéi kién yéu cau Toa an giai quyet “Tranh chap yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va giai quyet héu qua
phap 1y ddi véi ong Phing Van N va ba Giang Thi R vi vdy thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Bat Xat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Qua trinh tham gia té tung, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
dé nghi khong tién hanh hoa gidi. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 B Luat
td tung Dan sy nam 2015 quy dinh vu 4n dan su khong tién hanh hoa giai duoc
do mét trong cac duong sy dé nghi khong tién hanh hoa giai. Do vdy day 1a vu
an dan su khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa bi don 6ng Phing Vian N, ba Giang Thi R va ngudi c6 quyén
loi va nghia vy lién quan gdm anh Phung Vin T, Phung A L, chi Luu Thi N, chi
Bui Thi L, 6ng Phung A C, dng Phung A H, ong Phung A N da duoc Toa an
triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do nén Toa an tién
hanh xét xtr vu 4n ving mit 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R va nhiing nguoi
c6 quyén va nghia vu lién quan néu trén 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 14/4/2017 ong Tran Hong Q, ba Nguyén ThiN
va ong Phung Van N, ba Giang Thi R da lap* ‘Gidy chuyén nhwong quyén sir
dung dat” c6 ndi dung dng N, ba Rchuyén nhuong cho éng Q, ba N mét dién
tich dit c6 chiéu rong 4,5 m; Chiéu dai tinh tir hét dién tich dat hanh lang cta
quéc 16 4D vao hét dat cua ong Phung Van N, dét co dia chi tai Thén L, xa C,
huyén B, tinh Lao Cai véi gid 205.000.000 dong. Ong N, ba Rdd nhan du sb tién



205.000.000 dong. Hop ddng co chir ky clia cac bén va dugc cac bén thira nhan.
Do d6, c6 co so xac dinh giita ong N, ba Rvéi ong Q, ba N di xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 500 Bo luéat Dan su.
Trén thuc té gia dinh 6 ong Phung Van N, ba Giang Thi R van dang quan ly, ly sur
dung dién tich dat chuyén nhuong ndi trén ma chua tién hanh ban giao dat cho
ong Tran Hong Q va ba Nguyén Thi N.

Sau khi nhan chuyen nhuong quyen sur dung dat thi Quan, ba N chua tién
hanh dang ky ké khai dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ong Q, ba N da nhiéu 1an yéu cau ong N, ba R hoan tat hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat nhung 6ng N, ba Rkhong
dong y. Hién tai dién tich dat trén dang thé chap tai ngan hang N dé dam bao
cho khoan vay cua 6ng N, ba Rnén phat sinh tranh chép. Ong Q, ba N khoi kién
yéu cdu Toda an tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
14/4/2017 gitta ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va 6ng Phung Vin N, ba
Giang Thi R v6 hiéu va budc éng N, ba Rtra lai s6 tién 205.000.000 dong.

[3] Xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/4/2017:

[3.1] V& hinh thtc ctia hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 14/4/2017 chua dugc cong chung ching thuce theo quy dinh cua phap
luat 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy va diém a khoan 3
Diéu 167 Luat Dt dai.

Khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Hop dong vé quyén sir dung ddt phdi dwoc lgp thanh van ban theo hinh
thitc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh
khac cua phap ludt co lién quan”™

Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dit dai nim 2013 quy dinh:

“3. Viéc cong chimg, chitng thiee hop dong, van ban thue hién cdc quyén
cua nguoi sw dung dat dwoc thue hién nhu sau:

a. Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat phai dwoc cong chimg
hoac chung thuc, trie truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tqi diém b
khoan nay”.

_Tu nhiing can cur trén c6 co s dé khéng dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/4/2017 v6 hiéu v€ mat hinh thirc theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 117 cua B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] V& ndi dung ctia hop ddng: Cin ¢t vao hd so dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Bat Xat cung cip va bién ban xac minh ngay
14/6/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Bat Xat, tinh Lao Cai tai Cong an xa Cdc
San, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai thi thira dat chuyén nhuong c6 chiéu rong la
4,5 m, chiéu dai tinh tir hét dién tich d4t hanh lang cua quéc 160 4D vao hét dat
ctiia ong Phung Van Nam. Phan dit chuyén nhuong qua do dac thuc té co dién
tich 1a 126m” (thtra s6 10, to ban db s6 51 theo so dd chuin hoa nim 2018) thude
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mot phan dét cua thira s6 13-99; to ban dd s6 02b tong dién tich 1.000m” tai dia
chi Thon L, xa C, huyén B, tinh Lao Cai theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 050746, sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CH-01753,
do Uy ban nhan dan huyén Bat Xat cap ngay 28/3/2012 cho ho ong Phung Vin
N, ba Giang Thi R.

Phan dat trén dugc cap 601 gidy ching nhén quyén st dung dat tur glay
ching nhén quyén st dung dat s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 000835 QSDP do Uy ban nhan dan huyen Bat Xat cip ngay 17/01/2005 cho
ho ong Phung Van Nam. Tai thoi diém giao dat nam 1999 va thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nam 2005 ho gia dinh 6ng Phung Vin Ngom ¢
ong Phung Van N, ba Giang Thi R, anh Phung Van T, Phung A L va 6ng Phung
A Sin. Tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2017
chi ¢6 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R, anh Phung Van T ky tén. Qua trinh
giai quyét vu an thi anh Phung A L va nhiing nguoi thua ké ctia ong Phung A
Sdéu khong biét viéc chuyen nhuong dat giira 6ng N, ‘ba Rcho 6ng Q vaba N va
khong dugc ky vao hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Phung A L nhat tri v6i nguyén don 1 yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit do cac bén ky ngay
14/7/2017 v6 hiéu. Nhu vay viéc 6ng N, ba Rin, anh Tu tu y chuyén nhuong
dién tich dat trén cho 6ng Q, ba N ma khong duoc sy dong y ctia anh Phung A L
va nhitng ngudi thira ké ciia 6ng Phung A Sla vi pham quy dinh tai Diéu 212,
Diéu 218 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Khoan 2 Diéu 212 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“2. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién
gia dinh duoc thuc hién theo phwong thirc thoa thudn. Truong hop dinh doat tai
san la bat déng san, ddng san c6 dang ky, tai san la nguon thu nhdp chii yéu cia
gia dinh phdi c6 sw théa thudn cua tat ca cdce thanh vién gia dinh la nguoi thanh
nién cé nang lec hanh vi dan sw day di, trir trieong hop ludt c6 quy dinh khdc”

Mit khéac, dbi voi dién tich dat ndi trén vao ngay 09/02/2017 éng Phung
Vin N, ba Giang Thi R d4 1am thu tuc thé chap tai Ngan hang N bang hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 21112016/HDTC ngay 09/02/2017. Hop dong da
duoc ding ky tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Bat Xat theo quy
dinh cua phap luat dat dai nén c6 hiéu lyc va phat sinh hi¢u luc ddi khang véi
nguoi thir ba theo quy dinh tai Diéu 297, Diéu 298 Bo luat Dan sy nam 2015,
Tuy nhién ngay 14/4/2017 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R lai lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng Tran Hong Quan, ba Nguyén Thi N phan dit trén ma
khong dugc su dong ¥ ciia Ngan hang 13 vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 320,
khoéan 5 Diéu 321 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai khoan 8 Diéu 320 B luat Dan su nim 2015 quy dinh:

“8. Khong dwoc ban, thay thé, trao do”?i,‘tdng cho tai san thé chd'p, trie
truong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 321 cua Bo ludt nay”

Tai khoan 5 Diéu 321 B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh:



“5. Dugc ban, trao doi, tang cho tdi san thé chdp khéng phdi la hang héa
ludn chuyén trong qua trinh san xuat, kinh doanh, néu dwoc bén nhan thé chap
dong y hodc theo quy dinh cua ludt”.

Do d6 néi dung cua hop d6ng chuyén nhuong di vi pham vao diéu cdm cua
luat quy dinh tai Biéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tir nhitng phén tich trén ¢ co sd xac dinh hgp déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 14/4/2017 giita 6ng Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va ong
Phung Van N, ba Giang Thi R bi v6 hi€u do trai phap luat theo quy dinh tai Diéu
123 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Q, ba N.

[4] Vé hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu: Didu 131 cua B luat Dan sy
nam 2015 quy dinh v€ hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:

“1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diém giao dich duoc xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truwong hop khong thé hodn tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thirong.

5. Viéc gidi quyét hdu qud cia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.”

Nhu vay theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 131 B6 luit Dén sy thi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Q, ba N voi ong N, ba
Rbi v6 hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén ké tir thoi diém
hop ddng duoc xac 1ap nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Dién tich dét trén dang duoc thé chép tai Ngan hang N; trén thuc té dién tich dat
ong N, ba Rchuyén nhuong cho 6ng Q, ba N hién nay van do gia dinh ong N, ba
Rquan 1y st dung, dit chua duoc ban giao cho ong Q, ba N. Do d6 can budc ong
Phung Vin N, ba Giang Thi R tra lai cho ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N sd
tién 205.000.000 dong.

Dbi véi viec bdi thuong thiét hai va hoa loi, loi tire phat sinh tir tai san
chuyén nhuong, mic du d duge Toa an giai thich vé hau qua cta hop dong vo
hiéu nhung do cac duong sy khong co yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem
xét giai quyét.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ong Tran Hong Q,
ba Nguyén Thi N ty nguyén chiu 2.100.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh
tai chd nén khong budc dng Phung Vin N, ba Giang Thi R phai chiu chi phi xem
xét thim dinh tai chd.
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[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach va 10.250.000 dong an phi dan sy so thdm c6 gia
ngach theo quy dinh tai Dléu 147 B luat T tung déan sy ; Diéu 26, dlém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Biéu 271, Biéu 273 cua
B6 luat Té tung dan su; Piéu 117, Didu 122, Biéu 123, Diéu 129, Piéu 131, Piéu
212, biéu 218, khoan 8 Didu 320, khoan 5 Diéu 321, Diéu 500, Biéu 502 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé an phi, 18 phi Toa én.

Chap nhan toan b yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Tran Hong Q va ba
Nguyén Thi N.

1. Tuyén bé hop déng chu}ién nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2017
gitra ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N va 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R
vO hiéu.

Bugc 6ng Phung Van N, ba Giang Thi R lién doi tra cho ong Tran Hong Q,
ba Nguyen Thi N so tién 205.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta
B0 luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Tran Hong Q, ba
Nguyén Thi N tu nguyén chiu 2.100.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Xac nhan 6ng Trin Hong Q, ba Nguyén Thi N di ndp du sb tién
2.100.000 dong.

3. V& 4an phi: Ong Phung Vin N, ba Giang Thi R phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va 10.250.000 dong tién an phi
dan su so tham co gia ngach. Ong Tran Hong Q, ba Nguyén Thi N khong phai
chiu an phi dén sy so tham. Hoan tra cho 6ng Tran Hong Q va ba Nguyén Thi N
300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6
AB/2012/0003224 ngay 14/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bat
Xat.

Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoidc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phép luat.
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Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;
- VKSND huyén;
- Cac duong su; ~

s 'Da k
- Chi cuc THADS; Ba ky)
- Luu.

Pham Thu Trang
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