TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 08/2023/DS-PT
Ngay 13/01/2023

“V/v Kién doi tai san la quyén sir dung dat va
tai san trén dat; tuyén bé hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat va hoa mau vé hiéu,
gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Hai Bang.
Ba Vil Thi Yeén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Tod 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién tod: ba
Pham Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phuic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 62/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2022 vé viéc Kién doi tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Do ban 4n dan sy so tham s 12/2022/DS-ST ngay 17/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 48/2022/QDPT-DS ngay 15
thang 12 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa, Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian
mé phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van B, sinh nim 1939. Dia chi: Thon T T, x3 Q T,
huyén N S, tinh H D. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng B: Ba Ngb
Thi Xuan Thu — Trg giup vién phap 1y Trung tdm trg gitip phap ly Nha nudc tinh
Hai Duong.

- Bi don: Anh Tran Kim V, sinh nam 1971 va chi Lé Thi N, sinh nam 1970.
bia chi: Thon T T, xa Q T, huyén N S, tinh H D. Nguoi dai dién theo ﬁy quyén cla
chi N, anh V: Chi Pham Thi D, sinh nim 1984; dia chi s 147 Ngo Quyén, phlrong

Tan Binh, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. (theo gidy uy quyén ngay

15/9/2022)
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3. Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Vin B, sinh nim 1964, chi Pam Thi N, sinh nam 1964 déu tra
tai: T6 4, khu 7, V D, thanh phd U B, tinh Q N. Nguoi dai dién theo ty quyén cua
chi N: Anh Tran Vin D, sinh nim 1964, tra tai: T6 4, khu 7, V D, thanh phé U B,
tinh Q N (theo gidy Gy quyén ngay 14/3/2022).

3.2. Chi Tran Thi D, sinh nam 1960; dia chi: Thon T T, x3 Q T, huyén N S,
tinh H D.

3.3 Chi Tran Thi L, sinh ndm 1967; dia chi: Thon LK, xi TQ, huyén NS,
tinh HD. Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi L: Chi Tran Thi B, sinh nam 1960);
dia chi: Thén T T, x4 Q T, huyén N S, tinh H D (theo gidy Gy quyén ngay
11/7/2022).

3.4 Chi Nguyén Thi S, sinh nim 1962.
3.5. Anh Tran Van D, sinh nam 1984.
Péu c6 dia chi tai: Thon 4, x3 DBS, huyén T D, tinh DN.

3.6. Anh Tran Van C1, sinh nam 1986. bia chi: Thon 4, xa QT, huyén TD,
tinh DN.

3.7. Anh Tran Vin C, sinh nim 1997. bia chi: Thon 4, xa BBS, huyén T D,
tinh BN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi S, anh B, anh C, anh C1: Ong Tran
Vin B, sinh ndm 1939; Pia chi: Thon T T, xd Q T, huyén N S, tinh H D (theo gidy
Uy quyén ngay 14/6/2021 va 11/8/2021).

Tai phién toa: C6 mat: 6ng B, chi D, ba T, chi D, chi N, anh V, anh D. Véng
mat: chi N, chi L, chi S, anh D, anh C1, anh C.

Nguoi khang cao: Ong Tran Vian B 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Van B trinh bay: Ong va ba Tran Thi H c¢6 tai
san chung 1a thira dat s6 486 to ban dd s6 03 dién tich 660m”. Gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén ong (Tran Van B). Ong va Ba H sinh duoc 04 ngudi
con gém: Anh Tran Vian B (anh b chét nim 2018); chi Tran Thi D, chj Tran Thi L
va anh Tran Vian D. Ba H chét nim 1996 khong dé lai di chuc. Nam 2000 6ng két
hén véi ba hai nén chuyén sang phan dat bén canh ngdi nha ma 6ng va Ba H sinh
sdng dé xay dung nha moi. Ngoi nha cii ong giao cho anh B quan 1y. Anh P sinh
song trén phan nha dat nay dwgc mot thoi gian thi chuyén nhuong cho vo chong
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anh V chi N. Viéc chuyén nhuong nay ong c6 biét nhung ong khong dong y. Gia
chuyén nhuong 13 24.500.000d, gia dinh anh V chi N d4 sinh séng trén phan nha
dat ciia 6ng giao cho anh  sir dung tir ndm 2004 dén ndm 2017 thi phat sinh tranh
chap. Ong xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dit ctia anh D cho vo
chdng anh V 1a khong hop phép, khong co xac nhan ciia chinh quyén dia phuong.
Tai thoi diém nay toan bo phan dat ong dang quan 1y sir dung ciing nhu phan dat
ctia vo chong anh V dang quan 1y s dung van nam trong thira dat s6 468, gidy
chtng nhan van mang tén ong. Ong da nhiéu 1an trao ddi dé vo chong anh V tra lai
dat cho 6ng nhung hai bén khong thoa thuan duoc. Do vay, 6ng khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét cac yéu cau. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifra vo chéng anh V, chi N véi vanh D, chi N vo hiéu, d@)ng thot gidi quyét hau
qua cua hop déng vO hi¢u. Budc anh V, chi N phai tra lai toan b dién tich dat ma
hién nay anh chi dang quan 1y str dung cho 6ng. Ong yéu cau vo chong anh V chi
N phai tra gia tri tai san trén dat ma anh chi da pha d& nam 2019 theo gia ma Hoi
dong dinh gia da dinh gia nam 2017. Hoi dong dinh gia do Toa an nhan dan huyén
Nam Sach thanh Iap.

Bi don chi Lé Thi N, anh V va nguoi dai dién theo ity quyén théng nhat trinh
bay: Ngay 30/3/2004 vo chong chi va vo chong anh D di ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hoa mau tai xom 3 thén Tryc Tri, x4 Qudc Tuin,
huyén Nam Séach. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi hai bén
c6 thoa thuan vé dién tich, kich thuéc va hién trang phén dat ma vo chéng chi nhan
chuyén nhuong. Toan b phan dién tich nhan chuyén nhuong 13 phan nha dat ma
vo chong anh D di sir dung. Khuon vién dat nha anh B va nha ong B thoi diém d6
d3 tach bach. Hai ngdi nha duoc xay dung doc lap nhau, c6 16i di riéng, co tuong
ngan cach hai bén. Chinh vi khudn vién rd rang nén vo chong anh chi khong ghi rd
dién tich dat chuyén nhwong ma chi ghi vi tri giap ranh cua thira dat. Trén dat co
cac tai san ciing duoc liét ké trong hop dong chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong
1a 24.500.000d. Thoi diém chuyén nhuong anh B, ong B ciing nhu cac con 6ng B
déu ddng y. SH tién trén vo chdng chi dd ban giao hét cho vo chdng anh D, vo
chdng chi di nhan dat, dong thoi sir dung 6n dinh, xay dung cong trinh trén dét tir
nam 2004 dén nay. Khi ban giao tién c¢6 vo chdng chi, vo chong anh D, ong B va
anh T 1a nguoi lam ching. Ong B con ky tén trong hop dong chuyén nhuong 1a
ngudi chimg kién. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhwong nim 2004, chwa c6
xac nhan cia UBND xd Qudc Tuin. Dén ngay 08/4/2011 chi ra x3 xin x4c nhan ky
dong ddu. Nam 2017 éng B da khai kién vo chong chi, sau d6 lai rat don, ban than
chi nghi rang viéc 6ng B rat don tirc 13 hai bén di giai quyét xong vu viéc. Nam
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2019 chi pha nha cii di xay dung nha méi, gia dinh ong B khong ai phan ddi. Nay
ong B khoi kién, quan diém cta chi nhu sau. Chi khong dong v v6i yéu cau khoi
kién cta ong B vé viéc: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, yéu cau tra lai dat va gia tri cong
trinh trén dat boi: Viéc chuyén nhuong quyén s dung dat gitta hai bén 13 tu
nguyén, chi da st dung 6n dinh, khong tranh chép, qua trinh str dung chi da san lép
dat ao, cho Chi N thué 1am huong, nha di xiy dyng méi. Tién nhan chuyén
nhuong dat chi da thanh toan xong. Nhu vay, khong c6 cin clr chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Quan diém cua nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

+. Anh Tran Vin B, chi Pam Thi N trinh bay: Thira dat s6 468 to ban dd s6
03 ¢6 ngudn gbc nhu éng B, bd anh chi trinh bay 1 chinh xac. Nam 1996 me anh
chi 12 ba Tran Thi H chét khong dé lai di chiic. Khoang nam 2000 bd anh két hon
v6i me hai nén di chuyén sang phan dat bén canh lam nha va sinh séng. B6 anh
cho vo chéng anh chi str dung toan bd phﬁn nha dat ma truée day bd me anh van
str dung. Nam 2004 do khong c6 nhu cdu sir dung, anh di chuyén nhuong toan bo
phan nha dat nay khoang 400m’ cho vo chong anh V, chi N. Viéc chuyén nhugng
ctia anh 13 tw nguyén, khong bi ai ép budc. Gia chuyén nhuong 13 24.500.000d.
Anh di nhan du tién va ban giao dét. Tai thoi diém chuyén nhuong, anh chi nhan
thirc toan bo phan dién tich dat nay bb anh da cho vo chong anh. Tuy nhién, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat van mang tén bd anh 1a Tran Vin B. S tién chuyén
nhuong, anh da cho dng B 5.000.000d dé chi tiéu ca nhan. Hai bén chuyén nhuong
c6 thiét 1ap hop dong chuyén nhuwong. Noi dung dugc thé hién rd trong hop dong.
Khi thiét 14p hop dong chi c6 chit ky cta anh, chi N, chi N con anh V khong c6
mat. Ngoai ra con c6 chit ky ctua ong B bd anh va anh T 13 anh trai chi N. Hop
dong khong c6 xac nhan ciia UBND x3 Qudc Tuén. Sau khi chuyén nhugng xong,
vo chong anh chi chuyén ra Quang Ninh sinh sdng, thinh thoang méi vé nha. Phan
d4t nhan chuyén nhuong, vo chéng chi N stir dung nhu thé nao anh chi khong biét.
Anh chuyén nhuong dat, ong B ¢ biét, cac anh chi em trong gia dinh déu biét va
khong ai ¢ ¥ kién phan dbi. Nay éng B khoi kién, anh hoan toan nhét tri v6i quan
diém cua nguyén don. D& nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t vo hiéu, dong thoi tra dat cho 6ng B. Anh s& c6 trach nhiém thanh toan
gia tri dit cho vo chdng anh V 1a 24.500.000d va tién 13i sudt theo 13i sut ngan
hang. Néu khong dong ¥ thi vo chdng anh V phai tra cho bd anh sd tién
700.000.0004.



+ Chi Tran Thi D, chi Tran Thi L trinh bay: Xac dinh ngudn gbc dat, dién,
hang thira ké nhu 6ng B, anh D trinh bay 14 chinh x4c. Sau khi Ba H chét, bd cac
chi két hon voi me hai va chuyén sang dat bén canh séng. Phan dat cii va toan b
cong trinh trén dat gém nha, chuéng lon, bép, nha vé sinh, bé nudc va mot sd cay
trong trén dat do vo chong anh P str dung. Céc chi ciing khong biét bd cac chi da
cho vg chdng anh P chua hay chi 13 cho muon. Tuy nhién gidy ching nhan quyén
st dung dat van mang tén bd cac chi. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta
vo chong anh P cho 6ng Vang, ba Nam. Thuc té cac chi déu biét boi vo chong ong
Vang da st dung 6n dinh, cong khai, dong thoi xay dung cong trinh trén dat. Cac
chi xac dinh, thira dét nay la tai san chung cua bd me cac chi. Ba H chét khong dé
lai di chuc nhung cac chi ciing khéng d& nghi Toa an chia di san thira ké va xin tir
chdi nhan phan di san, phan cac chi dugc huong cac chi cho hét 6ng B. D& nghi
Toa 4n xem xét danh gia, giai quyét vu an theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

+ Anh Tran Van C, anh Trin Van D, chi Nguyén Thi S trinh bay: Chi
Nguyén Thi S 13 vo ctia anh Tran Van D. Chi S va anh P ¢6 03 con chung 1 Tran
Vin B, Tran Vian C, Tran Vin C. Cac anh chi khong c6 yéu cau dé nghi gi, ay
quyén cho ong B tham gia giai quyét vu an, dé nghi Toa an xét xir vang mit.

+ Anh Lé Kha T trinh bay: Nam 2014, anh T va em gai la chi N ¢6 ky gidy
chuyén nhuong mua ban nha dat v6i vo chong anh Tran Vin P véi gia 24.500.000
dong bao gdm manh dat, trén dat co ngdi nha 04 gian d6 mai bang, 02 gian chudng
lon, nha vé sinh, mot bép, bé nudc va hai cay vai lau nam, mot cay nhan, 03 cay
dira va mot sb hoa mau. Thira dat hudng bic giap dudng di hop tac xa, hudng dong
giap dat 6ng B, huéng Nam giap dat 6ng Sau, huéng Tdy mot nira giap tudng anh
Nam, mot ntra giap tuong anh T1. Vo chong anh B nhan du s tién va ky két bén
chuyén nhuong, 6ng B ngudi chimg nhan thira dt trén va céc tai san trén dat co
ngudn gbc do 6ng B cho vo chong anh P tao dyng. Thoi diém do gia dinh chi N
chua c6 tién lam thu tuc chuyén nhuong. Khoang 3 - 4 nim sau khi gia dinh chi N
¢6 nhu cau 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, ong B khong ky
sang tén cho. Ngudn gc sb tién 24.500.000 dong la cia vo chong chi N. Viéc anh
ky vao gidy mua ban 13 thay mat anh V giao dich. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong thi viéc mua ban dién ra don gian, cac bén tin tuéng nhau 1a chinh. Nay
ong B khai kién, anh khong nhat tri vi thuc té khi chuyén nhuong dat, ca gia dinh
ong B déu biét va khong ai co v kién gi, chi vi thiéu hiéu biét nén khong 1am thu



tuc chuyén nhuong ngay va khong yéu cau cac cd con gai va éng B ky vao hop
d6ng. Anh dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nguoi lam chitng chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi N 13 hang x6m ctia chi N,
anh V va 6ng B. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira hai bén gia dinh nhu
thé nao chi khong nam rd. Tuy nhién chi chi biét vo chong anh V chi N d4 sir dung
thira dat nay tir nhidu nam, gia dinh 6ng B sir dung phan dat ngay bén canh ma
khong c6 y kién gi. Nam 2015 chi thué dat dé lam huong, chi ciing thué cua chi N.
Gia dinh 6ng B khong phan d6i gi. Qué trinh sir dung chi da do cat, do bé tong, ton
nén dé s dung phoi huong. Viée sir dung cta chi ciing cong khai, gia dinh 6ng B
déu biét va khong ai phan ddi chi. Chi thué dat lam huong 1a thué caa chi N, khong
lién quan dén 6ng B. Trudng hop sau ndy, Toa 4n cd quyét dinh nhu thé nao ddi
v6i yéu cau khoi kién cia ong B, chi cling khong dé nghi Toa 4n giai quyét mbi
quan h¢ thué va ton tao dia diém thué gitta chi va vg chéng chi N. Chi s€ tu giai
quyét vé van dé nay véi chi N. Chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia to
tung v&i tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, chi xin ving mit cac
budi 1am viéc cta Toa an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché tai thira ddt 486, to ban dé s6 3 thon

Truc Tri, xa Quoc Tudn, huyén Nam Sach:

+ Phan dit tranh chip c6 tong dién tich hién trang 13 514,3 m’, canh Déng
Bic giap duong di va dit nha ba Nén chiéu dai lan luot 1a 10,25m + 3,16m +
12,11m + 14,79m. Canh phia Tay giap phan dat nha ong Trong chiéu dai la
11,56m. Canh tdy nam giap phan dat nha 6ng Trong, 6ng Dinh co chiéu dai 1a
8,07m + 11,27m + 6,63m + 5,58m + 8,37m. Canh phia Pong giap phan dat nha
ong B c6 chiéu dai 18,83m + 4,05m. Tai san trén dat: 01 ngdi nha duoc xy gach
chi d6, &6 mai bang dién tich xay dung 113,3m? 01 nha bép duoc xiy bang gach
chi do, lop proximang dién tich 20,6 m’; 01 sn trat xi mang giap dat ba Nén dién
tich 161,2m*; 02 tru céng co kich thudc 0,55m x 2,6m; 02 canh céng khuon b::ing
tuyt sét, lan hoa rong 2,8m, cao 2,6m; 01 doan tuong xay trudce ctra nha dai 6,32m,
cao 1,4m, trén tuong c6 02 tru 0,25m x 0,3m x 2,4m; 01 doan tudong xay giap nha
ong B kich thudc 3,40m x 01m; 01 doan tudng xay giap dudng di vé& phia nha ba
Nén chua trat xay bﬁng gach chi do, chiéu dai 37,6m cao 1,4m; 01 nha vé sinh xay
bang gach chi d6 (2019) dién tich 1,5m’. Trén dat c6 02 cay budi, 02 ciy hong
xiém, 03 cdy xoai, 01 cay khé, 03 ciy thanh long, 01 mit, 01 cay 6i va mot sb cay
nho duong su khong yéu cau thim dinh.



+ Phan dét nha 6ng B dang st dung c6 tong dién tich hién trang 1a 179,3m’
canh phia Pong Bac gidp dudng di chiéu dai 8,7m; canh Tay Bic giap phan dat ba
Nam chiéu dai cac canh lan luot 12 4,09m + 18,83m; Canh phia Tay Nam giap
phan dat nha ong Dinh chiéu dai 5,06m; Canh phia Pong Nam giap ngd di va giap
nha ba Ly chiéu dai cac canh lan luot 13 10,79m + 4,73m + 10,13m.

+ Pbi voi tai san 1a gian nha cip 4 d6 mai bang, 02 gian chudng lon, 01 nha
vé sinh lop ngdi, 01 bép, 01 bé nude, 02 ciy vai lau nam, 03 cdy nhin lau nam va
cdy hoa mau theo gidy chuyén nhugng di bi pha v& do vay khong thim dinh duoc.
Cac duong su c6 mat dé nghi Toa an cdn clr vao bién ban tham dinh, dinh gia tai
san nam 2017 clia vu an trude 1am cin ct tai thoi diém hién tai.

Tai bién ban dinh gid tai sdn ngay 20/6/2022 thé hién: Dat & co6 gia
4.000.000 dong/m’; Doi voi dat trong cay lau nam c6 gia 80.000 ddng/m?; Ddi véi
dat trong cay hang nim c6 gia 75.000 déng/m”.

* Tai san xdy dung trén dat: 01 nha 01 ting xdy nam 2019 tri gia 1a
628.955.000 dong; Bép xay gach chi 16 = 10.140.000 dong; San bé tong trudc nha
chinh = 29.369.000 dong; San bé tong gidp nha 6ng Trong (lan vira xi ming) =
4.061.000 dong; Tru cong xay gach = 2.447.000 dong; 02 canh cong sit =
4.004.000 dong; Tuong phia trudc nha = 361.000 dong; Tudng gidp nha ong B =
556.000 dong; Tudng giap ba Nén (Moéng = 954.000 dong, tudng = 659.000 dong);
01 nha vé sinh x4y gach chi (Méng = 79.000 ddng, tudng = 283.000 dong, mai =
17.000 dong. Tong tai san xay dung: 684.565.000 dong

* Cay cdi trén dat: 01 cay buoi = 90.000 dong; cay xoai dudong kinh 50cm =
750.000 dong; 01 cay xoai duong kinh 5 cm = 100.000 dong; cay 6i duong kinh 25
cm = 450.000 dong; 01 khém thanh Long gém 05 cay da c6 qua = 1.500.000 dong;
mit dudng kinh 10 cm = 240.000 dong; dinh ling cao 1,2 mét/cdy = 100.000 dong;
ciy khé gbc 3 cm/cay = 40.000 dong; xoai dudong kinh 2 cm = (01 cay)= 70.000
ddng; 01 cay dao = 60.000 dong.

Theo yéu ciu ciia cac duong sy dbi v6i tai san, cong trinh trén dat trude do
da bi pha do do khong con ton tai nén HPPG khong c6 can cir tién hanh dinh gia.
Ong B d¢ nghi ldy gia tri tir thoi diém dinh gid trudc ddy va dé nghi Toa an sao
chup bién ban dinh gia truée lam cin cir giai quyét, ba Nam khong dong ¥ véi ¥
kién ctia 6ng B.



Tai Bién bdn dinh gid tai san ngay 16/5/2017 thé hién: Gia tri tai san trén
dat: Nha 60 m”> = 56.502.000 dong; Bép = 2.161.000 dong; Bé nudc + nha tim =
1.446.000 dong; Nha vé sinh = 339.000 dong; Chudng bo = 2.715.000 dong; 02 tru
cong = 134.000 dong; Mai cong = 337.000 dong; Tudng bao phia Bic = 1.681.000
d6ng; Tuong bao phia Nam= 328.000 dong; San bé tong = 2.948.000 dong; ciy
nhan = 1.100.000 ddng; cay xoai = 650.000 ddng. Thoi diém dinh gia néu trén, ong
B, chi N, anh T, anh D khong c6 y kién gi vé gia dua ra. Chi Luong lic dau lam
viéc o6 mit nhung sau bo vé khong ky bién ban.

Két qua xdc minh ngay 07/7/2022 tai Phong TNMT huyén Nam Sdch thé
hién: Thira dat ciia ong B tai xd Qudc Tuan c6 ngudn goc cha 6ng dé lai, ong B
dang ky st dung tai s6 muc ké, ban dd 299 va duogc dang ky tai sb rudng dat 1ap
theo chi thi 299 sau d6 nim 1996 duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat tai
thira 486, t& ban d6 s6 03 dién tich 660m® (300m” dat ¢; 132m” dét trong cay lau
nam; 228m’” dat trong cdy hang nam). Nay 6ng B c¢6 nhu cau va dé nghi UBND
huyén Nam Séch, co quan c¢6 tham quyén xac dinh lai dién tich dat & dbi v6i phan
dién tich da duoc cap thi s& dugc xac dinh lai theo Diéu 24 Nghi dinh 43 nam 2014
ctia Chinh Phii ma khong phai ndp tién thué sir dung dit. Truong hop dng Vang, ba
Nam 13 ngudi nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat cia 6ng B, néu
ong Vang, ba Nam dé nghi dugc xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai Diéu
24 Nghi Dinh 43 ddi v6i phan dién tich dat 1a dat trong cdy lau ndm, hang ndm ghi
trong hop dong chuyén nhuong 1a khong da diéu kién do viéc chuyén nhuong thyc
hién sau 15/10/1993. Ong Vang, ba Nam phai ndp tién chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh néu c6 nhu cau. Néu hop dong khong xac dinh rd dién tich ting
loai dét thi co quan c6 thdm quyén khéng thé xac dinh duoc timg loai dit da
chuyén nhuong.

Xdc minh tai UBND xi Quoc Tudn thé hién: Thia dat s 486, to ban do 03,
dién tich 660m’ tai thon Truc Tri, Qudc Tuin, Nam Sach, Hai Duong theo hd so
1993 ghi chu sir dung 6ng Tran Vin B, 6ng B d3 dugc cap gidy chimg nhin quyén
st dung dat ndm 1996. Ngudn gbc thira dt nay theo hd so 299 thé hién tén chu sir
dung 13 6ng B. Hb so nam 2011 14 thira 78, t& ban d6 13 dién tich 1a 710,5m’, ghi
tén ngudi sir dung quan 1y ong Tran Van B, nhu vay dién tich dét theo ho so do vé&
nam 2011 ting nén 50,5m’ so voi GCNQSDD va hd so do v& nam 1993, v& nguyén
nhan co ban do sai s6 tinh toan va do dac tai thoi diém 14p hd so ding ky cép gidy
chung nhan quyén sir dung dit. Theo do v& hién trang ngay 31/5/2022 thé hién phan
d4t tranh chép hién anh V, chi N quan 1y sir dung 1a 514,3m?%; phan dit do 6ng Tran
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Vin B quan 1y st dung 13 179,37, ¢6 viée sai s6 nay 1a do do dac. Viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh ong B vdi gia dinh chi N
UBND x4 d tién hanh hoa giai tai co so nhiéu lan nhung khong thanh, tai thoi diém
cac bén giao dich mua ban khong thong qua UBND xa, nam 2011 chi Lé Thi N dé
nghi UBND xi x4c nhén vao gidy chuyén nhuong nha dét, hoa mau, don dé nghi
chuyén nhuong nha dat, UBND xi da xac nhan nhung chi xac nhan chir ky cht
khong xac dinh noi dung giao dich. Ong B chwa bao gi¢r lam thi tuc sang tén quyén
sir dung dat cho con trai 1a anh B va viéc mua ban giita anh D véi gia dinh chi N
chua 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Thira dat trén khong co tranh chap vai
ai va voi cac hd xung quanh.

Tai ban an dan su so thim sb 12/2022/DS-ST ngay 17/9/2022, Toa an nhan
dan nhan dan huyén Nam Séch, tinh Hai Duong d3 ap dung: Cin cir cac Diéu
130,131,133,690,705,707 B luat dan sy nim 1995; Diéu 73, Diéu 75 Luat dét dai
nim 1993 duoc stra doi, bé sung nim 1998, 2001; Piéu 8, 9 Nghi dinh
17/1999/NP-CP ngay 29 thang 3 nim 1999; Khoan 1 Diéu 46 Luat dat dai nim
2003; diém b.1 tiéu muc 2.2 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng din vé viée
giai quyét tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge xac lap tir
sau ngay 15/10/1993; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va 1é phi; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hi.

Khong chap nhan yéu cau yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van B vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhwong nha dat va hoa mau giira anh Tran Vin
D, chi Pam Thi N véi anh Tran Kim V, chi Lé Thi N v6 hiéu gém: gidy chuyén
nhuong nha dt va hoa mau; don xin chuyén nhuong nha dat ngay 30/3/2004 tai
diachi Thon T T, xa Q T, huyén N S, tinh H D

Khoéng chip nhan yéu ciu cua 6ng Tran Vin B vé viéc budc anh Tran Kim
V va chi Lé Thi N phai tra lai cho ong Tran Vian B dat va cac tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 486 to ban do s 03 (nay 1a thira 78, t& ban d6 13 Ban dd dia
chinh nam 2011) d& duoc cip Gidy chung nhan quyén sit dung dat mang tén ong
Tran Van B tai dia chi Thén T T, xa Q T, huyén N S, tinh H D.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha dat va hoa mau giita anh Tran Vin
D, chi Pam Thi N véi anh Tran Kim V, chi Lé Thi N theo giéy chuyén nhuong nha
dat va hoa mau; don xin chuyén nhugng nha dat ngay 30/3/2004 tai dia chi Thon T
T,xaQ T, huyén N S, tinh H D.



Giao cho anh Tran Kim V va chi Lé Thi N duoc quyén tiép tuc quan 1y sir
dung quyén sir dung dat va cac tai san, cong trinh xay dung trén dién tich 514,3m’
(trong d6 c6 222,4m” dat &; 122,8m” dat trong cay lau ndm va 169,1m’ dét trong ciy
hang nam) tai thira dat s6 486 td ban do sé 03 (nay la thira 78, to ban d6 13 Ban db
dia chinh ndm 2011) tai dia chi Thon T T, xa Q T, huyén N S, tinh H D da dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Tran Vin B dwogc gidi han
boi cac diém A1,A2,A3,A4,A5,A6,A7,A8,A9,A10,A11,A16 d&én A1 (c6 so do kem
theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n, an phi, quyén
khang cdo, quyén thoa thuan thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ong Tran Vin B khang céo dé nghi cap phuc tham
stra ban 4n so tham theo hudng chip nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Trong qua trinh xét xtr phiic thAim. Toa an nhan dan tinh Hai Duong d tién
hanh x4c minh va kiém tra lai hién trang st dung ddi voi thira dat s6 486 to ban do
s6 03. Két qua thé hién. Toan bd dién tich tai thira dat s6 486 néu trén, giéy chiing
nhan quyén sir dung dat vin mang tén 6ng Tran Van B. Thira dat nay khong bi trir
vao dat 03 (d4t ngoai dong) cua bét ky ai trong gia dinh 6ng B. Hién trang thua dat
tai thoi diém nay. Phan dién tich dat va tai san trén dat cua gia dinh 6ng B va gia
dinh chi N, anh V da c6 khuon vién riéng, hai ngdi nha st dung hai céng ra vao
khac nhau, hoan toan tach biét. Phan giap ranh giita hai phan dét da co birc go phan
dinh, dong thoi bire tuong nha cua éng B ciing 13 diém dé phan biét mde gidi.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Vian B giit nguyén yéu cau khang céo, ong xac dinh. Mic du 6ng
ky vao hop ddng chuyén nhuong néu trén nhung 6ng khong chuyén nhuong phan
d4t ctia minh, sd tién anh D cho ong 5.000.0004 chi la cho voi tu cach con cho bo,
khong phai tién chia khi ban dat. Do viy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
khéng ding ¥ chi cia 6ng nén 6ng khong chip nhan.

Ba Ng6 Thi Xuan Thu trinh bay: D& nghi Toa an nhan déan tinh Hai Duong
chip nhan yéu ciu khang céo cua nguyén don boi: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vo hiéu do vi pham vé mit hinh thtrc, trong hop dong khong
ghi 1 ranh mdc gidi cu thé khi chuyén nhwong. Tong dién tich theo hién trang gia
dinh chi N quéan 1y sir dung 13 514,3m* dién tich nhu vay 1a khong phu hop voi
gidy chimg nhin quyén st dung dit ma nguyén don dugc cip. SO tién chuyén
nhuong, anh D cho 6ng B khong phai 1a tién chia khi ban dat. Viéc ap dung Nghi
quyét 02/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao 1a khong phu
hop. Do vay, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
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dung dét néu trén va gidi quyét hau qua, budc vo chéng anh V chi N phai tra lai dat
cho 6ng B mdi dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Pé nghi HPXX giir
nguyén ban 4n dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Nam Sach béi. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong anh P va vo chéng anh V da
thue hién xong. Diéu nay duoc thé hién tai cac 16i khai ciia cac duong su trong qua
trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai cac bién ban hoa giai. Ong B déu xac dinh da
cho vo chdng anh P toan bo phan nha dat dang tranh chap hién nay nén nha dat
thudc quyén sir dung ctia vo chong anh B. Khi chuyén nhugng 6ng B ciing nhur cac
anh chi em trong gia dinh déu biét va déu dong y. V& y chi da thyuc hién dung y chi
ctia chu sir dung dat. V& hinh thirc chuyén nhuong, mic du chua dam bao nhung
khong anh huong dén ban chat cua su viéc. Nghi quyét 02 nim 2004 ciing nhu B
luat dan sy ndm 2015 déu quy dinh 16 vé viéc hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat khong v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc. Cac bén da thuc hién xong quyén
va nghia vu trong hop déng chuyén nhuong nén co gia tri phap 1y, dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

Chi Tran Thi B va anh Tran Van D trinh bay: Anh chi déng quan diém véi
nguyén don. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dit thi anh D thyc hién mot cach
tu nguyén, khong bi ai ép budc nhung nha dét thoi diém d6 van dang ky tén 6ng B.
Hon nita trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thiét 14p nim
2004 khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong nhung dén nay lai ¢ xac
nhan cua chinh quyén dia phuong. Diéu d6 khong dung ¥ chi cua cac anh chi.
Thira dat s6 486 1a tai san chung ctua bd me anh chi, me anh chi da chét, khong dé
lai di chtc, cac anh chi khong dé nghi Toa an chia di san thira ké nhung dong quan
diém véi ong B. D& nghi Toa an xem xét giai quyét lam sao dam bao quyén va loi
ich hop phép cho 6ng B.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh caa BLTTDS tir khi thu 1y vu 4n
dén khi xét xtr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, cac cin clr xem xét yéu cau khang céo cua bi don,
y kién cta cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé
nghi HDXX 4p dung: Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS. Khong chip nhan khang céo
ctia ong B nhung stra ban 4n so tham. V& an phi: Cac duong sy khong phai chiu 4n
phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, duoc thim tra cong
khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét
dﬁy du, toan dién ching cu, y kién cua Kiém sat vién, ciia duong su, HO1 d@)ng xét
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xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ong Tran Vin B khang cdo ban an trong thoi gian luat dinh,
6ng B dugc mién ndp tam g an phi phuc thim nén duoc xac dinh khang cdo hop
1¢. HDXX s& xem xét toan bo nd1 dung khang cdo ctua 6ng theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa phtic thAm Véng mat chi N, chi L, chi S, anh D, anh C1, anh C
nhung déu ¢ ty quyén tham gia t6 tung. Can ctr Piéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét
XU tiép tuc dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung khang cao:

[2.1]. Dbi v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gifta anh Tran Van D, chi Pam Thi N v4i anh Tran Kim V va chi Lé Thi
N. HDXX xét thiy:

Vé ngudn gdc thira dat sé 486: Cén ctr vao ho so dia chinh qua céc thoi ky,
cin cr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dit va 101 khai cua cac duong su, xac
minh tai chinh quyén dia phuong. HDXX c6 can cr xac dinh. Thira dat s6 486 1a
tai san chung hop nhét cia ong Tran Vin B va ba Tran Thi H. Ba H chét nam
1996, khi chét khong dé lai di chuc nén thira dat 486 thudc quyén str dung chung
cua ong B va cac con gém: anh D, chi D, chi L, anh D.

Qua trinh st dung dat: Khi con sdng 6ng B va Ba H sbng trén thira dat, co
nha va cong trinh phuy riéng biét. Sau khi Ba H chét ong B da giao phan dat c6 nha
trén cho vo chéng anh D, 6ng B két hon véi ba hai va xay dung nha tai phan dat
bén canh. Hai cong trinh xay dung c6 khudn vién riéng, co 18i di riéng. Do vay,
phan dat do vo chong anh D sir dung va vo chong éng B sir dung duoc tach biét
nhau nhung nam cung thira dat sé 486 to ban dd 03. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat vin mang tén 6ng Tran Vin B.

Vé hinh thtrc va n6i dung ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc thiét 1ap vao ngay 30/3/2004. HDXX thiy rang: Vé hinh thuc: Hop dong
chuyén nhuong néu trén chua dam bao theo quy dinh cua Luat dat dai nim 1993
(duoc stra doi bd sung nam 2003) va Bo ludt dan sy nam 1995. Hop dong khong
dugc cong ching, ching thuc tai co quan nha nude c6 thim quyén. Vé ndi dung.
Bén chuyén nhuong la anh Tran Van D, chi Pam Thi N va bén nhan chuyén
nhuong la anh Tran Kim V, chi Lé Thi N. Trong nd1 dung hai bén théa thuén rd veé
ViEc chuyén nhuong dét, nha trén dat, hoa mau trén dat. Cac tai san trén dat duogc
liét ké cu thé, vi tri giap ranh cia phan dit chuyén nhuong ciing duoc ghi rd rang
va diy du. Cac duong sy liét ké tai san trén dat, vi tri dat phu hop véi phan dit ma
vo chdng anh D dugc ong B giao cho quan 1y st dung. Gia chuyén nhuong duoc
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ghi 3 trong hop ddng 13 24.500.000d. Mic du trong hop dong khong thé hién dién
tich chuyén nhugng nhung cc bén thoa thuén 1a toan b phan dat co cong trinh do
anh D quan ly. Viéc ban giao tién va ban giao dit d thyc hién xong tir nim 2004.
Trong hop ddng con c6 chit ky ctua 6ng Tran Vin B voi tu cach 1a ngudi 1am
ching. Sau khi nhan tién vg chong anh B con chuyén lai cho 6ng B 5.000.0004.
Céc su kién phép 1y néu trén dugc cac duong sy thira nhan. Mic du trong hop dong
chuyén nhuong 6ng B ky véi tu cach 14 ngudi lam ching nhung HDXX dénh gia ¥
chi 6ng B da biét duoc viéc chuyén nhuong va dugc st dung tién tir viéc chuyén
nhuong nén xac dinh 1a dong ¥ véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén. Dbi véi cac chu thé 1a con cua 6ng B Ba H gdm anh D, chi D, chi L, me con
anh Pam. Anh D 13 nguoi ky hop dong chuyén nhuong nén dugc xac dinh l1a da
chuyén nhuong phan dién tich dat minh duoc huong theo di san thira ké. Cac dong
thira ké con lai khong ky hop dong chuyén nhugng nhung d biét va khong phan
dbi nén duoc xac dinh 1a dong ¥ voi quan diém cua anh D, 6ng B. Hop dong duoc
ky két trén co s tw nguyén, nhitng ngudi tham gia ky két c6 da ning luc hanh vi
dan sw, muc dich chuyén nhuong khong vi pham dao dirc x3 hoi, khong trai phap
luat va cac bén da duoc thyuc hién xong vé nghia vu ban giao tién va nhan dat, phia
nhan chuyén nhuong da st dung 6n dinh, dong thoi xay dung cong trinh kién cb
trén dit nén hop ddng chuyén nhuong dugc danh gia 1a ¢ hiéu luc, lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén theo huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao va Bo luat dan sy
nam 2015. Trong vu an nay, cac duong sy khong dé nghi Toa an chia di san thira
ké ctia Ba H nén HDXX khong xem xét giai quyét. Phan dét hién nay 6ng B dang
st dung c6 dién tich theo hién trang 1a 179,3m’, sau nay cac duong su co yéu ciu
chia di san thira ké, khi phan chia di san ctia Ba H. Phan cta 6ng B va anh V di
dinh doat vuot qua phan minh duoc huéng thi phai c6 nghia vu thanh toan cho céac
d6ng thira ké khac theo quy dinh ctia phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, HDXX dénh gia, hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra vo chong anh D va vo chdng anh V, ¢6 chit ky lam ching cta
ong B duoc thiét 1ap ngay 30/3/2004 ¢ hiéu luc phap luat. Cap so thim di can ctr
vao cac tai liéu chimg ¢t da duogc thu thap co trong hd so vu an va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 c6 co s phap 1y. Tai cap phic thim 6ng
B khong dua ra dugc ching cir moi dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua
minh 13 hop phap nén khong dugc cap phic tham chap nhan. Can giit nguyén ban
an dan su so tham sé 12/2022/DS-ST ngay 17/9/2022 méi dam bao quyén va loi

ich hgp phép cho cac duong su.
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[3] V& an phi phuc thim: Do HDXX chip nhan yéu cau khang cdo ong B,
6ng B phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién 6ng B 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién 4n phi phac tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

[4]. Céac nd1 dung khéc ctua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugc HPXX xem xét giai quyét, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

[1]. Khong chip nhan khang cdo cua 6ng Tran Vin B. Giit nguyén ban an
dan sy so tham sé 12/2022/DS-ST ngay 17/9/2022 ctia Toéa an nhan dan huyén
Nam Séch, tinh Hai Duong.

[2]. V& an phi phiic tham: Ong B dugc mién an phi phtc tham dan su.

[3]. Céc ndi dung khac cuia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
bi HDXX stra c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngdy tuyén an ngay 13 thang
01 nam 2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Nam Séach;

- VKSND huyén Nam Sach;

- Chi cuc THADS huyén Nam Sach;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu 4n.

Pham Thi Dao
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