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V/v: tranh chip hop dong dan su
vé vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba VS Thi Trung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Lé Tuyét

Ong Ha Vin Quen

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin din thi xa Duyén Hdi, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Canh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai,
tinh Tra Vinh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 126/2018/TLST- DS,
ngay 28 thang 12 nim 2018 vé tranh chip hop ddéng dan su vé vay tai san; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 15/2019/QDXX-ST ngay 08/4/2019, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong L4m Quang V, sinh nim 1984. Noi cu tra: khom A,
phuong B, thi xa Di, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1982. Noi cu tra: ép A, xa L, thi xa
Di, tinh Tra Vinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh
nam 1988. Noi cu tra: khém A, phuong B, thi xa Di, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 24 thang 12 nam 2018 va qua trinh giai quyét vu dn
ong Lam Quang V la nguyén don trinh bay: Do quen biét nén vao hgay 18/5/2018
duong lich 6ng ¢6 cho ba Tran Thi Kim H vay so tién 350.000.000 dong, lai suét
thoa thuan 3%/thang (m01 thang bang 10.500.000d6ng). Bé dam bao khoan tién vay
6ng co viét to hop dong cam cd nha va dat ba H ky tén va da thé chap giao cho éng



01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dat s6 CN 009715 thera 251, to ban d6 21, dién tich 196m* do
ba Tran Thi Kim H dung tén, dat toa lac ap 16, xa Long Hiru, th1 xd Duyén Hai va
hién nay ong dang quan ly. Noi dung trong t& hop dong cam cd nha va dat ba H ¢
thoa thuan tra 13i hang thang, trong vong 06 thang kHg thanh toan tra tién 13i s& duoc
tinh chong tién 13i. Tur khi vay cho dén nay ba H kHg thuc hién déng 13i hang thang,
ong c6 doi nhiéu 1an nhung ba H khong thuc hién va cb tinh tranh né. Vi vay, 6ng
khoi kién yéu cau Tda an giai quyét budc ba Tran Thi Kim H tra sb tién von vay
350.000.000 dong va tlen lai tr ngay vay 18/5/2018 duong lich cho dén ngay xet xu
so tham véi muc 13i suat 3%/ thang dbi véi so tién no goc Vé phan phan l3i tai
phién hoa giai ngay 21/3/2019 va tai phién toa 6ng V thay d6i yéu cau tinh lai suat
chi con 1,66%/thang 601 s tién no goc 350.000.000 dong. Nhung yéu cau tra mot
lan, khi nhan di tién von va 13i ong dong v tra lai cho ba Tran Thi Kim H 01 ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung néi trén cho ba Tran Thi Kim H.

- Bi don ba Tran Thi Kim H trinh bay:Ba thira nhan vao ngay 18/5/2018
dwong lich ba c6 vay ctia 6ng LAm Quang V sé tién Von vay 350.000.000 dong, muc
dich vay dé hun nuoi tdm. Sau khi thoa thuan vay tién 6ng V c6 soan tO' hop dong
cam c6 nha va dat va ba giao 01 ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen sO hitu nha & va tal san khac gin lién v6i dat s0 CN 009715 thua 251, to
ban d6 21, dién tich 196m® do ba dimg tén, dét toa lac 4p 16, x3 Long Hitu, th1 xa
Duyén Hal cho Ong V quan ly ba va ong V Cung Ky tén, thoi han vay 02 nam, lai
suat 3%f/thang d6i so tién ng gbe, mdi thang tién 14i bang 10.500. 000 dong. Ba thoa
thuan tra tién 1di hang thang va trong vong 06 thang khong tra tién 1i thi s& duoc
tlnh lai chong 1én. Do nudi tom thua 15 nén hang thang khdng dong tlén lai va tra
tién gdc cho anh V. Nay ba dong y tra cho 6ng Lam Quang V so tién von vay
350.000.000 dong va tién no 1i theo to hop dong cam cb nha va dat ngay 18/5/2018
duong lich dén ngay x¢t xu so tham vo1 muc lai sudt 1 ,06%/thang d6i véi s6 tién ng
goc, nhung Xln tra dan so tién ng gbc mdi thang 15.000.000 dong cho den khi thanh
toan tra du sb tién no goc va tlep tuc s€ tra 1ai. Khi thanh toan tra du tién von 13i thi
moi nhan lai 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 009715 thaa 251, to ban d6 21, dién tich
196m* do ba Tran Thi Kim H ding tén.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H thong nhat
10i trinh bay ctia 6ng LA&m Quang V va c6 yéu cau nhu ong V.

Tai phién toa nguyén don ong Lam Quang V yéu cau ba Tran Thi Kim H tra
sO tién von vay 350.000.000 dong. Ong thay ddi yéu cau tinh 1ai sudt chi con
1,66%/thang tir ngay vay 18/5/2018 duong lich dén ngay xét xir so tham. Nhung yéu
cau tra mot lan, khi nhén du tién von va lai ong dong y tra lai cho ba Tran Thi Kim
H 01 ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ba H sd phat hanh CN 009715, s vao s6 GCN:
CS08666 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Tra Vinh cip ngay 19/4/2018.

2



Bi don ba H dong y tra von 1ai theo yéu cau cla nguyén don ong V, nhung
xin tra dan moi thang 15.000.000 dong cho dén khi tra hét ng. Khi thanh toan heét
g0c, 1ai s€ nhan lai gidy ching nhan quyén str dung dat.

Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt cua T) ham phan
Hoi dong xet xu, Thu ky phzen toa va cua nguoi tham gla 16 tung trong qud trinh
Qidi quyét vu dn va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn.:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha
dung trinh tu, thu tuc giai quyét vu an dan sy so thim theo quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan sy. Cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu ctia minh va chip hanh nghiém chinh ndi quy phién toa.

- V& ndi dung vu an: Chap nhén yéu cau 6ng V budc ba H tra khoan ng goc
da vay la 350.000.000 dong. Vé yéu cau tinh 1ai nguyén don yéu cau thay d6i
mutc 13i sudt chi con 1,66%/thang d6i ng gbe tir ngay 18/5/2018 duong lich dén
ngay xét xir so tham. Can cir vao khoan 1 Diéu 468 ctia B luat dan sy nim 2015
thi muc 13i suat nay khong vuot qua 20%/nam nén can chap nhan.

- Vé viée thong nhat giira ba H va 6ng V trong viéc tra lai glay ching nhan
quyén st dung dat thudc thira s6 251 sau khi ba H tra du tién gdc, 1ai cho ong V.
Xét thay sy thoa thuan nay 13 tu nguyén nén can dugc ghi nhan.

- V& an phi: Puong su trong vu 4n phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén ctia Toa an: Nguyén
don 6ng LAm Quang V khéi kién yéu cau ba Tran Thi Kim H tra so tién von vay
350.000.000 dong va tién 13i dugc tinh theo 14i suat 1,66% trén sd ng goc tir ngdy
18/5/2018 duong lich cho dén ngay xét xir so thim day 1a tranh chap vé hop dong
dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luit td tung dan sy. Bi don c6 noi
cu tri tai 4p A, xa L, thi x4 Dj, tinh Tra Vinh nén Toa an nhan dan thi x Duyén Hai
c6 tham quyén thu ly, giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat T6 tung dan su.

[2] Xét thay ndi dung theo t& hop dong cam cb nha va dat ngay 18/5/2018
dwong lich thé hién ong V ¢d cho ba H vay s tién 350. 000.000 dong, 1ai suét theo
thoa thuan 3%/ thang va ba H da giao 01 ban chinh gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CN 009715 thira
251, to ban dd 21, dién tich 196m* dé vay s6 tién von 350.000.000 dong dén nay
chua tré vén va 13i . Didu nay dugc 6ng V va ba H da thira nhan, do dé day la tinh
tiét khong phai chimg minh duoc quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan sur

[3] Vé yéu cau tra no gbc: Theo cac tai lidu co trong ho so va 10i thira nhan
ctia cic bén ba H c¢6 vay 350.000.000 dong khi dén thang ba H khdng thuc hién
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tra tién 14i. Nhu vay, giao dich gitra 6ng V vo6i ba H ¢6 ndi dung phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan sy nén co cin clr xac dinh hop dong vay
gitra 6ng V va ba H 13 hop ddong vay c6 ky han va c6 14i. Phia ba H tir khi vay dén
nay khong tra tién 13i 1a vi pham nghia vu cta bén vay. Do d6, viéc éng V khoi
kién yéu cau ba H c¢6 trach nhiém tra ng gdc no 13i 1a ¢6 can ctr phu hop voi quy
dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan sy .

[4] Xét yéu cau tra lai: B01 v0i giao dich cua cac duong su thé hién la vay
c6 14, tai to hop dong cdm cd nha va dat co nodi dung thé hién 1ai suat cac bén
thoa thuan 13 3%/thang. Do ba H 1am #n thua 18 nén nay 6ng V thay doi yéu cau
chi yéu cau tinh muc 13i suat 1,66%/thang tir ngay 18-5-2018 duong lich dén
ngdy xét xur so tham. Xét viéc thoa thuan ba H dong y tra tién 1di tir ngay
18/5/2018 duong lich cho dén ngay xét xir so tham véi muc 13i suat 1,66%/ thang
d6i voi s tién no gde 13 tr nguyén va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia Bo luat dan su khéng dugc vuot qua 20%/mam. Can ci khoan 1 Diéu 244 cia
Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan muc 13i sudt 1,66%/thang dé tinh
khoan tién 14 ma ba H tra cho 6ng V. Cu thé sd tién 1ai dugc tinh nhu sau: Tur
ngay 18/5/2018 dén ngay 26/4/2019 (dwong lich) 1 338 ngay x 350.000.000 dong
x 1,66% : 30 ngay trung binh = 65.459.333 dong.

[5] Do ba H tir khi vay dén nay kHg tra tién 13i 1a vi pham nghia vu cua bén
vay. Tir nhitng can c&t néu trén, c6 co s chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don Ong Lam Quang V, bujc ba Tran Thi Kim H tra cho éng V tong cong ng goc
va lai bang so tién 415.459.333 dong

[6] Cong nhan sy ty nguyén cua 6ng V dong v tra lai ban chinh gidy chimg
nhan quyén su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ba H sd phat hanh CN 009715, s6 vao s6 GCN: CS08666 do So Tai nguyén va
moi trudng tinh Tra V cip cho ba Tran Thi Kim H ngay 19/4/2018 sau khi ba H
tra xong no von 1ai cho ong V.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] V& an phi: Cin ctr didu 147 cua Bo luat T tung dan su va khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do yéu cau ctia nguyén don ong Lam Quang
V duoc chap nhan nén nguyén don khéng phai chiu an phi ma duoc tra lai s6 tién
tam ng an phi da nop. Budc bi don ba Tran Thi Kim H phai chiu 20.618.373
dong an phi dan su so tham véi so tién phai tra cho ong V 13 415.459.333 dong
(15.459.333 dong x 4% + 20.000.000 dong).

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
147 va 244 cta B luat To tung dan su;

Cian ctr cac didu 463, 466, 468 va khoan 2 Diéu 470 ctia B luat Dan su ;

Cén cir vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh \{é muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan
su,

oL Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lam Quang V yéu ‘céu ba
Tran Thi Kim H tra so tién ng goc 350.000.000 dong va tién 1ai 65.459.333 dong.

~ Budc ba Trﬁp Thi Kim H ¢6 trach nhi¢m tra cho 6ng Lam Quang V sb tién ng
goc 350.000.000 dong va tien 1ai tinh tir ngay 18/5/2018 dén ngay 26/4/2019 duong
lich bang 65.459.333 dong. Tong cong ng goc va 1ai bang so6 tien 415.459.333
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan su .

2. Cong nhan sy ty nguyén cua ong V dong ¥ tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ba H sb phat hanh CN 009715, s6 vao s6 GCN: CS08666 do So Tai nguyén va
moi trudng tinh Tra Vinh cdp cho ba Tran Thi Kim H ngay 19/4/2018, sau khi ba
H tra xong no vbn 13i cho ong V.

3. V& an phi: Budc ba Tran Thi Kim H phai chiu 20.618.373 ddng an phi
dan sy so tham. Nguyén don 6ng LAm Quang V khong phai chiu an phi, hoan tra
cho V sé tién tam tng an phi di nop 10.470.000 ddng theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0019547 ngay 25/12/2018 cta Chi Cuc thi hanh an dan su thi x&
Duyén Hai.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
C40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn ddn su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su”.



Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Duyén Hai,

- CCTHADS thi xa Duyén Hai,

- TAND tinh Tra V;

- Luu hd so vu an.

Vo Thi Trung



