TOA AN ND Q.LIEN CHIEU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 47/2023/HNGD-ST
Ngay 06/9/2023
V/v Tranh chap: “Chia tai san chung sau ly hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, TP PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét Xt so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Thanh Huing

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Diing

Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phb Ba Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong
V& Quang Tién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2023 tai tru & Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning xét xir so tham cbéng khai vu an hon nhan gia dinh thu Iy so:
41/2023/TLST-HNGD ngay 21 thang 02 nam 2023 vé “Chia tai san chung sau ly
hon” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so: 41/2023/QDXXST-HNGD ngay 14
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1974; dia chi: Kiét A, t6 G,
thon T, x& H, huyén H, thanh phd DBa Néng, c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1973; dija chi: K, H L, phuong H,
quan L, thanh phd Da Nang, c6 mit.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kiém, trong qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién tdaNguyén
don ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh T va 6ng Nguyén Vin Q di duoc Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang giai quyét ly hon bang Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hdn sé 100/2022/QDST-HNGP ngay 12 thang 12 nam 2022. Tuy nhién giita
ba T va 6ng Q chua giai quyét vé tai san chung.



Ba T xac dinh trong thai ky hon nhéan, ba T va 6ng Nguyén Vin Q ¢6 tai san
chung 14 nha va dat thuoc thira dat sb: 184, to ban d6 s6: 129. Pia chi: K L, t6 D,
phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh
phd B cép gidy chiang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6: CP 092612 ngay 01/7/2016 cho ba Nguyén Thi L, ba L da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van Q va ba Tran Thi Thanh T theo hd so sd:
416905.CN.001, x&c nhan cia Chi nhanh vdn phong dang ky dat dai tai Da Nang
ngay 07/02/2022.

Theo Chtng thu tham dinh gid sé 5230250/CT-BTCVALUATION ngay
03/8/2023 cua Cong ty ¢b phan T4 gia va dich vu tai chinh BTC mién T1 thi két qua
tham dinh gia d6i voi thira dat sé: 184, to ban do sé: 129; dja chi: K L, t6 D, phudng
H, quan L, thanh phé Pa Ning cu thé nhu sau: Gia tri quyén st dung dat la:
1.672.917.563 dong; Gia tri cong trinh xay dung la 552.166.115 dong;Tong gia tri
dat va cong trinh xay dung 1a: 2.225.083.678 dong.

Ba T thdng nhat véi két qua tham dinh gia va dé nghi Toa an lay gia tri dinh gia
néu trén dé 1am can ctr giai quyét vu an. Ba T c6 nguyén vong giao nha va dat néu
trén cho 6ng Q dugc quyén sé hitu, sit dung. Ong Q c6 nghia vu thoi tra lai cho ba T
50% gia tri tai san nha va dat theo gia thi trudng di duoc dinh gia.

Péi vai so tien ma 6ng Q cho rang ba T dang giit thi sau khi mua nha va sira
nha thi khéng con sé tién dong nao ca.

* Trong qud trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa bi don éng Nguyén Van O
trinh bay:

Nguyén trude ddy ong Q va ba Tran Thi Thanh T ¢6 01 ngdi nha tai A N, sau
6ng Q, ba T di ban voi gia 3.000.000.000 déng va mua lai 01 ngdi nha tai thira dét
s6: 184, to ban do s: 129; dia chi: K L, té D, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang
tir ba Nguyén Thi L véi gia 1.000.000.000 dong. Theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Nguyén Thi L va vo chong dng
Q, ba T tai Van phong Cong chung Nguyén Thi H vao ngay 12 thang 01 nim 2022,
sb tién con lai ba T gitt. Ong Q xac nhan day 1a tai san chung caa vo chdng va hién
6ng Q dang gitr ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat néu trén.

Hién nay ca 03 con chung cua gitra 6ng Q va ba T dang cung & vdi 6ng Q
trong ngdi nha nay. Nay ba T yéu cau chia tai san chung noi trén thi dng Q khéng
ddng y. Néu budc phai chia thi dng Q c6 nguyén vong nhan so hitu sir dung nha, dét
trén va thdi tra cho ba T 30% gi4 tri nha, dat.

Theo Chtng thu tham dinh gid sé 5230250/CT-BTCVALUATION ngay
03/8/2023 cua Cong ty co phan T4 thi két qua tham dinh gia d6i voi nha, dat tai thira



dat so: 184, to ban @6 s6: 129; dia chi: K L, t& D, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Nang cu thé nhu sau: Gia tri quyén sir dung dat 1a 1.672.917.563 ddng; Gia tri cong
trinh xay dung 1a: 552.166.115 ddng. Téng gié tri quyén sir dung dat va cong trinh
xay dung 1a: 2.225.083.678 d¢éng. Ong Q cho rang két qua gia tri nha, dat hoi cao so
Vvé6i thuc té. Tai phién toa dng Q thdng nhét gia tri nha, dat nhu tai Ching thu tham
dinh gia sé: 5230250/CT-BTCVALUATION ngay 03/8/2023 ciia Cong ty co phan
T4 va 6ng Q khdng yéu cau dinh gié lai tai san.

* Tai phién toa, Dai dién Vién kiém séat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé
Da Ning thdng nhat vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phén, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chap hanh phap luat caa nguyén
don, bi don ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an;

Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur can cir vao quy dinh tai cac Diéu
29, 33 va Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh. Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Tran Thi Thanh T, c6ng nhan nha, dat tai thira dat so: 184, to ban d6
sb: 129; dia chi: K L, t6 D, phuong H, quan L, thanh phé Da Nang 1a tai san chung
cia ba Tran Thi Thanh T va 6ng Nguyén Vin Q. Chia tai san theo ty 1& 50/50, giao
nha, dat cho 6ng Q so hitu, sir dung. Ong Q c¢6 nghia vu théi tra lai 50% gia tri nha
datchoba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hé so vu an, dia dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, HPXX nhén dinh:

[1 Vé t6 tung: Ba Tran Thi Thanh T va 6ng Nguyén Vin Q la vo chong hop
phap theo quy dinh cua phap luat. Ngay 12.12.2022 dng Nguyén Vin Q va ba Tran
Thi Thanh T ly hdn. Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy théa thuan
cua cac duong su s6: 100/2022/HNGD-TS caa Toa &4n nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phé Pa Nang nhung khong yéu cau chia cau chia tai san chung. Ngay
06.02.2023 Toa an nhan don khai kién vy an chia tai san chung 13 nha, dat sau ly hén
tai dia chi: K L, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang cua ba T. Vi vay Hoi dong
xet xur xac dinh quan hé phap luat caa vu an la “Chia tai san chung sau ly hon” va
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung Dan su.

[2] VVé quan hé tai san chung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Nguyén Thi Thanh
T2 yéu cau chia tai san chung vo chong tai dia chi: K L, t6 D, phuong H, quan L,
thanh phé Da Néng theo ty 1¢ 50/50. Ba T2 ¢6 nguyén vong giao nha, dat cho éng Q



va dng Q thdi tra lai 50% gia tri tai san cho ba T2. V& phia 6ng Q cho rang tai san
néu trén cd ngudn géc 6ng Q ban can nha tai Nguyén Dinh T3 4 tai san cia ca nhan
6ng Q. Sau 6 méi c6 tién mua nha, dat ma ba T2 dang tranh chap. Vi vay 6ng Q yéu
cau chia theo ty I& 70/30, 6ng Q nhan 70%, ba T2 nhan 30%.

[2.2] Hoi ddng xét xr xét thay: Tai san 1a nha va dAt tai tai thira dat s6 129, dién
tich 98,8m? tai dia chi: K L, tb D, phuong H, quan L, thanh phd Ba Néng, nha dat da
duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
véi dat sé6 CP 092612 ngay 01.7.2016 dung tén 6ng Nguyén Vian Q va ba Tran Thi
Thanh T. Tai san néu trén c6 ngudn géc dng Q, ba T nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi L. Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda ba T xac dinh d6 1a
tai san chung caa vo chong tao lap duoc trong thoi ky hon nhan. Ong Q ciing xac
dinh d6 1a tai san chung cua vo chong trong thai ky hon nhan. Tuy nhién dé co dugc
tai san thi 6ng Q phai ban can nha tai duong N, phuong H, quan L, thanh phb Da
Nang la tai san cta ca nhan 6ng Q. Sau d6 mai 0 tién mua nha, dat ma ba T dang
y&u cau chia. Bé chitng minh cho 15i trinh bay caa minh 6ng Q chi cung cap duoc
ban pho t6 Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan tién voi dat dang 6ng Nguyén Vian Q tai thira dat s6 217, to ban d6 sb 8, dién tich
36,6m’ tai t C, phuong H, quan T, thanh phb Da Ning cip ngay 17//12/2010 va 01
hop dong dit coc, c4c tai lidu trén khong lién quan gi ¢én ndi dung ma 6ng Q da trinh
bay. Ong Nguyén Vin Q khong ching minh dugc dé 1a tai san riéng caa 6ng Q hay
cdng strc dong gop caa dng Q nhiéu hon ba T. Vi vay c6 du cin cu két luan tai san 1a
nha va dat dugc co quan cd tham quyén cong nhan cho vo chong ong Q, ba T 13 tai
san chung ctia vo chong trong thoi ky hdn nhan, cong stic dong gop tao 1ap tai san
chung 1a ngang nhau, vé nguyén tac khi ly hon phai chia doi theo quy dinh.

[2.3] Hién tai 6ng Q va cac con cua 6ng Q, ba T dang ¢ tai ngbi nha trén nén
giao nha, dat cho dng Q duogc quyén quan ly, s hitu va st dung. Ong Q c6 nghia vu
théi lai 50% phan gia tri bang tién cho ba T nhu yéu cau cta ba T 14 ¢6 cin clr nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

Theo Chimg thu thim dinh gid sé: 5230250/CT-BTCVALUATION ngay
03/8/2023 cua Cong ty ¢ phan T4 xac dinh gié tri tai san chung nha, dat tai thira dét
s6 29, to ban do 129; dia chi: K L, to D, phuong H, quan L, thanh phb Ba Nang theo
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat s6 CP 092612 ngay 01/7/2016 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé B
cap, dd duoc chinh Iy bién dong sang tén ba Tran Thi Thanh T, 6ng Nguyén Van Q1
c6 gid tri: 2.225.083.678 dong, trong d6 gia tri dat: 1.672.917.563 dong; Gia trj cong
trinh xay dung 1a: 552.166.115 ddng. Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién
tda ba T déng Yy véi két qua caa ching thu dinh gia, 6ng Q khong c6 y kién vé két



qua dinh gia tai san. Vi vay Hoi ddng xét xu lay két cua cua ching thu thim dinh gia
s6: 5230250/CT-BTCVALUATION ngay 03/8/2023 cua Cong ty c¢6 phan T4 lam
can ctr cho viéc phan chia tai san.

Nhu vay chia tai san 1a nha, dit duoc phan chia nhu sau: 2.225.083.678 déng/2
= 1.112.541.839 dong. Ba Tran Thi Thanh T dugc sé hitu 50% gia tri tai san chung
nha, dat dugc chia 1a 1.112.541.839 ddng.

[2.4] T nhitng phan tich néu trén Hoi ddng Xét Xt can ct vao quy dinh tai cac
Piéu 29, 33 va Piéu 59 Luat hén nhan va gia dinh, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi Thanh T ddi véi bi don 6ng Nguyén Van Q. Xac dinh tai
san nha, dét tai thira dat s6: 184, to ban d6 sé: 129. Pia chi: K L, té D, phuong H,
quan L, thanh phd Pa Ning 14 tai san chung cia 6ng Nguyén Vian Q va ba Tran Thi
Thanh T, duoc chia nhu sau: Ong Nguyén Vin Q dugc sé hitu 50% gid tri tai san
chung nha, dat duoc chia 1a: 1.112.541.839 d6ng. Ong Nguyén Vin Q c6 nghia vu
thi tra 50% gi4 trj tai san chung, twong Gng Vi 6 tién 1.112.541.839 ddng cho ba
Tran Thi Thanh T. Giao 6ng Nguyén Vian Q duogc quyén quan ly, so hitu va st dung
nha dt tai tai thira dat s6: 29, to ban d6 129; dia chi: K L, t6 D, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Nang.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu &n 6ng Nguyén Vin Q cho ring sau khi ban
nha tai duong N, phuong H, quan L, thanh phé Da Nang ba Tran Thi Thanh T ¢6 gii
s6 tién 1.000.000.000 dong, s tién nay ong Q khai nham muc dich chirg minh viéc
cong strc dong gop cua 6ng Q nhiéu hon trong khéi tai san chung giita 6ng Q va ba
T. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Q va ba T khdng yéu cau chia tai san trén. Vi
vay Hoi dong xét xir can cr vao quy dinh tai Diéu 5 Bo luat t tung dan sy khong
xem xét giai quyét.

[3] Vé an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat té tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. An phi
chia tai san chung: Ba Tran Thi Thanh T, 6ng Nguyén Van Q2 phai chiu mdi nguoi
tuong GNng Véi sb tién: 45.376.225 ddng.

[4] Chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién
20.000.000 dong ba T, 6ng Q mdi ngudi chiu 50%, twong tng Vi s6 tién 10.000.000
dong. Ba T di ndp 20.000.0000 dong (da chi), 6ng Q c6 nghia vu théi tra lai cho ba
T s6 tién 10.000.000 dong.

[5] Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an phi hop véi nhan dinh ciia Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cdn cir vao: Diéu 5; Piém a khodn 1 Diéu 35; diém ¢ khodn 1 Piéu 39; Diéu
104, Diéu 147; Piéu 235 va Piéu 273 Bé ludt té tung dan su

Can cit vao: Cdc 29, 33 va Diéu 59 Ludt hén nhan va gia dinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh
veé meze thu, mién, gidm, thu, nép, quan ly va si dung an phi va 1 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T2 d6i voi
bi don 6ng Nguyén Vin Q vé viéc: Chia tai san chung sau ly hon.

Tuyén xir:

1. Giao 6ng Nguyén Vin Q dugc quyén so hitu, str dung nha dat tai tai thira dat
s6 29, to ban dd 129, dién tich 98,8m? dia chi: K85/H22/3 L, t6 D, phuong H, quan
L, thanh phé Pa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 CP 092612 ngay 01/7/2016 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phd B cap, da duoc chinh ly bién dong sang tén ba Tran Thi Thanh
T, 6ng Nguyén Vin Q.

Ong Nguyén Vian Q duogc quyén lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén dé
dang ky lai quyén sé hitu, st dung nha dat tai tai thira dat s6 29, to ban d6 129, dién
tich 98,8m?* dja chi: K85/H22/3 L, t6 D, phuong H, quan L, thanh phé Pa Néng sang
tén 6ng Nguyén Vin Q.

2. V& nghia vu thi tra: Buoc 6ng Nguyén Van Q c6 nghia vu thdi tra cho ba
Tran Thi Thanh T s6 tién 1.112.541.839 (Mgt ty mét tram mueoi hai triéu nam tram
bén muoi mot nghin tam tram ba chin dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n khong thi hanh day du sé tién phai thi hanh an, thi nguoi phai thi hanh an
con chiu khoan tién I3i cua s6 tién cham thi hanh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan sy 2015 twong ung véi thoi gian cham thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong.

3. An phi: An phi chia tai san chung: Ba Tran Thi Thanh T va 6ng Nguyén Vin
Q mbi ngudi phai chiu: 45.376.225d (Bon muwoi lam tridu ba tram bay muoi siu
nghin hai tram hai mwoi lim dong), ba T da nop s6 tién: 21.000.000d (Hai muwoi mot
triéu dong) theo bién lai thu sé 0007766 ngay 21.02.2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang, ba T con phai nop tiép s tién:
24.376.225& (Hai muwoi bon triéu ba tram bay sdu nghin hai tram hai muwoi ldm
dong).

4. Chi phi dinh gié tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sé tién:
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) ddng ba T, 6ng Q mdi ngudi chiu s tién
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10.000.000d (Muroi triéu dong). Ba T di nop 20.000.0000d (Hai muoi triéu dong),
6ng Q c6 nghia vy théi tra lai cho ba T s6 tién 10.000.000d (Muwoi triéu dong).

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang c&o ban &n trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cde duong su; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND qudn Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS qudn Lién Chiéu;

- UBND phuong Hoa Minh;

- Luu.

Pham Thanh Hung
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