TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 06/2024/DS-ST
Ngay: 29-01-2024
V/v “Tranh chap dat dai va huy
quyét dinh c4 biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong HO Ba Vo

Ong Mai Xuan Thudng.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Kién - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Bang Giang - Kiém sat vién.

Ngay cac ngay 23 va ngay 29 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhér,l
dan tinh Ngh¢ An xet xu so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly s6
44/2023/TLST-DS ngay 20 thang 3 nam 2023 ve “Tranh chap dat dai va huy

quyét dinh ca biét”. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s
155/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1955. Dia chi: Nha sO A, ngd A,
duong H, khoi A, phuong B, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don: Chi Phan Thi N, sinh nam
1983 (con ba H). Dia chi: nha so A, ngd A, duong H, khoi A, phuong B, thanh
pho V, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Bui Xuan D, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi Hong P, sinh
nam 196,5. bia chi: Nha so A‘, ngach A, ngd F, duong H, khéi A, phuong B,
thanh pho V, tinh Ngh¢ An. Déu c6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
ot Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé An. Ngudi dai dién theo iy
quyén: Ong H6 Anh K - Chue vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong
va ba Nguyen Thi Thu P1 - Chue vy: Chuyén vién phong T3. Vang mét (c6 don

dé nghi xét xtr vang mat).+ Uy ban nhén dan phuong B, thanh phé V, tinh Nghé
An. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khic K1 - Chirc vu: Phé Chu



tich UBND phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An. Cé mat khi xét xir, ving mit
khi tuyén &n.+ Ngan hang Thuong mai c6 phan Q2 Chi nhanh V4. Nguoi dai
dién theo iy quyén: Pham Vin K2 — Can bo Ngan hang Thuong mai c6 phan Q2
Chi nhanh V4. C6 mat khi xét xt, Véng mat khi tuyén 4n.+ Chi Phan Thi NI,
sinh ndm 1980 (con ba H); dia chi: Sé nha G, phong 103 ngo B, pho D, phuong
D, quan H, thanh phd Ha Noi. Ving mit (c6 don dé nghi xét xur vang mat).+ Chi
Phan Thi N, sinh ndm 1983 (con ba H); dia chi: nha s A, ngd A, dudng H, khoi
A, phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An. C6 mat.

+ Anh Ehan Ba D, sinh nam 1988 (con ba H); dia chi: nha sd A, ngd A,
duong H, khoi A, phuong B, thanh pho V, tinh Nghé An. Vang mat (co don dé
nghi xét xr vang mdt).

+ Anh Phan Van S, sinh nam 1986 (con ba H); dia chi: Khu I, x4 D, huyén
T, tinh Pht Tho. Vang mat (c6 don xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:
1. Y kién ciia nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Nam 1995, ba Nguyén Thi H mua thira dat s6 175, t& ban dd s 43 tai khoi
A phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An cta ong Nguyén Xuan Q va ba Tran
Thi HI (b6 me cua ong Tran Xuan V); sau khi mua dén nam 2009, gia dinh ba H
méi vé sinh song tai day. Ngay 10/3/2015 duoc Uy ban nhan dan thanh pho V,
tinh Ngh¢ An (goi tat 1a UBND thanh phé V) cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat (goi tat 1la GCNQSDD) s6 BV 265874 dién tich 138,2 m? mang tén dng
Phan Ba& T va ba Nguyén Thi H. Dén dau nam 2021, ba H do dac lai dién tich dat
m&i biét thiéu hut dién tlch dat vé phia phan dat tiép giap Vol dat gia dinh ong
Bui Xuan D khoang 07 m% Ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an budc gia
dinh ong Bui Xuin P thao d& cac cong trinh di xay dung va tra lai phan dién
tich da 14n chiém cho ba H khoang 07 m? va khong chip nhan yéu ciu phan t6
huy GCNQSDD cua bi don.

Tai phién toa ba H va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H théng nhat
yéu cau budc gia dinh 6ng Bui Xuan D tra lai cho ba H dién tich dat lan chiém la
5,1 m? theo két xem xét qua tham dinh tai cho cua Toa an.

Pbi v6i viec ba H thé chép GCNQSDD tai Ngan hang Thuong mai cé phéjm
Q2 chi nhanh V4 hién nay néu Ngan hang dong y thi ba H van tiep tuc the chap
GCNQSDD va khong yéu cau Toa an giai quyeét.

2. Y kién ciia bi don éng Biii Xudn D ba Nguyén Thi Hong P:

Niam 2002, 6ng B, ba P nhan chuyén nhuong cua gia dinh anh Tran Xuan V
va chi Nguyén Thi L (anh V 14 con ctia 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi H1)
thira dat s6 3, to ban d6 43, dién tich 169,73 m? tai khdi A, phuong B, thanh phd
V, tinh Nghé An, trén thura dat co nha cép 4; gia dinh anh V va chi L da ban giao
dat, nha & va cim mdc chi ranh gii dé 6ng D va ba P xdy tudng rao, trong dé co
phan tudng rao tiép giap vdi thira dit cia gia dinh ba H; viéc xay tudong rao nim
2002 c6 vo chong anh V, chi L cha dét, anh Nguyén Vin N2 1a tho xdy dung va
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6ng Pham An C 1a Khéi tru:(mg khéi A, phu’omg B chung kién. Tir nam 2002, dén
nay phan tuong rao xay tiép giap thira dat gia dinh nha ba H khong hé xé dich,
coi ndi, van gitr nguyén dung nhu da xay vao nam 2002.Ngay 29/3/2003, Uy ban
nhan dan phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An (goi tait UBND phu’ong B) lap
bién ban xac dinh ranh gidi, so dé, dién tich thira dit duoc tach thia co ky xac
nhén cua cac ho lién ké, trong d6 ba Nguyén Thi H ciing ky tén vao bién ban va
dugc UBND phuong B x4c nhan. Bién ban xac dinh ranh gidi ngay 29/3/2003 ¢o6
v& so db thira dat va cong vao thé hién cong rong 2,87 m, kich thudce tiép giap
v6i thira dat ba H, thira dat cac nha xung quanh va dién tich nhan chuyén nhuong
la 169,73 m? va ranh gi6i giira 2 thira dat 1a tudng rao do gia dinh 6ng D xay
nam 2002. Hien nay dién tich dét st dung thyc té ctia 6ng D, ba P 13 166,9 m?
giam di 2,83 m?so voi dién tich nhin chuyen nhuong 1a 169,73m?; tir khi chuyen
vé sinh song tai thira dat tr nim 2002 dén nay, 6ng D, ba P khong lan chiém hay
thay d6i mbc gidi thira dat 1an nao. Ong D, ba P khong dong v yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Dé nghi Toa an kiém tra h6 so gbc cdp GCNQSDD cua 02 gia
dinh dé 1am rd ndi dung khoi kién ctia nguyén don.Qua trinh giai quyét vu an
6ng D, ba P ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy GCNQSDD s6 BP 279977
do UBND thanh phé V cip ngay 17/05/2013 mang tén 6ng Bui Xuan P va ba
Nguyén Thi Hong P va GCNQSDD s6 DM 979936 ngay 13/9/2023 mang tén ba
Nguyén Thi H. Tai phién toa ong D, ba P rut yéu cau phan t6 nay va cho rang
sau khi c6 két qua xét xir cia Toa 4n s& yéu cau UBND thanh phd Vinh cap lai
GCNQSDD theo quy dinh.

3. Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
- Y kién cua chi Phan Thi N1, chi Phan Thi D1, anh Phan Ba D, anh Phan

Van S (con cia ba H, 6ng T): Dong ¥ v6i yéu cau khcn kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H va khong c6 yéu cau gi khéc.

- Y kién ciia UBND phuwong B:

Dbi v6i yéu cau cua ong D, ba P dé nghi huy GCNQSDD sé BP 279977 do
UBND thanh phé V cép ngay 17/05/2013 mang tén ong Bui Xuan P va ba
Nguyén Thi Hong P va GCNQSDD sé BV 265874 do UBND thanh phd V cap
ngay 10/03/2015 mang tén dng Phan Ba T va ba Nguyén Thi H khong thudc
tham quyén caa UBND phuong B.

Thoi diém 1ap hd so cip GCNQSDD d6i véi cac gia dinh khong phat sinh
tranh chép, khiéu kién co lién quan dén ranh gidi, moc gidi va dién tich ting
giam dat dai, vé quy trinh ho so UBND phuong B da thuc hién dam bao theo quy
dinh cua phap luat. Dé nghi hai gia dinh c6 giai phap thuong luong giai quyet
v6i nhau tranh mau thuin kéo dai. UBND phuong B dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat

- Y kién ciia UBND thanh phé V-

Yéu cau ctia ong D, ba P d¢ nghi huy GCNQSDD s6 BP 279977 do UBND
thanh pho V cap ngay 17/05/2013 mang tén 6ng Bui Xuén D va ba Nguyen Thi
Hong P va GCNQSDD s6 BV 265874 do UBND thanh pho V cap ngay
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10/03/2015 mang tén dng Phan Ba T va ba Nguyén Thi H (dia chi cac thia dat
tai phuong B, thanh phd V) 1a khong ¢ co so vi viéc cdp GCNQSDD thira dat
s6 175, to ban d6 s 43 cho 6 ong Phan Ba T va cap cho ba Nguyén Thi H 1a phu
hop theo quy dinh tai Quyét dinh sb 49/2014/Qb-UBND ngay 19/8/2014 cua
UBND tinh N; viéc cdp GCN QSDP tai thira dat sb 03, to ban do s6 43 qua cac
thoi ky 1a phu hop theo Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh Phu va Quyét dinh sé 146/2007/QD-UBND ngay 19/12/2007 ctia UBND
tinh N.

- Y kién cua Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4:

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4 trinh bay:
Ngay 09/10/2023, anh Phan B4 D ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP
Q2 - Chi nhanh V4 vay 750.000.000 dong. Tai san thé chAp 1a thira dat so 175, to
ban dd sb 43 tai khoi A, phuong B, thanh phd V, tinh Ngh¢ An dugc UBND
thanh phé V, tinh Nghé An cap GCNQSDD s6 DM 979936 ngay 13/9/2023
mang tén ba Nguyén Thi H. Hién nay viéc thé chip thira dit néu trén cta ba
Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4 dang c6 hiéu lyc phap
luat va ba Nguyén Thi H vin dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong the chap nén
Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4 khong yéu cau Toa an giai quyét.

Phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung: Tham phan, Thu ky Toa 4an va Hoi
dong xét xir trong qua trinh, giai quyét vu an da thyc hién dang trinh tu thi tuc to
tung dugc quy dinh tai B luat T tung dan su; cac duong su da thuc hién quyén,
nghia vu dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 B6 luat T6 tung dan sy;

V& viée giai quyét vu an: Doi véi yéu cau khai kién cta nguyén don:

Can ctr tai liéu chimg o ¢6 tai ho so, 10 trinh bay cua cac duong su ¢d co s
xac dinh thira dét tranh chép la ctia cu S1, cu T1; sau khi cac cu chét khong dé lai
di chuc; cac con cua hai cy hién nay Thura dat s6 03, to ban dd sb 43, dién tich
303,2 m2 (ban do do dac nam 1999) cap cho 6 ong Nguyen Xuan Q va ba Tréan Thi
H1 (b6 me ong Nguyén Xuan V1) va co nguon goc la dat thd cu, str dung tru:0’c
ngay 18/12/1980; nim 1995, 6ng Q chuyén nhuong cho ba H dién tich 120 m?,
dién tich dat ba H thuc hién nghia vu tai chinh 1a 98 m2 Nam 2010, trich do
thanh thira s 175, to ban do sb6 3 dién tich 138,2 m? cho ho éng Phan Ba T
(chong ba H); nim 2015 dugc UBND thanh phé V cip GCNQSDD mang tén
6ng Phan Ba T2 va ba Nguyén Thi H, dién tich 138,2 m2.Sau khi 6ng Q chét,
dién tich 165 m? dat con lai dugc tach thanh thira 03, to ban do sb 43 giao cho
6ng Nguyén Xuin V1 va ba Nguyén Thi L; nim 2012, UBND thanh phé V cap
GCNQSDPD cho 6ng Nguyén Xuan V1 va ba Nguyén Thi L dién tich 165 m?
nam 2008, 6ng V1 chét, nam 2013, UBND thanh phd V cdp GCNQSDD cho ba
L dién tich 165 m? ndm 2013, ba L chuyén nhuong cho éng D, ba P. Ong b, ba
P dugc UBND thanh phd V cdp GCNQSDD véi dién tich 165 m2.Qua trinh giai
quyét vu 4an 6ng D cho rang dién tich dat cua gia dinh 6ng 1a 169,73 m?, tuy
nhién sau khi 6ng Q chuyén nhuong mét phan dién tich dat cho ba H thi phan
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dién tich con lai 1a 165 m? va vo chdong 6ng V1, ba L dugc cip GCNQSDD dién
tich 165 m?, 6ng V1, ba L chuyén nhuong nguyén thira cho ong P voi dién tich
165 m? Vi vay, 6ng P cho rang dién tich dat gia dinh ong P nhan chuyén
nhuong 1a 169,73 m? 13 khong c6 co sd. Mit khac theo bién ban x4c dinh ranh
gidi, so d0, dién tich thira dat duoc tach thira ngay 23/9/2003 thi thé hién canh
phia Nam thta dat ba H tiép giap véi dit ong D dai 9.8 m (giam 0,03 m so véi
GCNQSDD), canh phia Tay tiép giap v6i dat ong D dai 9,1 m (giam 0,35 m so
v6i GCNQSDP). GCNQSDP cép cho ba H va gia dinh ong D 13 co sé dé xac
dinh ranh gidi gitra hai gia dinh.
Theo nhu GCNQSDP cép cho ba H thé hién:

- Canh phia Nam tiép giap véi gia dinh ong B co chiéu dai 12 9,83 m, két
qua xem x¢t thém dinh tai chd cta Toa an canh nay con 9,58 m , thiéu 0,25 m.-
Canh phia Tay tiép giap voi gia dinh 6ng D ¢6 chiéu dai 13 9,45 m, két qua xem
xét tham dinh tai chd cua Toa an canh nay con 9,09 m , thiéu 0,36 m.Vi vay,
chap nhin mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Th1 H budc 6ng Bui Xuan
P va ba Nguyén Thi Hong P tra cho ba Nguyén Thi H 5,1 m? dién tich dat da 1an
chiém. Budc 6ng P thao dd tai san trén dat 13 birc tuong rao va tru cong dé tra lai
dién tich dat cho ba H; do 6ng P xiy dung bd tuong rao thi ba H ciing biét
nhung khéng co y kién gi nén dé nghi ba H phai chiu chi phi thao d& tuong
ra0.Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don huy GCNQSDD cap cho Nguyén Thi H
va GCNQSDD cép cho 6ng Bui Xuéan D, ba Nguyen Thi Hong P, tai phién tod
ong b, ba P rat yéu cau phan to nén nén nghi Hoi dong xet xur dinh chi giai quyét
yéu cau phan to cua bi don.Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi H va Ngan hang TMCP Q2 chi nhanh V4: Tai | phién toa, ba Nguyen
Thi H va dai dién Ngan hang TMCP Q2 chi nhanh V4 van thdng nhat tlep tuc
thuc hién hop dong thé chap da ky két va khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén
dé nghi Hoi dong xét xr khong xem xét giai quyet Cac duong sy phai chiu an
phi dan su so thdm theo quy dinhNHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vy an, can cur vao céc tai liéu trong hd so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
bi don tra lai dién tich dat bi lan chiém 5,1 m? dwgc cap GCNQSDD cho nguyén
don; bi don c6 yéu cau phan t6 hity GCNQSDb cap nguyén don va bi don. Vi
véy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va khoan 4 Diéu 34 ctua Bo luat TH tung dan sy va
Piéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Phan Thi N1, anh Phan Ba S2, anh Phan Ba D va nguoi dai dién theo uy quyén
cua UBND dan thanh pho V ving mat nhung da co don xin xur Vang mat. Can cu
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét x1r tién
hanh xét xtr vu an Véng mat ho.

[3] V& noi dung vu an:



[3.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra 07 m? dat 1an chiém, tai
phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an budc bi
don tra 5,1 m? dat d 1an chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd; bi don
rt yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy GCNQSDD sb BP 279977 do UBND
thanh phd V cép ngay 17/05/2013 mang tén ong Bui Xuan D va ba Nguyén Thi
Hoéng P va GCNQSDbD s6 DM 979936 ngay 13/9/2023 mang tén ba Nguyén Thi
H. Vi vay, Hoi dong xeét xur can cu khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su
dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doi 1,9 m? dat cua nguyén don va yéu cau
phan tb cua bi don.

[3.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra 5,1 m?
da lan chiém, HG1 dong xét xir xét thay:

- Thtra dat cta nguyén don: Thura dat s6 175, to ban dd sb 43 tai khoi A,
phuong B, thanh phé V, tinh Nghé¢ An duoc UBND thanh phé V cép
GCNQSDb s6 BV 265874 ngay 10/3/2015 mang tén 6ng Phan Ba T va ba
Nguyén Thi H duoc cip ddi thanh GCNQSDD, quyén so hitu nha va tai san gin
lién voi dat s6 DM 979936 mang tén ba Nguyén Thi H c¢6 ngudn gdc do nhan
chuyén nhuong mot phan dién tich vao nam 1995 tir dét tho cu st dung tir trude
ngay 18/12/1980 cta 6ng Tran Xuan QI va ba Tran Thi H1 (b me anh Tran
Xuén V); sau khi nhan chuyén nhugng thira dat dén nam 2009, gia dinh ba H
chuyén dén xay nha & va sinh séng tir 46 dén nay.

- Thira dét ctia bi don: Thura dat s0 03, to ban do s0 43 tai khoi A, phuong
B, thanh pho V, tinh Nghé An do 6ng Bui Xuan D va ba Nguyen Thi Hong P
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Xuan V (con cta 6ng Tran Xuan Q1 va ba
Tran Thi H1) va ba Nguyén Thi L vao nim 2002; sau khi nhin chuyén nhuong
dat néu trén 6ng D, ba P da xay tudng rao tir nim 2002 va sinh song 6n dinh tu
d6 dén nay; ngay 17/5/2013, UBND thanh phd V cidp GCNQSDD, quyén s6 hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BP 279977 cho ong D, ba P.

Nhu vay, thua dat ctia nguyén don va bi don deg nhan chuyén nhuong tir hd
gia dinh 6ng Tran Xuan QI va h¢ gia dinh anh Tran Xuan V (la con cua ong
Q1). Lic nhén chuyén nhuong gia dinh 6ng Q1 va gia dinh anh V chwa dugc cap
GCNQSDBD, sau nay khi da dugc UBND thanh pho V cap GCNQSDD thi cac
bén da tién hanh thu tuc cap doi GCNQSDD.

- Vé dién tich thira dat: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
09/6/2022 cua Toa an két qua nhu sau:

, Dién tich do dac thuc té theo hién trang cuia nguyén don la 136,04 m?, con
thiéu 1,8 m? so vdi GCNQSDD (dién tich 138,2 m?).

Dién tich do dac thuc té theo hién trang ctia bi don 13 166,9 m?, thira 1,9 m?
so voi GCNQSDD (dién tich 165 m?).

thﬁn dién tich dit ma ca 2 bén xac dinh dang tranh chép duge thé hién béi
cac diém 23, 23', 23", 12', 11', 22, 23 ¢4 dién tich S12 = 2,1 m?; Dién tich S13 =
2.0 m? gi4i han bai cac diém 107, 11', 23, 23',10'; Dién tich S14= 1.0 m? gi4i han



boi cac diém 10,11,11',10',10 (theo so d6 xem xét tham dinh tai chd). Ranh gidi
giita phan dét tranh chap 13 tuong rao do 6ng D xay dung nam 2002.

Tai liéu c6 tai hd so thé hién:

- Nguyén don nhén chuyén nhuong cua 6ng Tran Xuan Q1 cé gidy viét tay
dién tich 137,49 m? , phia Dong giap duong rong 10,5 m, phia Tay gidp nha ong
Q1 rong 07 m, phia Bic giap nha ong V dai 18,5 m, phia Nam giap nha ba B dai
14,5 m va 7,5 m; vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong
Tran Xuan QI véi ba Nguyen Thi H ngdy 23/6/21995 dién tich dit chuyén
nhuong 14 98 m?; bién ban kiém tra hd so hién trang 16 dat chuyen nhuong ngay
16/11/1997 ¢6 v& so dd va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/6/1995 giita 6ng Q1 va ba H déu ghi dién tich 1a 120 m% Bién ban xéac dinh
ranh gi6i, so d6, dién tich thira dit duoc tach thira ngay 23/9/2003 dién tich
133,47 m?% gidy giai trinh ngy 29/3/2003 dién tich dat ting ctiia ba Nguyén Thi
H, dién tich dat nop thué 1a 98 m?, gia dinh str dung 133,47 m? tang 1én 1a do
chuyén nhuong; phiéu tham dinh hd so cip GCNQSDD ngay 26/3/2005, ghi
dién tich 133,47 m?; so d6 k¥ thuat thira dat nam 2010, dién tich 1382 m%
GCNQSDD nam 2015 cép cho ba H c6 dién tich 138,2 m?.

- Péi v6i thira dat cta bi don theo Bién ban xac dinh ranh gidi, so do, dién
tich thira dat duoc tach thira ngay 23/9/2003 ghi dién tich 169,73 m? chiéu rong
ctia cong 1a canh 6-7 14 2,87 m (hién nay theo két qua do dac tham dinh tai chd
ctia Toa an 14 2,69 m, thiéu 0,18 m); ho so cap GCNQSDD cho ba Nguyén Thi L
nam 2013 dién tich 165 m?; hop déng chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi L va
6ng Bui Xuan P va ba Nguyén Thi Hong Phuong dién t chuyén nhuong 1a 165
m?; GCNQSDD cép cho 6ng b, ba P 1a 165 m?,

Nhu véy, dién tich dit cua nguyén don, bi don theo tai li¢u thé hién co su
thay d6i qua thoi ky, UBND phuodng B tra 1i vé sy bién dong nhu sau:

Nim 1999, theo do dac hd so k¥ thuat thira dAt tai thira dat s 03, to ban do
s6 43, dién tich 303,2 m? mang tén Nguyén Vian V2 (cha st dung dat cil) va
Nguyén Thi H. Dén ngay 23/9/2003, UBND phudng B d3 1ap bién ban tach thira
thanh 02 thira v6i dién tich thira dat s6 03 1a 169,73 m?, thira dat s6 175, dién tich
la 133,47 m?; can ctr do dac ho so k¥ thuat thira dat nam 1999 thi dién tich thira
dat s6 03 1a 165 m?, thira dat s6 175, dién tich 13 138,2 m?, dién tich dat dugc cap
theo GCNQSDD cua 2 gia dinh khong tang.

Can cu két qua do dac thuc té hién trang st dung thi hai thira dat c6 su bién
dong tang, giam sau khi dugc cdp GCNQSDD va c6 bién dong vé giap ranh hién
trang cua cac gia dinh lan can. GCNQSDD cua hai hd gia dinh dugc xac dinh
theo hd so ky thuat thira dit nam 1999 tai thira dat s6 03, t& ban do sb 43, dién
tich 303,2 m?; Bién ban xac dinh ranh gidi, so do, dién tich thira dat dugc tach
thira ngay 23/9/2003 do dac bang phuong phap do thu cong thudc day. Thoi
diém lap hd so cip GCNQSDb dbi voi cac ho gia dinh khong phat sinh tranh
chap, khiéu kién co lién quan dén ranh gi6i, mdc giéi da duge cac bén ky cong
nhan vé ranh gidi, mdc gidi.



Nam 2003, thira dat s6 03, t& ban do sb 43, dién tich 303,2 m? dugc tach
thanh 02 thira 1a thira s6 03 va thtra s6 175. Theo bién ban xé4c dinh ranh gidi, so
d6, dién tich thira dat duoc tach thira ngay 23/9/2003 thi thira dat ciia nguyén don
ba Nguyén Thi H c6 dién tich 133,47 m?, c6 cac canh tiép giap véi thira dét cta
6ng Bui Xuan P 1a canh 9,1 m va canh 9.8 m (dwoc ong Tran Vin V3 ky giap
ranh); thira dat ctia 6ng Tran Xudn V va ba Nguyén Thi L (tai thoi diém nay thira
dat da chuyén nhuong cho 6ng Bui Xuan D va ba Nguyén Thi Hong P) c6 dién
tich 169,73 m?, c6 canh tiép giap thura datba H 12 9,1 m va 9,8 m; ¢6 céng rong
2,78 m (bién ban dugc ba Nguyén Thi H ky x4c nhan giap ranh). Hai bién ban
nay cé xac nhan cia UBND phuong B. Qua trinh giai quyét vu an bi don trinh
bay sau khi nhan chuyén nhuong, nam 2002 khi tién hanh xay bo tuong rao cd
moi dia chinh phuong, Bi thu khéi va K3 trudng, anh V, chi L (nguoi chuyen
nhuong dat cho gia dinh bi don) dén dé xac dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat;
viéc xdy tuong rao gia dinh ba H biét nhung khong c6 y kién gi. Khi 1ap Bién
ban xac dinh ranh gidi, so dd, dién tich thira dat duoc tach thira ngay 23/9/2003
thi di c6 bd tudng rao va liy bo tudng rao 1am ranh gidi, ba Nguyén Thi H da
d6ng y va ky vao bién ban.

Toa an da lay 10i khai cta nhitng nguoi c6 trong Bién ban xac dinh ranh
gidi, so do, dién tich thira dat dugc tach thira ngay 23/9/2003 cho 6ng Tran Vin
V3, ba Nguyén Thi L (tai thoi diém nay thira dat da chuyén nhugng cho 6ng BUi
Xuan P va ba Nguyén Thi Hong P): Nguyén don ba Nguyén Thi H thira nhan
chit ky trong bién ban nay 1a chit ky ctia minh va cac bén da thong nhat vé ranh
gidi theo nhu bién ban; 6ng Nguyén Khic K1 (Phé chu tich UBND phudng B) la
nguoi cO mat tai budi lam viéc nadm 2003 trinh bay hai gia dinh ¢c6 mo1 UBND
phudng vé tién hanh do vé lai ranh gi6i giita hai gia dinh va thong nhat ranh gigi
gilta hai gia dinh dugc xac nhan theo mdc tuong; ba L (vo ong Tran Xuan V)
thira nhan chit ky trong bién ban 1a chit ky ctia ong V va cac bén théng nhét ranh
gidi gitra hai gia dinh vao nam 2003; nguyén don va bi don déu thira nhan bo
tuong rao ong D, ba P xay dung tir ndim 2002 dén nay van gitt nguyén, khong co
thay d6i. Mt khac khi bi don tién hanh xdy dung bo tudng nam 2002 va sau khi
cac bén théng nhét v4i Bién ban xac dinh ranh gioi1, so dd, dién tich thua dat
duogc tach thira ngay 23/9/2003, ba H khong c6 tranh chip gi nhu vay ba H mic
nhién thira nhan phan ranh giira ba H vai bi don 1a bo tudong kéo dai dén hét ranh
gidi dat gitta 2 bén. Nhu vay ranh gioi thira dat cua hai gia dinh la bo tuong gia
dinh 6 ong b xay dung tir ndm 2002 dén nay su dung 0 6n dinh, khong tranh chap
Do do6 vi¢c nguyén don cho rang bi don lan chiém dat 1a khong c6 can ct, can
giit nguyén hién trang sir dung 6n dinh giita cac bén. Vi vay khong co s& chéap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.Thira dat 6ng D dang
stt dung dugc UBND thanh phé V cidp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi L di
dugc ong V va ba L chuyén nhuong cho ong Bui Xuan D va Nguyén Thi ang P
tr nam 2002 va dugc ong D, ba P st dung tr 46 dén nay. Tai thoi dlem cap
GCNQSDD mac du 6ng Tran Xuan V va ba Nguyén Thi L dimg tén trén glay to
dat nhung ngudi quan 1y sir dung thira dat 1a 6ng Bui Xuan D va ba Nguyén Thi
Héng P. Khi lam tha tuc cdp GCNQSDD cho ba L, UBND thanh phd V chua xé4c
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minh lam r6 nguoi dang quan ly sir dung thira dat qua trinh sir dung dét, khong
kiém ra hién trang thuc té st dung dat din dén cadp GCNQSDD khong dung véi
hién trang cta thira dat.

Két qua xem Xét tham dinh tai chd cua Toa an thé hién dién tich dat duogc
cap trong GCNQSDD cho ba H va dién tich dat dugc cap trong GCNQSDP cho
ong b, ba P phﬁn tiép gidp v6i cac bd gia dinh va dudng di khong dung nhu thuc
té sir dung dat cua nguyén don va bi don. Tai phién toa, bi don ong Bui Xuan D
va ba Nguyen Thi Hong P rat yéu phan t6 hiy GCNQSDD cap cho ba H va
GCNQSDD cip cho ong P, ba P. Vi vay, Hoi dong xét xtr kién nghi UBND
thanh phd V thu hdi cac GCNQSDD da cép dé diéu chinh lai dién tich dat theo
dung hién trang su dung dat ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Bui Xuan P va ba
Nguyén Thi Hong P.

[3.3] V& hop dong thé chip quyén st dung dat sb 0014281.23 ngay
09/10/2023 giita ba Nguyén Thi H va Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4: Tai
phién toa, ba Nguyén Thi H va dai dién Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4
théng nhit van tlep tuc thyc hién hop d6ng thé chap da ky két ngay 09/10/2023
va khong yéu cau Toa an giai quyét. Do khong hiy GCNQSDD cép cho ba
Nguyén Thi H va dai dién Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh V4, ba Nguyen Thi
H khong yéu cau giai quyet hop dong thé chap tai san nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[4] Vé chi phi td tung xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Do yéu cau
khai kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan
bd chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia 1a 13.500.000 dong (nguyén
don ba Nguyén Thi H da nop du so t1en 13.500.000 dong). [5] Vé an phi: Nguyén
don 13 nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 95; Diéu 147; Diu 157;
Diéu 165; Piéu 227; Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 175 B luat Dén sy;
Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 203 Luat Dt
dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa 4n, xt:1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Nguyén Thi H budc 6ng Bui Xuan P va ba Nguyén Thi Hong P tra lai dién tich
1,9m? dat 1an chiém cua thira dat s6 175, to ban do s6 43 tai khdi A phuong B,
thanh phé V, tinh Nghé An dugc Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An
cdp mang tén ba Nguyén Thi H.2. Binh chi xet xu yéu cau phan t6 cla ong Bui
Xuéan D va ba Nguyen Thi Hong P vé yéu cau huy Glay ching nhan quyén st
dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so BP 279977
ngay 17/05/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An cap mang tén
ong Bui Xuan b va ba Nguyén Thi Hong P va Glay ching nhan quyén suir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DM 979936 ngay



13/9/2023 mang tén ba Nguyén Thi H.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
ba Nguyén Thi H vé viéc: Budc ong Bui Xuén D va ba Nguyen Thi Hong P tra
lai dién tich dat 14n chiém 5,1 m? cua thira s6 175, t& ban dd sb 43 tai khoi A,
phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An duoc Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh
Nghé An cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd DM 979936 ngay 13/9/2023 mang tén ba Nguyén Thi H.

4. Cac duong su cb quyén dén co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam thu
tuc cap lai GCNQSDBD theo quy dinh cta phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 13.500.000 dong (ba Nguyén Thi H d nop du
s6 tién 13.500.000 dong).

6. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan
su so tham.

7. V& quyén khang céo: Cac dwong su c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su vang mat dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban 4n hodc ban an
duogc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Nghé An;
- Cac duong su; -,
- Luu hd so vu an. (da ky)
Hoang Ngoc Anh
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