TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - DPAK LAK Péc 1ap — Tw do —Hanh phic

Ban an sb: 89/2025/DS - ST
Ngay 15-9-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang

Cdc Hoi tham nhéan dédn: Ba Pham Thi Tuyét Nhung va ba Nguyén Thi
Tac

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vue 1 - Dik Lik.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 1 - Pik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Chtrc vu: Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lik, mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
283/2025/TLST — DS ngay 11 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 44/2025/QDXXST-DS ngay 12
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 99/2025/QDST — DS ngay
27 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pang Thi Ngoc H;

Dia chi: T6 A, khéi I, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik (nay la
phuong E, tinh Dak Lak)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Puc L; c¢6 don xin xét x{r ving
mat

Dia chi: A L, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lik (nay la phuong B,
tinh Pak Lik);

* Bi don: Ba Mai Thi L1; c6 don xin xét xur Véng mat



Dia chi: A A (quan ca phé), phudng T, thanh phd B, tinh Dak Lik (nay la
phuong T, tinh Pak Lak)

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Thanh H1; c6 don xin xét xir vang mat

Dia chi: 1 M, phudng T, thanh phd B, tinh Dik Lik (nay 1a phuong B,
tinh Pak Lak)

- Ong Phan Hoai N; ving mit

Dia chi: Buon D, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay la phuong B, tinh
Pik Lik)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, tai phién hoa gidi va trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don, nguodi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 25 thang 2 nim 2022, ba Nguyén Thi Thanh H1, tru tai s6 A M,
phuong T, thanh phd B ¢6 1ap Hop dong dit coc voi 6ng Phan Hoai N; dia chi:
Buon P, xi C, thanh phd B, tinh Pak Lik véi ndi dung: Ong Phan Hoai N
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh H1, thira dat s6 316, to ban dd sd 3,
toa lai tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik véi gia 420.000.000 dong. Ba Nguyén
Thi Thanh H1 di dat coc trudc cho 6ng Phan Hoai N sd tién 100.000.000 dong.

Sau d6, ngay 04/3/2022 thong qua ba Mai Thi L1, ba Nguyén Thi Thanh
H1 di “ban coc” thira dat néi trén cho ba Ping Thi Ngoc H voi gia la
140.000.000 d6ng, bao gém: 100.000.000 ddng ma ba L1 di dit coc cho 6ng N
va 40.000.000 dong 14 tién 10i chénh léch. Ba Pang Thi Ngoc H da chuyén toan
b s6 tién nodi trén vao s tai khoan 0335735799999 mé tai Ngan hang M ding
tén Mai Thi L1. Viéc thoéa thuén ban coc dugc viét vao mit sau cua Hop dong
dat coc ngay 25/02/2022

Theo nguyén don: “Ban coc” c6 nghia 1a cac bén thoa thuan chuyén giao
cha thé bén mua trong Hop dong dit coc ngay 25/02/2022 tir ba Nguyén Thi
Thanh H1 sang ba Piang Thi Ngoc H. S tién 140.000.000 dong ma ba H chuyén
khoan cho ba L1 bao gdm: 100.000.000 ddng tién ba H1 da dit coc cho 6ng N
theo Hop dong dit coc va 40.000.000 14 sb tién 10i cua ba H va ba L1. Sau khi
ba H1 “ban coc”, ba H1 s& khong con lién quan gi dén thira dat noi trén nita, ma
ong Phan Hoai N s& tién hanh cac thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 25/02/2022 cho ba Piang Thi
Ngoc H. Tuy nhién, vi¢c ba H1 “ban coc” lai cho ba H, 6ng Phan Hoai N c6 biét



hay khong thi phia nguyén don khong duogc rd. Gitra ba Pang Thi Ngoc H va
ong Phan Hoai N ciing khong 1ap lai Hop dong dit coc khéc.

Hét thoi han thoa thuan trong Hop déng dat coc dé ngay 25/02/2022, 6ng
Phan Hoai N khong lam céac thu tuc sang tén cho ba Bang Thi Ngoc H nhu da
thoa thuan. Do d6, ba Piang Thi Ngoc H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba ba Mai Thi L1 phai trd cho ba Bang Thi Ngoc H s6 tién ma ba H da
chuyén khoan cho ba L1 theo thoa thuan ngay 04/3/2022 1a 140.000.000 dong va
141 sudt tir thang 03/2022 dén nay 1a 30.000.000 dong, tong s tién ba L1 phai tra
cho ba H 1a 170.000.000 dong.

* Tai Bién ban lay 10i khai ngay 18/6/2025, bi don ba Mai Thi L1
trinh bay:

T61 da nhan dugc Thong bao vé viéc thu 1y cia Toa an nhan dan thanh
phé Buén Ma Thuét. Téi xac dinh s tai khoan 0335735799999 mé tai Ngan
hang M 1a cua toi. Ngay 04/3/2022, ba Pang Thi Ngoc H ¢6 chuyén cho t6i s6
tién 140.000.000 ddng 1a dé nho toi dua cho ba Nguyén Thi Thanh H1, muc dich
1a ba H mua lai coc ctia ba H1. Sau khi nhan tién tir ba H xong, t01 da dua lai
toan bd s6 tién noi trén cho ba Nguyén Thi Thanh H1. Sau khi t6i nhan tir ba H
va chuyén tién cho ba HI xong thi viéc mua ban, sang nhuong dat theo Hop
déng dat coc ngay 25/02/2022 1a viée giita ba H va 6ng Phan Hoai N, ca toi va
ba Nguyén Thi Thanh H1 khong con lién quan. Do d6, nay ba Ding Thi Ngoc H
khai kién yéu cau t6i phai tra sb tién 140.00.000 dong ma ba H da chuyén khoan
cho t6i va tién 14i phat sinh 13 30.000.000 dong thi toi hoan toan khong dong ¥.

Trudng hop ba Pang Thi Ngoc H khdi kién khong c6 cin cir, dé nghi ba
H phai boi thuong vé uy tin, danh du, nhan pham cho tdi. Ngoai ra toi khong co
yéu cau nao khac.

* Tai Ban tw khai ngay 21 thiang 4 nim 2025, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H1 trinh bay:

Nam 2022 qua mot ban méi gidi Mai Thi L1 t6i c¢6 dit coc mua 01 16 dat
& CuM’gar. Toi chuyén khoan dat coc, sau d6 ban moi1 gi61 ¢d bado ¢6 co ban lai
coc cho ngudi mua bén canh khong thi t6i dong ¥ va ban méi gidi chuyén lai s6
tién giao dich cho tdi. Moi giao dich d& hoan tat, t6i khong con lién quan gi,
tham chi thuc té toi cling chua hé ky bat ky giéy to mua ban hay dat coc. Su viéc
nay toi da trinh bay & lan ngudi mua sau nay kién tung nam 2024. Ban than toi
da 16n tudi, hay phai di chuyén, do diéu kien gia dinh va sirc khoe nén toi dé
nghi quy Toa cho phép toi tir chdi tat ca nhiing gi lién quan dén vu kién tung nay
va s& khong tham gia bat ky mot sy kién gi lién quan dén van dé nay nira.



Tai don xin xét xtr ving mit, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don dé nghi Toa an giai quyét budc ba Mai Thi L1 phai tra cho ba Pang Thi
Ngoc H s6 tién 140.000.000 ddng ma ba H da chuyén khoan cho ba L1 theo thoa
thuan ngay 04/3/2022 va khong yéu cau tinh 14i suét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lik phat biéu quan
diém:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tir khi thu Iy cho dén ngay
xét Xr vu an cling nhu tai phién toa so thdm, Tham phan va Hoi déng xét xu, thu
ky da thuc hién dung va diy du cac quy dinh cta phap lut vé t6 tung dan su,
dua vu an ra xét xur dang han ludt dinh, tha tuc mé phién toa dam bao.

- V& noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu chimg cr ¢o
trong ho so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi HDXX:

+ Chép nhan yéu cau khai kién cua ba bang Thi Ngoc H. Budc ba Mai
Thi L1 phai tra cho ba Pang Thi Ngoc H s tién 140.000.000 dong.

+ V& an phi dan sy so thim: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1]. Vé td tung va tham quyén giai quyét: Ba Pang Thi Ngoc H khoi kién
yéu cau ba Mai Thi L1 phai tra lai s6 tién 140.000.000 dong ma ba H di chuyén
khoan cho ba L1 dé chuyén giao quyén va nghia vu trong Hop dong dit coc
ngay 25/02/2022. Ba Mai Thi L1 ¢6 dia chi tai sd A A, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak (nay 1a phuong T, tinh Pk Lik). Do d6, Toa an nhan dan thanh
ph6 Budn Ma Thudt (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 — Dak Lak) di thy 1y,
giai quyét vu an la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Tran
Puc L, bi don ba Mai Thi L1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh HI c6 don xin xét x{r ving mit, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Phan Hoai N di duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung ving mit. Do
d6, Hoi dong xét xir can ctr Diéu 227, Diéu 238 Bo luat T4 tung dan su dé xét
XU Véng mat cac duong su tai phién toa.

[2]. V& noi dung:



[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an, cac duwong su déu xac dinh, ngdy
25/02/2022, giita ba Nguyén Thi Thanh H1 véi 6ng Phan Hoai N ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s 316, to ban d6 s6 3 tai xi E, huyén C, tinh Pik Lik
v6i gia 420.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ba H1 da dat
coc cho ong N s6 tién 100.000.000 déng. Viéc dat coc duogce 1ap thanh van ban,
c6 chit ky xac nhan ctia 6ng Phan Hoai N.

Ngay 04/3/2022, thong qua ngudi moi gidi 1a ba Mai Thi L1, ba Nguyén
Thi Thanh H1 di chuyén giao lai quyén va nghia vu ctiia minh theo Hop ddng
dit coc (vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat)
ngay 25/02/2022 cho ba Pang Thi Ngoc H véi gia 1a 140.000.000 dong (trong
d6 100.000.000 dong 1a sb tién ba H1 da dat coc cho ong N va 40.000.000 dong
1a tién chénh léch). Ba Mai Thi L1 thtra nhan da nhan sb tién nay va giao lai cho
ba Nguyén Thi Thanh HI.

[2.2]. Xét don khoi kién ctia ba Pang Thi Ngoc H yéu cau ba Mai Thi L1
tra lai sb tién 140.000.000 dong ma ba H da chuyén khoan cho ba L1 theo noi
dung thoa thuan ngay 04/3/2022, HDXX nhén thay:

Trong hop dong dit coc ngay 25/02/2022, ba Nguyén Thi Thanh H1 vira
1a nguoi vira c6 quyén, vira 12 ngudi c6 nghia vu d6i véi ong Phan Hoai N. Ngay
04/3/2022, thong qua ba Mai Thi L1, ba H1 da chuyén giao quyén va nghia vu
theo hop dong nay cho ba Piang Thi Ngoc H. Can ct khoan 1 Piéu 370 Bo luat
dan sy, viéc chuyén giao nghia vu phai duoc bén c6 quyén dong y. Qua trinh
giai quyét vu an, ong Phan Hoai N da dugc Toa an triéu tp hop 1& nhung ving
mit, ba Mai Thi L1 khong cung cdp duoc tai liéu, ching cr thé hién ong N d3
ddng ¥ dé ba H1 chuyén giao quyén va nghia vu cho ba Ping Thi Ngoc H. Mit
khéc, tai thoi diém dit coc, ba H1 va ong N chua hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat trén, ba L1, ba H1 khong duoc 6ng
Phan Hoai N iy quyén xac lap, thuc hién cac giao dich dan sy lién quan dén
thira dat noi trén nén viéc ba L1 dtng ra xac 1ap hop dong dit coc voi ba H 1a vi
pham diéu cAm cta luat. Do d6 thoa thuin vé viéc “ban coc” dé ngay 04/3/2022
gitra ba Mai Thi L1 va ba Pang Thi Ngoc H 1a vo6 hi¢u.

V& 16i clia cac bén trong viéc dan dén giao dich dan sy vo hi¢u, HBDXX
xét thdy: Ba H biét ba L1 va ba H1 khong phai 1a cha st dung dét, ciing chua
dugc chu st dung dat uy quyén tham gia giao dich. Tuy nhién, ba H véin thoa
thuan “mua coc” voi ba L1. Do do, ca ba Bang Thi Ngoc H va ba Mai Thi L1
déu c6 16i trong viéc dan dén thoa thuan ngay 04/3/2022 vo6 hiéu. Can cit Piéu
131 B luat dan sy, khi giao dich dan sy vo hi€u, cac bén hoan trd cho nhau
nhimg gi d4 nhan. Do d6, viéc ba Piang Thi Ngoc H khoi kién yéu ciu ba Mai



Thi L1 tra cho ba H s tién 140.000.000 ddng ma ba H d3 chuyén khoan cho ba
L1 theo thoa thuin “mua coc” ngdy 04/3/2022 1a ¢ can cir, can chip nhan.

Pbi v4i yéu cau tinh 13i suat: Tai don xin xét xir ving mat, ngudi dai dién
theo 0y quyén ctia nguyén don da rat yéu cau tinh 13i suat nén Hoi dong xét xir
khong xem xét, giai quyét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[2.3]. Qua trinh giai quyét ba Mai Thi L1 cho rang sau khi nhan tién tir ba
H, ba L1 da giao lai cho ba Nguyén Thi Thanh H1, tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vy an, ba L1 khong c6 yéu cau khai kién phan t6 d6i voi ba H1 vé s6
tién nay. Do d6, ba Mai Thi L1 duoc quyén khéi kién ba Nguyén Thi Thanh H1
b::ing mot vu an ddc lap.

[3]. V& an phi: Do duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don ba
Ping Thi Ngoc H khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don ba Mai Thij L1
phai chiu an phi dan su so tham theo muc: 140.000.000 dong x 5% = 7.000.000
dong.

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 238, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271,
Diéu 273, Piéu 277, Diéu 278, Diéu 279 va Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy
2015;

- Can clr cac Dicu 117, Dicu 123, Diéu 131, Diéu 370, Diéu 357, Dicu
468 B luat Dan sy 2015;

- Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pang Thi Ngoc H.

Buoc ba Mai Thi L1 phai trd cho ba Pang Thi Ngoc H s6 tién
140.000.000 dong.

Ké tir ngdy co6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
sb tién con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[2]. V& 4n phi dan sy so tham:



- Bi don ba Mai Thi L1 phai chiju: 7.000.000 déng an phi dan su so tham

- Nguyén don ba Pang Thi Ngoc H khong phai chiu 4n phi dan sy so
than, duoc nhan lai sb tién 4.550.000 déng da nop theo Bién lai s6 0001227
ngay 08 thang 4 nim 2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Buon Ma
Thudt (nay 13 phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — Dik Lik)

[3]. V& quyén khang céo:

Céac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
thoti han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém
yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an déan sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw cé quyén thoa
thuan thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodac bi
cuong ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an ddan sw. Thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 1 — Bak Lik;’ )
- Phong THADS Khu vuc 1 — Dak Lak;
- Buong Su;
- Luu ho so, van phong.

Lé Thi Hwong Giang



