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V/v tranh chdp “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO - TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Hong.
Cdc Hgi tham nhdn nhédn dan: 1. Ong Nguyén Vian Nam;
2. Ong Nguyén Hoa Kiéu.
- Thu ky phién‘ toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.
- Dai dié{d Vién kiém s:dt nhdn ddan huyén Cho Gao tham gia phién toa: Ba
Ly Nguyén Huyén Trang- Kiém sat vién.
Ngéy 01-04 théng 6 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho an xét
Xlﬁf,SO tham vu an thu 1y so 378/2017’/TLST—DS ngay 06 thang 1,0 nam 2017 vé tranh
chap “Hop dong dat coc”. Thep Quyét dinh dua vu an ra )fét Xur sO 78/2018/QDBXXST-
DS ngay 06/4/2018 va quyét dinh hoan phién toa sO 174/2018/QDST-DS ngay
04/5/2018 gitra cac duong suy:
* Nguyén don: Huynh Kim P, sinh ndm 1971 (c6 mat);
Dia chi: Ap H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi bao vé qL‘tyé‘n va loi ich hop phap ciia chi Phung: Luat su Nguyén Vin T-
Doan Luat su tinh Tién Giang.
* Bi don: Ngé Thi Diém C, sinh nim 1976 (ving mit);
Nguyén Qudc K, sinh nim 1973 (c6 mit);
DPia chi: Ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

* Neuoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

Tran Hiru D, sinh nam 1970 (c6 don xin vang);
Dia chi: ép H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

Ping Vin M, sinh nim 1986 (c6 don xin ving);
Dia chi: Ap L, xa T, huyén H, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién, ban ty khai va tai cadc bién ban hoa giai, nguyén don
chi Huynh Kim P trinh bay: Do 1a ngudi cting ap nén gitra chi va chi Ngo Thi Diém C,
anh Nguyén Qubc K c¢6 thoa thuan mua ban dat c6 dién tich ngang 15m, chiéu dai 60m
tai 4p H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang véi gia 1.500.000.000 dong, chi C, anh K yéu
cau chi P dit coc sb tién 100.000.000 dong. Ngay 12/01/2016 anh K, chi C ¢6 1am hop
déng mua ban va nhan coc sb tién 100.000.000 déng, con lai 1.400.000.000 déng thi
khi nao hoan tat thii tuc chuyén nhuong va sang tén thi s& thanh toan. Tl khi nhan tién
coc thi anh K, chi C khéng lam thu tuc chuyén nhuong va chiém dung s6 tién dit coc
cua chi P. Nay chi P yéu cu vo chéng anh K, chi C phai tra lai s6 tién 100.000.000
d6ng va phat coc 100.000.000 dong do khong thure hién hop dong da giao két.

* Pbi v6i chi Ngd Thi Diém C, anh Nguyén Quéc K tir khi Toa an thu 1y cho
dén nay, Toa an di tién hanh téng dat cic van ban tb tung theo qui dinh cua phap luat
nhung anh chi van vang miat khong 16 1y do va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi
v6i yéu cau khoi kién cia chi P.

* Anh Tran Hitu D trinh bay: Trudc day giita chi C, anh K va vo anh ¢6 thoa
thuan mua ban dat hién 1a kho thanh long ngang 15m, dai 60m tai éip H, xa b, huyén
C, Tién Giang gia 1.500.000.000 déng, chi C, anh K yéu cau chi P dat coc sb tién
100.000.000 d6ng. Ngay 12/01/2016 anh K, chi C ¢6 lam hop dong mua ban va nhan
coc sb tién 100.000.000 dong, con lai 1.400.000.000 dong thi khi nao hoan tt thu tuc
chuyén nhuong va sang tén thi s& thanh toan hét. Tt khi nhén tién coc thi anh K, chi C
khong lam thu tuc chuyén nhugng va chiém dung s tién dit coc vo anh.

* Anh Pang Van M trinh bay: Ngay 16/6/2016 anh c6 mua mot phan dat cia vo
chong anh K, chi C tai 4p H, xa P, huyén C, Tién Giang gia 2.400.000.000 déng, anh
d3 giao tién diy du cho vo chdng anh K, chi C va duoc ding tén quyén str dung dat.
Viéc mua ban dét gitra anh K, chi C va chi P anh hoan toan khong biét do chj C, anh K
khong thong bao. Su viéc tranh chép giita vo chong anh K, chi P, anh khong lién quan
nén anh khong c6 y kién.

* Tai phién toa, chi Huynh Kim P van giit y yéu cau khéi kién vo chong chi
C, anh K phai thuc hién nghia vu tra cho chi s6 tién dic coc 100.000.000 déng, tién
phat coc do khong thyc hién nhu hop dong da giao két 100.000.000 dong, tong cong 13
200.000.000 d¢ong. Thoi han thuc hién tra 01 1dn ngay khi an c6 hiéu lyc phéap lut.

Anh Nguyén Quéc K trinh bay: Viéc thoa thuan ban dat giita vo anh va chi P
anh khong biét va phan dat do 1a tai san riéng ciia anh K, khong phai tai san chung vo
chdng, gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi c6 mot minh anh dung tén va khi biét
sy viéc mua ban anh c6 qua tra tién coc lai cho chj P nhung chi P khong nhén, sau do
anh dua sd tién 100.000.000 déng cho chi C va anh khong biét chi C st dung vao myc
dich gi, do d6 anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia chi P.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi P: Anh K, chi C 1a
vo chong hop phap nhung anh K cho rang phan dat tai 4p H, xd D, huyén C, Tién
Giang la tai san riéng 1a khong c6 co s¢ vi anh K khong dua ra dugc tai liéu chung cu
nao chimg minh va thoi gian thoa thuan mua ban d4t nhan tién coc cua chi P trong thot
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ky hon nhan. Anh K va chi C hita hen ma khong thuc hién ding nhu hop dong da ky
két ma ban cho ngudi khac véi gid cao hon. Anh K qua tra lai tién coc nhung khong
n6i rd 1y do, anh K, chi C 1a ngudi chu dong dén tim chi P dé théa thuan mua ban nén
chi P méi khong dong y nhan coc. Néu chi P biét rd 1a mua khong duoc ngay tir ban
dau thi s& nhan lai tién coc, do chi C anh K vi pham hop dong nén dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién cta chi P.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xur ding theo quy
dinh phap luat; viéc chip hanh phap luat ciia duong sy tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu tuan tha dang quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Tai Toa anh Nguyén Qudc K trinh bay hoan
toan khong biét sy viéc mua ban gilta chi P va chi C va Gidy mua ban ngay
12/01/2016 chi co6 chi C ky tén nhan tién, mic khac khi biét sy viéc nhan tién coc nay
thi anh K c6 dem tién tra lai cho chi P nhung chi P khong nhan, do do dé nghi Hoi
déng x&t XU chép nhan 01 phﬁn yéu cau khéi kién cua chi P, budc chi C phai c6 nghia
vu tra cho chi P s6 tién coc 100.000.000 déng va phat tién coc 100.000.000 déng do
khong thyc hién hop dong da giao két.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, xem xét toan dién cac
chung ctr, ¥ kién cta cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cén ¢ vao yéu cau khoi kién ctia chi Huynh Kim P khéi kién chi Ngo Thi
Diém C, anh Nguyén Qudc K c¢6 dia chi tai 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang phai
thuc hién nghia vy tra cho chi sb tién dit coc 100.000.000 déng, va yéu cau phat coc
nén xac dinh quan hé tranh chép 1a “Hop déng dit coc” tai Diéu 328 B0 luat dan su va
thudc truong hop duoc qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B9 luat
T4 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Gao.

[2] Qua 101 trinh bay tai phién toa va can cir vao cac bién ban hoa giai, cung
cac 101 khai cua duong sy, Hoi déng xét XU nhan théy gitra chi P va chi C, anh K ¢6
xac 1ap hop ddng mua ban dat, cu thé theo hop dong ngay 12/01/2016 thi anh K, chi C
c6 thoa thuan mua ban mot phan dat c6 chiéu ngang 15m, chiéu dai 60m, hai bén thoa
thuan gia mua ban 1a 1.500.000.000 dong, dit coc sb tién 100.000.000 dong, so tién
con lai 1a 1.400.000.000 dong sé& giao khi chi C, anh K hoan tat thil tuc sang tén cho
chi P.

Noi dung Gidy mua ban dat ngay 12/01/2016 thé hién chi P va chi C, anh K
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai ap H, xa D, huyén C, Tién
Giang c6 chiéu ngang 15m, dai 60m va dit coc sb tién 100.000.000 dong khéng dugc
co quan c6 tham quyén ching thyc nhung thé hién ¥ chi thoa thuan cta cac bén vé
viéc mua ban va dit coc. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi phia anh K, chi C tir chdi viée giao két va thyuc hién tiép
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hop dong khong 15 1y do, do d6 yéu cau khdi kién cta chi P 13 ¢6 co s& nén Hoi
d6ng xét xtr chap nhan budc chi C, anh K phai hoan tra cho chi P sé tién 100.000.000
d6ng va khoan tién twong duong gia tri dit coc 1a 100.000.000 dong. Tong cong 1a
200.000.000 déng, thuc hién ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

[3] Ddi v6i 16i trinh bay cua anh Nguyén Qudc K cho rang phan dit nay 1a tai
san riéng cia anh va khong biét viéc thoa thuin mua ban gitta chi P va vg anh, khi
anh biét c6 dem tién coc qua tra nhung chi P khong dong ¥ nhan lai. Sau d6 anh dwa sb
tién 100.000.000 déng cho chi C va anh khong biét chi C str dung vao muc dich gi, do
d6 anh khong dong y theo yéu cau khai kién cua chi P. Loi trinh bay nay khong c6 co
so chip nhan, mic du Gidy mua ban ngay 12/01/2016 do chi C ky tén nhan tién nhung
anh K, chi C 1a vo chdng hop phap (c6 gidy chimg nhan ding ky két hon va bién ban
xac minh ngay 08/12/2017 cia Cong an xa b, huyén C xac nhan anh chi hién la vo
chéng cung chung séng tai dia phuong), khi biét viéc nhén tién nay thi ca hai vog ché)ng
anh K, chi C cing qua tra lai tién cho chi P ma khong néi rd 1y do nén chi P khong
d6ng ¥ nhan. Pén ngay 16/6/2016 anh K, chi C cung sang nhuong phan dit nay cho
anh Ping Vin M theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2016
ma khong thong bao cho chi P biét, do d6 anh K, chi C da vi pham vé nghia vu cia
minh trong hop dong d ky két véi chi P.

Béng thoi anh K cho rz‘ing phén dat tai ép H, xa b, huyén C, Tién Giang la tai
san riéng cua anh K va khi anh va chi C dem sé tién 100.000.000 dong tra cho chi P,
chi P khong nhan anh da dua toan bo s6 tién nay cho chi C nhung anh K hoan toan
khong dua ra duogc tai liéu chung ctr ndo chung minh d6 1a tai san riéng cua anh K va
khong c6 ching ctr nao thé hién anh da dwa s tién 100.000.000 dong cho chi C. Do
d6, Hoi dong xét xir can budc chi Ngo Thi Diém C, anh Nguyén Qudc K phai c6 nghia
vu hoan tra cho chi Huynh Kim P s6 tién 100.000.000 dong va khoan tién twong
duong gia tri dat coc 12 100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 dong, thuc hién
ngay khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

[4] Dbi v&i chi Ngo Thi Diém C vang mat tai toa khong o 1y do, Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 ctia B luat to tung dan sy tién hanh xét xir
vang mat ddi v6i chi C.

[5] V& yéu cau tinh 14i: Chi Huynh Kim P khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan
nén duoc hoan tién tam tng an phi. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham.

Tir nhing phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan 10i dé nghi ciia Luat su
bao vé quyén loi cho chi P.

Ttr nhitng nhan dinh trén Toa an chép nhan 01 phﬁn 101 dé nghi ctua dai dién
Vién kiém sat.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Cén ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, khoan 2 Diéu 227, Dicu
228 Diéu cua Bo luit t6 tung dan su;

- Can clr Piéu 27, Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

- Can clr vao Diéu 328, Diéu 351, Diéu 357 B0 luat Dan sy nim 2015;

- Can clr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi, 1¢
phi Toa an.

Xii: Chap nhén yéu cau khoi kién cia chi Huynh Kim P.

1. Budc chi Ngo Thi Diém C, anh Nguyén Qudc K ¢6 nghia vu lién d6i tra cho
chi Huynh Kim P sé tién coc 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) va s tién tuong
duong gid tri dat coc 1la 100.000.000 déng (mdt tram tri€u déng). Téng cong la
200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Thuc hién ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop chi C, anh K cham thi hanh an s tién néu trén thi anh chi phai tra
cho chi P tién 1i twong tmg sb tién va thdi gian cham thi hanh theo 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Chi Ngo Thi Diém C va anh Nguyén Qudc K phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Hoan lai cho chi Huynh Kim P s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) tam
g an phi theo bién lai thu s6 35797 ngay 06/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén C.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim, anh Nguyén Qudc K, chi
Huynh Kim P c6 quyén khang céo ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang xét xir lai theo trinh tu phuc tham. Chi Ngé Thi Diém C c6 quyén khang trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Ludat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chi tga phién toa

Noi nhdn:
- TANDTTG.
- VKSNDHCG.
- Chi cuc THADSHCG. (Pa ky)
- Cac duong su.
- Luu.

Nguyén Thi Anh Hong



