TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc |ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 194 /2022/DS-PT
Ngay: 07-9-2022

“V/v tranh chap Hop ddng
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang
Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau
Ba Tran Thi Kim Sang
- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Th1 Thu Trang Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly 50 229/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 8
nam 2022 vé tranh chap: “Tranh chap Hop dong dit coc”

Do ban an dan sy so tham s6: 61/2022/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén GD , tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xé xa s6: 234 /2022/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2022, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1980. Dia chi: KP3/69A,
Noi B, thi tran GD, huyén GD , tinh T4y Ninh.(c6 don xin xét Xir vang mat)

Bi don: Ong Huynh Coéng A , sinh ndam 1963. Dia chi: S6 70, khu phb Rach
Son, thi tran GD, huyén GD , tinh Ty Ninh; (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Thi H , sinh ndm 1963.
Dia chi: Sé 70, khu phb Rach Son, thi tran GD, huyén GD | tmh Tay Ninh; (c6
mat)

Nguoi khang cao: bi don 6ng Huynh Cong A , Ba Vuong Thi H .
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Nguyén Thi Bich N trinh bay:

Vao ngay 20-6-2021, ba Nguyén Thi Bich N va 6ng Huynh Cong A co ky
két hop ddng dat coc Chuyen nhuong quyén sy dung déat, ddi véi phan dat dién



tich 790, 6m thugc thira s6 1395, t& ban d6 s 27, theo gidy chtng nhan quyen
st dung dat s6 00341/6061/2003/HD-CN(HL), do UBND huyén GD Cap ngay
16-9-2003 cho ba Vuong Thi H (vo 6ng A ) duing tén, toa lac tai ap Tram Vang
1, xd Thanh Phuédc, huyén GD , tinh Tay Ninh, véi gia chuyén nhu:omg la
8. 400 000.000 ddng (tdm ty bén tram triéu dong) ba N da dat coc cho 6ng A
sb tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), thoéa thuan trong thoi han 45
ngay ké tur ngay ky hop ddng dit coc hai bén sé tién hanh 1ap horp ddng Chuyen
nhuong, cong ching theo quy dinh phap luét, thi ba N s€ giao du so tlen
8.300.000.000 ddng (tam ty ba tram triéu dong) con lai cho ong A |, hop ddng
dat coc c6 giao cho 6ng A mang vé nha cho ba Vu:ong ThiH vo ong A la
nguoi du’ng tén gidy dat ky tén, nhung ba H khong c6 ky tén tal hop dong dat
coc ngay 20-6-2021. Bén ngay 11- 7-2021 ba N cung nguoi lam chimg co dén
nha ong A gap ong A xin khong tlep tuc thuc hi¢n hO’p dong, do tinh hinh dich
bénh Covid 19 nén khong gom du tién va ong A dong ¥ tra lai tién coc choba N

. Sau do6 6ng A thay d6i khong dong v tra lai tién coc choba N . Déi véi phan
dat trén, do ba Vu’ong Thi H vo 6ng A dung tén glay chung nhan quyen su
dung dat nhung 6ng A 1a nguoi du’ng ra truc tiép giao dich chuyén nhuong,
khoéng c6 thu tuc uy quyén cua ba H , nén giao dich trén la khong tuan thu ding
theo quy dinh cua phdp luét va hlen nay phan dat nay vog Chong ong A da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Nay ba N yéu cau vo chong ong A vaba H
phai tra lai so tlen dat coc 1a 100.000.000 dong (mot trim triéu dong), khong yéu
cau tinh 1ai suat. Ngoai ra, ba N khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don ong Huynh Cong A trinh bay:

Vao ngay 20-6-2021, gitta 6ng A va ba N c6 ky két h0’p dong dat coc
Chuyen nhuong quyen sir dung dat do ba H vo ong A dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhu ba N trinh bay la dung Nhung trong thoi han 45 ngay
ba N va nguoi lam chimg c6 den nha yéu cau khong tlep tuc thuc hién hop
ddng trén, nhung o ong A khong dong ¥, phan dat da chuyen nhuong do vo ong la
ba H du’ng tén giay chang nhan quyen sur dung dat s6 00341/6061/2003/HD-
CN(HL), do UBND huyén GD cap ngay 16-9-2003, dat toa lac tai 4p Tram
Vang 1, xa Thanh Phuéc, huyén GD , tinh Tay Ninh 12 tai san chung cua vg
chéng, nén ong la ngu’ol tryuc tiép ding ra Chuyen nhuong Do ba N khong thuc
hién hop dong, nén ong A khong dong y tra lai so tien dit coc 100.000.000
d6ng (Mot tram triéu ddng). Ngoai ra, ong A khong co yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vieong Thi H trinh bay:

Ba H thong nhat loi trinh bay cua ong A , ba H khong c6 trinh bay bo
sung gi thém. Ngoai ra, ba H khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 61/2022/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén GD , tinh Tay Ninh, da xu:

Cin ct Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su; Piéu 122,
408 cuia Bo luat Dan sy; Diéu 27 cua Luat hon nhén va gia dinh; Nghl quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi Vé an
phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Bich N dbi véi ong
Huynh Cong A va ba Vuong Thi H vé “tranh chap Hop dong dat coc”.



Tuyén bd hop dong dat coc gilra ba Nguyen Thi Bich N Va ong Huynh
Cong A ngay 20-6-2021, déi véi phan dat co dién tich 790, 6m° thuoe thura s6
1395, to ban dd6 sb 27 theo giay chang nhan quyen sa dung dat sb
00341/6061/2003/HD-CN(HL), do UBND huyen GD cap ngay 16-9-2003 cho
ba Vuong Thi H dimg tén, dat toa lac tai 4p Tram Vang 1, xd Thanh Phudc,
huyén GD , tinh Tay Ninh la vo6 hi¢u.

Buoc ong Huynh Cong A va ba Vuong Thi H c¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Bich N s6 tién dit coc 1a 100.000.000 d6ng (Mot tram triéu dong).

Ke tu ngay ba N c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong A , ba H _khong thi
hanh sé tlen néu trén thi hang thang 6ng A , ba H coOn phai Ch1u tién 1ai theo
muc 141 suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. An phi dan su so tham: ong A, ba H phai chiu 300.000 dong (ba trdm
ngan dong). Hoan tra cho ba N sb tlen 300.000 dong (ba tram ngan dong) tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0023944 ngay 06-01-2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén GD , tinh Tay Ninh.

Ngay 15-7-2022 va ngay 27-7-2022, 6ng Huynh Céng A va ba Vuong Thi
H c6 don khang cao va khang cao bo sung toan bd ban an so tham, 1y do:
Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bich N, 6ng ba duoc
quyén so hitu s6 tién 100.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham;

+ Ong Huynh Cong A glu nguyén ndi dung khang cdo va trinh bay nhu
sau: Ong khong ddng ¥ vai ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén GD va
khong dong y tra lai coc véi cac 1y do:

- Phan dat sang nhu:ong 1a ctia chung vo chdng ong, da dang ban ban dét,
c6 ghi s6 dién thoai cua ong.

- Vg ong la ba H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam
2003 nhung ban an cap so tham xac dinh vao nam 2017 1a khong dtng.

-Ba N 1a nguoi dat tién coc de mua dat nhu’ng do gom tlen khong du, bi
gat nén xin khong thuc hién hop dong, c6 nhd 6ng T va ong L dén nha dé yéu
cau khong thyc hién hop dong nhung ong khong dong . Theo néi dung hgp
dong dat coc cling ghi 1 néu Vo chong ong khong ban thi s& dén tién coc gap
doi.

+ Ba Vuong Thi H trinh bay: Dién tich dat sang nhuong 1a thudc s¢ hiru
chung cua vg chong ba, do ba ding tén, chong ba la nguoi ky gidy dat coc. Khi
gIaO dich ba N khong yéu cau ba ky tén va khi giao dich c6 2 nguoi lam ching
la 6ng L va 6ng T (6ng T la nguodi cong tac & co quan phap ludt) nén ba tin
tuong nén khong ky hop dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh trinh bay quan diém vé viéc
gidi quyet Vu dn:

+ V& t6 tung: Hoi ddng xét xur phuc tham, thu ky tuan thu dung cac quy
dinh ciia Bo luat T4 tung dan su tir giai doan thu ly dén khi xét xir vu an.



+ V& noi dung: Dé ngh1 Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua
ong A vaba H . Can cu vao khoan 2 Piéu 308; Bicu 309 cua Bo luat Té tung
dan su, stra ban 4n so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chwng Cu, tai liéu co trong, hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir y kién cua dwong suw, ¥ kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 15-7-2022 va ngay 27- 7-2022,
ong Huynh Cong A va ba Vuong Thi H khang cdo va don khang céo bd sung,
qua xem x¢t trinh tu thu tuc khang céo phu hop véi quy dinh tai Diéu 271, Biéu
272 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xem xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xur thiy rang: Theo Hop
dong dat coc ngay 20-6-2021 thé hién ndi dung bén ban 1a ba Vuong Thi H , bén
mua 13 ba Nguyén Thi Bich N va 2 ngu:0’1 lam chimg 1a 6 ong Nguyen Vian Lan va
Nguyén Vin Tam ky tén bén mua va nguoi lam chimg, con 6ng Huynh Cong A
ky tén bén ban 1a mau thuin véi phan trén cua hop dong 13 bén ban ba Vuong
ThiH.

[2.1] Tai thoi dlem giao dich ky két h0’p ddng dat coc khong co tai ligu,
chirng cur thé hién y kién cia ba H 1a nguoi ding tén glay chung nhan quyen su
dung dat. Do do, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dam bao vé hinh thirc. V6 hiéu ngay tir khi ky két hop dong.

[2 2] Theo néi dung hop dong dit coc, dén ngay 05-8-2021 cac bén tién
hanh cong ching, chirng thuc hop dong nhung do tinh hinh dich bénh Covid-19
dién bién phuc tap trén dia ban tinh Tay Ninh nén ngay 11-7-2021 ba N cung 2
ngu’m lam ching c6 dén nha ong A yeu cau khong thyc hién hop déng va yéu
cau nhan lai tién coc, 6ng A da dong ¥y ¢6 2 nguot lam chimg xac nhan. Mat
khéc, trude trong va sau khi ky hgp dong dit coc ba N vaba H chua gap nhau
dé thoa thuan, phuong thirc thanh toén....Do do, glao dich gira ong A va ba N
khong dam bio day du co sO phap Iy vé diéu klen c6 hiéu luc cua giao dich dan
su quy dinh tai khoan 2 Biéu 117 caa Bo luat Dan su.

Do do, giao dich vo6 hi¢u theo biéu 129 cua B luat Dan su va xu ly hop
dong vo hiéu theo Piéu 131 cua Bo luat Dan su; Piéu 166; Diéu 167 Luat Pat
dai.

T nhitng nhan dinh trén, khéng c6 can ct chap nhan khang cdo cua ong A
,baH.

[3] Vé an phi: Cap so tham budc 6 ong A, ba H phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong) tién an phi khong c6 gia ngach vé tranh Chap hop dong la phu
hop. Tuy nhién, phia 6ng A , ba H khong dong ¥ tra s6 tién dat coc va bi buoc
tra lai so tién dat coc la 100. OOO 000 dong thi ong ba phdi chiu 5% éan phi trén so
tién 100.000.000 dong 1a 5.000.000 dong. Cap so tham khong ap dung 1a thiéu
sot, can diéu chinh b sung.

[3.1] An phi dan sy so tham ong Huynh Cong A va ba Vuong Thi H phai
chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong va 5.000.000 dong, tong cong
5.300.000 dong.



Ba Nguyén Thi Bich N khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba N s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam u:ng an phi theo
bién lai thu s6 0023944 ngay 06-01-2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
GD, tinh Tay Ninh.

[3.2] An phi dan su phic tham Ong Huynh Céng A va Ba Vuong Thi H
phai Ch1u 300.000 (ba tram ngan) tién an phi dan sy phtc tham. Ghi nhan da nop
xong theo bién lai thu s6 0024524 ngay 18-7-2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén GD , tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ¢t khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 ctia B luat T6 tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Huynh Céng A va ba Vuong Thi H .
Stra ban 4n so tham vé phan an phi.

2. Can ctr Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T4 tung déan sy; khoan 2
biéu 117; biéu 129; biéu 131 cua Bo luat Dan sy; Diéu 166; Diéu 167 Luat Dat
dai; Diéu 27 cua Luat Hoén nhéan va Gia dinh; Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan yeu cau khoi kién Cua ba Nguyen Thi Bich N ddi véi ong
Huynh Cong A va ba Vuong Thi H vé tranh chap “Hop déng dat coc”.

Tuyén b6 Hop dong dat coc ngay 20-6-2021 giira ba Nguyen Thi Bich N va
ong Huynh Cong A ddi voi phan dat c6 dién tich 790 6m thugc thira sé 1395,
to ban d6 so 27, theo giay chang nhan quyen st dung dat so
00341/6061/2003/HD-CN(HL), do UBND huyen GD cap ngay 16-9-2003 cho
ba Vuong Thi H ding tén, dat toa lac tai 4p Tram Vang 1, xd Thanh Phudc,
huyén GD , tinh Tay Ninh la vo hiéu.

Budc 6ng Huynh Cong A va ba Vuong Thi H c¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Bich N s6 tién dit coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so tham ong Huynh Cong A va ba Vuong Thi H phal
chiu tién an ph1 dan sy so tham 13 300. 000 dong (ba tram ngan) an phi khong c6
gia ngach va 5.000.000 (nam tri¢u) doéng an phi c6 gia ngach, tong cong
5.300.000 d6ng (ndm triéu ba trim ngan).

Ba Nguyén Thi Bich N khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba N s tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0023944 ngay 06-01-2022 caa Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
GD , tinh Tay Ninh.

4. Vé &n ph1 dan sy phuc tham: Ong Huynh Cong A vaBa Vu’ong Thi H
khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham do stra ban an. Hoan tra lai cho 6ng A,
baH s6 tién 300.000 (ba tram ngan) tién tam tng 4n ph1 phuc tham theo bién lal
thu s6 0024524 ngay 18-7-2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GD , tinh
Tay Ninh.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngu:0’1 duogc thi hanh 4n, nguoi phal thi hanh an c6 quyen tu thoa
thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan
Su.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh, néu bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi hang thang con phai chiu tién 14i suat cham tra ddi véi so tién
chua thi hanh theo Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI BONG XET XU PHUC THAI\/I

- TAND Toi cao Ha Noi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén GD ;

- VKSND huyén GD ;

- CCTHADS huyén GD ;

- Phong Kiém tra nghiép vy;

] fﬁifg‘;“;is“’ Pham Thi Thanh Giang
- Luu hd so vu 4n.



