TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 252/2024/DS-PT
Ngay 14-5-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhu(_mg’quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Lé Hoang Vuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan déan tinh Binh Duong
xét xtr phic thim cong khai vy an dan su thy ly s6 68/2024/TLPT-DS ngay 28

thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc tham sb 134/2024/Qb-PT ngay
27 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 201/2024/Qb-
PT ngay 16 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Doan Thi T, sinh ndm 1977 va ong Tran Anh T1, sinh
nam 1974; cung dia chi: t0 F, khu phd E, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don. Ong Poan Minh T2, sinh nim
1992; dia chi: s6 G, t6 H, khu phé E, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 04/4/2022), c6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hoang
Trong D — Luat su cua Cong ty L thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.



- Bi don:
L Bé,Nguyén Thi S, sinh ndm 1979; dia chi: s6 nha C, dudng A, t6 C, khu
pho I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi S: Ong Pham Minh
T3, sinh nam 1980; dia chi: s6 A, duong D, khu dan cu C, khu A, phuong C,

thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty
quyén ngay 31/10/2022), c6 mit.

2. Ong Phan Thanh D1, sinh nam 1980; chét vao ngay 23/8/2022.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don 6ng Phan Thanh DI
2.1. Ba Phan Anh T4, sinh ngay 28/12/2005, vang mit;

2.2. Chau Phan Anh T5, sinh ngay 09/4/2007;

2.3. Chau Phan Anh T6, sinh ngay 11/01/2016;

Cung dia chi: s6 nha C, dudng A, t6 C, khu phé 1, thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua chau Phan Anh T5 va chau Phan Anh T6:
Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1979; dia chi: s6 nha C, duong A, t6 C, khu pho I,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (1a me rudt).

Nguoi dai dién hop phdp ciia chdau Phan Anh T5 va chau Phan Anh T6:
Ong Pham Minh T3, sinh ndm 1980; dia chi: s6 A, dudng D, khu dan cu C, khu
A, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo oy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 17/11/2022), cb mit.

2.4. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1979; dia chi: s6 nha C, duong A, t6 C,
khu pho 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi khang cao: nguyén don ba Boan Thi T, dng Tran Anh T1; nguoi
dai dién hop phap ctia bi don ba Nguyen Thi S 1a 6ng Pham Minh T3.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Ki,ém sat nhan dan tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 07/QBKN-VKS-DS
ngay 05/01/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Poan Thi T, 6ng Trdan Anh TI va nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba T, 6ng T1 la dong Doan Minh T2 thong nhat trinh bay:

Khoang dau nim 2021, vo chong ba T, dng T1 c6 quen biét, két ban va
lam an chung vai ba S, 6ng P1 trong linh vuc dat dai. Loi dung su tin tudng,
chan thanh cua vo chong ba T, dng T1 nén ba S, 6ng P1 da dé nghi va dugc vo
chong ba T,ong T1 dong y nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi cac
thira dat sO 1134, 1110, 873, 1025; to ban d6 s6 44 toa lac tai duong A, khu phé
I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong cho ba Poan Thi T, 6ng Tran Anh T1 véi
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gia 4.000.000.000 dong. Ba S, ong D1 da 1am Hop dong dat coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat, quyen sO& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay
15/5/2021; nhan du s tién 4.000.000.000 dong va cam két trong vong 01 thang
s& ra cong chimg, sang tén cho vo chong ong T1, ba T dbi véi 04 thira dat trén.
Pén ngay 16/6/2021, ngay ra cong chimg, sang tén nhung ba S, ong D1 khdng
tién hanh coéng chimg, sang tén cho vo chong ong T1, b T ma lién tuc né tranh
va kéo dai thoi gian cho dén nay.

Nguyén don ba Poan Thi T, 6ng Tran Anh T1 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Phan Thanh P1 tiép tyc tién hanh thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat d6i véi cac thira dat s6 1134, 1110, 873, 1025; t& ban dd so 44 toa lac tai
duong A, khu phd L thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong cho ba Poan Thj T,
6ng Tran Anh T1.

2. Néu ba Nguyén Thi S, 6ng Phan Thanh D1 khong tién hanh tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat ddi véi cac thira déat sb 1134, 1110, 873, 1025; to ban do so 44 toa lac tai
duong A, khu phd I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong cho ba Poan Thi T,
6ng Tran Anh T1 thi budc ba Nguyén Thi S, 6ng Phan Thanh D1 ¢6 trach nhiém
thanh todn cho ba Poan Thi T, 6ng Tran Anh T1 tong 0 tién 1a 8.000.000.000
dong (tam ty dong); trong do: sb tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong (bon ty
dong); so tién phat coc 1a 4.000.000.000 dong (bdn ty dong).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ciia nguyén don trinh bay tai
phién toa voi ngi dung thong nhdt véi loi trinh bay cia dai dién hop phdp cua
nguyén don va bo sung: Thong nhat véi Két luan giam dinh sé 6056-1/KL-
KTHS ngay 29 thang 9 nim 2023 va Két luan giam dinh s6 6056/KL-KTHS
ngay 03 thang 10 nam 2023 ciia Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho
Chi Minh - Bo C1. Hop dong dit coc bi sira ngay thang 1a do bi don ba Nguyén
Thi S stra; thoi diém ky két hop dbng dat coc thi nguyén don khong biét gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat dang thé chip & ngan hang. Nguyén don da giao du sd tién 4.000. 000.000
ddng vao ngay ky hop dong dit coc (ngay 15/5/2021), nguyén don c6 yéu ciu ra
phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nhung ba S
dé nghi ky sau. Thoi diém ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat co6 mat ong D1 va cac con ciia 6ng P1 va ba S nhung dng P1 va céc con
khong phan doi nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Bi don ba Nguyén Thi S; nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia
ong Phan Thanh P1 do dng Pham Minh T3 la nguoi dai dién hop phdp thong
nhdt trinh bay:

Pé nghi Toa an nhap vu an thy 1y s6 201 ngay 13/4/2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san” va thu 1y s6 200/2022/TLST-DS ngay 13/4/2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” thanh
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mot vu an dé dam bao giai quyét dung su that khach quan va dung quy dinh
phép luat.

Vi céac yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng hoan toan khong dong y.

Pbi véi Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 15/5/2021 do nguyén don cung
cép trong vu an nay khong phai la giao dich dét coc that gitta ba Nguyen Thi S
vo1 ba Boan Thi T ma hop dong dit coc nay xuat phat tir viéc vay tién giita ba
T, ba S va nham muc dich che gidu viéc ba T tinh tién 14i vay trai phap luat, hop
thirc hoa viéc cho vay ning lai trong giao dich dan sy ctia ba T. Ba S hoan toan
khong nhan sb tién 4.000.000.000 dong theo nhu trong hop ddng dit coc da ky,
cu thé nhu sau: hop dong dat coc co ghi ten ong Phan Thanh b1 nhung ong D1
khong ky tén; hop dong dat coc khong ghi s6 gidy ching nhén quyén sir dung
dat; khong ghi gia chuyen nhuong quyén str dung dat; noi dung thoa thuan thé
hién sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat bén B (ba Poan
Thi T) phai thanh toan cho bén A s6 tlen 4.000.000.000 d¢o6ng nhung khi cac bén
chua ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai phong cong ching thi
da ghi nhan du tlen hop dong dat coc da chinh sua ngay va trong cung hop dong
dit coc duge viét boi nhidu loai viét khac nhau, nét muc khac nhau. Ngoai ra,
khong ai mua dit v6i gia 4.000.000.000 dong ma lai diat coc sd tién
4.000.000.000 dong, trong khi ong P1 va cac con khong ky vao hop déng. Néu
g0p ca 04 thira dat vao cing mot hop dong thi khong van phong cong chimg nao
cong chung vi phai xac dinh gia tri tung thira dat dé thuc hién nghia vu thué véi
Nha nudc. Nguyén don trinh bay giao tién tryc tiép cho ba S vao ngay
15/5/2021, 1a ngay ky hop dong dit coc nhung theo két luan giam dinh thi ngay
ky hop dong dat coc da bi chinh sira va trong hop dong cling khong co tén 6ng
T3 nhung 6ng T3 lai co ky tén. Nguyén don khong cung cap dugc chung cir
ching minh 6ng D1 va cac con dong ¥ véi viee ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen str dung dat. Ba S ghi dong chir da nhan du tién 1a do bi ep budc,
thuc té khong ¢6 vige giao nhan tién. D& nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bi don dong y voi Két luan giam
dinh s6 6056-1/KL-KTHS ngay 29 thang 9 nim 2023 va Két luan giam dinh s
6056/KL-KTHS ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai
Thanh phé H6 Chi Minh - B6 C1.

- Tai Ban 4n so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Poan Thi

T, Ong Tran Anh T1 dbi voi bi don ba Nguyen Thi S, 6ng Phan Thanh D1 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Khong chap phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Poan Thi T,
6ng Tran Anh T1 d6i v6i bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Phan Thanh B1 vé viéc
yéu cau Tda an budc bi don phai lién doi chiu phat coc véi s6 tién 4.000.000.000
ddng (bén ty dong).
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3. T7 “Hop dong dat coc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 15 thang 5 nam 2021, bén ban
(bén A) Nguyén Thi S, Phan Thanh D1, bén mua (bén B) Poan Thi T dbi voi
cac thira dat s6 1134, 1110, 873, 1026, & bén db s6 44 toa lac tai khu phd 1, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong” 14 vo hiéu.

4. Budc bi don ba Nguyén Thi S phai ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don ba PBoan Thi T, 6ng Tran Anh T1 s0 tién 4.000.000.000 dong (bon ty dong).

5. Tiép tuc 4p dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cua
nguoi co6 nghia vu” quy dinh tai Bi€u 126 cua Bo luat T6 tung dan su do1 voi:

5.1. Thira d4t s6 1026, t& ban d6 s 44 véi dién tich dat 151,7m’ toa lac tai
khu phd I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyén sur dung dat, quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat so CB024813, s6 vao so CH04462 ngay
14/7/2016 cho 6ng Nguyén Vin T8, sinh nim 1968 va ba Lé Thi H, sinh nam
1968; cung dia chi thuong tra: khu phd 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.
Ngay 26/10/2018, cap nhat bién dong chuyen nhuong cho 6ng Phan Thanh D1,
sinh ndm 1980; dia chi thuong tri: khu phd 1, thi trin P, huyén P, tinh Bmh
Duong;

5.2. Thira dat s6 873, t& ban d6 s6 44 véi dién tich dat 165,0m” toa lac tai
khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s hitru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BH033306, s6 vao so CH02089 ngay
19/7/2013 cho dng Ninh Vian HI, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi H2, sinh
nam 1964; cung dia chi thuong tr1'1: khu phé) I, thi tran P, huyén P, tinh Binh
Duong. Ngay 02/02/2020, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Phan
Thanh D1, sinh ndm 1980; dia chi thuong tr: khu phé I, thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong;

5.3. Thira dét s 1134, to ban db s 44 v6i dién tich dat 67,5m” toa lac tai
khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dit s6 CU902606, s6 vao s6 CH08223 ngiy
20/5/2020 cho 6ng Phan Thanh D1, sinh nim 1980 va ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1979; dia chi thuong tra: khu phé I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong;

Tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 09/2022/QD-
BPKCTT ngay 06/4/2022 ciia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong dé
dam bao vi¢c thi hanh an cho nguyén don.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu chm tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 20/12/2023, nguyén don ba Doan Thi T,
ong Tran Anh T1 c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.
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Ngay 22/12/2023, ngudi dai dién hop phép cua bi don ba Nguyén Thi S la
ong Pham Minh T3 c¢6 don khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 05/01/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 07/QDKN-VKS-DS d6i v6i ban an so
tham néu trén v€ phan an phi.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Boan Thi T va
6ng Tran Anh T1 12 6ng Poan Minh T2 ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

_Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi S la 6ng Pham Minh
T3 van gitr yéu cau khang cdo, xac dinh ndi dung khang cao huy quyét dinh bién
phap khan cép tam thoi, ba S, 6ng T3 khong c6 don, chi yéu cau theo noi dung
don khang cao. Nguoi dai dién hop phap bi don xac dinh khong ¢6 viéc nhan so
tién 4.000.000.000 dong, sb tién trén la s6 tién 14i, xudt phat tir viéc vay muon
gitta hai bén va d3 duoc gidi quyét tai Ban an dan su phac thim sé
399/2023/DS-PT ngay 19/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa van gilt nguyén Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 07/QDKN-VKS-DS ngay 05/01/2024 cua Vién trudng
Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan
diém tranh ludn: Van giit quan diém tranh luan da duoc ghi nhan tai ban an so
tham, dong thoi bo sung, khong dong ¥ v6i nhan dinh tai doan [12] ctia ban an
S0 thém ba T la nguoi quan ly, sir dung dat khong phai 1a ba S. Pong thoi, cung
cap chimg ctr 1a ban photo Hop dong thué, cho thué nha ngay 20/5/2023 dé
ching minh cho yéu cau khang cdo cua ba T. Do vay, dé nghi Hoi dong Xet xu
chap nhan khang cao ctia nguyén don, sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& td tung tai Toa an cap phtic thAm: Nhitng ngudi tién hanh té tung va
tham gia t0 tung da thuc hién dung quy dinh ctia B§ luat To tung dan sy tai Toa
an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Toa an cép so tham tuyén hop dong dit coc vo hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a c6 can ct. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham
tinh 4n phi so thim khong ding quy dinh phap luat. Do vay, dé nghi Hoi dong
xet xur khong chap nhén khang cao ctia nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
bi don, chap nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong, sira ban an so tham vé phan an phi.

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ctr c6 trong hod so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong sy, Luat su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Doan Thi T va 6ng Tran
Anh T1 la 6ng Poan Minh T2 c6 don yéu cau giai quyét vang mat; nguot ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don ong Phan Thanh D1 1a ba Phan Anh
T4 va ba Nguyén Thi S di dugc triéu tip hop 18 lan thir hai dé tham gia phién
toa nhung vang mit khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat nhitng nguoi co6 tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan
su.

[2] Tai Toa an cap phuc tham, bi don khong co don yéu cau huty bién phap
khan cap tam thoi, ndi dung huy bién phap khan cép tam thoi dugc ghi trong
don khang cdo trudc khi Toa an cap phtic thAm thy 1y vu an. Do vay, can cir vao
huéng dan tai khoan 2 DPiéu 18 cia Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan 4p dung
mot sd quy dinh vé bién phap khan cép tam thoi caa Bo luat TS tung dan su. Do
d6, Hoi dong xét xir khong xem xét ddi véi viée ap dung bién phap khan cap tam
thoi ma Toa 4n cap so tham d3 ap dung.

[3] Ngay 15/5/2021, bén bén (bén A) Nguyén Thj S, Phan Thanh D1, bén
mua (bén B) Poan Thi T ky hop dong dit coc tlen chuyen nhuong quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat. Theo ndi dung
hop dong dat coc, hai bén thoa thuan dat coc chuyen nhuong di¢n tich 500m?
bao gdém cac thira dat sb 1134, 1110, 873, 1026, t& ban d6 sb 44 toa lac tai
duong A, khu phé I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong vo1 gia chuyén
nhuong 4.000.000.000 dong, cac bén thoéa thuan dén ngay 15/6/2021 ra phong
cong chung sang tén cho ba T.

[4] Theo tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién:

[4.1] Thira dat sb 1026, to ban dd sb 44 véi dién tich dat 151,7m? toa lac
tai khu phé 1, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyen s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB024813, s6 vao so6 CH04462 ngay
14/7/2016 cho 6ng Nguyén Vin T8, sinh nim 1968 va ba Lé Thi H, sinh nim
1968; cung dia chi thuong tru: khu phé I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong.
Ngay 01/8/2017, phan dat bi thu hdi voi dién tich 17,8m? nén dién tich con lai
133,9m°. Ngay 26/10/2018, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng Phan
Thanh D1, sinh ndm 1980; dia chi thuong tr: khu phé I, thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong. Ngay 03/12/2018 chuyén muc dich str dung 100m* dat & tai d6
thi.

[4.2] Thira dat sb 873, to ban do sb 44 véi dién tich dat 165m?* (dat ¢
155m?, dat CLN 10m°®) toa lac tai khu phd L thi trin P, huyén P, tinh Binh
Du’ong duge Uy ban nhén dan huyén P, tinh Binh Duong cap Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
BHO033306, s6 vao s6 CH02089 ngay 19/7/2013 cho 6ng Ninh Van H1, sinh
nim 1964 va ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1964; cung dia chi thudng tra: khu
phé 1, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 25/7/2017, phan dat bi thu hoi
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v6i dién tich 10,4m” nén dién tich con lai 154,6m* dat & d6 thi. Ngay
02/02/2020, cap nhat bién dong chuyen nhugng cho 6ng Phan Thanh D1, sinh
nam 1980; dia chi thuong trii: khu phd I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duorng,

[4.3] Thura dat sb 1134, to ban dd sb 44 voi dién tich dat 67,5m? dat CLN,
toa lac tai khu phd 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhén
dan huyén P, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU902606, s6 vao s6 CH08223
ngay 20/5/2020 cho dng Phan Thanh D1, sinh nim 1980 va ba Nguyén Thi S,
sinh nam 1979; dia chi thuong tra: khu phé I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh
Duong;

[4.4] Thua dat sb 1110, to ban dd sb 44 véi dién tich dat 115,7m? dat
CLN, toa lac tai khu phd I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong dugc Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap Glay chung nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gin lién voi dat s6 CQ415987 ngay
07/6/2019 cho 6ng Nguyén Thién Thanh K, sinh nim 1985; dia chi: khu phd C,
thi trn P, huyén P, tinh Binh Duong va ba Nguyén Thi Héng C, sinh nam 1989;
dia chi: ap C, xi A, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 16/7/2019, cap nhat bién
dong chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh D1, sinh nam 1980; dia chi thuong
trd: khu phd I, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 09/10/2019 chuyén
muc dich sir dung dat 115,7m? dat ¢ do thi.

[5] Nhu vay, d6i tuong cua hop dong 1a quyén sir dung dat thudc tai san
chung ctia vo chong ba Nguyén Thi S va 6ng Phan Thanh D1 nhung chi ¢6 ba
Nguyén Thi S tham gia ky vao hop dong, 6ng Phan Thanh D1 khong ky.
Nguyén don cho rang khi ky két hop dong c6 mit ong D1 va cac con cua 6ng
P1 va ba S nhung nhitng nguoi nay khong c6 y kién phan ddi. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cap duogc ching cir chimg minh ciing nhu chimg ctr
ching minh 6ng P1 ¢6 nhan va sir dung sd tién dit coc cung voi ba S nén khong
c6 can cir xac dinh ong P1 dong ¥ véi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Ngoai ra, dbi tuong cua hop dong dat coc khong dugec mo ta 1o
rang, myuc gia chuyén nhuong trong hop dong dé trong, dién tich chuyen nhuong
04 thira dat theo hop dong dat coc (SOOm ) va dién tich 04 thtra dat trén giay
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat khong phu hop v6i nhau, dién tich dat & cua 04 thua dat theo hop dong dat
coc voi dién tich dat & ctia 04 thira dat theo gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ciing c6 sy khac nhau. Qué
trinh t6 tung, bi don cho rang thuc té khong cé viéc dat coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat ma hop dong dat coc trén 1a nham dé che gidu viéc nguyén
don ba Poan Thi T cho bi don ba Nguyén Thi S vay tién nang lai. Tai phién toa
phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh s6 tlen trén 1a s6 tién 1ai
ctia s tién da duoc giai quyét tai Ban 4n dan sy phuc tham sé 399/2023/DS-PT
ngay 19/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Tuy nhién, qua xem xét
ndi dung ban an, khong co bat ky nodi dung nao thé hién s tién 4.000.000.000
ddng theo hop déng ma ba T tranh chdp va bi don ciing khong khong dua ra
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dugc chu’ng clr chimg minh giao dich theo Hop dong dat coc ngay 15/5/2021 1a
che gidu cho quan h¢ vay tién. Do d6, hop ddng dit coc tlen chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v4i dat ngay
15/5/2021 bi vo hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Piéu 123
cia BO luat Dan sy ma khong phai vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124
cua B luat Dan sy nam 2015 nhu bi don xac dinh. Do hop dong vo hi¢u ngay tu
khi giao két nén Toa an cdp so tham tuyén khong chip nhan yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong ctia nguyén don va tuyén hop dong vé hiéu 1a co can cu.

[6] Vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: theo quy dinh tai
Piéu 131 cta B luat Dan su thi giao dich dan su vo hi€u khong lam phat sinh,
thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac lap,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai c6
nghia vu boi thuong.

[6.1] V& sb tién dit coc chuyen nhuong 4.000.000.000 dong (bén ty
d6ng), bi don ba Nguyén Thi S cho rang bi don khong c6 nhan s tién coc, viée
ghi vao hop dong dit coc “dd nhdn dii tién” 13 do bi nguyén don ép budc nhung
ba S khong cung cap dugc chung ctir dé chirng minh bi don bi de doa. Mét khac,
sau khi ky hop dong, ba S di nhiéu lan ghi vao mit sau cua hop dong dit coc
hen lai nguyén don ngay dé cong chung, diéu nay chimg minh ba S di nhan tir
ba T sb tién 4.000.000.000 dong. Hop dong dit coc chi co ba S ky, ong Pl
khong ky, hop dong vo hiéu ngay tir khi giao két. Do d6, Toa an cap so tham
tuyén budc ca nhan ba S c6 trach nhiém tra cho ba T s tién trén va khong chap
nhan yéu cau ciia ba T ddi vdi ba S vé phat coc sb tién 4.000.000.000 dong, 1a
phu hop theo quy dinh vién dan trén.

[6.2] Vé boi thuong thiét hai khi giao dich dan sy vo hiéu: tai thoi diém
ky Hop dong dit coc ngdy 15/5/2021, nhu trén d3 phan tich, giao dich da vi
pham Piéu 123 Bo luat Dan sy 2015 nén ca hai bén déu c6 13i ngang nhau lam
cho hop ddng vo hiéu. Do vay, Toa an cdp so tham xac dinh khong phat sinh
van dé boi thuong thiét hai 1a co can cu.

[6.3] Nguyén don cho rang nguyén don da quan ly, str dung dat bi don
khong thira nhan va nguyén don khong cung cap duoc chimg cir chimg minh
viéc quan ly, str dung dat ciing nhu viéc ban giao dat cua bi don cho nguyén don
nén Toa an cip so tham xac dinh ba S 1 nguoi quan 1y, str dung dat 1a phu hop.

[7] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa 4n cap so tham chap
nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham d6i voi yéu cau
khong dugc chap nhan, bi don phai chiu an phi déan sy so tham cho yéu cau khai
kién cta nguyén don. Do do, Toa an cap so tham tuyén budc an phi khong gia
ngach ddi véi yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va an phi d6i véi yéu cau phat
coc khong dugc chap nhén la phu hop theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu
27 cua Nghi quyct sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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[8] Tur nhiing phan tich trén xét thdy khang cdo ciia nguyén don ba bBoan
Thi T, 6ng Tran Anh T1 va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyen Thi
S la 6ng Pham Minh T3, 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[9] P& nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
la khong c6 can ctr.

[10] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa khong chap nhén khang cao cua nguyén don, nguoi dai dién hgp phap
bi don 1a phu hop; d€ nghi chap nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong
Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong 1a khong phu hop.

[11] V& an phi dan sy phuc tham: Do giit nguyén ban an so tham nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ciia Bo luat T tung dan
Su.
- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cta nguyén don ba Poan Thi T va dng
Tran Anh T1.

2. Khong chap nhan khang cio cia ngudi dai dién hop phap bi don ba
Nguyén Thi S la 6ng Pham Minh T3.

3. Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/QDKN-
VKS-DS ngay 05/01/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

4. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 08 thang
12 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

5.Vé an phi dan sy phic tham:

~ Baboan Thi T va 6ng Tran Anh T1 mi ngudi phai chju so tién 300.000
dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam Umg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0002942 va so6 0002941 (do ba Poan Thi T ndp thay) cung ngay 03
thang 01 nam 2024 ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi S phai chiu sO tién 300.000 dong (ba trim nghin dong),
dugc khéu trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghln d6ng) tam Ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an s6 0002955 ngay 10 thang
01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;
- TAND huyén P;
- C4c duong su;

Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ( Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



