TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 346/2018/DS-PT
Ngay 28 — 12 - 2018
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen sur
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Pham Vin Tinh
- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Quynh Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Bén Tre.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba VG
Thi Hoa — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 12 nam 2018 tai tru s Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s0: 259/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 12
nam 2018 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 56/2018/DS-ST ngay 22 thang 8 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén M¢é Cay Bac, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sb: 285/2018/QDPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian C1, sinh nam: 1958

2. Ba Pham Thi M1, sinh nam: 1957

Cung dija chi: Ap TK, xd KTT, huyén M, tinh BT

_ Nguoi dai dién hop phap ciia Ong Tran Vin CI va ba Pham Thi M1: Anh
Tran Van C2, sinh ndm: 1984 la dai di¢én theo uy quyén (Tai van ban uy quyén
ngay 31/10/2017)

Dia chi: Ap TK, xa KTT, huyén M, tinh BT
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- Bi don: Ong Lé Van D1 (chét)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don éng Lé Vin DI
1. Ba Lé Thi H, sinh nam: 1972

2.BaLé Thi T1, sinh nam: 1978

3. Ong Lé Vian C3, sinh nam: 1966

4. Ba Lé Thi R1, sinh nam: 1964

5. Ba Lé Thi C4 (C4), sinh nam: 1968

Cung dia chi: Ap TK, xa KTT, huyén M, tinh BT

6. Ba Pham Thi B, sinh nam: 1955

Dia chi: Ap HA, xa BDPH, huyén M, tinh B.

7.BaLé Thi S, sinh ndm 1970, dia chi: Ap H, x4 DPH, huyén M, tinh B.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi T1, sinh nam: 1984

2. Chi Lé Thi T2, sinh nam: 1984

3. Anh Lé Van C5, sinh nam: 1988

4. Anh Lé Van B2 (B3, LN), sinh nam: 1991

5. Ba Bui Thi R2, sinh nam: 1970

Cung dija chi: Ap TK, xd KTT, huyén M, tinh BT

Bai di¢n hop phap cua chi Lé Thi T1, chi Lé Thi T2, anh Lé Van s, ba Bui
Thi R2: Anh Lé Van D2 Ia dai dién theo Gy quyén (Tai van ban uy quyén ngay
26/12/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Lé Van C3 va ba Bui Thi
R2: Luat su Nguyén Thi B — Trung tam Tu van phap luat thuéc Ho1 Luéat gia tinh
B.

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Van C3, ba Lé Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' thim, ndi dung vu an dwogc tom tit nhu sau:

Theo don khdi kién dé ngay 12/12/2016 ciia nguyén don Ong Trdn Vin CI,
ba Pham Thi M1 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don la anh Tran Vin C2 trinh bay:

Vao ngay 24/3/2012, Ong Tran Vin C1 va ba Pham Thi M1 c6 nhén
chuyén nhuong ciia 6ng Lé Vin D1 mot phan dat vuon dira co dién tich 1.200 m?
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thudéc mot phﬁn thira dat s6 1520, to ban dd sb 01, toa lac tai ép TK, xa KTT, huyén
M, tinh BT, gia tri chuyén nhuong 1a 180.000.000 déng cho 6ng P1. Hai bén c6 lap
gidy tay do 6ng Pham Vin S1 viét dum, gidy c6 tiéu dé “To giao kéo sang nhuong
dat” dé ngay 24/3/2012, c6 Ong Tran Vian C1, 6ng Lé Vian D1, ba Lé Thi R1 ky tén
nhung khong c6 cong chimg, chung thuc theo quy dinh. Kh1 mua thi 6ng C1, ba
M1 da giao du s tién 180.000.000 dong cho 6ng P1, ong b1 va céc con ong B1 da
cdm tru ranh va giao dat cho ong C1, ba M1. Sau do 6ng C1, ba M1 c6 dén gap
6ng D1 va yéu cau 1am hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat _dung theo quy
dinh phap luat va lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat d6i v6i phan dat
d3 nhan chuyén nhuong nhung ong P1 cho rang con cua ong 1 6ng Lé Van C3 ¢6
¥ mudn chudc lai dat nén xin 6ng C1 va ba M1 cho & ong dén nam 2013 néu 6ng C3
khong chudc lai dét thi 6ng D1 s€ lam thu tyc chuyen nhuong quyen stt dung dét
cho dng C1 va ba M1. Vao cudi nam 2013, 6ng C1 va ba M1 c6 dén gip ong D1 dé
lam thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat thi ong D1 c6 dua cho 6ng C1 va ba
M1 ban sao gidy chimg nhan quyén su dung dat dé 6ng C1 va ba M1 tién hanh yéu
cau do dac 1am thu tuc chuyén nhuong quyen stt dung dt nhung khi d6 ong C3
khong dong y ky tén giap ranh nén khong thé do dac tach thira phan dat nay duoc.

Khi 6ng C1 va ba M1 nhan chuyén nhuong phan dat nay ciia 6ng D1 thi
khong biét dat cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ho 6ng Lé Vin D1 hay
mot minh 6ng P1, chi biét 13 luc nay ba G (vo ong D1) di chét va hién 6ng D1
dang quan 1y phan dat nay. Sau ki nhan dat 6ng C1 va ba M1 c6 canh tac, thu hoa
loi trén dat dén thang 3/2015 thi 6ng C3 va ba Lé Thi C4 (con rudt 6ng P1) ngin
can, khong cho 6ng C1 va ba M1 tiép tuc canh tac va doi chudc lai véi gia
180.000.000 dong nhung 6ng C1 va ba M1 khong dong ¥. Tir thang 3/2015 cho dén
nay, phan dat dang tranh chap do dng C3 canh tac. Trong thoi gian canh tac dat,
6ng C1 va ba M1 c6 tu bd phan dat nay nhung khong yéu cau boi thuong. Vao
ngay 07/3/2017, dng Lé Van P1 dd chét va van chua thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung déat cho 6ng C1 va ba M1. Ong B1 goém c6 08 ngudi con:
Lé Van C3, Lé Van Doi (chét luc con nho), Lé Thi H, Lé Thi R1, Lé Thi C4 (C4),
Lé Thi T1, Lé Thi S, Pham Thi B. V¢ cua 6ng D1 1a ba Pham Thi G da chét vao
nam 2001.

Ong C1 va ba M1 khai kién yéu cau ong D1 phai tiép tuc thuc hién hop
ddng, cu thé 1a giao dat va lam tha tuc chuyén nhuong cho 6ng ba phan dat dang
tranh chép c6 dién tich 1.200 m* thudc mot phﬁn thira dat s6 1520, t& ban do sb 01,
toa lac tai Ap TK, x4 KTT, huyén M, tinh BT Tuy nhién, trong qué trinh do dac
phia gia dinh 6ng C3 ngin can, c6 hanh vi chong ddi viéc do dac nén dng C1 va ba
M1 thay rang néu dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat
nay thi s€ kho khan trong viéc canh tac, su dung dat. Vi vay, nay ong C1 va ba M1
thay d6i yéu cau khot kién, cu thé 6ng C1 va ba M1 yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba vdi 6ng D1 la v0 higu. Pong thoi,
yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua éng D1 gdm c6 6ng Lé Vian

3



C3, ba Lé Thi H, ba Lé Thi R1, ba Lé Thi C4 (C4), ba Lé Thi T1, ba Lé Thi S, ba
Pham Thi B phai c¢6 nghia vu lién ddi hoan tra cho 6ng ba sé tién 180.000.000 dong
d3 giao cho 6ng D1, yéu cau tinh 14i tir ngdy dng C1 va ba M1 khong P1 canh tac
trén dat 1a ngay 15/01/2015 (al) cho dén ngay Toa xét xu, lai suat theo quy dinh
phap luat. Ong C1 va ba M1 khéng yéu cau boi thuong thiét hai do héu qua cua
hop dong vo hiéu gay ra. Ong C1 va ba M1 déng y véi két qua dinh gia, giam dinh
chir ky, khong c6 khiéu nai gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Lé Vin P1 bi bénh nam mt
chd, khéng néi chuyén duorc, dén ngay 07/3/2017 thi éng P1 chét nén khéng ghi
nhdn dwoc y kién trinh bay cia ong DI.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua bi don la ba Lé Thi RI trinh bay nhu sau:

Ba théng nhét phan trinh bay cua dai dién theo Gy quyén cta nguyén don vé
thoi gian, gia tri, hinh thirc hop dong va dién tich dat tranh chap. Ba co biét viéc
6ng Lé Van P1 (cha rudt) chuyén nhugng cho Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi
M1 phan dt c6 dién tich 1.200 m?, thudc mot phan thira dat s6 1520, t& ban d6 sb
01, toa lac tai Ap TK, xa KTT, huyén M, tinh BT Tru¢c day, 6ng L€ Van C3 cd
vay von Ngan hang ‘nhung khong co tién tra, 6ng D1 c¢6 kéu cac con dén dé thong
bao viéc phai chuyen nhuong dat dé tra ng Ngan hang. Do cac con cia 6ng D1
khong nhan chuyén nhuong nén 6ng C1 va ba M1 c6 dung ra nhan chuyén nhuong
phan dat dang tranh chap Vao ngay 24/3/2012, hai bén co lap gidy tay tiéu dé “To
giao kéo sang nhuong dat” do 6ng Pham Vin S1 viét dum nhung khong c6 chimg
thue, c6 6ng P1, ba Chong, ba Tho, ba Han va ba ky tén. Ba co chung kién viéc
ong D1 nhan cua 6ng C1 va ba M1 sé tién 180.000.000 dong 1a gia tri cua hop
d6ng nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng C1 va ba
M1. Song song véi viéc giao tién thi 6ng D1 ciing giao phan dat nay cho ong C1va
ba M1. Song song véi viéc giao tién thi 6ng P1 ciing giao phan dat nay cho 6ng C1
va ba M1. Tuy nhién, do trong qué trinh canh tac, gia dinh 6ng C3 ngan can nén
phan dat nay hién do ong C3 va ba C4(C4) dang canh tac tir ngay 15/01/2015 (al).
Phéan dat dang tranh chap da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Lé Vin D1 nhung ba khong c6 cong sttc dong gop gi trén dat. Vao ngay
07/3/2017, dng Lé Vin D1 di chét va van chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng C1 va ba M1. Ong B1 gdm c6 08 nguoi con: Lé Vin
C3, Lé Van D3 (qua doi luc con nhd), Lé Thi H, Lé Thi R1, Lé Thi C4 (C4), Lé
Thi T1, Lé Thi S, Pham Thi B. Vo ctia 6ng D1 1a ba Pham Thi Gitp da chét vao
nam 2001. Nay ba dong y cling cac anh chi em (con ciia ong D1) ké thira quyén va
nghia vy cua 6ng D1 d¢ lién d6i hoan tré cho 6ng C1 va ba M1 s6 tién 180.000.000
dong, dong ¥ tra 1ai tir ngay 15/01/2015 (al) cho dén ngay Toa xét xr, 13i suét theo
quy dinh phap luat. Ba dong y v6i két qua dinh gia, giam dinh chit ky, khong c6
khiéu nai gi.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi
don la ba Lé Thi H trinh bay nhu sau:

Ba thong nhét hoan toan phan trinh bay cta ba Lé Thi R1. Phan dat dang
tranh chp da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho éng Lé Vin D1
nhung ba khong c6 cong sirc dong gop gi trén dat. Nay ba dong ¥ y cung cac anh chi
em (con cua ong bI1) ke thtra quyén va nghia vu cua 6ng D1 dé lién d6i hoan tra
cho 6ng C1 va ba M1 sé tién 180.000.000 dong, dong ¥ tra 14i tir ngay 15/01/2015
(al) cho dén ngay Toa xét xir, 13i sudt theo quy dinh phap luét. Ba dong v véi két
qua dinh gia, giam dinh chir ky, khong c6 khiéu nai gl.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi
don la ba Lé Thi T1 trinh bay nhu sau:

Ba thong nhit hoan toan phan trinh bay ctia ba Lé Thi R1. Ba 1a nguoi truc
tiép dém tién dum 6ng D1 va chimg kién viéc 6ng D1 nhan s6 tién 180.000.000
dong 1a gia tri cua hop dong tir ong C1 va ba M1. Phan dat dang tranh chip da dugc
cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho ho Lé Van D1 nhung ba khong c6
cong suc dong gop gi trén dat. Nay ba dong y cung cac anh chi em (con cua ong
DI) ke thtra quyén va nghia vu cua 6ng D1 dé lién d6i hoan tra cho 6ng C1 va ba
M1 sé tién 180. 000.000 dong, dong v tra 1ai tir ngay 15/01/2015 (al) cho dén ngay
Toa xét xur, 131 suat theo quy dinh phap luat. Ba dong y véi két qua dinh gia, giam
dinh chir ky, khong c6 khiéu nai gi.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi
don la ba Lé Thi C4 (C4) trinh bay nhu sau:

Ba 1a con rudt ciia ong Lé Van D1, 6ng P1 gdm c6 08 ngudi con: Lé Vin
C3, Lé Van b4 (qua doi lac nho), Lé Thi H, Lé Thi R1, Lé Thi C4 (C4), Lé Thi T1,
Lé Van San, Pham Thi B. Vo ctia 6ng D1 13 ba Pham Thi G d3 chét vao nam 2001.
Khoang 03-04 ndm nay, Ngan hang c6 1én nha 6ng D1 de doi phat mai tai san vi
Ngén hang cho rang ong D1 ¢6 ng Ngan hang tong cong von va 1i 1a 100.000.000
dong. Ong D1 vay s tién nay cho dng C3. Ba c6 dem 100.000.000 dong dén Ngan
hang dé tra va nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat coa ong D1 nhung
Ngén hang khong déng y. Vi vay, ba chd éng Pl den Ngan hang dé truc tlep tra
tién cho Ngan hang. Hién ong D1 chua tra lai cho ba sd tién 100.000.000 dong nén
ba la nguoi truc tlep quan 1y, canh tac phan dat nay. Ba c6 chung kién viéc ong D1
chuyén nhuong dat cho 6ng C1 va ba M1. Do khong biét chit nén ba khong cé ky
tén vao “To giao keo sang nhuong dat” va ba khong biét day co phai la chit ky cua
ong D1 khong. Thuc te ong C1 va ba M1 khong c6 nhan chuyen nhuong dat tir
ong D1 vi ba da dua tién cho 6ng D1 tra Ngan hang. Ba yéu cau 6ng D1 phai tra
lai cho ba s tién 100.000.000 déng vi ba ¢ dua 100.000.000 dong cho 6ng P1 tra
Ngan hang. Do 6ng D1 khong co chuyén nhugng phan dat nao cho dng C1 va ba
M1, cing nhu khong c6 nhan tién tir 6ng C1 va ba M1 nén nay ba khong dong y
giao dat cling nhu tra tién cho 6ng C1 va ba M1.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi
don la 6ng Lé Van C3 VA tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng C3
dong thoi la ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Van D2 trinh bay nhu
Sau:

Ong C3 khong biét viéc 6ng P1 c¢6 chuyén nhuong phan dat dang tranh
chap cho 6ng C1 va ba M1 vi ba C4 (C4) da tra tién cho Ngan hang nén 6ng D1
khong con no nita, khéng can tién nén khong phai chuyén nhuong dat. Hién tai trén
phan dit dang tranh chip chi c6 ba C4 (C4) truc tiép canh tac. Thoi gian dau sau
khi nhan dat ba C4 (C4) c¢6 ban dira trai cho 6ng C1 va ba M1 nhung do 6ng C1 va
ba M1 mua ré nén ba C4 (C4) khong ban nira. Ong C1 va ba M1 khéng c6 canh tac
va quan 1y phan dat nay nhu anh Chi di trinh bay. Ong D1 gdm c6 08 ngudi con:
Lé Van C3, Lé Van D3 (qua doi Iuc nhd), Leé Thi H, Lé Thi R1, L& Thi C4 (C4), Lé
Thi T1, Lé Thi S, Pham Thi B. V¢ ctia 6ng D1 1a ba Pham Thij Gitp d3 chét vao
nam 2001. Nay ai da nhén tién ciia 6ng C1 va ba M1 thi yéu cau nguoi do giao tién
lai cho dng C1 va ba M1. Ong C3 khong c6 nhén tién nén dng C3 khong dong y
hoan tra s6 tién 180.000.000 dong cho 6ng C1 va ba M1. Anh dong y voi két qua
dinh gia, ddi voi két qua giam dinh chit ky anh va 6ng C3 c6 nhén dugc, do trinh
d6 han ché nén khong biét két luan ghi gi nhung anh khéng co khiéu nai.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi
don la ba Lé Thi S trinh bay nhu sau:

Ba 1a con rudt cia ong Lé Van D1, 6ng P1 gdom c6 08 ngudi con: Lé Vin
C3, Lé Vin B3 (da chét), Lé Thi H, Lé Thi R1, Lé Thi C4 (C4), Lé Thi T1, Lé Thi
S, Pham Thi B. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong B1 voi 6ng C1 va
ba M1 thi ba khong biét. Ba chi biét khi nguoi nha 6ng C1 va ba M1 dén chui ba
lién quan dén viéc mua ban dat. Dbi ! phan dat danh tranh chap thudc mot phan
thira 1520, to ban d6 s6 01, toa lac tai ap TK, xa KTT, huyén M, tinh BT ba khong
c6 lién quan va khéng co tranh chap, ba xin dugc vang mit trong qua trinh t6 tung
cua Toa an. Theo ba ai da chuyen nhuong dat cho 6ng C1 va ba M1 thi c6 nghia vu
hoan tra tién lai cho dng C1 va ba M1. Ba khong dﬁ)ng ¥ chuyén nhuong phan dat
nay vi nhiing nguoi nay ty y ban, khong hoi y kién cta ba va ba Pham Thi B. Ba
khang dinh tranh chap vé hop dong nay ba khong c6 tranh chap vi ba khong biét
nhung néu c6 yéu cau chia thira ké di san ctia 6ng D1 thi ba yéu cau chia.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Bui Thi R2 trinh bay nhu sau:

Hién tai trén phan dat dang tranh chap chi c6 ba C4 (C4) truc tiép canh téac.
Ba va gia dinh ba khong c6 canh tac phan dat nay.

Nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan chi L€ Thi T1, chi Lé Thi T2
vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom
nay nén khong co 101 trinh bay.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre dua
vy an ra xét xu voi quyet dinh:
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Can clr vao cac diéu 131, 500, 501, 503 Bo luat Dan su nam 2015, cac diéu
26, 35, 39, 74, 227, 228, khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung Dan sy nim 2015;
khoan 3 Piéu 167, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 17 Luat phi va Ié phi;
Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va s dung &n phi va 1é phi Toa an; Piéu 27 Phép
Iénh &n phi va Ié phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Tran Vian C1 va ba Pham Thi M1.

Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Ong Tran Vin
C1, ba Pham Thi M1 va éng Lé Van D1 vé hiéu.

2. Buoc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng Lé Van D1 bao
gom 6ng Lé Vian C3, ba L& Thi H, ba Lé Thi R1, ba L& Thi C4 (C4), ba L& Thi T1,
ba L& Thi S, ba Pham Thi B phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ong Tran Vin
C1 va ba Pham Thi M1 sé tién 180.000.000 dong,

K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &n bén phai thi
hanh an con phai chiu mot khoan tién lai theo quy dinh cua Dicu 357 va Dieu 468
B luat Dan su twong rng vai so tien va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khéng chap nhan yéu cau tinh I3i cta nguyén don Ong Tran Vin C1 va
ba Pham Thi M1.

Ngay 06 thang 9 nam 2018, 6ng Lé Van C3 khang céo.

Theo don khang cdo va tai phién toa phic tham, 6ng Lé Vian C3 khang céo
toan bd ndi dung ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xem xét yéu cau huay ban
an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién theo ay quyén caa nguyén don la 6ng Tr?}n Vian C2: Khong dong y
ndi dung khang cao cua 6ng L€ Van C3, yéu cau Toa cap phlc tham gitt nguyén
ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don 6ng Lé Van D1 gom: Ba Lé
Thi H, ba L& Thi R1 yéu cau Toa phic tham giir nguy@n ban an so tham, chap nhan
cung lién d6i véi nhitmg nguoi con con lai cta dng Lé Van P1 tra cho nguyén don
Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi M1 gi4 tri thaa dat ma ong D1 da ban cho
nguyén don 1a 180.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a dai dién theo ay quyén
cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi L& Thi T1, chi L& Thi T2, anh
Lé Van C5, ba Bui Thi R2 la anh Lé Van B2 mac du khong c¢6 khang cao nhung c6
cung y kién véi 6ng C3.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Lé Van C3 trinh bay quan
diém bao vé: Bé nghi Hoi dong xem xét cac van dé sau: Thoi hiéu khai kién da hét
do chang ctir ching minh yéu cau khai kién “To giao kéo sang nhuong dat” dé ngay
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24/3/2012, t& giay nay viét tay va khong cd céng chimng hoic chuang thuc, nhu vay
tinh tir ngay giao dich duoc x4c 1ap 1a ngay 24/3/2012 cho dén khi c6 don khai kién
ngay 12/12/2016 thi thoi hiéu khai kién da hét, Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi
M1 da mat quyén khai kién. Nguyén don dua ra chung cit khong du co sé dé buoc
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia bi don 6ng Lé Van D1 phai c¢6 nghia
vu lién d6i hoan tra cho Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi M1 s tién 180.000.000
ddng boi viéc giao nhan tién nay khong cé chang tir, chi dwa vao 1oi khai cua phia
nguyén don 1a 6ng C1, ba M1. Phia bi don 1a 6ng D1 khéng c6 16i khai nao tai hd
SO vu 4n ciing c6 nghia bi don khong thira nhan da nhan sb tién 180.000.000 dong.
Sau khi ong D1 chét, 08 ngu(‘wi con ké thtra quyén va nghia vu ctia 6ng P1 chi ¢ 04
ngudi thira nhan ong 1 c6 nhan tién va cho rang ong D1 nhan s6 tién 180.000.000
ddng véi muc dich la dé tra tién vay Ngan hang, trong khi d6 nhirng nguoi con
khac co o1 khai rang khong co viéc ong b1 chuyén nhuong dit cho dng C1 va ba
M1, bai vi ba Chéng da dua tién cho 6ng Lé Van C3 truc tiép toi Ngan hang
Vietinbank — Chi nhanh Bén Tre tra tit no ctia 6ng D1 da vay Ngan hang (c6 ching
tr nhan tién caa Ngan hang). Vi vay, yéu cau Toa cap phlc tham hay ban an so
tham, dinh chi giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat té tung cua nhimg ngudi tién hanh tién hanh té tung 1a dung
theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan su; viéc chap hanh phép luat cua nhiing
nguoi tham gia t tung 13 dung theo quy dinh cta Bo luat T tung Dan su. Vé noi
dung: Ngay 24/3/2012, 6ng C1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cia 6ng D1 mot phan
dat vuon co dién tich 1.200 m* véi gia 180.000.000 dong, hai bén khong 1am hop
d6ng ma chi lam “Gidy giao kéo sang nhuong dat” khong c6 cong chung, chiing
thuc ma cé chit ky cua ong D1 cing 04 ngudi con cia 6ng D1 (ba Roi, ba Chan, ba
Han, ba Thé). Sau khi giao du tién cho ong P1, vo chong 6ng C1 vao nhan dat
canh tac dén ngay 15/01/2015 (al) thi dng Chan va ba Chéng ngin can |y lai dét
khong cho dng C1 canh téac, thoi diém nay hop dong chua thuc hién xong, dén ngay
15/12/2016 6ng C1, ba M1 1am don khoi kién yéu cau ong P1 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat thi thoi hién khoi kién van con. Phia 6ng C3 cho rang
ong D1 khdng c6 nhan sé tién 180.000.000 déng cua dng C1 va ciing khdng c6 ky
tén vao “Gidy giao kéo ban dat” nhung trong qua trinh giai quyét vu an céc con cua
ong D1 (ba R6i, ba Han, ba Tha, ba Bé) déu thira nhan ¢ chang kién viéc ong P1
ban dat cho 6ng C1 va 6ng P1, c6 nhan du s tién 180.000.000 dong, ba Tho la
nguoi truc tiép dém tien dum 6ng B1. Pong thoi két luan giam dinh cua Vién khoa
hoc hinh su ngay 25/5/2018 da két luan chit ky “Puoc” trong “T¢ giao kéo sang
nhuong dat” do cing mot nguoi ky ra. Do d6, c¢6 du co so khang dinh ngay
24/3/2012 gitra 6ng D1 va 6ng C1 co xac lap giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat, ong D1 di nhan du tién va giao dat cho 6ng C1 canh tdc mét thoi gian thi
6ng C3 Iéy lai dat. Tuy nhién, do hop ddng khéng tuan thu vé hinh thirc, xac dinh
mdi bén déu co 156i nén tuyén hop dong vo hiéu, hai bén hoan tra lai cho nhau
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nhitng gi da nhéan. Do 6ng D1 da chét nén cip so tham tuyén budc nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua ong D1 phai tra cho ong C1, ba M1 so tién
180.000.000 dong 1a co can ctr. D& nghi Hoi ddng xét xur can ctr khoan 1 Biéu 308
Bo luat Té tung Dan sy, khdng chiap nhan khang cdo cua dng Lé Van C3, gitt
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két ‘qua tranh tung. Xet khang cao cua ong Lé Van C3 va
dé nghj cua dai dién Vién kiém sat. Hoi ddng xét xir nhan dinh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n budc bi don tiép tuc thuc hién
hop dong giao cho nguyén don phan dt tranh chap va lam thu tyc chuyén nhu’O‘ng
quyén st dung dat cho nguyén don 601 v6i phan dat co dién tich 1.200 m? thudc
mot phan thira dat s6 1520, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap TK, x4 KTT, huyén M,
tinh BT. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don _thay d6i yéu cau khai kién,
cu thé yeu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gilra 0ng C1,
ba M1 va ong D1 v hiéu, dong thoi yéu cau nhimng ngudi ké thira quyén va nghia
vy cua bi don phai c6 nghia vu lién doi hoan tra cho nguyén don so tién
180.000.000 ddng, yéu cau tinh 13i tir ngay 15/01/2015 (al) cho dén ngay Toa xét
X, lai suat theo phap lut. Vé phia nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua
ong B1 gom ba Roi, ba Han, ba Tho va ba Bé déu thira nhan c6 chang kién viéc
ong D1 ban dat cho 6ng C1 va ong P1 ¢6 nhan du sb tién 180.000.000 dong, ba
Tha 1a nguoi tryc tiép dém tién dum ong 1. Riéng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua 6ng P1 1a 6ng C3 thi cho rang tir ngay ong 1 va éng C1 lap “Giay
giao kéo sang nhuong dat” dé ngay 24/3/2012 dén ngay 12/12/2016 dng C1, ba
M1 1am don khai kién thi thoi hién khai kién da hét. Bén canh, 6ng C3 con cho
rang khong du co sé dé budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong D1
tra lai dng C1 va ba M1 sé tién 180.000.000 dong vi trong bay nguoi con ciia dng
D1 chi c6 bdn ngudi thira nhan 6ng P1 ¢o ban dat, ¢d nhan tién cua 6ng C1; con
ba ngudi con lai gdm dng C3, ba Chdng (Chan) va ba San khdng biét viéc éng D1
chuyén nhuong dat va ong D1 khéng c6 nhan sé tién 180.000.000 ddng cua 6ng
C1 nén khong ddng y tra sb tién trén cho 6ng C1, ba M1.

[2] Xét thady vao ngay 24/3/2012 dng Lé Van P1 c6 thoéa thuan chuyén
nhuong cho Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi M1 phan dat c6 dién tich 1.200 m?
thudoc mot phan thira s6 1520, to ban d6 s6 01, toa lac tai ap TK, x& KTT, huyén
M, tinh BT véi gia 180.000.000 déng. Hai bén khong lam hop déng ma chi lam
“Gidy giao kéo sang nhugng dat” khong co cong chiing, ching thuc ma co chir ky
cua 6ng P1 cung 04 nguoi con cua 6ng D1 la ba R1, ba C4, ba H va ba T1. Sau
khi giao du tién cho éng P1, vo chong 6ng C1 vao nhan dat canh tac dén ngay
15/01/2015 (al) 6ng C3 va ba C4 ngin can lay lai dat khéng cho 6ng C1 canh tac,
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thoi diém nay hop dong chua thuc hién xong, dén ngay 15/12/2016 6ng C1, ba M1
lam don khoi Kién yéu cau ong D1 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt.
Nhu vy, theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao dbi véi truong hop hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat chua thyc hién xong, cac nguyén don van yéu cau xt Iy vo hiéu
thi khong tinh thoi hiéu.

[3] Phia 6ng C3 cho rang 6ng D1 khong c6 nhan sb tién 180.000.000 dong
ctia 6ng C1 va ong P1 ciing khong c6 ky tén vao “Gidy giao kéo ban dat” vi dng
C3 cho réng tai thoi diém nam 2012 ong D1 bi bénh nén khong nhan thuc dugc.
Tuy nhién, Toa 4n di ra thong bao giao ndp ching ctt yéu cau dng C3 cung cap tai
liéu, chimg ctr chimg minh 161 trinh bay cua minh nhung trong sudt qua trinh giai
quyét vu an ong khong cung cap dugc. Bong thoi tai Két luan giam dinh cua Phan
vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh — B6 Cong an két luan “Chir ky
dudi dang chit viét “Lé Vin P17 trén “TO giao kéo sang nhuong dat” ngay
24/3/2012 so véi chit ky dudi dang chit viét “D1” va chir viét dung tén Lé Vin D1
trén céc tai liéu mau so sanh 1a do cing mot nguoi ky (viét) ra”. Sau khi nhan duogc
két luan nay, tit ca cac duong su déu khong co ai 1am don khiéu nai nén c6 co so
khang dinh ong D1 di ky tén vao “To giao kéo sang nhuong dat” dé chuyén
nhuong cho Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi M1 phan dat co dién tich 1.200 m’
v6i gia 180.000.000 dong. Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an, cac con cla
ong P1 nhu ba R1, ba H, ba T1 va ba B deu thira nhén c6 ching kién viéc ong P1
ban dat cho 6ng C1 va ong P1 nhéin du s6 tién 180.000.000 dong (ba Thé 1a ngudi
tryc tiép dém tién dum 6ng P1).

[4] Tir nhitng phén tich trén, c¢6 co sé khang dinh vao ngay 24/3/2012 gila
ong D1 va ong C1 c6 xac lap giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, 6ng D1
d3 nhan du tién va giao dat cho 6ng C1 canh tac dugc mot thoi gian thi ong C3 vao
1y dat lai nén xay ra tranh chap. Do hop dong chuyén nhuong dit néu trén khong
tuan tha vé hinh thic nén theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 thi
giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chidm dit quyén, nghia vu
dan su cta cac bén ké tir thdi diém xac 1ap; khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Thay rang,
gia tri thyc té cta thira dat so véi thoi diém chuyén nhugng khong thay doi nén viée
cap so tham budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng D1 phai tra cho
cac nguyén don sb tién 180.000.000 dong 1a c¢6 cin ctr. Cac nguyén don ciing
khong c6 khang cdo phan nay. Ong C3 khang céo nhung khong c6 chimg cir gi méi
nén khong D1 chap nhan, giit nguyén ban 4n so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.
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[6] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Lé Van
C3 va ba Bui Thi R2 la khdng phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
khong D1 chap nhan.

[7] Do khang cao khong D1 chap nhan nén ong Lé Vian C3 phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su.
Khong chap nhan khang cao ctia ong Lé Vian C3.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé,: 56/2018/DS-ST ngay 22 thang 8 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

, Ap dung cac diéu 121, 122, 123, 124, 137 Bo luat [?én Su nam 20~05; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Tran Vian C1 va ba Pham Thi M1.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Tran Vin
C1, ba Pham Thi M1 va 6ng Lé Van D1 v6 hiéu.

2. Buoc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng Lé Van D1 bao
gom 6ng Lé Vin C3, ba Lé Thi H, ba Lé Thi R1, ba L& Thi C4 (C4), ba Lé Thij T1,
ba L& Thi S, ba Pham Thi B phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ong Tran Vin
C1 va ba Pham Thi M1 s tién 180.000.000 dong (Mt trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién chua duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh theo muc I&i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015,

3. Khéng chap nhan yéu cau tinh 13i ctia nguyén don Ong Tran Vin C1 va
ba Pham Thi M1.

4. /& chi phi t tung khac: Nhirg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng
Lé Van D1 bao gdm 6ng Lé Van C3, ba Lé Thi H, ba L& Thi R1, ba L& Thi C4
(C4), ba L& Thi T1, ba L& Thi S va ba Pham Thi B phai c6 nghia vu lién di chiu
chi phi do dac, dinh gi4, trich luc hd so cip dat 1a 1.650.000 déng (Mot triéu, sau
tram nam muoi nghin déng); chi phi giam dinh chit ky 1a 2.250.000 dong (Hai
triéu, hai trim nim muoi nghin dong) nhung do Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi
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M1 di tam nop xong tong sb tién 3.900.000 ddng (ba triéu, chin trim nghin ddng)
nén budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu caa éng Lé Van D1 bao gom dng
Lé Van C3,ba Lé Thi H, ba Lé Thi R1, ba Lé Thi C4 (C4), ba L& Thi T1, ba Lé Thi
S va ba Pham Thi B phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ong Tran Vin C1 va ba
Pham Thi M1 s tién 3.900.000 dong (Ba triéu, chin trim nghin d6ng).

5. V& an phi dan sy so tham: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu caa
6ng Lé Vin D1 bao gom ba L& Thi H, ba L& Thi T1, 6ng Lé Van C3, ba L& Thi R1,
ba L& Thi C4 (C4), ba Pham Thi B va ba L& Thi S phai c6 nghia vu lién d6i chiu sb
tién 200.000 dong (Hai tram nghin dong).

Hoan tra cho Ong Tran Van C1 va ba Pham Thi M1 s tién tam ng an phi
1a 200.000 dong (Hai trim nghin ddng) theo bién lai thu sé 0003964 ngay
15/12/2016 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

6. V& n phi phuc tham: Ong Lé Vin C3 phai chiu s6 tién 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) nhung dugc khau trr vao so tien tam ung an phi da nop la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0009595 ngay 06 thang 9
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an cé quyén thga thugn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mé Cay Bac

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic;
- Cac duong su;

- Luu hd so. (daky)

Huynh Ngoc Diing
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