TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 38/2022/ DS-ST
Ngay 25 thang 8 niam 2022

V/v: “Yéu cau tuyén bo hop dong
tang cho quyén su dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG
Vi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Chi, 6ng Nguyén Vin Mon

~ Thu ky phién toa: Ong Pang Van Hung — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bac Giang

Dai dién Vién kiém sat thanh phd Bac Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Cong Thang - Kiém sat vién

Trong ngay 25 thang 8 niam 2022, tai try so Toa 4n nhan dan thanh phé
Bic Giang, tinh Bic Giang, xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thy ly sO
30/2022/TLST-DS ngay 01 thang 3 nam 2022 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop
a"ong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu” theo quyét dinh dua vu an ra xet xur
s6: 66/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2022; quyét dinh hodn phién
tda s6 62/2022/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1957; Dia chi: Thon C, xa HG,
huyén YD, tinh Bic Giang. (C6 mit)

* Bi don: Anh Mai Van M, sinh nam 1981; Dia chi: Thon TP, xa TM,
thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang. (vang mit)

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Mai Van Qu, sinh nam: 1984; Dia chi: Thon TP, xa TM, thanh
phé Béc Giang, tinh Bac Giang (vang mit)

2. Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B

Dia chi: Xi Tan Tién, thanh phb Bac Giang, tinh Bac Giang

Pai dién: Ong Ngo Sach H - (C6 don xin vang mit)

3. Van Phong Cong chimg X



Dia chi: S6 A, dudong LL, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang

Pai dién: Ong Tran Vian D — Trudng Vin Phong Cong chimg X (C6 don
xin ving mit)

4. Chi Cyc thi hanh an dan sy A

Dia chi: Thon An Phong, xa Tan Tién, thanh phé Bic Giang, tinh Bic
Giang

Pai dién: Ong Nguyen Thanh B — Chi cyc truong

Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi L — Chap hanh vién (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ghi ngay 18/02/2022 va cac loi khai tiép theo
nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

Do mbi quan hé quen biét nén trong khoang thdi gian tir naim 2015 dén
nim 2017, ba da cho Anh Mai Van M vay tong sd tién goc 1a 700.000.000
ddng. Pén thoi han tra no, do anh M khong tra tién no gdc, 13i nén ba di khoi
kién anh M tai Toa an nhan dan thanh phé Bac Giang. Tai ban an sO
71/2021/DS-ST ngay 11/8/2021, Toa an nhan dén thanh phé Bic Giang chap
nhén yéu cau khoi kién cia ba, budc anh Mai Van M phai tra cho ba tong so
tién 826.025.000 dong (trong dé sb tién gde 1a 700.000.000d, so tién 13i tam
tinh dén ngay 11/8/2021 1a 126.025.000d). Anh M khang cdo ban an. Ngay
21/12/2021, Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang da xét xir phiic tham, tai ban an
s6 134/2021/DS-PT quyét dinh khong chap nhan khang céo cia Anh Mai Vian
M, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi ¢ két qua xét xtr phuc tham, ba di c6 don yéu cau thi hanh an,
Chi Cuc thi hanh 4n dan sy A ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s
302/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an chu dong sé 303/QD-
CCTHADS cung ngay 19/01/2022. Nhan thay anh M ¢6 dau hiéu tau tan tai
san dé troén tranh nghia vu thi hanh an nén ba da c6 don dé nghi Chi Cuc thi
hanh 4n dan su A xem xét, ap dung bién phap bao dam, cdm chuyén dich tai
san. Chap hanh vién da di xac minh va thong bao cho ba biét anh M da lam
hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dimg tén anh
M cho em trai la Mai Vin Qu, sinh nam 1984, dia chi: Thdn TP, xa TM, thanh
phd Bic Giang, tinh Bic Giang. Hop dong di duoc ndp tai Chi nhanh Vin
ph(‘)ng dang ky dat dai thanh phé B, dugc xac nhan sang tén anh Mai Vian Qu
ngay 24/01/2022. Do Chi Cuc thi hanh an dan su A yéu cau nén Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd B di giit lai chua tra gidy to cho anh
Quéc. Thay viéc 1am cta anh M 1a vi pham quy dinh cua phap luét, tron tranh
nghia vu thi hanh an nén ba yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Bic Giang
tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat l1ap
ngay 21/01/2022 gitra 6ng Mai Van M va 6ng Mai Van Qu da dugc cong
chtng tai Van Phong Cong ching X 1a vo hiéu; Huy bo x4c nhan bién dong



chinh 1y trang 4 gidy chung nhan quyén st dung dét viéc 6ng Mai Van Qu
duoc xac nhan ting cho quyén st dung déat theo hop dong s6 512, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HDGD dugc Véan Phong Cong chimg X cong ching
ngay 21/01/2022, xac nhan tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd B ngay 24/01/2022. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong
ting cho quyén sir dung dat vo hiéu.

Bi don Anh Mai Véan M, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Mai
Van Qu di dugc Toa an gui, tong dat cac van ban t6 tung, yéu cAu cung cip tai
lidu, ching ctr, nhung khéng den Toa an lam viéc, khong c6 ban ty khai néu
quan diém, ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phdé B do 6ng Ngb Sach H dai dién trinh bay: Ong Mai Vian M
tang cho dng Mai Van Qu quyén sir dung thira dat s6 387, to ban do so 14,
dién tich 388.0m’ tai Thon TP, xd TM, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang
dugc UBND huyén Yén Diing cép gidy ching nhan s6 phat hanh AD 155235,
s6 vao s6 H00946 cap ngay 02/11/2002 theo Hop dong ting cho quyén sir
dung dat sd 512, quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching tai
Vin Phong Cong chimg X ngay 21/01/2022. Sau khi tiép nhan ho so dang ky
bién dong mang tén ong Mai Vin Qu, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd B kiém tra ho so va x4c minh tai thoi diém thy 1y hd so khong nhan
duoc bat ky van ban ndo cia cic co quan Nha nude co tham quyén quy dinh
tai khoan 7, Piéu 11 thong tu 33/2017/TT-BTNMT. Do viy, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd dd xac nhan bién dong trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo dung quy dinh. Sau khi xac nhan b1en dong, chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phé tlep nhan Quyét dinh s6 1 1/Qb-CCTHA
vé viéc tam dung dang ky chuyen quyén s¢ hitu, st dung, thay doi hién trang
d6i v6i thira dat 387, to ban d6 sé 14, dién tich 388.0m” ciia ong Mai Vin M
do Chi cuc thi hanh an thanh phd Béc Giang chuyén dén. Ngay 26/01/2022,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B tiép nhan Thong bao 5O
90/TB-CCTHADS ve viéc ph01 hop tam dimg viéc dang ky chuyén nhuong
quyén s& hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san, chua thuc hién tra két qua
cho 6ng Mai Van Qu dé phdi hop xtr Iy thi hanh an. Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B da thong bao cho 6ng Mai Vian Qu vé viéc tam
ding tra két qua va ho so diang ky bién dong dat dai mang tén 6ng Mai Van
Qu hién dang luu gitr tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B dé
phdi hop v6i cdc co quan nha nudce co tham quyén. Ong Ngd Sach H dé nghi
cho vang mat trong qua trinh xét xir.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan —Van Phong Céng chimg X do
ong Tran Van D dai dién trinh bay: Ngay 21/01/2022, Véan Phong Cong chimng

X tiép nhéan ho so yéu cau cong chimg Hop dong ting cho quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat gitta 6ng Mai Van M va Mai Van Qu. Qua kiém tra



cac gidy to, tai liéu lién quan dén hop ddng, Vin phong cong chimg nhan thiy
day du tai liéu, hop phap, mat khac ong Mai Van M ¢6 1am vin ban cam két vé
tinh trang thira dat khong c6 tranh chap, khong c6 quyét dinh ké bién dé dam
bao thi hanh an, khong c6 quyét dinh, thong bao thu hdi cia cua co quan co
tham quyén Vian Phong Cong ching X tra ctru dit liéu trén hé thong Uchi
khong thiy thong tin ngan chan nao cling nhu khong nhéan dugc thong tin cua
ca nhan, co quan co thAm quyén vé tinh trang cua thira dat néu trén co tranh
chap hay c6 quyét dinh thi hanh an. Do do, Van phong cong chimg thue hi¢n
cong chimg Hop dong ting cho quyen sir dung dat giita 6ng Mai Van M va
6ng Mai Vin Qu. Khi nhén vin ban t6 tung cia Toa an nhan dan thanh phd
Bic Giang, Vin Phong Cong chimg X mdi biét viéc ong Mai Van M dang
phai thi hanh ban an sb 134/2021/DSPT cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang.
Nhu vay, viéc ong Manh dén yéu cau cong chimg hop dong 1a c6 hanh vicoy
che dau va cung cap thong tin thiéu trung thie. Néu 6ng Mai Vin M ¢ tinh
gian dbi dé tau tan tai san, lan tranh viéc thi hanh 4n thi phai chiu trach nhiém
vé hanh vi nay theo quy dinh tai Piéu 75, Luat cong chimg nam 2014. Ngoai
ra, Van Phong Cong chimg X khong c6 yéu cau gi khac. Ong Tran Vin Duyén
dé nghi cho vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan — Chi Cuc thi hanh an déin su A,
do nguoi dai dién trinh bay: Chi Cyc thi hanh an dan sy A td chure thi hanh ban
an so6 71/2021/DS-ST ngay 11/8/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Bac
Giang; Ban an s6 134/2021/DS-PT ngay 21/12/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang; Cén ctr quyét dinh thi hanh an s6 302/QD-CCTHADS, quyét dinh
thi hanh an s6 303/QD-CCTHADS ngay 19/1/2022 ciia Chi Cuc thi hanh an
dan sy A, nguodi phai thi hanh &n 1a 6ng Mai Van M, sinh nam 1980, dia chi:
Thon TP, xd TM, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang phai thanh toan tra ba
Tran Thi D s6 tién 826.025.000d va 14i suat cham thi hanh an, phai nop khoan
tién 4n phi dan sy so tham. Ngay sau khi ra quyét dinh, chap hanh vién di giao
cac quyét dinh trén cho Anh Mai Van M, nhung khong thyuc hién duoc do d6
chap hanh vién da niém yét cac quyét dinh thi hanh an tai noi cu tra cua anh
M, tai UBND xa Tan My va Chi Cyc thi hanh an dén sy A ngay 19/01/2022.
Qua4 trinh xac minh _thu thép thong tin tai san cua 6ng Mai Van M, ba Tran Thi
D c6 van ban yéu cau ap dung bién phap bao dam nham ngan chin viéc tau tan
tai san, tron tranh viéc thi hanh 4n d6i v6i ong Mai Van M. Ngay 24/01/2022,
Chép hanh vién dé xac minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd B thi dugc cung cap thong tin Anh Mai Van M da lap hop dong tang cho
anh Mai Van Qu quyén st dung dat va tai san san gan lién dat thira dét s6 387,
td ban d6 14, dién tich 388m? tai thon Tan Phuong, xa Tan My, thanh phd Béc
Giang ciia Anh Mai Van M theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AD
155235, s6 vao so cap GCN H00946 do UBND huyén Yén Diing cap ngay
02/11/2005 va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B di ky xéc



nhan bién dong cho anh Qu vao 11 gio 30 phut ngay 24/01/2022. Chi Cyc thi
hanh 4n dan sy A da co quyet dinh s6 11/QD-CCTHADS ngay 24/01/2022 vé
viéc tam dung dang ky quyén so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san thira
dat trén. Ngoai ra, qua trinh 1am viéc x4c minh diéu kién thi hanh an cua Anh
Mai Van M, cho dén nay khong 6 can ctr xac dinh anh M con ¢6 tai san khac
dé thi hanh an. Do do, viéc anh M 1ap hop dong ting cho quyen str dung dat va
tai san gan lién dat sau khi c6 ban an cta Toa 4n, quyet dinh thi hanh an la
nham trén tranh nghia vu thi hanh an, xAm pham quyén, nghia vy cua cong
dan, cia nha nude. Ngay 18/02/2022 chip hanh vién ra théng bao sd 128/TB-
CCTHADS cho ba Tran Thi b biét quyén yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
tang cho gitra ong M va 6ng Qu v hiéu hodc yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén huy giy to lién quan dén tai san. Nay ba Tran Thi B de nghi Toa
an nhan dan thanh phd Bac Giang tuyén b hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién dat giua ong Mai Van M va 6ng Mai Van Qu v hiéu va
Huy bo chinh ly trang 4 gidy ching nhén quyen sir dung dat viéc tang cho 6ng
Mai Vin Qu theo hop dong s6 512, quyén s6 01 duoc cong chung tai Vin
Phong Cong ching X ngay 21/01/2022, x4c nhan tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phdé B ngay 24/01/2022, Chi Cuc thi hanh an dan sy A
nhat tri.

Tai phién toa:

- Nguyén don - Ba Tran Thi P trinh by ba yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 21/01/2022 gitta 6ng Mai Van M va
6ng Mai Vian Qu dbi vé6i thira dat sé 387, t ban dd sd 14, dién tich 388,0 m?
tai Thon TP, xd TM, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang theo gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 155235, s6 vao s6 cap GCN H00946 do UBND
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang cap ngay 02/11/2005, hop dong duoc Vin
Phong Cong chimg X cong chung ngay 21/01/2022 1a v6 hi¢u; Yéu cau huy bo
xé4c nhan bién dong chinh 1y tai trang 4 gidy chimg nhan quyen sir dung dat d6i
vOi vige ching nhan 6ng Mai Van Qu dugc quyen st dung dat theo hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin Phong
Cong ching X cong chimg ngay 21/01/2022, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé B xac nhan ngay 24/01/2022. Ba Pao khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Pai dién Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy A — ba Tran Thi L trinh bay: Viéc
anh M phai thuc hién nghia vu theo ban an da c6 hiéu luc phap luat nhung
khong thuc hién, anh M c6 tai san duy nhét lai dem tang cho em trai 1a anh Qu
la nham muyc dich trén tranh thuc hién nghia vu thi hanh an, da vi pham quy
dinh tai khoan 2 diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2020, do d6 Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy A nhat tri yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi D, dé nghi HBbXX
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba B dé Chi cyc thi hanh an thanh phé Bac
Giang tiép tuc thi hanh ban an theo quy dinh cta phép luat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Bic Giang phat biéu: Viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phéan, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an va
ciia Hoi dong xét xtr, thu ky tai phién toa di chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luét t tung dan su. Viéc chap hanh phéap lut ctia nguyén don tir khi thy ly
vu 4n cho dén khi xét xtr da thyc hién dy du theo quy dinh ciia phap luat. Bi
don Anh Mai Vin M, ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan anh Mai Vin Qu d
duoc téng dat hop 1é va vang mit tai phién toa lan thir nhat, 1an tha hai khdng
c6 ly do, do d6 HDXX xét xtr vu an ding quy dinh tai diéu 227, 228 cua B
lut t6 tung dan su.

V& noi dung tranh chip: Dé nghi HDXX cin ctr cac diéu: 26, 35, 39, 271,
273 Bo luat tb tung dan sy; Céac diéu 116, 117, 122; 123; 132; 500; 501 Bo
luat dan su; Khoan 2 diéu 75 cta Luat thi hanh an dén su. Chép nhan yéu cau
khai kién ctia ba Tran Thi B. Tuyén bb hop dong ting cho quyén str dung dat
lap ngay 21/01/2022 gitra Anh Mai Van M va anh Mai Van Qu dbi véi thira
dat sb6 387, to ban d6 14, dién tich 388m” tai thon Tan Phuong, xa Tan My,
thanh phd Béc Giang, theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé6 AD 155235,
s6 vao s6 cap GCN H00946 do UBND huyén Yén Diing cap ngay 02/11/2005,
dugc Van Phong Cong ching X cong chirng ngay 21/01/2022 v6 hiéu.

Pbi véi yéu cau cia ba B vé viéc hily bé xac nhan chinh 1y tai trang 4
gidy ching nhan quyén str dung dat vé viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd B x4c nhan dng Mai Vian Qu duoc quyén st dung dat theo hop
déng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Mai Van M va 6ng Mai Vian Qu lap
ngay 21/01/2022, can clr giai dap tai muc 11.2 céng van sb 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao thi hop dong ting cho quyén s
dung dat giita anh M va anh Quéc bi tuyén bb vo hiéu, khong can phai tuyén
huy xac nhan blen dong tai Trang 4 cua gidy ching nhan quyén str dung dat sd
AD 155235, s6 vao sb cip GCN HO00946 do UBND huyén Yén Diing cap ngay
02/11/2005 cho ba Hoang Thi L va cap cho ong Mai Van M ngay 24/3/2009,
d3 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai xac nhan quyén sir dung cho
ong Mai Van Qu ngay 24/01/2022. Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
thanh phd B cin cir vao ban an cta Toa an nhan dan thanh phé Bac Giang dé
diéu chinh bién dong phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. V& 4an phi,
Anh Mai Vin M phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4an duoc thim tra tai
phién toa sau khi tién hanh nghi an, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1]. Pon khai kién ctia ba Tran Thi P cung céc tai liéu, ching cur da giao
ndp cho Tda &n hop 1¢, dam bao ding quy dinh cua B luit td tung dan su vé
hinh thtrc va néi dung don khoi kién.



[2]. V& thu tuc té tung: Toa an da tién hanh trinh ty thu tuc té tung giai
quyét vu &n theo quy dinh cua phap luét, da thong béo, tong dat cac van ban t
tung hop 1€ cho cac duong sw. Nguyén don ba Tran Thi b, dai dién caa nguoi
céd quyen nghia vu lién quan la Chi Cuc thi hanh an dan su A da thuc hién
quyén, nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Bi don Anh Mai
Vin M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Vin Qu vang mit
trong qué trinh giai quyét vu an va vang mat tai phién toa ngay 18/8/2022,
ngay 25/8/2022 khéng cé Iy do. Pai dién theo uy quyén caa Chi nhanh van
phong ding ky dat dai, dai dién Vin Phong Cong ching X xin vang mit tai
phién tda. Do d6 HDXX can cir diéu 227, 228 cua Bo luat té tung dan sy dé
Xet Xr.

[3].V& thoi hidu khai kien: Ngay 18/02/2022, Chi Cuc thi hanh 4n dén su
A thdng béo vé viéc khai kién cho ba Tran Thi B, ciing ngay Toa an nhan dan
thanh phd Bic Giang nhan dugc don khoi kién cua nguyén don ngay

18/02/2022. Béi véi trudng hop nay, Toa an khdng ap dung thoi hiéu theo
quy dinh tai khoan 3 diéu 132 B6 luat dan su.

[4].Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an:

Pay la tranh chap vé hop dong dan su, cu thé la yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, can ct quy dinh tai khoan 3
diéu 26, diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 BLTTDS xéc dinh vu &n thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang.

[5]. Vé noi dung tranh chap: Xét don khoi kién, céc tai lidu ching ctr do
nguyén don cung cap va cac tai liéu, ching ctr do Chi Cyc thi hanh an déan sy
A, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B, Vian Phong Coéng
chtmg X cung cap cho thy:

Vé hinh thac: Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta Anh Mai Van
M va anh Mai Van Qu lap ngay 21/01/2022, da dugc Van Phong Cong chung
X cong ching s6 512, quyén sé 01/2022/TP/CC/HPGD ngay 21/01/2022, xét
hinh thtrc ctia hop ddng phu hop véi quy dinh tai khoan 2 diéu 117, diéu 502
Bo luat dan su.

Vé noi dung cia hop dong: Ban an s 134/2021/DS-PT ngay
21/12/2021ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang dd quyét dinh budc Anh Mai
Vian M phai tra cho ba Tran Thi P sb tién 826.025.000 dong, ngoai ra con
tuyén vé an phi dan su so tham, an phi dan su phic thim Anh Mai Vin M phai
chiu. Sau khi c6 két qua xét xir phtc thdm, ba Tran Thi D yéu cau thi hanh an.
Ngay 19/01/2022, Chi Cyc thi hanh 4n dan su A d ra Quyét dinh thi hanh an
theo yéu cau s6 302/QD-CCTHADS budc Anh Mai Vian M phai thi hanh tra
cho ba Tran Thi D s tién 826.025.000 dong va 13i suat cua s tién con phai thi
hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu 468 B9 luat dan



su va ra Quyét dinh thi hanh an cha dong sé 303/QD-CCTHADS budc Anh
Mai Van M phai thi hanh khoan tién an ph1 dan su so tham 36.780.750 dong.
Ngay trong ngay 19/01/2022, chap hanh vién Chi Cuc thi hanh 4n dan sy A da
thuc hién viée tong dat cac quyét dinh thi hanh an trén cho anh M, do khong
téng dat truc tiép dugc cac vian ban trén nén chap hanh vién da 1ap bién ban vé
viéc khong thuc hién duogc viéc thong bao vé thi hanh 4n cho anh M ¢6 su
chtng kién cua truéng thén TPh, x3 TM - noi anh M cu tra. Clng ngay, chip
hanh vién di niém yét cac quyét dinh thi hanh 4n tai Tru s& UBND xa Tan
My, tai bang tin nha van hoa thén TPh, xa TM va tru s¢ Chi Cuc thi hanh an
dan su A theo quy dinh ctia phap luat. Két qua xac minh cua chip hanh vién
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph B ngay 24/01/2022 cho
thay ngay 21/01/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé B da
tiép nhan ho so mang tén Mai Van Qu, sinh nim 1984 di dugc 6ng Mai Vin
M sinh nim 1980 cung dia chi thon TP, x4 TM, thanh phd Béic Giang ting cho
toan bo quyén s dung dat va tai san gén lién dét tai thira dat s6 387, to ban d6
s6 14, dién tich 388m* dia chi tai thon TP, Xxa TM, thanh pho Bic Giang theo
hop dong ting cho quyén st dung dat duoc cong chimg sd 512, quyén sb
01/2022/TP/CC/HDPGD ngay 21/01/2022 tai Van Phong Cong ching X. Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B da xac nhan bién dong chuyén
quyén str dung thira dat trén cho ong Mai Van Qu ngay 24/01/2022. Chi Cuc
thi hanh an dan su A da ra quyét dinh s6 11/QD-CCTHADS ngay 24/01/2022
tam ding dang ky, chuyén quyén sé hiru, st dung, thay do6i hién trang tai san
dbi voi tai san coa ong Mai Van M dbi voi tai san ong M tang cho ong Qu,
dong thoi xac minh diéu kién thi hanh an cua 6ng M thi ngoai tai san nha dat
trén, 6ng M khong con tai san nao khac dé dam bao thi hanh an.

Theo quy dinh tai diéu 313 cta B luat t tung déan sy, diéu 2, diéu 4 Luat
thi hanh an dan sy nam 2020 thi ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an, dugc thi hanh theo quy dinh cta luat thi hanh an dan su va phai
dugc co quan, td chirc va moi cong dan ton trong. Ca nhan, co quan, td chuc
c6 lién quan trong pham vi trach nhiém cta minh chap hanh nghiém chinh ban
an, quyét dinh va phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc thi hanh an.
Do d6, ké tir ngdy ban an dan sy phuc tham sé 134/2021/DS-PT ngay
21/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang dugc tuyén, Anh Mai Vin M
phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh cua Toa an. Co quan thi hanh 4n dan
su thanh pho Bic Giang dé ra quyét dinh thi hanh 4n, thuc hién viéc thong bao
va niém yét cac quyét dinh thi hanh an, nhung Anh Mai Van M khong thuc
hién nghia vu cua minh. Viéc anh M chuyen quyen st dung tai san duy nhat
cua minh la quyén str dung d6i véi thira dat s6 s6 387, to ban dd so 14, dién
tich 388m dia chi tai thon TP, xa TM, thanh pho Bac Giang theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AD 155235, s6 vao s6 cap GCN H00946 do UBND
huyén Yén Diing cip cho ba Hoang Thi L ngay 02/11/2005 va cdp cho Anh



Mai Vin M ngay 24/3/2009 bang hop ddng ting cho quyén st dung dit cho
anh Mai Van Qu duoc lap va cong chimg tai Van Phong Cong chimg X ngay
21/01/2022, sau d6 anh Qu dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh
phd B x4c nhan bién dong. Nhu vay, muc dich anh M chuyén quyén sir dung
dat cho anh Qu theo hop ddng trén 13 nhiam trén tranh nghia vu thi hanh an,
ndi dung ctia hop déng trén da vi pham quy dinh tai khoan 2 diéu 75 Luét thi
hanh an dan sy nam 2020 “Truong hop ¢ can cir xdc dinh giao dich lién quan
dén tai sdan thi hanh dn nham tron tranh nghza vu thi hanh an thi Chap hanh
vién thong bdo cho nguoi duoc thi hanh dn daé yeéu cau To oa dn tuyén bo giao
dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan dén
giao dich @6”, Vi pham quy dinh tai muc 11, Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-
CP ngay 17/3/2020 cua Chinh pha vé sira doi, b sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cta Chinh phu “Truong
hop ¢6 giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn khéng sir dung todn bo
khodn tién thu dwoc tir giao dich dé dé thi hanh dn va khéng con tai san khéc
hodc co tai san khdc nhung khong du dé bdo dam nghia vu thi hanh dn thi xur
Iy nhw sau: @) .....truong hop can tuyén bo giao dich vo hiéu hodc yéu cau co
quan c6 tham quyén huy giay to lien quan dén giao dich thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dan sy. Truong hop co giao dich
Vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt nhung da
hoan thanh viéc chuyén quyén sé hitu, sir dung thi Chap hanh vién khong ké
bién tai san ma thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn
dan sy va co van ban thong bdo cho cac co quan, té chure, cd nhan co lién
quan dé phoi hop tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay
doi hién trang tai san.Viéc xi Iy tai san dwoc thuc hi¢n theo quyét dinh ciia
Toa dn hodc co quan c6 tham quyén...”

Can ctr vao tai liéu, chung ctr va cac phan tich trén, can clt quy dinh tai
khoan 2 diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy; muc 11, Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu vé stra d6i, b sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu ctia Luat Thi hanh an
dan sy; diéu 116; diém c khoan 1 diéu 117; diéu 122; diéu 123; diéu 500; diéu
501 Bo luat dan sy nam 2015, ndi dung ctia hop dong tang cho quyén sir dung
dat gitra Anh Mai Van M va anh Mai Vian Qu lap ngay 21/01/2022 dugc Van
Phong Cong chimg X cong chung ngay 21/01/2022 da vi pham diéu cam cia
phap luét, vi vay Toa &n chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D:
Tuyén b6 hop dong tang cho quyén str dung dat 1ap ngay 21/01/2022 gifra Anh
Mai Van M va anh Mai Vin Qu, dugc coéng chuing sb 512, quyén sb
01/2022/TP/CC/HPGD ngay 21/01/2022 tai Vin Phong Cong chimg X doi
v6i thira dat s6 387, to ban d6 sb 14, dién tich 388m” dia chi tai Thon TP, xa
TM, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang 1 v hiéu.



Déi véi viéc ba Tran Thi B yéu cau hity bo xac nhan chinh ly trang 4 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 155235, s6 vao s6 cap GCN HO00946 do
UBND huyén Yén Dung cap cho ba Hoang Thi L ngay 02/11/2005 va cap cho
Anh Mai Van M ngay 24/3/2009, ngay 24/01/2022 6ng Mai Van Qu dugc Chi
nhanh Vén phong déng ky dat dai thanh pho B xac nhén dugc tang cho quyen
stt dung dét theo hop dong ting cho quyén st dung dat s6 512, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPHD do Van Phong Cong chimg X cong chung ngay
21/01/2022.

Can ctr giai dap tai myc IL2 cong van s 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan THi cao hudng dan thi theo diéu 195 cia Luat
dét dai, diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai glay chtmg nhan quyén st dung dat
do chuyén quyén dua trén co s¢' cua hop dong, van phong dang ky dat dai co
trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thyc hién cac quyén theo quy
dinh thi xdc nhan ndi dung blen dong vao gidy chimg nhén da cap hodc lap ho
so trinh co' quan 6 tham quyén cip gidy ching nhan quyen sir dung dat. Viéc
xé4c nhan bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca
biét; co quan, t6 chirc co tham quyén sé& thyc hién viéc dang ky bién dong, cap
lai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat trén co so két qua giao dich co hiu
Iuc. Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén st dung dat ma hop
dong do bi v6 hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyén di dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat hodc da dugc xac nhan noi dung blen dong thi khong
dua co quan co tham quyén trong viée cap gidy tham gia t6 tung va khong can
phai tuyén huy gidy ching nhén cap cho nguoi chuyén nhuong. Khi Toa an
tuyén hop dong chuyén quyén st dung dat v6 hiéu thi vin phong dang ky dat
dai, co quan tai nguyén va moéi truong can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén sur
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Do vay, hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 21/01/2022 giita
Anh Mai Vian M va anh Mai Vian Qu d3 bi tuyén v6 hiéu thi khong can phai
tuyén hity x4c nhan bién dong tai Trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AD 155235, s vao so cap GCN H00946 do UBND huyén Yén Diing
cap cho ba Hoang Thi L ngay 02/11/2005, cap cho Anh Mai Vin M ngay
24/3/2009, dugc chinh 1y bién dong sang tén cho anh Mai Vin Qu ngay
24/01/2022. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B cén ctr vao ban
an cta Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang tuyén hop dong tang cho quyen
stt dung dat vo hiéu dé diéu chinh bién dong phu hop voi két qua giai quyét
cua Toa an.

V& 4n phi: Can cir dieu 147 B luat to tung dan sy; Khoan 2 diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, I phi Toa an.
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Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

- Can clr khoan 3 diéu 26, diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, diéu 147,
diéu 227; diéu 228; diéu 271; diéu 273 cta B luat td tung dan su; Khoan 2
diéu 75 Luat thi hanh an dan sy; muc 11, Diéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 ctia Chinh phtl vé stra ddi, bo sung mét sé diéu ctia Nghi dinh
s 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su; Diéu 116;
diém c khoan 1 diéu 117; diéu 122; diéu 123; diéu 132; diéu 500; diéu 501 Bo
luat dan su nim 2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi D.

Tuyén bd hop ddong ting cho quyén sir dung dét 1ap ngay 21/01/2022
gitta Anh Mai Van M va anh Mai Van Qu d6i voi viéc tang cho thura dat sd
387, t& ban dd sb 14, dién tich 388m” dia chi tai Thén TP, x TM, thanh phd
Béc Giang, tinh Ba‘ic Giang (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H
00946 do UBND huyén Yén Diing cp cho ba Hoang Thi L ngay 02/11/2005
va cap cho dong Mai Vin M ngay 24/3/2009) duoc cong chimg s6 512, quyén
s6 01/2022/TP/CC/HPGD, do Vin Phong Cong chimg X cong chimg ngiy
21/01/2022 v6 hiéu.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B cin clr vao két qua
giai quyet cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Giang theo ban an dé diéu
chinh bién dong phu hop vai két qua giai quyét cua Toa an.

V& 4n phi: Anh Mai Van M phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

Nguyén don, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa co
quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay duoc tong dat ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban én, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan su, ngudi phai thi hanh
4n dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7,7ava9 Luél‘g thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Bic Giang Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND, VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS TP Bic Giang;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP. Nguyén Thi Hing
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