TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2023/DS-PT.
Ngay: 17/01/2023
V/v: “Tranh chdp Hop dong ddit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Nguyén Viét Hung;

Ong Pang Vian Quyét.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén- Can bo Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Bic Giang: Ba Ha Thi Hai— Kiém
sat vién.

Trong ngay 16-17/01/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 99/2022/TLPT- DS ngay 07/10/2022 vé viéc:
“Tranh chip Hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa an
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 159/2022/QP-PT ngay
01/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa; Thong bao thay dbi lich phién toa gira:

Nguyén don: Anh Tran Van H sinh ndm 1986, (c6 mit).

bia chi: Thon N, xa Déng V, huyén Y, tinh Bic Giang.

Bi don: Anh Vii Van C sinh ndm 1983, (c6 mit).

Dia chi: Thon Lich S, x4 Cam L, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé, quyén va loi ich hop phap cho anh C:

Luat su Nguyén Thé Tr, (c6 mat).;

Luat su: nguyén Thanh D, (c6 mat).

Péu thudc Cong ty TNHH TDLAW, Poan Luét su thanh phd Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Vin Ng sinh ndm 1987, (vang mat).

Dia chi: Thon Do Tr x3 Cuong S, huyén L, tinh Bic Giang.
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2/ Chi Vii Thi D sinh nam 1985, (vo anh H, Véng mat).
bia chi: Thon Nam, xa Déng Viét, huyén Y, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la anh Tran Vin H da trinh bay: Do mbi quan hé lam an anh
¢6 biét anh Vii Vian C c¢6 dia chi: Thén Lich S, x4 Cam L, huyén L. Anh C ¢6 noi
v6i anh vé viée anh C ¢6 01 thira d4t c6 dién tich 864m” & thon Mai Son, x3 Cam
Ly c6 nguyén vong mudn chuyén nhuong cho ngudi khac véi gia chuyén nhuong
1a 1.080.000.000d. Anh dong y nhan chuyén nhugng thira dat nay cta anh C. Ngay
23/8/2021, anh da dit coc cho anh C s tién 13 100.000.000d. Theo Hop dong dit
coc, bén B 1a anh phai dat coc trudc cho bén A 1a anh C s6 tién 1a 100.000.000d.
S tién con lai 980.000.000d. Thoi gian dit coc 13 20 ngay. Pén ngay 13/8/2021.
Bén A nhan du tién dit coc cung v6i bén B lam thi tuc cong chimg, chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo diing trinh tu quy dinh ciia phap
luat. Khi thi tuc cong chimg hoan tat, bén B phai giao du s tién cho bén A. Bén A
cam két dat du dién tich, khong c6 tranh chip, phap 1y 16 rang. Cam két chung:
Bén A cam két tai san trén thudc quyén sé hitu cia minh, c6 ddy du gidy to lién
quan dé ching minh va bén A cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia dinh,
khong c6 tranh chip véi bat ky co quan, td chirc ndo. Néu qua thoi thoa thuan trén
ma bén A anh C khong ban tai san d3 dit coc cho bén B thi bén A phai boi thuong
cho bén B s6 tién 1a 400.000.000d, trong d6 c6 100.000.000d 1a tién dit coc con
300.000.0004 1a tién phat coc. Néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét s6
tién dat coc. Hop déng dat coc co chir ky hai bén va dai di¢n bén C la anh Vi Tri
Thich ky tén v6i tu cach 1a nguoi lam ching.

S tién con lai 12 980.000.000d thi anh ddng ¥ dén ngay 13/9/2021 s& tra ndt
cho anh C. Anh d3 giao tién coc cho anh C. Anh C hen véi anh sau miy hom sé&
giao cho anh ban pho t6 Gidy ching nhan quyén st dung dét sé 01596/QSDD/QD,
s6 574.QD/UBND cuia UBND huyén L. Sau d6 anh C ¢6 chup so dd thira dat &
Gidy chtng nhan quyén st dung dét roi giri cho anh qua zalo trén dién thoai di
dong. Ngay 13/9/2021, anh C da di¢n thoai cho anh bao anh dén Vin phong Cong
chtng & thi trAn D6i Ngb, huyén L dé gip anh Nguyén Vin Ng. Anh C c6 nhin
cho anh s6 dién thoai ctia anh Ng dé lam thi tuc cong ching vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay sau d6 c6 anh lién lac véi anh Ng qua dién thoai,
anh Ng cho biét dién tich dit 864m’ ¢ thon Mai Son, x4 Cam Ly khong phai cta
anh C. Anh C chi 14 nguoi moi gi6i ban dat cia anh Ng cho nguoi khac. Khi anh C
dién thoai cho anh trao ddi v6i anh vé viéc anh phai gap anh Ng thi anh c6 hoi anh
C 1a “Gap anh Ng dé lam gi?”, anh C chi n6i v6i anh 13 bao anh “Géap anh Ng dé
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lam dat vi anh Ng dung tén so dat”. Khi gip anh Ng & phong cong ching thi tran
Po6i Ngo, anh Ng c6 dua cho anh xem Gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén anh Ng. Anh cling dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat nay ctua anh Ng véi
gia chuyén nhuong 1a 1.080.000.000d. Anh Ng di vao Vin phong Cong ching hoi
vé viéc ¢o dinh chinh tén vo chong anh trong trang 4 ciia Gidy ching nhan quyén
sir dung dat duoc khong? Céan bo Vian phong Cong chimg c6 néi trang 4 cta Gidy
ching nhan quyén st dung dat khong con du chd dé ghi tén ctia ngudi nhan
chuyén nhuong. Ngay sau d6 anh Ng va anh dén Bo phan mét cira cia UBND
huyén L hoéi vé& van dé ndy. Sau khi hoi xong, anh Ng di quay ra ndi v6i anh 13
hién tai khong thé dinh chinh dugc trang 4 ctia Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat. Phai cho mot thoi gian dé UBND huyén L cap thém 1 to gidy kep vao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi mdi chinh stra vao dugc. Anh Ng con dé nghi 1a
chi mot minh t6i dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung anh
khong dong y. Anh Ng da goi dién thoai cho anh C, sau d6 anh C di goi dién thoai
lai cho anh ndi 1a khéng thé lam thu tuc chuyén nhuong QSDD trong ngay
13/9/2021 duge ma phai chuyén sang hom sau. Anh c6 voi anh C 1a: Thé thi qua
thoi han theo thoa thuan cua Hop ddng. Anh C dong ¥ tra lai cho anh % gia tri tién
dat coc cho t6i hodc toi phai vao % gia tri tién ciia 10 dat ghi trong Hop dong, tuc 1a
540.000.000d, nhung anh khong dong y. Nay, anh C cho rang toi da san lap mot
phan cua thira d4t va do t6i bi mot sé nguoi dan can tré viéc van chuyén dat trén
duong 1a khong dung. Anh C con cho rang viéc khong thuc hién duoc Hop dong
chuyén nhuong dét 14 hoan toan do 18i cta anh 1a khong dang. Thuc chat thi anh
Ng di chuyén nhuong thira dat nay cho ba Ngb Thi Ly, sinh nim 1988 & Pong
Son, thanh phd Béac Giang. Sau d6 ba Ngo Thi Ly da thay doi hién trang thira dét
chtr khong phai 1a anh. Mot thoi gian ngin anh lién lac v6i anh C, anh C khong tra
101 anh va anh C ciing khong lién lac lai cho anh. Nay, anh dé nghi anh C phai tra
vo chdng anh tong s6 tién 400.000.000d. Trong d6 sb tién dat coc 100.00.000d va
s6 tién vi pham Hop ddng dit coc 300.000.000d. Anh dé nghi Toa an khong dua
vo anh C 14 chi Xoan vao tham gia t§ tung trong vu 4n vi chi Xoan khéng lién quan
dén anh voi anh C trong vu 4n tranh chap vé tién dit coc nay.

+ Ong Vil Van T 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Tran Van H trinh
bay tai phién toa so thAm: Tai Piéu 3 ciia Hop dong dit coc ngay 23/8/2021 giira
anh C va anh H ghi 13: “Thoi han ddt coc la ngay 23/8/2021 dén ngay 13/9/2021,
bén A (tirc anh C) nhédn dii tién coc sé cing véi bén B lam thii tuc cong chimg
chuyén nhwong tai co quan Nha nuée c6 tham quyén, khi thi tuc cong chirng hodn
tat, bén B phdi giao dii s6 tién con lai cho bén A”.

Tai Diéu 4 ghi phan cam két chung: “Bén A cam két tai san trén thuéc quyén
& hitu cia minh, ¢é day di cdc gidy to lién quan dé chimg minh va bén A cam
doan tai san ndy khéng cé thira ké gia dinh, khong c6 tranh chdp véi bat ky Co
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quan té chire, cd nhdn ndao. Sau khi Hop dong duwoc ky két, qud thoi han théa thudn
trén néu bén A khéng ban, chuyén nhwong tai san ddt coc trén cho bén B thi bén A
phdi boi thuong cho bén B gap 4 lan sé tién ma bén B di ddt coc cho bén A. Tong
$6 tién hoan tra boi thuong la 400.000.000d. Nguwoe lai néu bén B khéng tién hanh
mua thi phai chiu mat s6 tien da dat coc trén”.

Theo théa thuan nay giita cic bén thi anh C da vi pham Hop dong dit coc, dat
chuyén nhuong khong phai ctia anh C ma anh C lai giao két Hop dong chuyén
nhuong véi cho anh H. Anh C da vi pham thoi gian hoan tat cac thil tuc chuyén
nhuong QSDPD ghi trong Hop dong cu thé 1a dén ngay 13/9/2021, anh C van khong
lam day du cac thi tuc cong ching cia Hop dong chuyén nhugng QSDP tai co
quan Nha nudc ¢ thim quyén.

Bi don 13 anh Vii Vin C di trinh bay: Thira dit c6 dién tich 864m” (trong
d6 360m” dat & va 504m’ dat vuon) ¢ thén Mai S, xd Cam L, huyén L d3 duoc
UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ho 6ng Nguyén Duic
Chién ¢ thon Mai Son, xa Cam Ly, huyén L ngay 19/4/2021. Anh Nguyén Vin Ng
& thon Do, xa Cuong Son dd nhan chuyén nhuong thira dit trén cua 6ng Chién va
anh Ng dd duoc dinh chinh tén anh Ng tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t mang tén 6ng Chién ngay. Do anh Ng khong c6 nhu cau sir dung dat,
ngay 15/8/2021, anh Ng c6 1ap Hop dong iy quyén cho anh tim khach hang dé anh
Ng chuyén nhuong thira dat trén. Ngay 23/8/2021, anh va anh H da thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong thira dit trén cho anh H. Hai bén c6 lam Hop dong dit coc,
gia chuyén nhuong thira dat 1a 1.080.000.000d. Theo Hop dong dit coc, anh H da
dit coc cho anh trude sd tién 13 100.000.000d. Hen ngay 13/9/2021, (sau 20 ngay)
anh s& phai lam céc thu tuc cong ching Hop doéng chuyén nhugng dé hoan tat cac
thu tuc phap 1y dé giao thira dat cua anh Ng cho anh H. Trong thoi gian dit coc
tién, anh Ng da thién chi chuyén nhuong thira dat. Anh H di dén chit cay trén thia
dat nay va van chuyén dat di noi khac, san 1ap dat. Nhung khi anh H van chuyén
dat khong xin phép cac ho dan lién ké va khong ndp tién dudng bé tong nén cac ho
dan da khong cho van chuyén dit di nita. Anh H con dua ngudi dén dé xem dét dé
anh H ban dit nhung anh H khong ban duoc. Ngay 13/9/2021, anh Ng dd mang
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan cing voi anh H dén
Vin phong Cong ching huyén L dé lam thi tuc chuyén nhuong cho anh H, nhung
anh H lai mudn ghi tén ca 2 vo chong anh H trong trang 4 cia Gidy chimg nhan
quyén st dung dit. Nhung tai trang 4 cua Gidy chung nhan quyén st dung dat
khong du chd tréng dé dimg tén ca 2 vo chong anh H nén anh H di khéng dong ¥
nhan chuyén nhuong thira dat trén nita va anh H di yéu cu anh phai tra tién coc
cho anh H. Anh khéng dong ¥ tra tién cho anh H sd tién 400.000.000 dong theo
yéu cau cua anh H vi anh khéng c6 vi pham Hop dong dit coc. Anh ludn thién tri
chuyén nhuong thira dat ciia anh Ng cho anh H. Anh dé nghi Toa an khong dua vo
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anh 1a chi Xoan vao tham gia tb tung vi chi Xoan khong lién quan dén sb tién coc
dang tranh chip gitta anh va anh H.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Vii Thi D trinh bay: Chi l1a v anh H, thang 8/2021 chong chi 1 anh Tran
Vin H ¢ ky Hop dong dit coc nhan chuyén nhuong thira dit c6 dién tich 864m? &
xd Cam Ly, huyén L véi anh C. Anh H da dat coc trude sd tién 1a 100.000.0004d.
S tién nay 1a tai san chung vo chdng. Nay, anh C di vi pham Hop ddng dit coc
chuyén nhuong dat, anh H la chéng chi da khéi kién dén Toa an yéu cau anh C
thanh toan tra sd tién dit coc 1a 100.000.000d va tién vi pham Hop déng dat coc la
300.000.000d, chi hoan toan nhat tri theo yéu cau khoi kién ciia anh H.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so thim s 22/2022/DS-ST ngay
26/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén L dd 4p dung cac Diéu 26, khoan 1, Diéu
35, khoan 1, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 272, Piéu 273 BLTTDS niam 2015, Piéu 116, Diéu 118, Piéu 119, Diéu
120, DBiéu 328, Diéu 357, khoan 2, Diéu 468 BLDS, khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Van H dbi voi anh Vi Vian C vé
“Tranh chap Hop dong dit coc”.

Budc anh Vii Van C phai ¢6 nghia vu tra cho anh Tran Van H, chi V@i Thi
Diép s6 tién dat coc 1a 100.000.000d, tién phat coc 1a 300.000.000d, tong cong 1a
400.000.0004.

Bugc anh Vii Vin C phdi hoan tra anh Tran Vin H 5.000.000d tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san.

2/ An phi DSST: Budc anh Vii Van C phai chiu 20.000.000d tién an phi dan
su so thAm. Anh Tran Vian H khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra
anh H s tién 10.000.000d tién tam g 4n phi anh H da ndp tai chi cuc thi hanh an
huyén L theo bién lai thu sb 0013284 ngay 07/10/2021.

Ngoai ra ban an con tuyén 14i suat cham thi hanh an, quyén thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac bén duong sy.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/8/2022, anh C ndp don khang céo khong
ddng ¥ v6i quyét dinh cta ban an so tham;

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a anh H van giir nguyén yéu cau khai
kién; bi don 13 anh C van giir nguyén yéu cau khang cio. Cac duong sy khong thé
thoa thudn dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Anh Vii Van C va Luat su Tr; Luat su D da trinh bﬁy: Anh C 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cua anh Ng dé giao dich nua ban dit cua anh Ng cho anh H.
Anh H 13 nguoi ¢6 16i ddn dén giao dich mua ban dat khong thanh, dé nghi Hoi
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ddng xét xtr bac yéu cau khai kién ciia anh H. S6 tién coc 12 100.000.000 dong thi
anh C di dua cho anh Ng. Do anh Ng chi dong y tra cho anh H 50.000.000 dong
tién coc nén anh C ciing chi dong ¥ tra cho anh H 50.000.000 dong tién.

+ Anh Tran Vian H d4 trinh bay: Anh ciing c6 18i 1a tin twéng anh C c6 thira
d4t d6 do anh khéng dugc xem Gidy chirg nhan QSDD mang tén anh Ng. Nay,
anh chi dé nghi anh C phai tra cho anh 100.000.000 dong tién coc va 100.000.000
ddng tién phat coc.

Pai di¢n VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang va cac dwong su di chap hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xét xur phuc thdm Toa 4n nhan dan
tinh Béc Giang ap dung khoan 2, Diéu 308 Bo luat td tung dan su chép nhan su tu
nguyén ctia nguyén don 1a anh Tran Vin H, stta mot phan ban an so thim da xu
theo huéng: Anh Vii Van C phai tra cho anh H s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong
va tién phat coc 13 100.000.000 dong. Tong sb tién anh H phai tra cho anh C 1a
200.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Ngay 23/8/2021, anh Tran Vin H 1a bén ban (bén A) va anh Vii Van C la
bén mua (bén B) di giao két Hop dong dit coc ¢6 ndi dung:

Tai san ddt coc 1a thira dat 00, to ban db s6 00 dién tich 864m” c6 dia chi &
thon Mai Son, x4 Cam Ly, huyén L, tinh Bic Giang kém theo Gidy chtng nhan
QSH-QSD s6 01596 QSDB/QD s 574QD.

Gi4 ban chuyén nhuong: 1.080.000.000 dong;

Bén B dit trude s6 tién 100.000.000 dong;

S tién con lai: 980.000.000 dong.

Thoi han dit coc: Ngay 23/8/2021 dén ngay 13/9/2021, bén A nhan du tién
coc s& cung voi bén B 1am tha tuc cong chimg chuyén nhuong tai co quan Nha
nude cd tham quyén, khi thii tuc cong ching hoan tat, bén B phai giao du sd tién
con lai cho bén A.

Thoa thuén vé thué va 1é phi: Cam két dat du dién tich, khong tranh chép,
phép 1y r0 rang;

Cam két chung: Bén A cam két tai san trén thudc quyén so hiru ctia minh, co
day du cac gidy to lién quan dé chirng minh va bén A cam doan tai san nay khong
c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chip véi bat ky Co quan to chire, ¢4 nhan nao.
Sau khi Hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong bén,
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chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phai bodi thuong cho bén B
gap 4 1an sd tién ma bén B da dit coc cho bén A. Tong sd tién hoan tra bdi thuong
12 400.000.000d. Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chju mat sb
tién da dat coc trén”.

Do céac bén khong thoéa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong QSDP nén
da xdy ra tranh chap, nguyén don 1a anh Vii Van Hua khoi kién yéu cau anh Vil
Vin C tra cho anh H tién coc 1a 100.000.000 dong va sb tién phat coc 1a
300.000.000 dong.

Ban 4n so thAm da chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cta anh H, budc anh
C phai tra cho anh H s tién phat coc 1a 300.000.000 dong. Tong sé tién anh H phai
tra cho anh C 13 400.000.000 ddng.

Sau khi xét xtr so tham, anh C khang céo khong ddng ¥ tra tién coc va sd
tién phat coc cho anh H. Tai don khang céo, anh C dé nghi hay ban an so thdm do
Toa an xac dinh sai tu cach to tung, xac dinh anh 1a bi don 1a khong diang.

[1] Xét khang céo ctia anh C dé nghi huy ban an so thim, Hoi dong xét xir
xét thay:

Tai don khéi kién ctia anh H thé hién anh H khai kién yéu cau anh C tra tién
coc va tién phat coc. Theo quy dinh cua khoan 3, biéu 68 BLTTDS quy dinh bi
don trong vu an dan sy 1a nguoi bi nguyén don khoi kién khi cho rang quyén va
lg1 ich hop phap cua nguyén don vi ngudi d6 xdm pham. Do anh H khoi kién anh
C nén Tda an cip so thim xac dinh anh C 13 bi don 13 hoan toan c6 can ctr, ding
quy dinh cta phap luat, yéu cau hity ban 4n so tham ciia anh C 1a khong c6 can ci.

[2] V& viéc anh C khong dong ¥ tra tién coc 1a 100.000.000 dong cho anh H
thi thay:

Ngay 23/8/2021, anh Tran Vian H 1a bén ban (bén A) va anh Vil Vin C 1a
bén mua (bén B) d3 giao két Hop dong dit coc c6 muc dich anh H nhén chuyén
nhuong QSDD cila anh C thira dat 00, to ban dd s6 00 dién tich 864m” c6 dia chi &
thon Mai Son, x4 Cam Ly, huyén L, tinh Bic Giang kém theo Gidy chting nhan
QSH-QSD s6 01596 QSDB/QD sb 574QD.

Theo ban phd to Gidy chimg nhan quyén st dung dét (do nguyén don cung
cép cho Toa an) va Cong van so 472/CV-VPDK ngay 21/11/2022 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L cung cdp cho Toa 4n da thé hién ndi dung: Tai
thoi diém cac bén giao két Hop dong thi Gidy chimg nhan QSDD khong mang tén
anh C cu thé 1a:

Theo ban phé t6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Bac Giang cap ngay 06/10/2021 thi anh Nguyén Van Ng sinh nim
1987 ¢6 dia chi: Thén Po Trai, x4 Cuong Son, huyén L, tinh Bic Giang ¢6 quyén quan 1y,
str dung thira dat sé 85 to ban dd sb 107 c6 dién tich 863,5m* & thén Mai Son, x4
Cam Ly, huyén L, tinh Bic Giang,



Ngay 12/10/2021, 6ng Nga da chuyén nhuong thira dt trén cho 6ng Vii Van Thao.
Ngay 25/10/2021, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén L, tinh Bac Giang da
chinh 1y trang 4 cta Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Vii Van Thao
sinh ndm 1987, ¢6 dia chi: 2005 Pon nguyén B, du an PTXD nha ¢ xa hoi Pai Kim, khu
DPdong MJ, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi theo ma hd so sb:
008.07.09H02-211014-0053.

Ngay 22/3/2022, 6ng Thao da chuyén nhuong thira dét trén cho ba Ngb Thi Ly sinh
nam 1988 co dia chi thon Pong Son, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang,

Ngay 10/3/2022, ba Ly lam thu tuc tich thira dt trén thanh 5 thira va ngay
01/6/2022, ba Ly da chuyén 02 thira cho 02 cip vo chong nguoi gom: Ong Nguyén Vin
Kién, ba Diém Thi Quyén c6 dia chi thon Yén Vién, xa Van Ha, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang va ong Nguyén Vin Than, ba Vii Ngoc Anh c6 dia chi thén Dong Xoai, x3 Dong
Thanh, huyén Thuén Thanh, tinh Bic Giang,

Nhur vay, thira dat 1a di tuong ctia Hop dong dit coc ciing da duge chuyén nhugng
qua rat nhiéu chu str dung dt nén viéc nhan chuyén nhuong QSD P giira anh H va anh C 1a
khong thé thuc hién duoc. Do anh H da giao cho anh C s0 tién dit coc 100.000.000 déng.
Tir 46 Toa 4n cap so thim da tuyén Hop dong dat coc vo hidu va giai quyét hau qua cua
Hop dong dt coc vo hiéu, budc anh C phai tra lai cho anh H s tién dit coc 100.000.000
ddng 14 c6 cin ct.

Nay anh C cho rang s tién coc nay anh C d4 giao cho anh Ng va anh C xuét trinh
Gidy Uy quyén c6 ndi dung anh Ng 1ty quyén cho anh C tham gia giao dich chuyén nhuong
dat cia anh Ng. Anh C cho rang anh C d chuyén s6 tién coc cho anh Ng va anh C chi 4
ngudi dai dién theo Gty quyén ciia anh Ng trong Hop dong dt coc nén anh C khong c6 trach
nhiém tra tién cho anh H 1a khong c6 cin ctr. Can giit nguyén quyét dinh cta ban an so
tham da xr vé viéc budc anh C phai tré tién coc cho anh H. sau ndy gitta anh C va anh Ng
¢6 xdy ra tranh chip can giai quyét bang vu an dan sy khac.

[3] Xét khang cao clia anh C vé viéc khong dong ¥ tra tiéc phat coc cho anh H thi
thy:

Phia anh C trinh bay truéc khi ky Hop dong dit coc voi anh C thi anh c6
duoc anh Ng iy quyén dé ban dat trén ho anh Ng, nhung phia anh H khai khong
biét vé Hop dong ty quyén giita anh Ng va anh C.

Tai diéu 3 trong Hop dong dat coc ngay 23/8/2021 hai bén thoa thuan nhu
sau: “Thoi han dit coc 1a ngay 23/8/2021 dén ngay 13/9/2021, bén A (tirc anh C)
nhén du tién coc s& cung véi bén B 1am thu tuc cong chimg chuyén nhuong tai co
quan nha nudc c6 tham quyén, khi thi tuc cong chirg hoan tat, bén B phai giao du
sb tién con lai cho bén A”.

Theo théa thuan trong gidy dat coc thi anh C phai cing bén B (anh H) lam thu
tuc cong chimg chuyén nhuong thira dat va khi thu tuc hoan tit anh H phai giao du
s6 tién con lai cho bén A (anh C), tuy nhién dén thoi han ngay 13/9/2021 anh C
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khong hoan thién thu tuc chuyén nhuong dat cho anh H va vi pham nghia vu da
thoa thuan, vi pham diéu kién thoa thuén tai Diéu 4 cua Hop déng, d@)ng thot hién
tai thira dit trén anh Ng da ban cho nguoi khéac, do vay khong thé thuc hién duge
cam két giira anh C va anh H da cam két tai Hop dong dit coc.

Xét vé mirc d6 15i trong giao dich dat coc trén thi khi ky két Hop déng dat coc
dé mua dat ctia anh C, theo anh H khai 1 chi duoc xem ban anh Gidy ching nhan
QSD dit nén tin d6 1a dat thudc quyén so hitu cua anh C moi mua, trong viée thiét
1ap giao dich nay anh H ciing c6 mot phan 15i 1a khong xem xét tim hiéu k¥ vé gidy
t& xem ai mdi 1a ngudi chu thuc su cua thira dat, ciing khong tich cuc trong thuc
hién céc thu tuc tiép theo dé lam thu tuc chuyén nhuong dat. Pong thoi anh H ciing
thira nhan khi cing anh Ng dén lam thu tuc chuyén nhuong dit thi anh Ng c6 yéu
cau anh thanh todn 50% s tién mua dat con thiéu 1a 540.000.000 dong va phai cho
vai ngdy dé Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L cdp Trich luc thira dét
do trang 4 ctia Gidy ching nhan QSD D di kin chd khéng thé dinh chinh trang 4
tén chu st dung dit méi. Nhung anh H khong nhat tri véi ¥ kién ctia anh C. Anh H
da khong tich cuc thuong luong, thda thuan véi anh Ng. Con anh C cling da khong
c6 trach nhiém vé6i giao dich ma minh da ky két, do vay danh gia mot cach tong thé
thi 16i dan dén Hop déng dat coc khong thuc hién dugc thudc vé ca anh C va anh
H, mdi ngudi c6 16i 50% tuwong Gng véi sb tién 16i cia cac bén phai chiu 1a
150.000.000 dong.

Tda an cp so thim dd budc anh Vi Van C phai tra lai anh H sb tién phat
coc la c6 can cu. Tuy nhién, theo sy phan tich da néu & trén, viéc Toa an so tham
budc anh C phai chiu toan bo sb tién phat coc 300.000.000 déng 1a chua théa dang.
Nay phia anh H yéu ciu anh Vii Vin C phai tra lai sd tién phat coc la
100.000.000d, can stra ban an so thim da xt theo hudng: Anh C chi phai tra anh H
s6 tién phat coc 1a 100.000.000 dong 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

[4] Do sira mot phan ban an so tham va anh C chi phai tra cho anh H tong
s6 tién 1a 200.000.000 dong nén nén anh C phai chiu sé 4n phi dan sy so tham la:
200.000.000 ddng x 5% = 10.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Anh H di tam tng 5.000.000 dong. Do anh H duoc
chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién nén: Anh C phai tra cho anh H s6 tién trén.

- V& 4n phi dan su phac tham: Do stra ban 4n so thim nén anh C khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc thim, hoan tra anh C s6 tién 300.000 dong do anh C da
ndp tam ung an phi khang cao.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH



Ap dung khoan 2, Piéu 308 BLTTDS chap nhan mot phan khang céo cia
anh C, chép nhdn sy tu nguyén cia anh H, stra mot phﬁn ban 4n so thdm cua Toa
an nhan dan huyén L da xu.

Ap dung céc Diéu 26; khoan 1, Piéu 35; khoan 3, Diéu 68; khoan 1, Diéu
39; Diéu 147; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 272; Diéu
273 ctia BLTTDS nam 2015; Diéu 116, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 120, Diéu 328,
Diéu 357; khoan 2, Piéu 468 BLDS; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Van H d6i voi anh Vil
Vin C vé “Tranh chip Hop dong dit coc”.

Budc anh Vii Van C phai c¢6 nghia vu tra cho anh Tran Vian H, chi V@i Thi
Diép sb tién dat coc 1a 100.000.000d, tién phat coc 1a 150.000.000d, tong cong 13
250.000.000d.

Budc anh Vii Vin C phai hoan tra anh Tran Van H 5.000.000d tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san.

2/ An phi DSST: Budc anh Vii Van C phai chiu 20.000.000d tién an phi dan
su so thim. Anh Tran Vian H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra anh H s6 tién 10.000.000d tién tam Ung 4n phi anh H da ndp tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L theo Bién lai thu tién s 0013284, ngay
07/10/2021.

3/ V& chi phi td tung: Do anh H d3 tam tng chi phi t& tung 1a 5.000.000
ddng nén anh C phai tra cho anh H s6 tién chi phi t6 tung 1a 5.000.000 dong.

4/ Vé an phi DSPT: Anh C khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim, hoan
tra anh C sd tién 300.000 dong dd ndp tam tng an phi khang céo tai Bién lai thu
tién s6 0013970, ngay 23/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén L.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phéap luat va anh Tran Vin H c6 don dé nghi
thi hanh 4n ma anh C khong thi hanh hodc thi hanh khong day di, sb tién phai thi
hanh 4n thi anh C phai chiu tién 1ai, s6 tién chua thi hanh 4n theo mirc 13i suét 13
10%/nam tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, Tb va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An x1r phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;
-Chi cuc THADS huyén L;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.
Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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