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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim gom cé: ’

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cac Hoi thc,im nhan dan:

Ong Lé‘ Tuan

Ong Tran Minh Thuan

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Rang — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
so tham cong khai vu an déan sy thu 1y sd: 09/2017/TLST-DS ngay 28/02/2017 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong nha ddt va hop dong thué nha dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham s6: 31/2018/QDXXST-DS
ngay 07 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Truong Minh T, sinh ndm 1955 (c6 mit).

2. Ba Huynh Thu Th, sinh nim 1966 (vang mat).

Cung dia chi: Thi tran S, huyén Tr, C. Chd & hién nay: xa H, huyén Th, tinh
C.

Ba Huynh Thu Th ay quyén cho 6ng Truong Minh T tham gia t6 tung. Cling
dia chi cu tru: x& H, huyén Th, tinh C

- Ngwoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
Anh Thu — Tro gitp vién phap ly thudc Trung tam trg gitp phéap 1y tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bi don: 1. Ong Huynh Vin T1, sinh ndm 1967 (ving mat).

2. Ba To6 Thi Ng, sinh nam 1971 (vang mat).

Dia chi: Thi tran S, huyén Tr, tinh C.

Dia chi noi cu tru cudi cimg: Ap L, xa Ph, huyé¢n Ph, tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén Tr, tinh Ca Mau. (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi Thanh Th1, sinh nam 1979 (vang mit)

3. Ong b6 Van T2, sinh nam 1970 (ving mit)

4. Ba T6 Kim Ng1(ving mat).



Cung dia chi: Thi tran S, huyén Tr, tinh C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/02/2017, ngay 15/6/2018 nguyén don co don
thay doi néi dung khéi kién ngay 15/6/2018, ciing cdc tai liéu cé trong ho so vu dn,
nguyén don la éng Truong Minh T, ba Hu)‘/nh Thu Th trinh bay:

Vao ngay 07/11/2007, 6ng T1 va ba Ng lam Gidy tay chuyén nhuong thanh
qua lao dong dat tho cu va nha, toa lac tai T 5, khom 6, thi trin Song Péc, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cho 0ng T véi gia 1a 100.000.000 ddng. Theo Gidy
chung nhan quyén su dung dat ky hjéu BP 137585 ctia Uy ban nhan dan huyén
Tran Van Thoi cap cho hé ong Huynh Van T 1 ngay 16/9/2013, dién tich dét trén
nhala 91,1m’ voi mit tien 4.27m, mit hau 4.53m, mot canh 21.15m, mét canh
20.49m). Vé két ciu nha, nén 16t gach tau, mdt bén vach thiéc, mot bén nhd vach
tuong nha ké bén, mai lop ton tip-16. Do chua c6 nhu cau sir dung , nén sau khi
nhan chuyén nhuong nha dat , vo chong 6ng T c6 1ap hop dong cho vo chong 6ng
T1 thué lai cin nha va dat v6i gia 300.000 dong/thang, thdi han thué 1a 01 nam.
Tuy nhién, sau khi hét thoi han hop dong thué nha, 6ng T yéu cau vo chong ong T1
- ba Ng giao tra lai nha dé sir dung , thi vo chong 6ng T1 khong giao nha va ciing
khong tra tién thué nha tir ngay 08/11/2009 dén nay. Tai don khai kién nguyén don
yéu cau bi don giao nha dat, tra tién thué nha va yéu cau hity Gidy ching nhan
quyén st dung dat cdp cho ho 6ng T1 — ba Ng, nhung sau do nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién. Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 15/6/2018, nguyén don
yéu cau khai kién cac van dé sau:

Yéu cau bi don phai tra lai sO tién dd nhan chuyén nhugng dat vao nam 2007
la 100.000. 000 d6ng va yéu cau tuyén bd hop dong v0 hiu;

Yéu cau bi don phai tra cho nguyén don s6 tién thué nha con no tir ngay
08/11/2008 am lich dén ngay 01/5/2018 am lich 1a 114 thang, trong d6 trir phan
6ng T1 va ba Ng da dong dit coc 06 thang, con lai 108 thang x 300.000 dong/thang
= 32.400.000 ddng;

Yéu cau bi don phai tra lai cho 6ng T - ba Thity 50% sb tién chénh léch gia
tri tai san 1a 78.725.500 dong (vi theo chimg thu tham dinh gia ngay 25/5/2018 thi
cin nha va dat hién tai c6 gia tri 257.451.000 dong), nén chénh léch voi gia tién khi
nhan chuyen nhuong la 157.451.000 dong

Tong sd tién nguyén don yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan 1a
211.000.000 dong.

Déi véi bi don 6ng Hupnh Van T1 — ba Té Thi Ng: Qua trinh giai quyét vu
an, bi don 1a 6ng Huynh Vin T1 va ba T6 Thi Ng da bo dia phuong di d¢au khong
xac minh dugc, Toa an d3 niém yét cac van ban td tung theo quy dinh chung cua
phap luat.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh Th1 trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh Th1 x4c dinh
ba v6i chong ba 1a Pd Vian T2 ¢6 thué nha vao ngay 05/7/2017, khi tra tién thué
nha co tra cho ba Té Kim Ng1 (chau ciia 6ng T1 — ba Ng), nhung thoi gian qua da



tra lai nha va khong con thué nira. Do ba Thl, 6ng T2 khong c6 quyén loi gi,
khéng tranh chap gi, nén da dé nghi khong tham gia t6 tung.

- Ba T Kim Ng1: Khi can b6 tong dat glay triéu tap , ba Ngl trinh bay ba
khong lién quan gi dén tranh chap cua vo chong 6ng T — vo chong ong T1, nén tur
chéi nhan cac van ban t6 tung ctia Toa an, khong tham gia toan bo vu 4n (hoa giai,
xét X1).

- Uy ban nhéan dan huyén Tr, tinh Ca Mau: Tai Cong van ban hanh ngay
31/7/2017 (But luc s6 : 69), Uy ban nhan dan huyén Tr Xac dinh viéc cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho ho 6ng Huynh Vin T1 13 dung trinh ty tha tuc
va xin Véng mit cho dén khi két thic vu 4n.

Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt bléuy kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phép luat td tung va cac duong su cling chip hanh ding véi quyén va
nghia vy cua cac duong sy duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cta nguyén don, tuyén bd giao dich chuyén nhuong thanh qua lao dong gitra
ong Truong Minh T - Ba Huynh Thu Th v6i 6ng Huynh Van T1 — ba T6 Thi Ng
xac 1ap ngay 07/11/2007 v6 hiéu. Bugc bi don tra cho nguyén don sO tién
178.725.500 dong, khong chip nhan doi tién cho thué nha 32.400.000 dong. V¢ chi
phi té tung, an phi dé nghi xr Iy theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phap luat tranh chép & “Tranh chdp hop dong chuyen
nhirong nha ddt va thué nha ddt”. Do khi kh0’1 kién nguyén don c¢o yéu cau huy
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét , va cho rang bi don o nu’0’c ngoai nén Toa an
nhan dan tinh Ca Mau thy 1y giai quyét 13 dung thAm quyén theo cac diéu 26, 34,
37 B luat T tung dan su.

[2] P6i voi bi don di di khoi noi cu tra thi tran Song Poc  (noi co nha d 4t
tranh chap), Cong an thi tran Song Poc, huyén Tran Vin Thoi; Co quan xuat nhap
canh tinh Ca Mau ciing xéac dinh vo chong dng T1 c6 dia chi 4p Lang Chao, xa Pha
Tan, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Tuy nhién, vao thoi diém Toa an thu 1y vu an bi
don cung da bo dia chi 4p Lang Chao, x4 Phu Tén, huyén Phu Tan ra di, xdc minh
khéng c6 két qua . Song, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Bb lyat dan su, trong
quan h¢ giao dich dan su neu mot bén thay doi noi cu tra thi phai co nghla vu
thong bao cho bén kia biet v & noi cu tri méi cia minh , nhung bi don bo di ma
khong thong bao cho nguyén don biét (trong khi con dlen ra giao dich vé thué nha
dat), thudc truong hop ¢6 tinh tron tranh , diéu nay cung duoc quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sd: 04/2017/HD-TP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
Tham phan TAND t6i cao . Tu do, Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau da niém yét noi
(thuc hién giao dich dan su) tai to 5, khdm 6 thi trin Song Péc , huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau va noi o, sinh séng cua bi don tai ép Lang Chao, xa Phu Tan,
huyén Pht Tén, tinh Ca Mau dé xét xtr ving mit bj don theo luat dinh.

[3] Do nguyén don thay d6i mét phan yéu ciu khoi kién  nén khong dua
thanh vién ho gia dinh cta vo chdng 6ng T1 vao tham gia t6 tung . Qua xem xet
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thAm dinh tai chd, xac dinh nha trén dat tranh chap 1a nha trong khong ai 0 ; vi vay
ba Thl, 6ng T2, ba Ng1 hién da khong con lién quan gi dén quyén va nghla Vu tal
vu an; cac duong su nay xac dinh khong tham gia toan b6 qua trinh giai quyet vu
an. P6i v6i Uy ban nhan dan huyén Tr, Toa 4n da tong dat hop 1¢ nhung c6 dé nghi
Véng mat, nén duoc thuc hién theo luat dinh.

[4] Mac dil Toa an khong lam viéc duoc voi bi don, nhung tai hd so nguyén
don cung cap cac ban 520 (khong con co ban chmh) c6 xac nhan cua Uy ban nhén
dan thi tran Song Doc va Toa an nhan dan _huyén Tran Vin Th01 Xac dinh vé viéc
tranh chip cua vo ch ong ong T vavog chong ong Tl da xay ra tu naim 2009, noi
dung tranh chap vo chong Ong T1 cho ring co no tién hui dng vo chong ong T, nén
bi bugc can trr qua tién chuyén nhuong thanh qua lao dong nha dat néu trén ; vu
viéc co hoa giai tur Khom 6, thi trdn Song Péc, dén Uy ban nhan dan thi tran Song
Péc, va saudo ba Ng co gui don dén Toa an nhan dan huyén Tran Van Thot
nhung Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi xac dinh 'khong co thu ly g1a1 quyét
vuan. Vivay, viée cac bén co thiét lap hop dong chuyén nhuong thanh qua lao
d6ng néu trén va co tranh chap la thuc té co xay ra.

[5] Theo yéu cau nguyén don, Vo chong ong T1 da chuyen nhuong thanh qua
lao dong cho nguyén don d6 1a can nha va dat nhu bién ban xem xet tham dinh tai
chd véi gia 1a 100.000.000 dong va két qua dinh gia can nha va dat Ia 257.451.000
ddng. Ngay 16/9/2013, Uy ban nhan dan huyén Tran Vian Thoi da cip Gidy chung
nhén quyén su dung dat ky hjéu BP 137585 cho h6 6ng Huynh Van T1, dién tich
dat trén nha la 91,1m? voi mét tién 4.27m, mat hau 4.53m, mét canh 21.15m, mét
canh 20.49m. Theo ti lidu co tai hd soyuan , thi viéc thanh toan tién chuyén
nhuong tai san néu trén cling da thuc hién vao ngay 08/11/2007 (bat luc s 03).
Sau d6, nguyén don cho bi don thué lai can nha va dat véi gia 300.000 dong/thang,
thoi han thué 1a 01 nam (but lyc s 130). Sau khi hét thoi han hop dong thué nha,
6ng T yéu cau vo chong 6ng T1 - ba Ng giao tra nha lai dé str dung thi 6ng ba
khong giao nha va ciing khong tra tién thué nha tir ngy 08/ 11/2009 dén nay. Tu
do, nguyén don yéu cau budc bi don co trach nh iém tra cho nguyén don
211.000.000 dong, bao gom 157.451.000 (tién yéu cau hoan tra khi hgp dong vo
hjéu) va 32.400.000 dong (tién thué nha).

[6] Xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong thanh qué lao dong
sang nhugng dat vanha xac 1ap ngay 07/11/2007; khi xac lap giao dich nay, ho
ong T1 chua duoc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat . Quy dinh phap luat
dan su khong cho phep thuc hién chuyén nhuong (dat hoac nha dat ) khi bén
chuyén nhuong chua co Gi 4 ay ch g nhan quyén sir dung , quyén su huu tai san;
cac bén thuc hién glao dich bang gidy tay khong qua cong chimg chimg thuc . Vi
vay, vé hiéu lyc cta giao dich chuyen nhuong thanh qua lao dong néu trén da bi vo
hiéu theo quy dinh tai céc diéu 122, 124, 128, 134, 137 cta Bo luat dan su nim
2005 (dén nay 1a cac diéu 117, 119, 122, 123, 129, 502, 503 cta Bo luat dan su
nam 2015); diém a khoan 1 Diéu 91 Luat Nha ¢ nam 2005 (Nay 1a diém a khoan 1
Piéu 118 Luat Nha 0 nim 2014). Thuc hién vé diéu khoan chuyén tiép quy dinh tai
Piéu 688 B6 luat dan su 2015, do cac quy dinh néu trén trong Bo luat dan su 2005



va 2015 truong hop trén la khong khac nhau , nén ap dung quy dinh cua B6 luat
dan su nam 2015. Vé hau qua phap 1y ctia giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh
ctia Bo luat dan sy 2005 va 2015 déu quy dinh: “Giao dich dan sw vé hiéu khong
lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan sw cia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac lap,; Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban ddau, hoan tra cho nhau nhitng gi déd nhan...; Bén cé 16i gdy thiét
hai thi phdi boi thuwong...” Xét hop dong vo hiéu déu co [6i cua cac bén  (16i 5/5),
tu do nén nguyén don yéu cau bi don tra lai 100.000.000 déng di nhan cta nguyén
don la phu hop. V& gia tri tang thém cua cin nha va dat khi dinh gi4 tong s tién la
257.451.000 ddng (ting 157.451.000 dong) nén chénh léch vé6i khi nhan chuyén
nhuong 1a 157.451.000 dong, vi vy cac bén déu dugc hudng % gi tri chénh léch
nay va bi don nhan nha dat thi phai giao tra cho nguyén don  78.725.500 ddng 1a
phu hop. Di véi s6 tién nguyén don yéu cau bi don tra tién thué nha , do hop dong
chuyén nhuong nha dat vo hiéu thi khong 1am phat sinh quyén ctia cha sir dung cia
nguyén don, nén viéc nguyén don doi bi don tra so tién thué nha dat 32.400.000
d6ng 1a khong phu hop, nén khong duoc chap nhan.

[7] Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong phthop , nén xem x¢ét chap
nhan mot phan yéu cau cua nguyén don . Do phla bi don va ngu’m co quyen loi
nghia vu lién quan vang mat, nén Hoi dong xet Xu da cong bd cac but luc dé lam ro
cac tinh tiét c6 lién quan trong vu an (but luc sb: 54, 57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 69,
87, 96, 137, 136, 131, 130, 129,148) theo quy dinh tai Dféu 254 Bo luat t6 tung
dan su.

[8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé t6 tung,
nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién ding tha tuc luat
dinh. Vé noi dung dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd nguyén don tur chi
cho dia phuong , nguyén don xac dinh khong ciu bi don tra lai ; chi phi dinh gia
nguyén don da du ndp , nguyén don yéu cu bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién 3.300.000 dong la phu hop.

[10] V& an phi: Do chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, nén bi don
phai chiu an phi khong co giangach  300.000 dong va mot phan an phi co gia
ngach 5% trén s tién 178.725.500 dong la 8.936.275 dong. Pbi voi nguyén don
phai chiu 4n phi trén sé tién khong chip nhan 13 32.400.000 dong, tuy nhién do dng
T 13 ngudi cao tudi, ngudi tan tat, cé don yéu cdu mién an phi duoc xét mién cho
ong, theo quy dinh Dicu 12, 14 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Tuy nhién, dbi voi vo 6ng T 12 ba
Huynh Thu Th khong thudc d6i twong dugc mién an phi , nén phai chiu mot phan
an phi 16.200.000 dong x 5% = 810.000 déng. Ong T va ba Thay da du ndp
2.930.000 dong theo bién lai s6 001021 ngay 28/2/2017 tai Cuc Thi hanh an déan sy
tinh Ca Mau duoc dbi trir va nhan lai 2.120.000 dong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin clr diéu 26, 34, 35, 39, 40, 227 B6 luat to tung dan sy; Dicu 117, 119,
122, 123, 129, 502, 503, 688 cua B¢ luat dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu
118 Luat Nha o; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng Truong Minh T va ba
Huynh Thu Th.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong  dat tho cu va nha
gitta 6ng Truwong Minh T, ba Huynh Thu Th véi 6ng Huynh Van T1, ba Té Thi Ng
xac 1ap ngay 07/11/2007 1a vo hi¢u.

2. Budc 6ng Huynh Van T1 va ba T6 Thi Ng tra cho 6ng Truong Minh T va
ba Huynh Thu Th tong sé tién 178.725.500 dong (M6t trim bay muoi tam triéu |
bay tram hai muoi 1am nghin, nim trim dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh Van T1 — ba T6 Thi Ng hoan tra cho
6ng Truong Minh T - Ba Huynh Thu Th s tién chi phi dinh gia 3.300.000 dong
(Ba triéu ba trim nghin dong).

Ké tir ngay éng Truwong Minh T va bd Huynh Thu Th ¢é don yéu cdu thi
hanh an, néu éng Huynh Van T1 va ba Té Thi Ng khéong t nguyén thi hanh thi con
phdi chiu thém 1di sudt phat sinh theo mikc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan suw.

4. Vé an phi: Ong Huynh Vin T1 — ba T6 Thi Ng phai chiu an phi khong co
gia ngach 1a 300.000 dong va an phi co gia ngach la  8.936.275 ddng (chua ndp).
Ong Truong Minh T dugc mién an phi. Ba Huynh Thu Th phai chiu 4n phi so thAm
c6 gia ngach 810.000 dong. Ong T va ba Thay da du ndp 2.930.000 dong theo bién
lai s6 001021 ngay 28/2/2017 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau duoc dbi trir
va nhan lai 2.120.000 dong.

Trong treong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh én dan sw thi ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Duong sy ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong su vang mét dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nllz(giy: - TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A AN _ ’ [ 8

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU T(’)A PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut






