TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sb 500/2023/DS-PT
Ngay 06/10/2023

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NQI
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;
Cdc Tham phan: Ong Ngo Tu Hoc;
Ong Nguyén Vii Pong.
~ Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa &4n nhan dan
cap cao tai Ha NQi.
Dai dién Vién kié:m sat nhan dan c’d'p cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Phan Di¢u Nhan, Ki€m sat vién cao cap.
Ngay 06 thang 10 nam 2023, tai tru ,sc"r Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi xét xir céqg khai vu an dén’su thu ly s‘() 161/2023/T!_PT-DS ng‘éy 26 thér)g
4 ndm 2023 vé yiéc “Tranh ,chép doi quyén sur dung dat va },/éu cau huy giay
ching nbﬁn quyén str dung dat”, do c6 khang cao cta bi don doi vdi Ban an dan
Su so thépi s0 69/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 ctuia Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.
Theo Quyét dinh dua vy an ra,xét xtr s6 11029/2023/QP-PT ngay 19 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su sau:
* Nguyén don: Ong Vii Vin Ch, sinh ndm 1960; noi cu tri: thon Gia Ph,
x& Tan H, huyén Vinh B, thanh phd Hai Phong; vang miit.
Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: C)pg Vi Van b, sinh nam
1969; dia chi: Cum 5, xa Tan H, huyén Vinh B, thanh phé Hai Phong; c6 mat.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hg)p phap cua nguyén don: !_uét su La Viét
N - Cong ty Luat TNHH MTV Nhan Ai, Poan Luat su thanh ph6 Hai Phong; co6
mat.
* Bi don: Ong Nguyén Hﬁfu T, sinh nam 1256; noi cu tru: thon Cai T1, xa
An D1, huyén An D, thanh pho Hai Phong (da chét ngay 03/6/2023)
Ngueoi ké thira quyén quyén va nghia vu té tung ciia bi don:
- Cu Nguyén S§ Ph1, sinh nim 1930 (b6 dé cta ong ’Nguyén Hiru T); dia
chi: xé6m 8 xa Quynh H1, huyén Quynh L, tinh Nghé An; vang mat.
- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956 (vo 6ng Nguyén Hiru T); c6 mit.
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- Chi Nguyén Thi M1, sinh ndm 1984 (con gai 6ng Nguyén Hiru T); ving mit.
- Anh Nguyén Hitu A, sinh nim 1986 (con trai ong Nguyén Hiru T); ving mit.
Cung cu tri: thon Cai T1, X3 An P1, huyén An D, thanh phd Hai Phong.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; c6 mit.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba M: Luat su Nguyén Anh
V va luélt, su Nguyén Bl"].’c Chl - Cong ty Luat Hoa Phuong, thudc Poan luat su
thanh pho Hai Phong; déu c6 mat.
- Chi Nguyén Thi M1, sinh nim 1984; ving mit.
- Anh Nguyén Hitu A, sinh nam 1985; vang mit.
- Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1985; Véng mat.
- Anh L& Hoang H3, sinh nim 1981; ving mat.
- Ba Bui Thi D1, sinh nam 1963; Véng mat.
- Anh Nguyén Duy H4, sinh ndm 1992; vang mit.
- Anh Nguyén Duy H5, sinh nim 1994; vang mat.
- Chi Nguyén Thanh Th, sinh nim 1996; vang mit.
- Chi Nguyén Phuong Th1l, sinh nim 1998; Véng mat.
Cung noi cu tra: thon Cai T1, xa An P11, huyén An D, thanh phé Hai
Phong.
- Ong Vi Van V,1, sinh nam 1960; noi cu tra: thon Gia Ph, xa Tan H,
huyén Vinh B, thanh pho Hai Phong; vang mat.
Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Vii Van V1: Ong Vii Vian (;h, sinh nam
1?60; noi cu tru: thon Gia Ph, X& Tan H, huyén Vinh B, thanh pho Hai Phong;
vang mat.
- Uy !oan nhan dan huyén An D, thélph phé Hai Ph’(‘)ng; tru so: s0 15 khu
pho 4, thi tran An D, huyén An D, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la la 6ng Vii Van Ch trinh bay:

Nam 1995, 6ng ¢6 nho ong Vi Van V1 mua dat ho thira dat nén da dua
cho dng V1 1an thir nhat 13 14 triéu dong, 1an tht hai 12 04 triéu déng dé lam tha
tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit 1A GCNQSDD). Ong V1 da
gip ong T dé thoa thuan mua cia 6ng T dién tich 100m? dat. Lac do, thira dat co
chiéu ngang mat duong 1a dat trong rong khoang 19m. V1 tri dat 6ng V1 mua ho
ong 1a & V1 tri 1/3 thira dat, dién tich 100m? c6 chiéu ngang 5m x 20m chiéu
doc, tinh tir duong Cai Tét vao, phan dat dau tién c6 5m ngang, ong 1y phan dat
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5m ngang tiép giap canh d06, con phan dat thtr 3 c6 chiéu ngang khoang 9m (cac
bén ty thoa thuan phan chia dat thanh 3 phan). Khi do dat, phan chia c6 6ng
Cuong nguyén can b dia chinh cii, co cam coc tre, sau d6 vai ngay tu ong dén
mot minh dong lai bang coc bé tong vudng cé kich thude chidu cao 1m, ngang
5cm x 5cm. Viée éng V1 véi ong T ¢ ky hop ddong mua ban dit véi nhau hay
khong hodc thoa thuin nhu thé nao thi 6ng khong nim duoc. Ong V1 1a nguoi di
lam thu tuc va duoc cdp GCNQSDD dung tén Vi Vian Ch. Luc d6, ong Ch 1a
Giam doc Cong ty TNHH Ngo Quyén, do can tién lam an, ong di ky hop dong
v6i Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh D6 Son (do 6ng Nguyén
Dinh Dung 1a Trudng phong giao dich s 2 va ba Nguyén Thi Huong 1a Can bd
tin dung truc tiép) dé vay ngan hang 100.000.000 dong va thé chip bang
GCNQSDD néu trén. Pay la quan hé riéng gittra 6ng va ba Huong, 6ng khong
yéu cau giai quyét trong vu an ndy. Sau d6, do 1am an thua 16 nén 6ng khong co
mit & dia phuong. Pén cudi nam 2016, 6ng quay lai dé st dung manh dat d6
nhung 6ng T khong tra lai cho 6ng; dén thang 4/2017, 6ng T lai lop ton 1én phan
trude dién tich dat cua 6ng. Nay, ong khoi kién yéu cau budc 6ng T phai tra lai
cho 6ng dién tich dat noi trén 1 100m? mang tén ong 1a Vii Van Ch tai thon Cai
Tat, x4 An Pong, huyén An D, thanh phd Hai Phong.

* Bi don la éng Nguyén Hiru T trinh bay:

Nam 1982, gia dinh 6ng dugc cap dién tich 680m? dat tai dia chi thén Cai
Tat, mat dudng An Kim Hai. Trudc ddy, nam 1982, ong di xay 01 nha cap 4 o
phia sau vi tri hién tai cdn nha vo chong 6ng & hién nay, bén canh nha c6 ngd di
vao, co cong bang tre giap mit duong. Thang 3/1995, 6ng cd quan hé quen biét
v6i ong Vii Van V1, 6ng va 6ng V1 co trao doi thoa thuan véi nhau vé viée ong
dong y ban cho 6ng V1 100m? dét, ngang 5m x 20m, dat c6 vi tri tiép giap canh
nha 6ng Buc, nam & dau thira dat, tinh tur hudong dai 10 Ton Buc Théng di vao,
c6 tudng bao do ong xay tir nam 1982 ngin cach gitra thira dt cua 6ng va thira
dat nha ong bruc, gia 1a 80 triéu déng, thué ong V1 tu ndp va hen 01 tuan thanh
toan tién. Thoi diém c6 giao dich thi ong va ong V1 chi trao d6i bang miéng,
chua c6 vin ban chuyén nhuong, 6ng V1 chua giao tién, 6ng chua giao dat, chua
cam moc gidi. Tuy nhién, c6 ban trich do thira dat do ong Cudng (can bo dia
chinh thoi diém d6) dua cho 6ng ky, chwa c6 chit ky cia vo ong 1a ba Nguyén
Thi M. Ong V1 hen 6ng 07 dén 15 ngay mang tién dén r6i vo ong s& k}'f gidy to
ban dat cho ong V1 nhu’ng sau do6 ong V1 khong lién lac lai voi vo chong ong
nén vo chong 6ng cho rang viéc mua ban dit chua thuc hién. Ong khéng c6
quan hé gi, khong co giao dich gi v6i dng Vit Van Ch. Pén nam 2016-2017, dng
Ch dén gip ong doi dat thi 6ng moéi biét ong Ch 1a ngudi c6 tén trén
GCNQSDBD. Tuy nhién, trén GCNQSDD ghi sd thira 9, to ban d6 3, theo 6ng sd
thira va so ban do d6 1a & thon Van Tra, khong phai 14 thira dat clia nha ong.
Viéc cap GCNQSDD cho 6ng Ch 1a khong dung vi 6ng chwa hoan tit viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong c6 can cir dé xac dinh ong da ban dat
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cho 6ng Ch. Ong d& nghi huy GCNQSDP ma UBND huyén An Hai (nay 13
huyén An D) céap cho 6ng Ch ngay 07/6/1995.

Hién trén dit c6 cac tai san nhu sau: Gian nha cip 4 cta vo chong 6ng cho
ba D1 muon, tiép giap 1a 01 gian nha 6ng x4y dung cho vo chdng con gai ong 13
Nguyén Thi M1 va chong 1a Lé Hoang H3, d6i dién 1a nha ong xay cho con trai
ong 1a Nguyén Hitu A va Nguyén Thi H2 6, tiép giap voi nha anh A dang & 1a
dat ctia nha 6ng Pirc, phan dit ¢ gilta nha anh H2 va nha chi M1 bén ngoai c6
lop lan dé ban hang, lam san, qua cai san 1a gian nha 2,5 ting do vo chong ong
moi xdy dung. Xung quanh thira dat déu co tudng bao vay quanh.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh bay cia 6ng T. Tir nam 1995, gia dinh ba sinh
song trén dat va lam nghia vy dong thué voi nha nudc toan bd dién tich dat,
chua bao gid ba thay co ai dén do dit dong coc dat nha ba. Ba c6 nghe ong T noi
vé viéc co trao d6i ban dat cho 6ng V1 nhung gia dinh ba chua nhan duoc tién
mua ban dat tir 6ng Vil Vin Vi, chua bao gid ba gip éng Vii Van Ch. Viéc mua
ban dét gitra 6ng Tao va 6ng Vi khong co gia tri phap ly, dé nghi Toa an huy
viéc mua ban, hiy GCNQSDP di cap cho 6ng Ch, khong chap nhan yéu cau doi
dat cua 6ng Ch.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Hitu A, chi
Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi M1, anh Lé Hodng (con cia éng Tao) thing
nhdt trinh bay:

Anh chi hién d3 x4y nha va & trén thira dat cua 6ng T, ba M, mot phan nha
c6 nam trén dién tich dat dang tranh chép giita 6ng Vii Van Ch va 6ng Nguyén
Hiru T. Cac anh chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia 6ng Ch. Tir khi
sinh ra cho dén nay, cac anh chi ¢ trén dét, chua bao gio thiy co ai dén do dat
cua gia dinh cac anh chi, chua bao gid thdy ong Tao, ba M néi ban dat cho ai.
Viéc mua ban dét chua rd rang. Nguodi mua chua dwa tién vi sau khi thoa thuan
miéng thi 6ng Vi da bo trén do ng nhiéu nguoi. Pé nghi Toa an khong cong
nhan viéc mua ban, hty GCNQSDD cua 6ng Ch, khong chap nhan yéu cau doi
dat ctia ong Ch.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Bui Thi D1, anh Nguyén
Duy H4, anh Nguyén Duy H5, chi Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Phwong
Th1 trinh bay:

Me con ba D1 1a nhitng ngudi duoc 6ng Nguyén Hiru T, Nguyén Thi ba
M cho ¢ nhd nha trén thira dat hién 6ng T, ba M dang quan 1y, st dung, khong
lién quan dén phan dién tich dat 6ng Vil Van Ch dang tranh chp véi 6ng T, me
con ba khong co quyén loi, nghia vy lién quan nén tir chdi tham gia t6 tung, uy
quyén cho éng T toan quyén giai quyét va xin vang mat tai Toa 4n trong qué
trinh giai quyét, xét xir.



* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huwong va
Ngdn hang TMCP Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Dong Hai Phong co
van ban néu y kién:

Ngay 22/6/1995 Céng ty TNHH Ngé Quyén do 6ng Vii Van Ch lam
Giam ddc c¢6 vay ciia Ngan hang Cong thuong chi nhanh D6 Son (nay 1a Ngan
hang Cong thuong - Chi nhanh Pong Hai Phong, Phong giao dich s6 2) s6 tién
100.000.000 dong, thdi han vay 06 thang, muc dich mua mach san xuat bia. Tai
san bao 1anh 1a 100m? theo GCNQSDD s6 0213394 ngay 07/6/1995 do UBND
huyén An Hai cAp mang tén dng Vi Van Ch. Do lam an thua 15, Cong ty TNHH
Ngb Quyén khong tra dugc ng cho ngan hang, dugc biét 6ng Ch bo di dau
khéng rd, Cong ty khong con hoat dong kinh doanh. Trong khi chd xir 1y dé thu
hdi no, dé khong phat sinh thém 14i nén Ngin hang yéu cau can bo tam thanh
khoan ng gdc 100.000.000 dong. Ngay 24/7/2019 6ng Ch da cam két s& c6 trach
nhiém tra ng ndt sbé no 13i 1a 13.186.732 déng, Ngan hang s€ tra lai giéy to géc
tai san bao lanh. Ngan hang va ba Huong dong ¥ v6i cam két ctia ong Ch va dé
hai bén ty giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* UBND huyén An D c6 quan diém:

Hb so cdp GCNQSDD cho 6ng Vit Van Ch 1a do ba Nguyén Thi M (vo
6ng T) chuyén nhuong (gidy chuyén nhuong viét tay vao ndm 1995 c6 xac nhan
cia UBND x3 An Dong), trong trich do mat bang sir dung dat c6 ba mat giap
ranh dat ctia 6ng Nguyén Hiru T va 6ng T d ky 13 ho 1an can. UBND huyén An
D dé nghi Toa 4n cin clr vao ndi dung trén dé xem xét va giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan su so tham sd 69/2022/DS-ST ngay 29/9/2022, Tda &n
nhan dan thanh phb Hai Phong di quyét dinh: Can cit khoan 9 Diéu 26, Diéu 34,
Piéu 147, Piéu 227, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su;
khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh; Diéu 33 Luat Dt dai ndm 1993; cac
Diéu 133, 707, 708 Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 166 B luat Dan su nam
2015; diém a.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét sé 02/2004/ NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung &n phi va 1€ phi Toa &n; X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Vi Vin Ch vé viéc yéu cau ong
Nguyén Hiru Tao phai tra lai dién tich dit tai thira s6 9, to ban dd sb 3, xa An
Pong, huyén An D, thanh phé Hai Phong (trén thuc té 1a thira dat sb 59, to ban
d6 s6 20 tai thon Cai Tat, xa An Pong, huyén An D, thanh phd Hai Phong) do
cac bén di c6 giao dich chuyén nhuong.

2. Ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Hitu A, chi
Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi M1, anh Lé Hoang H3 tra lai cho 6ng Vii Vin
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Ch 50m? dat thudc thira dat s6 59, to ban d6 s6 20 tai thon Cai Tat, xa An Pong,
huyén An D, thanh phd Hai Phong theo vi tri, mbc gidi: 22-3, 22-4, 22-5, 22-6,
22-7, 22-8, 22-3 trén so dd kém theo. Ong Ch duoc quyén so hitu tai san trén dat
13 01 1an lop t6n va 01 san lat gach do trén dién tich dat néu trén.

3. Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém tra cho ong Vi
Vian Ch sd tién 1a 613.133.803 (Sdu tram muo1 ba tri€éu mét tram ba muoi ba
nghin tdm trim 1¢ ba) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoén tién phai thi
hanh 4n thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat Dan
su twrong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

4. Ong Vii Vin Ch duoc quyén quan 1y, str dung 50m? dat néu tai myc 2 &
trén va c6 trach nhiém lam tha tuc dang ky, ké khai lai quyén sir dung dat, cap
d6i Gidy chung nhan quyén str dung dét theo dién tich dat dugc quyén sir dung
theo quyét dinh cua ban an va s thira, s6 to ban do tai co quan nha nudc cé
tham quyén theo quy dinh ciia phap luét.

5. Bac yéu cau ctia ong Nguyén Hitu T vé viée: Yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 0213394 ngay 07/6/1995 do UBND huyén An Hai
(nay 1a UBND huyén An D), thanh phb Hai Phong cép dtng tén ong Vi Vin Ch
dbi voi 100m? dat thira sb 9, to ban do sd 3, xa An Pong, huyén An D, thanh
phé Hai Phong.

6. Kién nghi UBND huyén An D, Vin phong ding ky dét dai - Chi nhanh
huyén An D, thanh phé Hai Phong thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 0213394 ngay 07/6/1995 do UBND huyén An Hai (nay la UBND huyén An
D), thanh phd Hai Phong cap cho ong Vii Van Ch dé diéu chinh lai vé sd thira
dat, s6 to ban do cho dang véi s6 sach dia chinh dang luu giit va ding véi dién
tich thira dat theo quyét dinh cta ban 4n ma 6ng Vi Van Ch duoc quyén quan
ly, st dung tai thira dat sd 59, to ban dd s 20 tai thén Cai Tat, x3 An Pong,
huyén An D, thanh phd Hai Phong theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/9/2022, bi don 1a éng Nguyén Hiru T c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Nguyén Thi M va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba M,
trinh bay: Ong T khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét theo quan diém cta 6ng T thi GCNQSDD nay db6i voi vi tri dat khac, nhu vay
tai sao c6 sai sot nay, co su lam gia khong, UBND huyén An D vang mit tai phién
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tdoa nén khong lam rd duoc 1y do. Gid mua dat theo hop dong theo trinh bay cua
6ng Ch chi c6 14 triéu déng nhung lai dugc thé chép tai ngan hang véi gia tri hang
tram triéu déng, trong mdt thoi gian rat ngén, GCNQSDD ¢o6 thé 1a phoi that, chir
ky that, ddu that nhung noi dung 13 sai, viéc mua ban 1 khong ¢, néu ¢ thi chi c6
thé méi dung lai & viée thoa thuan, gia dinh ba M chua bao gio duge nhan tién, ba
M cho rang chit ky cua ba trén hop dong chuyén nhuong dét 1a khong dung, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia 6ng T (do ba M 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t§ tung cua 6ng T) dé stra ban 4n so thdm theo hudng khong
chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép ctia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cao, trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban
an so tham; khong dong ¥ véi viée cho rang ba M khong biét viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng Ch, 6ng V1. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng T déu xac dinh
c6 viée chuyén nhuong dat cho ong V1 c6 xac nhan ctia 6ng Cudng 13 can bd xa dé
ba M dumg ra lam thu tuc chuyén nhuong. Ban than ba M ciing xac dinh 6ng T ¢6
trao d6i v6i ba vé viée chuyén nhuong dat. Ong V1, 6ng Ch, 6ng T, 6ng Cudng
trao doi thoa thudn vé viéc 6ng V1 dimg ra mua dat ciia ong T gitp cho dng Ch.

Vé GCNQSDD: Ong T chi c6 duy nhét dién tich dat d6 chi khong co dién
tich dat nao khéc, éng T xac dinh ¢ viéc chuyén nhugng dat cho 6ng Ch, c6 thé co
s nham 1an khi cAp GCNQSDD. Luit su cua bi don cho rang gia chuyén nhuong
14 triéu dong hay viéc dinh gia cho vay ctia ngan hang 1a chua chinh xéc vi viéc
chuyén nhuogng tir nim 1995 1a do cac duong sy tu thoa thuan vé gia chuyén
nhuong. Néu khong c6 viéc ban d4t thi tai sao ong T lai khai tai bi€n ban hoa giai 1a
khi 6ng xay dung nha khong c6 ai dén tranh chap, néu dat ctia minh thi tai sao phai
lo c6 ngudi khac tranh chap. Viée trude day can bd UBND huyén An D ¢6 vi pham
hay khong 1a viéc khac chtr khong phai trong vu viée ndy, néu cac can b UBND
c6 sai pham trong vu viéc nay thi can by do da bi xur ly 1Oi.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Qua trinh tham gia td tung cua cac dwong sy, qua trinh tién
hanh tb tung cta thdm phan trong qua trinh giai quyét vu an va caa Hoi dong xét
xU tai phién toa da thuc hi¢n ding quy dinh cua B4 luat T tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khong
chap nhan khang cdo cta khang céo cia bi don 13 6ng Nguyén Hiru T; giit
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hod so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va céac can cu tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:



- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an dan su vé
viéc "Tranh chip vé doi quyén st dung dit va yéu cau hiy gidy ching nhén
quyén st dung dat" theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 B luat
T tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh. Vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

- V& viéc vang mat cia duong su: Cac duong su déu duoc tridu tap va
téng dat hop 1€ tai phién tda khdng ai c6 y kién vé su vang mit caa ho, nhiing
ngudi vang mat déu c6 nguoi dai dién theo uy quyén nén Hoi dong xét xir can
ctr Bidu 228, 241 Bo luat T4 tung dan su, quyét dinh xét xir ving mit.

- Pon khang co cta bi don trong thdi han luat dinh nén c6 co s& chap
nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Xét ndi dung don khang céo ciia ong Nguyén Hitu T, Hoi dong xét
xur thiy rang:

Nim 1995, 6ng Nguyén Hiru T chuyén nhuong thira dat 1002 (5mx20m) tai
thon Cai Tat, xd An Pong, huyén An D, thanh phd Hai Phong cho ong Vii Vian
V1 (a4 anh trai cia nguyén don ong Vi Van Ch). Ong Ch da
dugc cip GCNQSDD ddi voi thira dat trén vi 6ng Ch khai nhd 6ng V1 mua ho
v6i gia 18.000.000 dong. Ong T cho rang thoi diém giao dich thi 6ng T va 6ng V1
chi trao d6i bang miéng, chua c6 vin ban chuyén nhuong, chua giao tién, giao
dat, chwa cdm mdc gidi nén gia dinh 6ng T van sinh song trén dat tir d6 dén nay.
Ong Ch khoi kién doi quyén sir dung 100m? dat tai thira s6 9, to ban dd s 3, xa
An DPdng, huyén An D, thanh phd Hai Phong d6i voi ong Nguyén Hitu T theo
GCNQSDD do UBND huyén An Hai (nay 13 huyén An D) cap ngay 07/6/1995
ding tén 6ng Vi1 Van Ch.

Cin ct vao Ho so cdp GCNQSDP cho ong Vii Van Ch do Vin phong
dang ky dat dai huyén An D cung cdp gom: Gidy chuyén nhuong nha dat 1ap
ngdy 12/5/1995 c6 chit ky cua bén ban 1a ba Nguyén Thi M va bén mua la 6ng
Vii Vin Ch; to khai chuyén dich tai san va ndp 18 phi trude ba ngay 19/5/1995
c6 chir ky ctia ba Nguyén Thi M; trich do hién trang mit bang dat ngay
20/5/1995 ¢6 chir ky cua 6ng Nguyén Hiru T; bién lai thu ngan sach xa ngay
19/5/1995 ¢6 chit ky cua 6ng Nguyén Hiru T. Phong K¥ thuat Hinh sy Cong an
thanh ph6 Hai Phong két luan giam dinh cua ddi véi chit ky “T, Nguyén Hitu T”
tai Trich do mit bang hién trang dbi véi chir ky mau cua 6ng Nguyén Hitu T 13
do modt ngudi viét ra va tai phién toa so tham ngiy 29/9/2022, 6ng T da thira
nhan vi¢c nay.

Tuy nhién theo Két luan giam dinh cta Phong K§¥ thuat Hinh sy Cong an
thanh phd Hai Phong thi chir ky ctia ba Nguyén Thi M trong céc tai liéu Gidy
chuyén nhugng nha dat, to khai chuyén dich tai san va nop 1€ phi trudc ba; chir
ky cta 6ng T trong Bién lai ndp ngan sach xa khong c6 co s két luan. Nhu vay,
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c6 can cu xac dinh c6 su thoa thuan mua ban, giao dich d4t bén mua va bén ban.
Béng thoit tai To khai chuyén dich tai san, ndp I¢ phi trudc ba, bién lai thu ngan
sach va thuc hién giao mit bang trich do hién trang 1a phu hop thyuc té khach
quan mua ban chuyén nhuong. Ong V1, 6ng Ch thira nhan nguoi mua dét 13 éng
Ch, 6ng V1 chi ding ra giao dich hg; tai trich do hién trang mang tén dng Ch,
6ng T ky xac nhan nén budc éng T biét rd viéc ban dat cho ong Ch.

Theo cung cdp cia UBND xi An Pong va UBND huyén An D thi viéc
GCNQSDD ghi sai sb thta, s6 to theo S6 muc ké va Ban d6 giai thia 1a do
chinh quyén c6 nham 14n, con giao dich chuyén nhuong dit giita 6ng Ch va dng
T dugc thuc hién theo dung quy dinh phap ludt nén c6 gia tr1 phap ly. Toa an
cap so tham xir kién nghi véi UBND huyén An D thu hoi GCNQSDD dimg tén
ong Vi Van Ch va diéu chinh lai s6 thira, s6 t& ban d6, so sach dia chinh luu gilt
la ding quy dinh phap luat.

V& vi tri thira dat: Ong T cho rang dién tich dat chuyén nhuong giap dat
nha 6ng Pirc ¢6 mit dudng 5m X 20m nhung theo trich do mit bang sir dung dat
ngay 20/5/1995 do dng T ky thé hién 2 canh chiéu dai 20m déu giap dat nha 6ng
T, phia mat duong An Kim Hai 1a Sm, phia giap ao ctia 6ng T la 5m. Tai Bién
ban giai quyét tai x3 An Pong ngay 22/8/2017, khi éng T xay dung nha trén vi
tri dat hién tai khong c6 ai dén hoi va nhan dat; ong Ch xac dinh khi ban giao dat
c6 dong coc nhung khéng chi duoc mébc gidi. Can ct Bién ban trich do hién
trang, xac dinh vi tri thira dat 6ng T chuyén nhuong cho ong Ch & phia trudc nha
6ng T hién nay va nam ¢ vi tri gita hai thira dat ciia ong T nay di xdy hai cin
nha cho con ong T la anh A, chi M1 str dung.

Vé hién trang st dung dat: Sau khi chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng T
van quan 1y, st dung toan bo thira dat. Theo trich do so dd thira dat
do Cong ty cd phan tu véan thiét ké va xay dung Phu An cung cap thi gia dinh
6ng T ¢ quan 1y, st dung dat, xay cac cin nha, cong trinh nhung c6 chira lai
phﬁn dién tich dat & vi tri gitra nha s6 1 va nha s6 2 nhu mo ta tai so dd thira dat
hién trang, pht hop véi so d6 trén GCNQSDD di cip cho 6ng Ch va 10i khai
ctia 6ng Ch, 6ng V1. Toa an cp so thAm ghi nhan yéu cau cua o6ng T budc éng
Ch thanh toan 75.000.000 dong chi phi san lap, ton T rudng sau thanh dat & nhu
hién tai va trich tra cong stc cho ong T 20% dién tich dat (1a 20m?). Ngoai ra,
can cr vao hién trang st dung dat thuc té thi can trich mét ph?m san, 161 di lai
thuan tién vao cira gian nha sd 6 c6 dién tich 30m? cho gia dinh ong T dé dam
bao cong ning sir dung cua cac cong trinh kién triic trén dat. Do d6, ong T, ba M
phai thanh toan bang tién phan dat da ban cho 6ng Ch dé 1am 16i di da dugc dbi
trir cong st san lap 1a 613.133.803 dong 14 c6 can cu.

Vé hop dong thé chap gitta ong Vil Van Ch va Ngan hang Cong thuong
Chi nhanh D6 Son - Phong giao dich s6 2 ¢6 tai san bao lanh 1a quyén sir dung



100m? dat theo GCNQSDD mang tén Vii Van Ch: Ngan hang da c6 don khong
yéu cau giai quyét nén Toa an khong dit van dé xem xét, giai quyét 1a dung.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an so
tham xur chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ch 1a ¢6 can cir phap luat. Do do,
khang cdo cua dng T khong cé can cir nén khong duoc chip nhén.

[2.2]. Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don phi
hop véi nhan dinh cua Ho1 déng x¢&t xur, nén duogc chép nhén. Y kién cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén khong duoc chip nhan.

[2.3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phiic thim dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua 6ng T; giit nguyén Ban an dan
su so tham 13 ¢6 can ¢t nén duge chép nhan.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén Hitu T dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can cr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su ndm 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ong Nguyén Hiru T; Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s 69/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Tda an
nhan dan thanh phd Hai Phong.

2. Vé an phi: Mién an phi dan sy phic tham cho 6ng Nguyén Hitu T.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n dan sy so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XE
- VKSNDCC tai Ha Néi; THAM PHAN - CHI

- TAND Tp Hai Phong;

- VKSND T7p Hai Phong;

- Cuc THADS Tp Hai Phong;
- Cdc dwong sy (theo d/c);

- Luu HS; HCTP.
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