TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ML Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SL

Ban 4n s6: 01/2017/DS-ST
Ngay 18/10/2‘017
V/v: Tranh chap quyén st dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN ML, TINH SL

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lo Van Khet

Ong Nguyén Dtrc Quyét

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén ML,
tinh SL.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhdn dén huyén ML tham gia phién toa: Ong Ta
Viéan Minh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2017 tai tru s Toa an nhan dan huyen ML, tinh SL,
X€t Xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 11/2017/TLST-DS ngay 19 thang 7 nam

2017 vé tranh chip quyen stt dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
01/QbXXST-DS ngay 10 thang 10 nam 2017 gitta cac dwong su:

Nguyén don: Anh P.D.T, sinh nam 1982 va chi C.T.H.N, sinh ndm 1983, tri
tai: Tiéu khu 1, thi tran 10, huyén ML, tinh SL. Anh P.D.T ¢6 mat tai phién toa.

Chi C.T.H.N c6 vin ban iy quyén toan bo cho anh P.D.T.

Bj don: Ong N.X.T, sinh nim 1958 va ba B.T.N, sinh nam 1963, tra tai: Tiéu
khu 3, thi tran 10, huyén ML, tinh SL. Ong N.X.T c6 mat tai phién toa.

Ba B.T.N c¢6 vin ban iy quyén toan bd cho ong N.X.T.
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Anh N.N.C, sinh nam 1974, hi¢n
cong tac tai Van phong huyén uy huyén Q P, tinh T B. C6 d€ nghi xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:



_ Trong don khei kién va ban ty khai nguyén don anh P.D.T va chi C.T.H.N
déu trinh bay:

Thang 3 nam 2016 anh T, chi N ¢6 hop dong chuyén Nong nha, dit v6i anh
N.N.C, theo hop ddng chuyen Nong quyén su dung dat sb 114/Q1/SCT/Hb-GD
ngay 22/3/2016. Bugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 266933, sb
vao s6 cidp GCN:CH109, QP sb 2448/Qb-UBND ngay 19/10/2011. Ngay
24/3/2016 dugc xac nhan cua co quan co thAm quyén 1a chu str dung dat méi: Thira
dat 127b; To ban d6 s6: 1; Pia chi: Tiéu khu 3, thi trdn 10, huyén ML, tinh SL;
Dién tich: 60m” Ngoai ra hai bén thoa thuan dét phia sau hién c6 cong trinh nha
tam, nha vé sinh khoang 14,2 m®. Sau khi kiém tra dat thdy thiéu phia sau khoang
0,30m doc theo phia giap nha ong N.X.T va ba B.T.N (chi con 4 ,/m). Anh chi da
yéu cau ong T, ba N ban giao tra dung dién tich Nng khong duoc chép nhan. Nay
anh T va chi N yeu cau Toa an giai quyét budc 6ng T, ba N tra dung, du dién tich
dat thd cu 1a 60m’ va dién tich dét phia sau 14,2m?.

Bi don 6ng N.X.T va ba B.T.N trinh bay:

Thang 8/2010 c6 chuyén Nong cho anh N.N.C 01 cin nha xay 3 gian lop
Proximang, trén 16 dat hién trang: Mat trudc nha chiéu rong 5,6m, mat sau can nha
chiéu rong Sm, chiéu dai chay doc siu dén tiép giap nha anh C (nay la anh T), tong
dién tich 16 dit 1a 74 m® véi sd tién 165.000.000 dong. Dén Thang 3 nam 2016 anh
C chuyén Nong lai cin nha va dat cho anh T. Thang 4/2016 anh T va anh C do lai
nha thi mat sau chiéu rong la 4,7m khong dang dién tich do 2010, nén anh T va
anh C doi gia dinh 6ng, ba tra dung dién tich phia sau la 5,0m. Nay 6ng T, ba N yéu
cau str dung theo hién trang khong nhat tri tra lai dat hodc anh T va anh C tra lai
nha, dat cho dng, ba va 6ng ba tra lai tién. Ong T, ba N cho rang néu anh T, chi N
doi du dién tich dat & 60m? thi 6ng T, ba N doi lai dién tich dat 14,2m?.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh N.N.C trinh bay:

Ngay 30/8/2010 anh va dng T, ba N ¢6 thoa thuan mua ban nha, dat voi tong
dién tich dat 1a 74,2m” trén dat c6 nha xdy tudong 10, mai lop Proximing va cong
trinh phy phia sau gidp nha 6ng Pham Van C anh trai anh T. Cu thé do mit tién
5,6m; do chiéu dai 14m dén hét dat phia sau giap nha 6ng Pham Van C anh trai anh
T; chiéu rong phia sau 5m. Trong d6 ghi dat trong s6 60m” dat ngoai so6 14,2m’,
Tong so tién 13 165.000.000 dong. Pén ngay 23/6/2011 6ng ba T, N yéu ciu anh
ndp thém 3.500.000 ddng dé 1am tach bia ca 74,2m” anh C di giao du tién. Nng sau
do anh chi nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 60m?. Anh st dung
74,2m? dét binh thudng va co stra chira ton tao 1am thém nha vé sinh phia sau giap
nha anh C. Dén thang 3 nim 2016 anh va anh T, chi N ¢6 hop dong chuyen Nong
nha, dat véi dién tich 74,2m? Khi giao dat co goi ong ba T, N de cam moc gidi
giita hai nha, 6ng ba T, N khong nhét tri v6i dién tich dt 74,2m? chi nhét tri giao
dién tich theo bia dét 1a 60m? hodc giao theo mép nha hién trang thi khong dang va
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du dién tich. Anh C xac dinh viéc doi hoi ctia 6ng ba T, N 1a vo ly, khong dang
thoa thudn ma hai bén da ky trudc dy va 1a trai phap luat. Anh C yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng ba T, N phai tra lai cho anh T, chi N dang du dién tich dat
74,2m°,

Y kién cua Kiém sat vién: Viéc ap dung phap luat td tung dan su cua Thim
phan va Hoi dong xét xtr diing quy dinh. Vé ndi dung: C6 cin ctr dé xt budc ong T,
ba N phai tra lai cho anh T, chi N ding du dién tich 74,2m?* dit va ong T, ba N phai
chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
dong xé€t xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé tham quyén: Viéc tranh chap dat dai giita Anh P.D.T va chi C.T.H.N véi
6ng N.X.T va ba B.T.N di dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan thi tran 10, huyén
ML, tinh SL, theo quy dinh cua khoan 1 Piéu 203 cta Luat Pat dai nam 2013 thudc
tham quyén giai quyét ctia T0a an nhan dan, huyén ML, tinh SL.

Vé tu cach duong sy: Can cur diéu 68 ctia Bo ludt TO tung dan sy thi: Anh
P.D.T va chi C.T.H.N 1a nguoi khoi kién nén 1a nguyén don. Ong N.X.T va ba
D.T.N la nguoi bi kién nén 1a bi don.

Anh P.D.T va 6ng N.X.T dé nghi khong hoa giai, Toa an da lap bién ban
khong hoa gidi dugc theo quy dinh khoan 4 Pi€u 207 cua Bo luat To tung dan su.

Anh N.N.C dé nghi duoc xét xir vang mat. Can cir quy dinh cua khoan 1
Piéu 228 Bo luat TH tung dan su co di can cir dé xét xir vang mit anh C.

Chi C.T.H.N c6 van ban uy quyén toan bo cho anh P.D.T. Ba B.T.N ¢6 van
ban uy quyén toan bo cho 6ng N.X.T.

[2] Xét vé yéu cau clia nguyén don anh P.D.T va chi CTH.N, yéu cau ong
N.X.T va ba D.T.N phai tra lai ding dién tlch dat 74,2m® Trong dé dién tich duoc
cap glay chung nhan quyen sir dung dat 60m?®, dién tich c6 cong trinh phu phia sau
14,2m* 14 ¢6 can ctr chdp nhan boi 18:

Vé pguon gbc dat ma anh T, chi N dugce quyén st dung duoc anh C va ong
T, ba N d€u xac dinh do ong T, ba N chuyén Nong cho anh C nam 2010, dén 2016
anh C chuyén Nong cho anh T, chi N.

Ve quyén st dung dat hop phap: Anh C sau khi nhan chuyén Nong da du’oc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 60m?, ddi véi dién tich khoang 14m? dng
T, ba N ban cho anh C nam 2010 da c6 nha tam sau d6 anh C ton tao, stra chira

3



thém nha vé sinh va anh C sir dung dén thoi diém chuyén Nong lai cho anh T, chi
N. Pén 2016 anh C chuyén Nong cho anh T, chi N 60m? dit ¢ va ca dién tich dét
c6 cong trinh phu phia sau, anh T, chi N da duoc cép gidy chimg nhin quyén s
dung dat 1a 60m? dat 6. N vay anh T, chi N duoc quyén st dung di¢n tich dat 60m?
dat & va ca dién tich dit c¢6 cong trinh phy phia sau.

[3] Xét yéu cau cia 6ng T, ba N cho rang chi chuyén Nong dat va ban nha
cho anh C theo hién trang ngoi nha, 1a khong du can ctr chap nhan vi:

Can ctr bién ban thoa thuan mua ban nha va chuyen Nong quyen str dung dat
ngay 30/8/2010 glu’a ong T, ba N va anh C; Ho so chuyén Nong quyén st dung dat
gitra ong T, ba N va anh C ngay 16/9/2011; Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
BH 266933, s6 vao s6 cap GCN:CH109, QD s0 2448/Qb-UBND ngay 19/10/2011
mang tén N.N.C, déu thé hién: Dién tich dat thé cu ong T, ba N di chuyén Nong
cho anh C 12 60m?, c6 vi tri, kich thudc khu dat:

Phia dong gidp nha 6ng C 5,0m;

Phia tay gidp duong di huyén doi 5,6m,;

Phia nam giap dat ong T N 11,31m;

Phia bic giap ba Lan Vuong 11,31m (nay la nha ong Giap).

[4] Xét dbi véi dién tich dat 14,2m” trén dat co cong trinh phu: Ong T, ba N
cho ring néu anh T, chi N doi du dién tich dat & 60m?® thi 6ng T, ba N doi lai dién
tich dat 14,2m°. Can ct bién ban thoa thuan mua ban nha va chuyén Nong quyén
str dung dat ngay 30/8/2010 giita ong T, ba N voi anh C; Can ctr gidy bién nhan
ngay 23/6/2011 xac dinh viéc 6ng T, ba N vdi anh C da th()a thuan chuyén Nong
dién tich dat va cong trinh phy trén dat lién véi dién tich 60m dat thd cu va éng T,
ba N da nhan thém 3.500.000 dong cua anh C, trong glay bién nhan ghi 10: “Pa
nhdn di sé tién bo sung de lam s6 do bo sung 14,2m” ddt ¢ chuyén Nong quyén s¢
hitu dat va nha ¢ la 74,2m” cho éng N.N.C don vi cong tdc Trung tim vin héa thé
thao huyén ML theo hop dong 02 bén da théa thudn ky két ngay 30 thiang 8 nam
2010”. Vé thyc té sir dung anh C da sir dung dién tich dat 14,2m? trén c6 nha tim
sau d6 c6 ton tao sira chira thém nha vé sinh tir ndam 2010 dén khi chuyén Nong lai
cho anh T, chi N. Viéc ba N cho rang gia dinh ba da tra lai cho anh C s tién
3.500.000 dong, tai vin ban tra 10i cia anh C ngay 11/10/2017 khang dinh khong
c6 viéc tra lai tién. Do vay 10i khai ctia ba N 1a khong ¢ cin ctr chap nhan. N vay
viéc 6ng T, ba N doi lai dién tich dat 14,2m? trén co cong trinh nha, nha vé sinh la
khong cé can ctr chip nhan.

Ngoai ra ly do dng T, ba N khong trd ding, du dién tich dat cho anh T, chi N
vi cho rang néu tra lai ding, du dat cho anh T, chi N thi thira dat cia 6ng T, ba N s&
bi chéo, khong vudng thira dat. Ly do nay cua ong T, ba N khong hop tinh, hop 1y
va khong dung quy dinh cta phap luat.



Can ctr vao két qua xem xét do dac tham dinh tai chd dién tich dt tranh chap
duoc xac dinh:

’ ,D(A)i voi dién tich dat théﬁ cu:,60rn2 duoc cip Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BH 266933, s0 vao s0 cap GCN:CH109, Qb s6 2448/Qb-UBND ngay
19/10/2011 ctia anh T, chi N: Do thuc té dién tich 58,3m’, thiéu 1,7m’ cu thé:

Phia dong giap dat ngoai bia c6 cong trinh phu 4,7m;

Phia tay gidp duong di huyén doi 5,6m;

Phia nam giap dat ong T N 11,31m;

Phia bic giap ba Lan Vuong (nay la nha éng Giap) 11,31m;

~ DOi v6i dién tich dat phia sau c6 cong trinh phu dién tich do thyc té 11,5m’
thiéu 2,7m’.

Phia dong giap nha 6ng C 4,5m;

Phia tay giap phan dat tho cu ctua anh T, chi N 4,7m;

Phia nam giap dat ong T N 2,5m;

Phia bic giap ba Lan Vuong (nay la nha 6ng Giap) 2,5m.

Cong dién tich thuc té anh T, chi N dang st dung 1a 58,3m® + 11,5m® =
69,8m’.

Dién tich dang tranh chdp gia dinh 6ng T, ba N dang sir dung 1a 1,7m* +
2,7m* = 4,4 m*,

Tai phién toa 6ng T xac dinh 6ng xay ngdi nhérlién cong trinh nha :[ém tur
trudc nam 2010, tir khi chuyén Nong lai cho anh C dén nay khong thay doi giap
danh voi ba Lan Vuong (nay la nha ong Giap), nay 6ng Giap da xay dung nha kién
cd va ranh gidi gitra hai nha khong thay doi. Tai phién toa ér)g T xac dinh 6ng xay
blrc turong gach ngan phia sau tir khi anh T va anh C doi du dat.

Cian ctr Diéu 170 cua Luat DAt dai ndm 2013; Piéu 175, Bicu 176 ciia Bo
lugt Dan sy nam 2015 quy dinh thi dong T, ba N dang s dung dat khong dung ranh
gi6i thira dat, khong ding dién tich dat.

Tir nhiing phén tich, danh gia chimg c néu trén, c6 du cin cir chap nhan yéu
cau khdi kién cua nguyén don anh T, chi N. Budc 6ng T, ba N phdi thdo r& birc
tuong xay bang gach nodi tir nha anh T, chi N dén giap dat nha anh C d¢ tra lai cho
anh T, chi N dién tich dat 4,4 m? c6 vi tri, kich thuéc:

Phia dong gidp nha 6ng C 0,5m (tir giap nha 6ng Giap dén giap nha 6ng T,
ba N du 5m);

Phia nam giap dat ong T, ba N dai tir giap nha ong C doc theo dit nha anh T,
chi N);

Ong T, ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can clr vao Piéu 12, Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 ctua Luat Pat dai nim
2013; Piéu 175, Piéu 176 cia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé An phi, Lé phi Toa
an:

1. Bugc 6ng N.X.T va ba D.T.N phai théo r& birc tuong xay ‘péng gach ndi tir
nha anh P.D.T va chi C.T.H.N dén giap dat nha ong C (ta ly) d€ trd lai cho anh
P.D.T va chi C.T.H.N dién tich dit 4,4 m’ c6 vi tri, kich thuéc:

Chiéu réng phia déng giap nha 6ng C 0,5m (tir giap nha 6ng Giap dén giap
nha 6ng N.X.T va ba B.T.N du 5m);

Chicu dai phia nam giap dat 6ng N.X.T va ba B.T.N 13,81m (dai tir gidp nha
ong C doc theo dat nha anh P.D.T va chi C.T.H.N). C6 so d6 hinh thé kém theo.

2. Béc yéu cau ciia 0ng N.X.T va ba D.T.N doi lai dién tich dat 14,2m” trén
dat ¢6 cong trinh phu nha tam va nha v¢ sinh ctia anh P.D.T va chi C.T.H.N.

3. Vé an phi:

Ong N.X.T va ba B.T.N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho anh P.D.T 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an
phi da ndp theo bién lai thu s6 004664 ngay 19/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén ML, tinh SL.

Béo cho cac duong su biét dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, ngay 18/10/2017.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 26
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan s co quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn tai cdac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an”’.

_ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh SL;

- VKSND huyén ML (2);

- Chi cuc THADS huyén ML,
- Cac duong su (3);

- Luu: HO so, an van.



Nguyén Minh Tuin



