TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 24/2022/DS-ST
Ngay 28 - 9 - 2022
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va hiy gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK
Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Phan Thi Thién.
2. Ong Nguyén Thé Vinh.

Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

_ Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Cw Kuin tham gia phién toa:
Ong Truong Quang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lak xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 166/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 12 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhiwong QSDD va
hiy gidy chitng nhdn OSDD” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
12/2022/QDbXXST-DS ngay 14 thang 3 ndm 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2022/QDST-DS ngay 30/3/2022; Thong béo chuyén lich xét xir so
47/2022/TB-TA ngay 16/4/2022; Quyet dinh tam ngung phién toa sb
02a/2022/QDST-DS ngay 31/5/2022 Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an
dan sy s6 14/2022/QDST-DS ngay 01/7/2022; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu
an dan sy so 17/2022/QDST-DS ngay 12/9/2022 va Thong bdo lich m¢ lai phién
toa so tham s6 77/2022/TB-TA ngay 12/9/2022 giita cac duong suy:

* Nguyén don. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1920; Dia chi: Thon KC, xa
DBh, huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Bé’Ngqyén Thi B, sinh nam 1964; Dia chi:
Thon KP, xa H, huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak — (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Cong

M — Tro gitp vién phap ly, trung tam trg' giup phap ly nha nude tinh Pik Lik —
(vang mat, co don dé nghi xét xir ving mat).
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* Bi don: Ong Nguyén Nhu B, sinh ndm 1967; ba H’ A (tén goi khac
Nguyen Thi KA) sinh nam 1978; Cung dia chi: Thon 16 X, xa DBh, huyén Cu
Kuin, tinh Bak Lak — (vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H (B), sinh ndgm 1950. bia chi: Thén 16 X, xa DBh,
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik.

2. Ba Nguyqn Thi N6, sinh nam 1962. Dia chi: Thon KP, xa H, huyén Cu
Kuin, tinh Bak Lak.

3. Ong Nguyén Nhu M, sinh nim 1968. Dia chi: Ap X, x& DL, huyén Tén
Pht, tinh BDong Nai.

4. Ba Nguyép Thi H, sinh nam 1970. Dia chi: Thon 16 X, X4 DBh, huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia ba ]~\7guyé~n Thi H (B); Nguyén Thi N;
Nguyén Nhu M va Nguyén Thi H: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1964. Dia chi:
Thon KP, xa H, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak — (c6 mat).

5. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1964. Dia chi: Thon KP, xa H, huyén Cu
Kuin, tinh Bak Lak — (c6 mat).

6. Ong Nguyén Nhu Th, sinh nam 1959. bia chi: Thoén 16 X, xa DBh, huyén
Cu Kuin, tinh Pak Lak — (vang mat).

7. Ong Nguyén Nhu Th, sinh nim 1965. Pia chi: Thon PL, x4 QP, huyén
Quang Dién, tinh Thira Thién Hu€ - (vang mat).

8. Ong Nguyen Nhu Q, sinh nam 1966. bia chi: Thon X, Xxa NC, huyén Pik
Rlép, tinh Pk Nong — (vang mit).

9. Chau H’ Th, sinh nam 1999 va chau H’ Ch,, sinh nam 2003. Pia chi:
Thon 16 x, x4 DBh, huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak — (vang mat).

10. Uy ban nhén dan x4 DBh, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh L - Chirc vu: Chu tich; Dia chi: Khu
trung tdm hanh chinh huyén Cu Kuin - Thon KC, xa DBh, huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lik — (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20/6/2020 va trong qud trinh gidi quyét vy dan, dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Niam 1985, bd me cuia chung t6i 1a 6ng Nguyén Nhu K va ba Nguyén Thi B
c6 mua cta gia dinh ong Nguyén Vin Th, & tai: Thon L6 x, x4 DBh, huyén Cu
Kuin, tinh Pik Lik 01 thira dat c6 dién tich khoang 6.000m?. Pén ngay
05/8/1993, dugc UBND huyén Krong Ana, tinh Pak Lik cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) sb B 150632, gdbm 02 thira: Thira dat s6 2010,
t ban d6 sé 14, ¢ dién tich 5.040m? va thira dat s6 1899, to ban do sé 14, dién
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tich 970m? déu dung tén ong Nguyén Nhu K. Ngdy 14/3/2006 ong K chét,
khong dé lai di chuc.

Vo chdng ong K va ba D c6 10 nguoi con chung gém: Nguyén Thi H (B),
Nguyén Nhu Th, Nguyén Nhu B (dd chét), Nguyén Thi N, Nguyén Thi B,
Nguyén Nhu T, Nguyén Nhu Q, Nguyén Nhu B, Nguyén Nhu M va Nguyén Thi
H.

Sau khi 6ng Ky chét, vo chong 6ng B va ba Nguyén Thi KA, dua ra 01 hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCNQSDD) l1ap ngay 24/4/2006
giita bén chuyén nhuong 6ng K, ba D; bén nhan chuyén nhuong 6ng B va ba
KA, d6i vé6i hai thira dat s6 2010 va 1899, t& ban dd sb 14, dién tich 6.010m? (c6
chung thuc cia UBND xa DBh, huyén Krong Ana). Den ngay 28/5/2007,
UBND huyén Krong Ana, tinh Dak Lak cap GCNQSDD s6 Al 781540, 601 voi
thira dat s6 2010, t& ban dd sd 4, dién tich 5.400m? vd GCNQSDD sé Al
781541, ddi voi thira dat s6 1899, to ban d6 sb 4, dién tich 970m? dung tén ong
Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA. Viéc vo chong 6ng B va ba KA tu ¥ lam
thu tuc sang tén quyén sir dung dat tir 6ng Ky sang tén vo chong 6ng B, ba KA
khéng duoc su dong ¥ cua cac thanh vién khac trong gia dinh.

Pé bao vé quyen va loi ich cua minh theo quy dinh cua phap luat, t61 lam
don khoi kién yéu cau toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Hiy HDCNQSDD lap ngay 24/4/2006 giita bén chuyén nhugng 13 6ng
Nguyén Nhu Ky, ba Nguyén Thi B; bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén
Nhu B va ba Nguyén Thi KA. Trong do, dai dién bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Nhu T ky tén; bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Nhu B ky tén Ia
khong ding sy that vi gia dinh to1 khong ai uy quyén cho ong Nguyén Nhu T dai
dién. V& hau qua cua hop ddng vo hiéu khong yéu cau Toa an giai quyét vi dng
B tu lam thi 6ng B chiu.

2. Hay GCNQSDD tir 6ng Nguyén Nhu K sang tén vo chong 6ng Nguyén
Nhu B va ba Nguyén Thi KA, theo GCNQSDD s6 Al 781540, do UBND huyén
Krong Ana cip ngdy 28/5/2007 ddi véi thira dat s6 2010, to ban d6 sé 4, dién
tich 5.400m? va GCNQSDD sé Al 781541, do UBND huyén Krong Ana cap
ngay 28/5/2007 ddi véi thira dat s6 1899, t& ban db s6 4, dién tich 970m? dimg
tén ong Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA dé sang lai tén cho ba Nguyén
Thi D theo quy dinh.

*Bj don 6ng Nguyén Nhw B trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don dong ¥ boi vi: Ngudn
gbc dét 1a cta bd me bi don giao cho bi don nhim muc dich tao dung tai san dé
nuoi song ban than va gia dinh. Nhung trong qua trinh quan ly str dung, do can
tién dé 1am 4n, sinh séng va khong duoc sy déng ¥ cua cac thanh vién khac
trong gia dinh, nén t6i da tu ¥ lam cac tha tuc sang tén cho vo chong t6i. Nay me
t6i ba B, yéu cau hity HDCNQSDD tir bd me t6i sang cho vo chdng t6i (trudc
day) thi t6i dong y.



Péi v6i thi tuc chuyén quyén sir dung dat tir bia mang tén 6ng K sang bia
mang vg chdng bi don (tai thoi diém chua ly hon). Bi don xac dinh qua trinh
chung sdng, vi diéu kién kinh té khé khin nén c6 nhu cau vay vén ngan hang
cling nhu 1am #n sau ndy, tu ¥ vo chong bi don nghi dén viéc chuyén nhuong dat
mang tén vo chdng bi don. Khong nhé thoi gian cu thé, bi don 13 ngudi lién hé
co quan Nha nudc, thuc hién cac thu tuc chuyén tén trén GCNQSDD.

Khi thyc hién 1am hd so chuyén quyén sir dung dit, bd t6i 1a ong K di chét,
bi don lién h¢ co quan Nha nudc thi dugc giai thich phai c6 xac nhan cua cac
thanh vién trong gia dinh. Tai thoi diém trén, do nhu cau can vay von va so anh
em khong dong ¥ nén bi don chi nhd mot minh ong Th (anh rudt) ky xac nhan,
thi UBND xa khong dong y va tra lai hd so. Sau khi nhén lai hd so, bi don co
dua gidy to néu trén nhd ong Y KB — can bd dia chinh xa H (hién nay khong biét
dia chi cu thé dé cung cap cho Toa 4n) va tra phi lam nhanh, khoang 01 thang
sau thi 6ng Y KB dua lai bia mang tén vo chong bi don. Toan bd ho so cap dat
tai Van phong ding ky dat dai huyén Cu Kuin cung cap, 1a chit ky cta bi don
Nguyén Nhu B.

Nay theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau hity HDCNQSDD va
huy GCNQSDD, dé chuyén quyén sir dung dét lai cho ho ba B thi bj don déng
y. Toa an c6 giai thich hau qua phap 1y cua hgp dong vo hiéu, toi co y. kién: D01
v6i ngodi nha va cac tai san trén dat do bd me toi tao dung nén, vo chong toi vé
dé o chur khong cai tao va sua chira gi. Nay vg chong ching t61 da ly hon va
khong yéu cau chia tai san, néu sau nay ba KA yéu cau chia tai san, toi dé nghi
Toa an giai quyét bang mot vu an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

* Bj don ba Nguyén Thi KA trinh bay:

Ba KA va dng B tu nguyén chung séng voi nhau va cd dang ky két hon vao
ngay 22/12/1998 tai UBND xa ET, huyén Krong Ana, tinh Bak Lak, nay da ly
hon ngay 10/3/2020 tai Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Tai san chung cua vo chong bi don khong yéu cau Toa an chia bao gom:

1. Thira dat 2010 t& ban do s6 04 c6 dién tich 1.010m? toa lac tai thon Lo
13, xa DBh dugc UBND huyén Krong Ana cap GCNQSDD s6 Al 781540 ngay
28/5/2007 cho hy ong Nguyén Nhu B , ba Nguyén Thi KA.

2. Thira dat 1899, to ban d6 s6 04 c6 dién tich 5.000m? toa lac tai thon Lo
13, x& DBh dugc UBND huyén Krong Ana cdp GCNQSDD s6 Al 781541 ngay
28/5/2007 cho hy ong Nguyén Nhu B ba Nguyén Thi KA.

Nguon gdc hai thira dat trén: Do thoi thanh nién, 6ng B ¢ khai hoang
dugc mot 16 dat riy c6 dién tich khoang 01 ha ¢ huyén Pak R’lap, tinh Pak
Nong. Sau khi két hén nam 1998, do vo chong chua c6 nha & nén giita b me
chdng 1a ong Ky (da chét ngay 04/3/2006), ba B va vo chong ching toi ¢6 thoa
thuan trao doi, ong Ky ba D s& nhan 16 dat ray & huyen Pik R’lap con vo
chong ba KA lay hai thira dat trén dé & va lam an. Do gia tri hai thira dat trén
nhiéu hon nén vo chong ba con théi lai (phu lai) cho 6ng Ky, ba B mot s6 vang
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(cu thé bao nhiéu thi ba khong nhé vi thoi gian da 1au, dng B 1a ngudi truc tiép
dua). Viéc thoa thun trén cac bén khong lap gidy to, chi dua tay khong co
ngudi chimg kién.

Sau d6 giita 6ng B va b me chong thyc hién thi tuc gidy to dé sang tén
GCNQSDP nhu thé nao thi bi don khéng biét, 6ng B néi dé 6ng 1am con ba KA
1a ngudi ddng bao nén khong nam duoc thu tuc nén ba ddng y. Bén nam 2007,
ho bi don duoc Nha nudce chinh Iy GCNQSDD mang tén ho bi don.

Khi nhan céc tai san, trén dat c6 ca phé da thu hoach nim thir hai, ngoai ra
trén thira dat 1899 da c6 01 nha gd 03 gian, dién tich khoang 63m? do b me
chdng 1am khoang nam 1975. Vo chf)ng nguyén don da sinh séng va canh tac 6n
dinh trén hai thira dt trén tir sau khi két hon cho dén nay, khong tranh chap voi
al. Qua trinh ¢ trén can nha, vo chong ba lam san va nén nha khoang nam 2002.
Pbi v6i ca phé va tiéu trong trén dat hién nay 1a do vo chdng ba tao dung. Sau
khi ly hén ba KA di chuyén di noi khac sinh séng, giao lai vuon, dat néu trén
cho 6ng B quan 1y sir dung tao ra san pham dé nudi séng ban than va sau nay
cho cac con khi truéng thanh, 1ap gia dinh.

Nay ba P yéu cau huy HDCNQSDD dé ngay 24/4/2006 va hiy
GCNQSDb. dbi voi thira dat s6 2010 va sb 1899 dimg tén ong Nguyen Nhu B
va ba Nguyén Thi KA. Pong thoi, budc ong B va ba KA tra lai quyén st dung
dat trén cho ba P theo quy dinh cta phap luat, thi ba KA khong dong y. Pong
thoi ba KA xac dinh thi tuc chinh 1y bién dong va cap GCNQSDD dat 1a ding
quy dinh phép ludt, nguyén vong cua ba 12 hién nay giao cho 0ng B st dung va
cai tao dat co thu nhap dé nuoi song ban than, sau nay cac con 16n chia cho mdi
dtra mot it dé lam chd 6.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhw Th trinh bay:

Ong Th 14 con thir 02 cta 6ng K va ba B, 1 anh trai ctia 6ng B. Ong Th
lap gia dinh va tach khau ¢ riéng tir nam 1985. Trong thoi gian b tdi con song,
khi 6ng B 1ap gia dinh thi 6ng Ky c6 cho 6ng B mét thira dat rudng cé dién tich
khoang 4.000m?, 6ng Th nghe néi sau d6 vo chong 6ng B d3 ban dién tich dat
nay, con ban dé lam gi thi 6ng Th khong biét. Ngoai ra, vo chong 6ng B c6 &
nhd cing véi bd me trén thira dat tho cu c6 dién tich khoang 5.000m?.

Sau khi 6ng K chét, 6ng B qua xin ba P 1am thii tuc sang tén cho ong B dé
6ng B thé chap vay Ngan hang, liy von dau tu trén thira dat c6 dién tich khoang
5.000m? dang sur dung. Khi di thuc hién c4c thu tuc tai xa, 6ng B c6 ru 6ng Th
di cung vi 6ng B khong am hiéu phép luat. Khi d6 dng B va 6ng Th c6 xin mau
HDPCNQSDP & xi, 0ng Th ky bén chuyén nhugng va 6ng B ky bén nhan
chuyén nhuong trudce, cac thong tin khac chua ghi. Sau d6 cac ong dugc can b
dia chinh x4 hudéng dan 1a thu tuc khong hop 18, phai co day du cac thanh vién
trong gia dinh ky chuyén nhuong nén 6ng Th di vé. HDCNQSDD do ong B giir,
con 6ng B ¢6 ndp hay thuc hién thu tuc chuyen nhuong nhu thé nao thi ong Th
khong biét.

Sau khi 6ng B lam tha tuc dimg tén trén GCNQSDD dé vay Ngan hang va

5



dén nha 6ng Thnho 6ng Th ky, con ndi dung thi 6ng Th khong doc nén 6ng B
la nguoi dua gidy nay cho thon xac nhén. Viéc ho 6ng B ba KA dugc Nha nude
cap GCNQSDD doi véi hai thira dat 1899 va 2010 thi 6ng Th khong biét.

Sau khi 6ng K chét, khong dé lai di chuc, gia dinh van chua chia di san
thira ké. Hién nay ba B van dang sinh séng trén thira dat c6 dién tich 5.000m?
trén. Vi vy truong hop ong B khong co dat st dung thi tao diéu kién cho 6ng B
canh tac trén dat, tao thu nhap dé nudi séng gia dinh, con viéc bd me cho dng B
thira dat néu trén 1a khong c6. Khi ndo ba B chét thi cac anh em  trong gia dinh
s& chia sau. Hién nay vo chong B da ly hon, thi nén tra lai quyen su dung dat
cho ba b theo quy dinh phap luat. Tai san trén cac thira dat gdm 01 cin nha gd
ba gian da co tir khi 6ng K ba P nhén chuyén nhuong, truéc khi 6ng B va ba
KA vé ¢, dén nay chua cai tao, xdy dung thém duoc gi.

Nay me toi lam don khoi kién yéu cau huy HDCNQSDD lap ngiy
24/4/2006 gitta bén chuyén nhuong 6ng Ky, ba D; bén nhén chuyén nhugng
ong B va ba KA va huy GCNQSDD da cap cho vg chong 6ng B va ba KA thi
t6i dong y. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co giai thich hau qua cua hop
dong vo hiéu, thi toi khong yéu cau giai quyét, vi khi lam HPCNQSDP la do B
tw lam nén tu chju. Vi dat va céc tai san trén dat 1a ctia bé me toi cung nhau tao
dyng.

*Nguoi ¢o quyén loi, _nghia vu lien quan ba Nguyén Thi B; Nguyén Thi H
(B), Nguyen Thi N; Nguyén Nhw M va Nguyén Thi H. Pai dién theo ity quyén,
ba Nguyén Thi B trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi chiing t6i 1a cac con cta ong
Ky va ba D dong ¥y boi vi: Ngudn géc dat 1a cua bb me, giao cho 6ng B va ba
KA &, nham muc dich tao ra tai san dé nuoi song ban than va gia dinh cing nhu
cha me gia. Nhung trong qua trinh quan Iy su dung, do can tién sinh song va
khong dugc su dong y ciia cac thanh vién khac trong gia dinh ma vo chong 6ng
B, ba KA di tu ¥ 1am céc thi tuc sang tén GCNQSDD cho vo chong dng B, ba
KA 1a khong ding. Nay me téi ba B yéu cau hay HDCNQSDP lap ngay
24/4/2006 giita bén chuyén nhuong ong K, ba b ; bén nhan chuyén nhugng 6ng
B va ba KA va huy GCNQSDD tir thira dat cia bd me toi sang cho vo chong
6ng B va ba KA thi chiing toi dong y. Vé hau qua cua viéc hity HDCNQSDD
v6 hiéu, sau khi duoc Toa 4n giai thich chiing t6i khong yéu cau giai quyét hau
qua xay ra trong vu an nay, vi khi B tuy ky HDCNQSD®D thi ty 6ng B chiu.

*Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Nhw Th trinh bay:

Luc con nho toi & v6i bd me, dén nam 1993 t6i vé qué & Quang Pién, tinh
Thira Thién Hué 14y vo va sinh séng cho dén nay. Sau khi anh B 14y vo, bd me
t6i cho vo chong anh B & nhd va cho 04 sao dit 1am cia riéng. Ngay 14/3/2006
b t61 chét, gia dinh toi khong sang nhuong va tang cho tai san bét cir nguoi ndo
trong gia dinh. Quan diém cta t6i 1a anh B tu 1am GCNQSDD ma chua c6 su
dong y cuia cac thanh vién trong gia dinh trong d6 c6 toi la khong dung véi quy
dinh cua phap luat.



Nay to6i dong y véi viéc khoi kién cua me_t61, kinh nho Toa an huy
GCNQSDD mang tén 0ng B va ba KA, tra lai quyén st dung dat cho me t6i ba
Nguyén Thi B.

Vi diéu kién & xa, ong Nguyén Nhu Th c6 don xin ving mit tai cac budi
lam viéc tai Toa an va tai phién toa.
*Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Nhw Q trinh bay:

Ltc con nho t6i & véi bd me, dén nam 1995 toi lap gia dinh va tach khau
sinh séng tai thon X, X NC, huyén Pak Rlap, tinh Pak Nong 1am an va sinh
séng cho dén nay.Qua trinh sinh séng, toi cing bd me va cac thanh vién khac
trong gia dinh tao lap duoc tai san chung 1a thira dat tai thon 16 x, x4 DBh, huyén
Cu Kuin dién tich khoang 7 dén 8 sao, ngudn gbc thira dat do bd me mua.

Nay me téi ba B khai kién, yéu cau huy HDCNQSDD lap ngay 24/4/2006
giita bén chuyén nhuong o6ng Ky, ba D; bén nhan chuyén nhuong 6ng B va ba
KA va huy GCNQSDD tu thira dat ctia bd me t6i sang cho vo chong dng B va
ba KA thi toi dong ¥.

Vi diéu kién & xa, 6ng Nguyén Nhu Q c6 don xin vang mit tai cac budi
lam viéc tai Toa an va tai phién toa.

*Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chau H' Th va chdu H’ Ch trinh
bay:

Chuing toi 1 con ctia bd Nguyén Nhu B va me H* A. D6i v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ching t61 khong dong ¥ vi dat nay cua bd me to1 mua lai
cua ong ba ndi chung tdi. Nay bd me ly hon, gia dinh dng ba ndi no1 dat cua 6ng
ba dé doi lai khong cho bo me t61 thi chung t61 khong dong y. B€ nghi toa an
giai quyéet theo quy dinh cua phap luat.

*Nguoi ¢6 quyéen loi, nghia vu lién quan, dai dién theo phdp ludt cia Uy
ban nhan dan xa DBh, huyén Cuw Kuin trinh bay:

Ngay 26/4/2006, UBND x& DBh, huyén Cu Kuin nhan duoc yéu cau vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 1899 va thua sb
2010, to ban db s6 14. Dia chi thira dat: Thon 16 13, xa DBh, huyén Cu Kuin cta
ong Nguyén Nhu K va ba Nguyén Thi P chuyén cho 6ng Nguyén Nhu B va ba
Nguyén Thi KA, thuong tra tai: Thon 16 13, xa DBh, huyén Cu Kuin, tinh Dak
Lak. Hop dong trén duoc 6ng Y KB, can bo dia chinh x4c nhan va ong Y Ng
Nié€ la Phé chu tich UBND xa DBh, huyén Cu Kuin ky ngay 26/4/2006 1a dang
thuec te.

Péi voi yéu cau hay HDCNQSDP trén, UBND xa DBh, huyén Cu Kuin c6
¥ kién nhu sau: Dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Kuin giai quyét vu viéc, huy
HDCNQSDD gitra 6ng Nguyen Nhu K va ba Nguyén Thi P chuyén quyén sir
dung dit cho 6ng Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA theo quy dinh ctia phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Cw Kuin phat biéu y kién: Toa &n
nhan dan huyén Cu Kuin, thy 1y vu 4n vé quan hé phap luat “Tranh chdp hop
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dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chimg nhdan quyén
sir dung dat” gitta nguyén don ba Nguyén Thi D, bj don 13 6ng Nguyén Nhu B
va ba Nguyén Thi KA |a ding quy dinh cua phap luat; Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phén di 4p dung dung quy dinh ctia B luat to tung dan sy vé
hoa giai va chuan bi xét xtr. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir dd ap dung dung quy
dinh vé trinh ty, thu tuc cta phién tda so tham.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét vu an theo hudng, chip
nhén mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi D.

1. Tuyén bd HDCNQSDD, lap ngay 24/4/2006 giita bén chuyén nhuong
ong Nguyén Nhu Ky, ba Nguyén Thi D; bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén
Nhu B va ba Nguyén Thi KA v6 hiéu.

Vé hau qua cua HDCNQSDD v6 hi¢u: Do cac bén khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, nén khong dit ra dé giai quyét.

2. Bé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén, diéu chinh bién dong hoic
cap lai GCNQSDD d6i véi thira dat s6 2010, to ban d6 sb 14, dién tich 5.400 m?
va thira dat s6 1899, to ban dd s 14, dién tich 970 m?. Dja chi thira dat: xa DBh,
huyén Cu Kuin mang tén ho ba Nguyén Thi D.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi P khéi kién, yéu cau huy
HDCNQSDD giita 6ng Nguyén Nhu K, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Nhu
B, ba Nguyén Thi KA va huty GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Nhu B va ba
Nguyén Thi KA. Day la quan h¢ phap luat “Tranh chdp hop dong chuyen
nhuwong quyen su dung dat va yéu cau huy gidy chirng nhdn quyén siv dung dat”
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy. Nguyén don, bi don déu cd dia chi cu tru tai huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lik nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 ctia Bo
luat tb tung dan su.

Nguyén don ving mit tai phién toa, nhung c6 nguoi dai dién c6 mat tham
gia phién toa. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don véang
mat, nhung c6 don dé nghj xét xtr vang mit. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan vang mdt tai phién toa lan 2, khong c6 1y do. Can ctr khoan 2, Diéu 227;
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé néi dung tranh chap:



[2.1] Bdi v6i yéu cau HDCNQSDBD, 13p ngay 24/4/2006 giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Nhu K, ba Nguyén Thi D; bén nhéan chuyén nhugng ong
Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA:

Ong Nguyen Nhu K va ba Nguyén Thi P 14 vo chdng, 6 ong ba co6 10 nguoi
con chung gom: Nguyen Thi H (B), sinh nam 1950; 6ng Nguyen Nhu Th, sinh
nam 1959; 6ng Nguyén Nhu B, sinh nim 1960 (chét); ba Nguyén Thi N, sinh
nim 1962; ba Nguyén Thi B, sinh nim 1964; 6ng Nguyén Nhu Th, sinh nim
1965; 6ng Nguyén Nhur Q, sinh nim 1966; 6ng Nguyén Nhu B, sinh nim 1967;
ba Nguyén Nhu M, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970.

Niam 1998, 6ng Nguyén Nhu B 1ay vo 1a ba H> A (tén goi khac 1a Nguyén
Thi KA) va c6 02 con gdm H’ Th, sinh nam 1999 va H* Ch, sinh nam 2003. Sau
khi két hon, vo chong dng B, ba KA va cac con chung séng va & ciing véi bd me
ladong Ky, bab.

Ném 2006 6ng K chét, ong B dua ra 01 HDCNQSDD ngay 24/4/2006,
giita cac bén gom: Bén chuyén nhugng 6ng K, ba b; bén nhan chuyen nhuong
6ng B va ba KA. Pai dién bén chuyén nhugng ky tén 6ng Nguyén Nhu Th; Pai
dién bén nhan chuyén nhuong ky tén ong Nguyén Nhu B. Thira dat chuyén
nhuong s6 2010, 1899; t& ban d6 s6 14; theo GCNQSDD sé B 150632 do
UBND huyén Krong Ana, tinh Pak Lak cip ngay 05/8/1993 mang tén 6ng
Nguyén Nhu K; gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cho, ting. Hop dong
c6 xac nhan cia UBND x& DBh va UBND huyén Krong Ana (nay 1a huyén Cu
Kuin), tinh Pak Lak.

Tai thoi diém ky két HDCNQSDD ngay 24/4/2006, 6ng Nguyén Nhu K
chét (theo gidy trich luc khai tir (ban sao) ngay 24/6/2019 cia UBND xa DBh,
huyén Cu Kuin cung cap éng Ky chét ngay 14/3/2006), ngudi dai dién bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Nhu Th ky tén. Tai bién ban xac minh ngiy
15/12/2021 cua Tda an nhan dan huyén Cu Kuin, UBND x& DBh cung cip
thong tin nhu sau: “Tai hé so lwu trik cua Uy ban nhdn dédn xa DBh, huyén Cu
Kuin khéng cé hop dong ity quyén ciia ong Nguyén Nhie K va ba Nguyén Thi D
cung cac con cua ong K, ba D uy quyén cho ong Nguyen Nhuw Th tang cho thia
dat trén cho vo chong éng Neguyén Nhuw B va ba Nguyén Thi KA.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong B thira nhan: Ngudn goc cila cac thira
dat 2010 va 1899, to ban do 14 1a do bo me tao dung nén, trong thoi gian dugc
bb me cho quan 1y st dung, do kinh té gia dinh kho khin va c6 nhu cau vay vén
dé 1am an, sinh hoat, mic du khong duoc su dong ¥ cua cac thanh vién trong gia
dinh, nén 6ng B d3 ty ¥ lam thi tuc sang tén tir ong K sang tén vo chong 6ng B
va ba KA.

Cin cir Piéu 122, 127 va 128 Bo luat dan sy 2005, thi HDCNQSDD lap
ngdy 24/4/2006 giita bén chuyén nhuong 6ng Ky, ba P; bén nhan chuyén
nhugng 6ng B va ba KA la trai quy dinh ctia phap luat, xam pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phép cia ba B va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan nén vo hiu.



Hau qua caia HDCNQSDD v6 hiéu: Do khong c6 viéc ba B va céc thanh
vién trong gia dinh cho, tdng thira dat s6 2010, 1899, t& ban dd sb 14, dién tich
6.010m?, viéc tao 1ap HDCNQSDD do 6ng B tu thuc hién. Do cic bén khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nén khong dit ra dé giai
quyét.

[2.2] P6i véi yéu cau hiy GCNQSDP theo GCNQSDP sb Al 781540, do
UBND huyén Krong Ana, tinh Dak Lik cip ngay 28/5/2007 dbi vé6i thira dat sb
2010, to ban d sb 4, dién tich 5.400m? va GCNQSDD sb Al 781541, do UBND
huyén Krong Ana, tinh Dak Lik cap ngay 28/5/2007 d6i voi thira dat s6 1899, to
ban db sb 4, dién tich 970m? dimg tén 6ng Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi
KA.

Theo quy dinh tai Pidu 105, Luat DPat dai 2013 va Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu, thi viéc cip lai GCNQSDD
hodc xac nhan nodi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 ctia Luat Pat dai nam 2013) 1a thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chit cta quyét dinh hanh
chinh ca biét. Co quan, t6 chiic ¢ thim quyén sé thuc hién viéc ding ky bién
dong, cép lai GCNQSDD trén co so két qua giao dich c¢6 hiéu luc. Do
HDPCNQSDBD giita bén chuyén nhuong 6ng K, ba B; bén nhan chuyén nhuong
6ng B va ba KA 1a vo hiéu, nén UBND huyén Krong Ana, tinh Pak Lak cap
GCNQSDD cho éng Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA ciing khong dung.

Can ctr cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i
cao, vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mic vé hinh sy,
dan sy va t6 tung hanh chinh va cong vin 79/TANDTC-PC ngay 12/4/2019 cia
Toa an nhén dén t6i cao, co hudng dan: “Khi gidi quyét tranh chdp vé hop déng
chuyén quyén s dung dat ma hop dong do Vo hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén
nhwong da dwoc cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xdc
nhdn noi dung blen dong thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc cdp
gidy tham gia to tung va khong can phai tuyén hiy glay chimg nhdn cdap cho
nguoi nhan chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung
ddt v6 hiéu thi Vain phong dang ky dat dai, co quan Tai ‘nguyén va Moi truong
can cir vao ban dn, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cdp laz gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phit hop voi két qua gidi quyét
cua Toa dan”.

Can ctr vao hudng din trén, khong can thiét phai hay GCNQSDD sb Al
781540, do UBND huyén Krong Ana cip ngay 28/5/2007 ddi véi thira dat sb
2010, to ban dd sb 4, dién tich 5.400m? va GCNQSDD sb Al 781541, do UBND
huyén Krong Ana cap ngay 28/5/2007 d6i v6i thira dat s6 1899, td ban d6 sb 4,
dién tich 970m? dung tén ong Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA.

Sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat, ba b dugc quyén lién hé v6i co quan
c6 tham quyén dé duoc cap GCNQSDD theo dung nhu hién trang, dién tich,

thira dat cia GCNQSDD s s0 Al 781540, do UBND huyén Krong Ana cap ngay
28/5/2007 va GCNQSDD s6 Al 781541, do UBND huyén Krong Ana cép ngay
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28/5/2007 dimg tén ong Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA sang tén ho ba
Nguyén Thi B, theo quy dinh cua Luat dat dai.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip
nhén, nén 6ng B va ba KA phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 13 3.000.000 dong. ba B duoc nhan lai 3.000.000 ddng sau khi thu
duoc cua 6ng B va ba KA.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don trong viéc yéu cau tuyén bd hiry
HDCNQSDBD giira 6ng Anh véi 6ng B, ba KA v6 hiéu dugc chap nhan, nén bi
don 6ng B va ba KA phai chiu tién 4n phi dan su so thAm khong co gia ngach,
d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Dicu 35 va 147 B9 ludt T6 tung dan su;
Piéu 122, 127 va 128 B6 luat Dan su 2005; Diéu 117, 123, 124 va 579 Bo luat
Dan su 2015.

Can ctr Diéu 100, 105 va biéu 106 Luat Dat dai nam 2013;

Can cuo Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Cian ct diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 1, Diéu 26 cua Nghi q11~yét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, giam, mién, thu
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir: Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi B.

1. Tuyén bd hop §6ng chuyén nhuong quyén st dung gét lap ngay
24/4/2006 gitra bén chuyén nhugng 6ng Nguyen Nhu K, ba Nguyen Thi b; bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA vo hiéu.

Vé hau qua cua hop déng chuyen nhuong quyen stt dung dat vo hiéu: Do
cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nén khong dat
ra dé giai quyét.

2. Bé nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh bién dong hoic cap
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 2010, to ban do s6
14, dién tich 5.400m? va thura dat s6 1899, t& ban d6 sb 14, dién tich 970m2 Pia
chi thira dat: xa DBh, huyén Cu Kuin mang tén ho ba Nguyén Thi .

Sau khi ban 4n c6 hiéu luyc phéap luat, ba Nguyén Thi B dugc quyén lién hé
v0i co quan nha nudc co tham quyén dé dugc diéu chinh bién dong hogc cap lai
gidy ching nhén quyen st dung dat theo dung vi tri, dién tich cua gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 Al 7 81540, do Uy ban nhan dan huyén Krong Ana
cap ngay 28/5/2007 d6i voi thura dat sd 2010, to ban d6 s6 04, dién tich 5.400m?
va gidy ching nhan quyén st dung dit sé Al 781541, do Uy ban nhan dan huyén
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Krong Ana cap ngay 28/5/2007 ddi véi thira dat s6 1899, to ban do s6 04, dién
tich 970m? mang tén 6ng Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA sang tén ho ba
Nguyén Thi D, theo quy dinh ctia Luat dit dai.

* Vé chi phi té tung: ong Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA phai chju
chi phi xem xét, thadm dinh tai chd va dinh gia tai san la 3.000.000 déng. Ba
Nguyén Thi P dugc nhan lai 3.000.000 dong sau khi thu duoc ciia 6ng Nguyén
Nhu B va ba Nguyén Thi KA.

* Vé dn phi: Ong Nguyén Nhu B va ba Nguyén Thi KA mdi ngudi pha1
chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién an phi dan SU SO tham khong c6 gia
ngach d6i v0i yéu cau huy hgp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Céc duong su c6 mat tai phién toa, dugc quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa, duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Truwong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt thi
hanh an dan sy thl nQuoi duoc thi hanh an ddan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hank dn hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Piéu 9
cua Ludt thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- P. Kiém tra - TAND tinh Dak Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin; *

- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cua Toa &n;

- Luu VP, ho so vu an. (Dﬁ ky)

Huynh Thanh

12



13



