TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 170/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2025
V/v tranh chip yéu cau hury hop df)ng uy
quyen tuyén bd vo hiéu hop dong uy

quyén va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hung, ba Nguyén Thi Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Hoang Phuong Loan - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan khu viec 1 - Dik Lak tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pk Lik xét xir so thAm
cong khai vu an dan su thy ly s0: 747/2024/TLST-DS ngay 15/10/2024, vé vige
“Tranh chap yéu cau huy hop dong iy quyén, tuyén b6 vo hiéu hop dong Gy quyén
va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s0: 173/2025/QDbXXST-DS ngay 18/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nim 1964 (ving mit).
Pja chi: Thon A, x4 H (nay 1a xa H), tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba B3 Thi Hang N1 (c6 mit).
Dia chi: S6B Y, phuong B, tinh Pik Lik.

2. Bi don: Ong Tran Anh D, sinh nim 1990 (ving mat).

Dja chi: S6 B, Thon A, xd H (nay 1a xa H), tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang Nguyén H, sinh nim 1989.

3.2. Ba T6 Thi Kim T, sinh nam 1989.

Cung dia chi: S6 A Y, phuong B, tinh Pak Lak (déu vang mat, c6 don dé
nghi giai quyét vang mat).

3.3. Vin phong C (vang mit, ¢6 don xin vang mat).
Pia chi: S6 E T, phuong B, tinh Pak Lik.



3.4. Vin phong C1 (tén goi cii 1a Van phong C) (vang mat, c6 don xin vang
mat).

Pia chi: S6 D L, phuong E, tinh Pak Lak.
3.5. Van phong C2.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Ping Mién T1 (vang mat, c6 don xin
vang mat).

Dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Pk Lak.
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ba Pham Thi N 1a chi str dung thira dat s6 164, to ban do s6 46, dién tich
1.548,6 m* , tai xa H (nay la xa H), tinh Pak Lak (theo Glay chimg nhan quyén s
dung dat quyén sé hivu nha 6 va tai san khac gan lién voi ddt s6 CU 409085, do So
Tai nguyén va M6i truong tinh D cdp ngady 15/9/2020, ding tén ba Pham Thi N).
Trén dién tich dat néu trén, ba N da xdy dung nha 0, cong trinh phy, chudng nudi
gia suc, trong cdy dé 1am noi sinh sdng va chian nudi san xuat, tao thu nhap nudi
song gia dinh.

Vao ngay 17/7/2022, ong Tran Anh D (nguoi cung thon) den nha ba N va dé
cap dén viéc muon nhén chuyen nhuong mot phan cua thira dat s6 164, to ban dd
46. Ong D noi rang néu ban dat thi ong D s& thay ba N thyuc hién thu tuc hanh chinh
chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat nong nghiép sang dat o cho gia dinh ba, ba
N dong ¥ va thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng D 180m* dat (kich thudc 6m x
30m) voi gié tri chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Ong D néi rang do dét cua ba
N toan bo 1a dat nong nghiép, hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
180m” nén chwa du diéu kién tach thira, sang tén cho 6ng D. Do d6, éng D n6i ba N
lam thu tuc Gy quyén cho ong D dé 6ng D thuén tién trong viéc chuyén ddi muc
dich str dung dét, sau khi hoan tat thi tuc tach thira, chuyén muc dich xong s€ tach
lam 02 thira, trong d6 01 thira chuyén nhugng cho dng D theo dién tich néu trén (co
60m’ dat &), thira con lai 1a phan dét caa ba N. Do tin tuong 6ng D la nguoi cung
thon, lai lam viéc trong linh vuc bat dong san nén ba N dong y phuong an nay Khi
ba N hoi co viét gidy to chuyen nhuong khong thi 6ng D noi “a"e mai mot c6 bia réi
ky chuyén nhwong luén, con it bita con sé giri ¢6 mét it tién ddt coc, con vdi c6
ngueoi cing lang ma cé phdi nguoi la dau ma gidy to chi cho phire tap”. Vi khong
hiéu biét phap luat nén ba N da dong y theo phuong 4n ma 6ng D dua ra.

Pén ngay 20/7/2022, ba N va ong D den Vén phong C (nay la Vén phong
C1) dé ky Hop dong ty quyen cong chung s6 001450, quyén sd 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD, muc dich dé 6 ong D thay mat ba N lam céc thu tuc chuyen muc dich,
tach thira. Khi ba N dén Van phong Cong chimg thi hop dong di duoc soan xong,
Vi tin tudong ong D nén ba N ky ma khong doc hop dong.

Sau khi ky hop dong xong, 6ng D yéu cau ba N dua toan b gidy td lién quan
dén thtra dat cho ong D dé ong D thuc hién thu tuc chuyén muc dich. Vai thang sau,
ba N lién lac véi dng D dé hoi ong D da thuc hién xong thu tuc chuyén muc dich,
tach thtra chua thi 6ng D néi dang 1am. Ong D ndi s& dit coc trude cho ba N sb tién
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mua dat nén vao ngay 08/11/2022 6ng D chuyén khoan cho ba N sb tién
10.000.000 dong, dén ngay 05/12/2022 6ng D chuyén thém cho ba N 2.000.000
ddng, dau nam 2023 éng D tiép tuc dwa cho ba N 7.000.000 dong. Tong cong, ba N
chi nhan duoc tir ong D s6 tién 19.000.000 dong.

Sau nay, khi ba N tim hiéu thi dugc biét ndi dung Hop dong uy quyén ma ba
N va dng D ky két khong phai de thue hién cac thu tyuc chuyén muyc dich, tach thira
ma 6ng D gian ddi dé ba N uy quyen cho 6ng D duoc toan quyen (101 v6i thira dat
ctia ba N, trong d6 c6 quyén chuyen nhuong, ting cho, thé chip quyén sir dung dat.
Trén co so Hop dong uy quyén néu trén, 6ng D dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dit néu trén cho 6 ong Nguyén Hoang Nguyén H vabaTo Thi Kim T,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chung tai Van phong C,
gia chuyén nhuong thé hién 150.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 1a gia tao, khong ding voi y chi cua ba N, sau khi 6ng D st dung Hop
doéng ty quyén ngay 20/7/2022 de chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba N
khong nhan dugc bat cir khoan tién chuyén nhuong nio, cac bén cung khong thuc
hién giao nhan dét trén thuc té, hién tai ba N dang 13 ngudi truc tiép canh tac, sir
dung thtra dat nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyen Hoang Nguyén H va ba T6 Thi Kim T cung thira nhan viéc giao ket
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat voi ong Tran Anh D (nhén uy quyén
tir ba N) chi nham muc dich dam bao kha ning tra no ciia ong D dbi v6i ong H, ba
T. Sau do, ong D da thuc hién xong nghia vu trd ng cho vo chéng ong H va vo
chong 6ng H d uy quyén lai cho ong D toan quyén quyét dinh d6i véi thira dat néu
trén theo Hop dong iy quyén cong ching sé 11103 ngay 09/8/2023, tai Vian phong
C2.

Sau khi ba Nguyéen phat H1 ra sy viéc néu trén, da nhiéu 14n 1am viée Vi
6ng Tran Anh D, yéu cau 6ng D tién hanh cac thi tuc phap 1y dé tra lai dat va giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba N. Trudc ap luc cua gia dinh, 6ng D da tra
lai cho ba Nguyén ban goc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién, quyén
st dung dat néu trén da duoc ding ky bién dong thay d6i chu s& hiru mang tén 6ng
Nguyén Hoang Nguyén H va ba T6 Thi Kim T vao ngay 12/9/2022. Ba Pham Thi
N dang gitr gidy chimg nhan quyén str dung dét néu trén nhung lai khong thyc hién
duoc cac quyen cua nguoi sir dung dat. Vi vay, nguyén don khoi kién dé nghi Toa
an giai quyet

+ Huy Hop dong uy quyén cong ching s6 001450 ngay 20/7/2022, tai Vin
phong C (nay 1a Van phong Vi Thi V).

+ Tuyén bd vo hiéu d01 v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/7/2022, cong chimg s6 06579, tai Van phong C; trén co s& d6 kién nghi
huy chinh Iy bién dong sang tén 6ng Nguyen Hoang Nguyén H va ba T6 Thi Kim T
trén Glay ching nhan quyén su dung dat s6 CU 409085, khoi phuc gia tri phap ly
ctia gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi N.

, + Tuyén bd v6 hiéu ddi véi Hop ddng ty quyén ngay 09/8/2023, cong ching
s0 11103, tai Van phong C2.
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2. Trong qua trinh giai quyét vy an, bi don éng Tran Anh D khong tham gia
16 tung theo gidy tri¢u tdp cua Toa an, khong co van ban trinh bay y kién doi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong giao nop tai liéu, chung cu.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1. Ong Nguyén Hoang Nguyén H va ba Té Thi Kim T trinh bay:

Vo chong 6 ong H, ba T c6 mbi quan hé quen biét v6i ong Tran Anh D. Trudc
d6, 6ng D muon tién cua Vo chdng 6 6ng H nhung khong co6 kha nang tra ng, nén 6ng
D d4 chuyén nhuong quyén st dung dat thira 164, to ban do s 46, tai xa H, thanh
phd B, tinh Pik Lik cho vo chong ong H dé dam bao viéc tra tién vay. Ngay
21/7/2022 ong D cung (Y chdng ong H dén Vin phong cong chimg dé ky hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén. Tai thoi diém giao két hop dong,
6ng D noi rang thira dat so 164 6ng D da mua lai cia ba Pham Thi N.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, quyén sir dung dat thira 164, to ban dd
46 da duogc chinh 1y bién dong sang tén ong Nguyén Hoang Nguyén H va ba T6 Thi
Kim T vao ngay 12/9/2022. Vo chdng 6ng H x4c dinh viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén v6i 6ng D chi nham muc dich dam bao
nghia vy tra no cua 6ng D, cac bén khong giao tién, giao dat. Hién tai, ban goc gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ba Pham Thi Nguyén G va ba N dang 1a nguoi
tryc tiép quan 1y, str dung thira dat.

Sau khi giao két hop dong chuyén nhuong, 6ng D di hoan thanh nghia vu tra
no cho cho vo chong ong H, nén ngay 09/8/2023 vo chong ong H da uy quyen lai
cho 6ng D toan quyén quyet dinh ddi v6i quyén sir ‘dung dat néu trén, vo chong 6ng
H xac dinh khong con quyén, nghia vu lién quan dén thia dat nay.

‘ Pbi vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi N, vo chong ong H
dong y va dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

3.2. Van phong CI trinh bay:

Ngay 20/7/2022, Van phong C1 (tén goi cli la Van phong C) tiép nhan yéu
ciu cong chuing cua ba Pham Thi N va ong Tran Anh D, yéu ciu cong chiing Hop
dong uy quyén lién quan dén thtra dét sd 164, to ban d6 46, tai xa H, thanh phé B,
tinh Dak Lak (theo Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat sé6 CU 409085, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 15/9/2020), ndi dung cu thé nhu sau: Ba
Pham Thi N Ia chu s¢ htru quyén su dung dat (c6 ngudn goc do nhan tang cho) co
nhu cau iy quyén toan quyén thira dat néu trén cho 6ng Tran Anh D, 6ng D toan
quyen thay mat va nhan danh ba N thyc hién day du cac quyen clia nguoi st dung
dat (ndi dung cu thé tai hop dong uy quyén), thoi han ay quyén 1a 15 nam ké tur
ngay cong chung.

Vi€c cong chimg hop dong uy quyén da dugc Cong ching vién thuc hi¢n
theo yéu cau cua cac bén ding vOi quy dinh tai Piéu 40 va 41 Luat Cong ching vé
trinh ty, thu tuc. Dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

3.3. Van phong C trinh bay:



Ngay 21/7/2022, 6ng Tran Anh D cing vo chong ong Nguyén Hoang
Nguyen H, ba T6 Thi Kim T dén Vin phong C dé yéu cau cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo do, 6ng Tran Anh D la nguoi dai dién
theo Uy quyén (theo Hop dong uy quyen cong ching s6 001450 ngay 20/7/2022, tai
Vian phong C) cua ba Pham Thi N, ddng ¥ chuyén nhu:0'ng quyén st dung dat thia
164, to ban d6 46 cho 6ng Nguyén Hoang Nguyén H va ba T6 Thi Kim T.

Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching ciia cac bén, Vin phong C thuc hién
kiém tra day du thong tin ca nhan cta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhugng, thong tin vé thura dat chuyén nhuong. Nhan théy hd so yéu cau cong chimg
da day du, cac bén giao két hop dong dd dugc doc va hiéu nhiing ndi dung cua hop
dong, vi v@y Van phong C da thyc hién cong chimg hop dong theo yéu cau ciia cac
bén, s6 cong chimg 006579, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2022.

Van phong C khang dinh viéc cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luét vé trinh tu,
thi tuc cong chimg. Di véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

3.4. Van phong C2 trinh bay:

Ngay 09/8/2023, ng Nguyén Hoang Nguyén H va ba T6 Thi Kim T la chu
s0 hitu quyén st dung dat thira 164, to ban d6 46 (theo Gidy chimg nhdn quyen Sur
dung dat sé CU 409085, do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp ngay
15/9/2020, cdp nhdt thay doi chit s6 hitu ngay 12/9/2022), de nghi Van phong C2
uy quyen dé uy quyén cho ong Tran Anh D dugc toan quyén dinh doat ddi véi
quyén st dung dat néu trén.

Cong chimg vién da tiép nhén va kiém tra ho s0, giai thich 15 cho cac bén vé
quyén, nghia vy ctia minh khi tién hanh uy quyén toan quyén 601 v6i quyén sir
dung dat néu trén. Trén co 8O sy ty nguyén thoa thuén cua hai bén vé cac ndi dung
uy quyen Vin phong C2 d3 1ap hop dong uy quyen (nd1 dung theo Hop dong uy
quyén da giao nop cho Toa an). Khi ky hop_ dong Gy quyén, cac bén hoan toan tur
nguyén, da doc k¥ ndi dung hop dong va dong y ky tén vao hop dong trudc mit
Cong chimg vién. Viéc cong ching hop ddng uy quyen néu trén dugc thyc hién
dung thim quyén va ding quy dinh cta phap luat vé cong chimg.

‘ Déi véi yéu ca}u khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an huy Hop dong uy
quyén cong chimg s6 11103 ngay 09/8/2023 tai Van phong C2, d€ nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky Toa an da tuan thu quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; nguyén don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan thyc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 va 73 B0 luét
td tung dan su; bi don vi pham nghia vu quy dinh tai Piéu 70, 72 Bo luat tb tung
dan sy. Tai phién toa, bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lﬁn thr hai tham gia
phién toa nhung ving mat khong c6 1y do, dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 BO luat td tung dan su.
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Vé néi dung: Can clr vao cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hé so vu an va 10i
trinh bay cua dwong su tai phién toa c6 du co so dé xac dinh viéc 6ng Tran Anh D
su dung Hop dong uy quyén ngay 20/7/2022 dé thay mat ba Pham Thi N giao két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 164 voi vo chong ong Nguyen
Hoang Nguyén H, ba T6 Thi Kim T vao ngay 21/7/2022 nhim muc dich che gidu
giao dich vay tai san gitta 6ng D va vo chong 6ng H. Sau khi 6ng D thanh toan
xong khoan vay cho vo chong ong H thi vo chong éng H da ky hop dong ty quyén
lai cho 6ng D toan quyén dinh doat d6i vé6i thira dat sb 164, vo chong 6ng H Xxéac
dinh khong c6 quyén, nghia vu lién quan dén quyén st dung dat néu trén. Vi vay,
can ¢t vao cac Pidu 117, 122, 123, 124, 407, 423, 562 va 565 B luat dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

+ Huy hop ddng uy quyén ngay 20/7/2022 gitta ba Pham Thi N va 6ng Tran
Anh D.

+ Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2022
giita ba Pham Thi N va vo chong ong Nguyén Hoang Nguyén H, ba T6 Thi Kim T
vO hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong uy quyér‘l ngay 09/8/2023 giita dng Nguyén Hoang
Nguyén H, ba Té Thi Kim T va 6ng Tran Anh D vo hiéu.

+ Cac duong sy phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet vy an: Nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong uy quyén, tuyén bd v6 hiéu dbi voi
hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vu an thudc
tham quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pak Lik theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6
tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat
day da va hop 1é vin ban to tung cho duong su; bi don dng Tran Anh D d3 duoc
triéu tap hop 1¢ 1an tht hai tham gia t6 tung tai phién toa nhung vang mit khong co
1y do; nhu:ng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat nhung déu c6 don dé
nghi giai quyet vang mat. Vi vy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh tai Diéu 227 va 228 B6 luat to tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] D01 voi Hop dong iy quyén ngay 20/7/2022 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2022:

Tai Hop dong uy quyen ngay 20/7/2022, ba N uy quyén cho ong Tran Anh D
toan quyen dinh doat d6i v6i quyén st dung dat thira 164, to ban do 46, tai xa H,
tinh Dak Lak. Trén co s ndi dung uy quyén, ong Tran Anh D thay mat ba N thuyc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho vo chdng 6ng Nguyén
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Hoang Nguyén H, ba T6 Thi Kim T theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 21/7/2022, dén ngay 12/9/2022 co quan Nha nudce co thAm quyén chinh ly
bién dong quyen st dung dat sang tén vo chong ong H trén Gidy chirng nhan quyén
stt dung dat. Trong qua trinh giai quyet vu an, vo chong ong Nguyén Hoang
Nguyén H xac dinh viéc giao két hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén nham muc dich dam bao kha ning tra no cua ong D d6i v6i vo chong ong H,
hop dong chuyén nhuong khong lam phat sinh quyén, nghia vu trén thuc té 461 véi
quyén su dung dat. Loi trinh bay cua 6ng H phu hop voi ket qua xem xét, thim
dinh tai chd cuia Toa an, thé hién quyén sir dung dat hién nay van do ba Pham Thi N
tryc tiép quan ly, st dung, ba N cling 1a nguoi dang quan ly ban gbc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CU 409085,

Nhu vay, c6 dii co s& dé xac dinh gitta ba Pham Thi N va vg chong ong
Nguyén Hoang Nguyén H, ba T6 Thi Kim T thuc chat khong giao dich chuyen
nhuong quyén st dung dat, viéc 6ng D thay mit ba N giao két hop dong chuyén
nhuong nham che gidu giao dich vay tai san gitra 6ng D va vo chong ong H. Viéc
st dung Hop dong iy quyén dé xac 1ap mot giao dich dan su ¢ ban chét khac hoan
toan (ttrc 12 nham bao dam nghia vu tra ng chir khong phai chuyén nhuong thyc su)
da lam sai 1éch muc dich va noi dung cua Hop dong Gy quyén ban dau, vuot qua
pham vi uy quyen theo quy dinh tai Diéu 562 va 565 Bo luat dan su vé pham vi va
nghia vu ctia ngudi dugc Gy quyén, cling nhu nguyén tac trung thuc, thién chi trong
giao két va thuc hién hop dong.

Can ctr vao cac Piéu 117, 122, 124 va 407 B9 luat dan sy, x4c dinh giao dich
chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba N (do 6ng D 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ky) va vo chong 6ng H 1a giao dich gia tao nham che gidu mot giao dich
khac (giao dich vay tai san) nén v6 hi¢u. Bi don ong Tran Anh D di vi pham
nghiém trong nghia vu tai Hop dong iy quyén ngay 20/7/2022. Vi vay, yéu cau
khoi kién ctia ba Pham Thi N dé nghi huy hop dong uy quyén ngay 20/7/2022 va
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2022 vo hiéu la
co can cu, duoc Ho1 dong xét XU chap nhan.

[3.2] Pbi v6i Hop ddng ty quyén ngay 09/8/2023:

Nhu da phén tich ¢ trén, viéc ong Tran Anh D s dung Hop dong iy quyén
ngay 20/7/2022 dé thay mat ba N chuyén nhuong quyén st dung dat thira 164 cho
vo chong ong Nguyen Hoang Nguyen H nham muc dich dam bao kha nang tra ng
cua 6ng D voi vo chong ong H, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gia tao
nham che gidu mot giao dich khac.

Sau khi ong Tran Anh D tra khoan tién d4 vay cho vo chong ong H, dén ngay
09/8/2023 vg chong 6ng H uy quyén lai cho ong D toan quyén dinh doat d6i voi
quyén sir dung dat néu trén. Do Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
21/7/2022 v6 hiéu nén can tuyén bé Hop dong ty quyén ngay 09/8/2023 vo hiéu vi
ong Nguyen Hoang Nguyén H, ba T6 Thi Kim T khong phai chi s& hitu quyén sir
dung dat trén thuc té.

[4] Dbi voi Vin phong C1, Van phong C va Van phong C2 da thyc hién cong
chimg do61 voi cac hop dong néu trén, Ho1 dong x€t xir nhan thay: Viéc cong ching
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da duogc thyc hién trén co s¢ hd so ddy du, hop 1¢ theo quy dinh phap luat tai thoi
diém cong chung; Cong ching vién da thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc cong chiing
theo quy dinh; viéc huy hop déng va hop dong bi tuyén vo hiéu do y chi thuc su
ctia cac bén khong dtng véi noi dung, hinh thirc thé hién trong vin ban, khong phat
sinh tir 16i ctia to chitc hanh nghé cong chimg.

[5] P6i véi s6 tién 19.000.000 dong ma dng Tran Anh D da chuyén cho ba
Pham Thi N, nguyén don cho rang day 1a sb tién 6ng D dit coc dé nhén chuyén
nhuong mot phan thira dat s6 164, nhung cac bén khong lap van ban, gidy to. Trong
quéa trinh giai quyét vu an, khong co duong su nao dé nghi Toa an giai quyét ddi
vOi hiu qua cua hop dong vo hiéu va s6 tién 19.000.000 dong néu trén nén HO1
ddng xét xir khong dé cap giai quyét. Truong hop c6 tranh chap dbi v6i hau qua cua
hop dong v0 hi¢u va so tién nay, duong su c6 quyén khai kién vu an dan su khac dé
bao vé quyén va loi ich hop phap.

[6] V& chi phi tb tung, an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu chi
phi t0 tung va an phi dan sy so tham.

Cin ctr vao Diéu 157, 165 Bo luat té tung dan sy, can budc 6ng Tran Anh D
phai tra cho ba Pham Thi N sé tién 2.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai
chd, 3.500.000 dong chi phi tham dinh gia tai san va 100.000 ddng chi phi sao luc
hé so dat dai (tong cong 1a 5.600.000 dong).

Bi don phai chiu 900.000 dong 4n phi dan sy so' tham doi v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can gd’ vao khodan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, a"iém a khodn 1 Piéu
39; cac Dieu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 B¢ ludt to tung ddn su.

, Ap dung Diéu 117, 122, 123, 124, 407, 423, 562 va 565 B¢ ludt dan sw; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va I¢ phi Toa dn.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Pham Thi N,

- Huy hop ddng uy quyén giira bén uy quyén ba Pham Thi N va bén duoc ty
quyén 6ng Tran Anh D, cong chimg s6 001450 ngay 20/7/2022, tai Van phong C
(nay la Van phong C1).

- Tuyén bd vo hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(thira ddt 164, to ban do 46, tai xd H, thanh phé B, tinh Pdk Lak nay la xd H, tinh
Pak Lak) giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi N, bén nhan chuyén nhuong 1 6ng
Nguyén Hoang Nguyén H va ba Té Thi Kim T, cong chimg sd 006579 ngay
21/7/2022, tai Van phong C.

- Tuyén bd vo hiéu déi véi Hop dong Gy quyén giita bén uy quyen la 6ng
Nguyén Hoang Nguyén H va ba T Thi Kim T, bén dugc ty quyén éng Tran Anh

D, cong chirmg so 11103 ngay 09/8/2023, tai Van phong C2.
8



Ba Pham Thi N c6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan Nha nudce co tham
quyen dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i quyén st dung
dat néu trén. Kién nghi o quan, Nha nuée c6 tham quyén can cu ban an cua Toa an
c6 hiéu lyc phap luat cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi
N theo quy dinh phap luat.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gia tai san va sao luc hd so
dat dai: Buoc ong Trin Anh D phai tra lai cho ba Pham Thi N téng s6 tién
5.600.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san va sao luc
ho so dat dai.

2.2. V& an phi dan su so tham:
Nguyén don ba Pham Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Bi don 6ng Tran Anh D phai chiu 900.000 déng an phi dan sy so tham.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién tdoa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khéng cao ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ban an duogc tong dat hop 18.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- THADS tinh ik Lik;

- VKSND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vuc 1;
- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Tung



