TOA AN NHAN DAN CONG H3 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6 223/2023/DS-PT
Ngay 09/5/2023 ’
V/v yéu cau chia thica ké theo
phap ludt va huy giay chirng
nhan QSD dat
NHAN DANH
NUGC CONG H3 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Phan Nam

Céac Tham phan: Ong Phung Hai Hiép

Ong Piéu Vin Hang

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Tung, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Ha Noi;

- bai dién Vi,én kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N6i: Ba Vi Thi Thuy,
Kiém sat vién cao cap;

Ngay 09 thang 5 ndm 2023 tai tru s6 Toa an nhép dan cip cao tai Ha Noi
mo phién toa cong khai xét xu phuc thdm vy an thu Iy s6 03/2023/TLPT-DS ngay
13/01/2023 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sit dung dat; yéu cau
tuyén bo hop dong T chdp quyén sir dung ddt vé hiéu” do ¢ khang cao cua nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i v6i Ban an déan sy so tham sé 12/2022/DS-
ST ngay 30/9/2022 cia Toa an nhan dan tinh Ha Giang.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 4604/2023/QDPT-PT
ngay 19 thang 4 nam 2023 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian T, sinh nim 1966 ;

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ba Ta Thi T1, sinh nam 1971;

Péu trh tai: T6 01, thi tran Y, huyén M, tinh Ha Giang (déu cO mat);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don. Ba Vién Thi V, Lut
su thuoc Van phong Luat su V, Poan luat su tinh Ha Giang (c6 mat);

Tra tai: S6 nha 15, duong HD, t6 18, phuong MK, thanh phé Ha Giang,
tinh Ha Giang.

- Bi don: Anh Luong Van M, sinh nam 1976 va chi Trinh Hai Y, sinh nam
1978; qﬁng tra tai: To 03, phuong Q, thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang. Anh M
uy quyén cho chi Y, chi Y c6 mat tai toa.

- Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi T1, sinh nam 1971;



Tré tai: T6 01, thi tran Y, huyén M, tinh Ha Giang, (c6 mat)

2. Ngén hang X - chi nhanh tinh Ha Giang; dia chi: S6 101, duong TH, t6
5, phuong NT, thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang.

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Dai H, Pho Giam dbc Chi nhanh
Ngan hang X Ha Giang (c6 don xin xét Xt vang mat).

3. Van phong cong ching VX; dia chi: S6 nha 194, duong NT, to 15,
phuong NT, thanh ph6 Ha Giang, tinh Ha Giang. Pai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vin T2, Truong Vin phong, (c6 don xin xét Xt ving mit);

4. Van phong cong ching HK; dia chi: s6 nha 49, duong 20/8, tcé 7, phuong
NT, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. Dai dién theo phap luat: Ong Hoang
Kim T3, Truéng Van phong, (c6 don xin xét xir vang mat);

5. Anh Pham Van T4; dia chi: Céng ty K S6 2-4, ngd 158, duong D, khu
DL, thanh pho Pai Trung, Pai Loan, vang mat.

NOI DUNG VU AN

_ Theo don khoi kién ngay 03/12/2018 va qud trinh t6 tung dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don la ba Ta Thi Tltrinh bay:

Ngay 01/11/2011, ba cung chbng 1a 6ng Pham Van T thoa thuan, ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 863 (sau day viét tat 1a Hop dong 863)
tai Van phong cong chimg HK dé nhan chuyen nhuong nha, dat da duogc cap Gidy
chting nhan quyén str dung dat (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDP) s6 AH 598749
ngay 18/8/2008 mang tén chi Trinh Hai Y, anh Ludng Vian M(chau goi ba bang di
rudt) 01 ngdi nha 02 tang 01 tum, trén thira dat s6 27a, to ban d6 s 41, dién tich
85,5m?, c¢6 phia bac gidp dat 6ng T7, phia nam giap duong bé tong, phia dong
giap dat ba T, phia tay giap dat con lai ctia chi Y, anh M; dia chi thua dat: T6 3,
phuong Q, thanh phé Ha Giang; véi gia ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong
(gia thuc t& chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong va trong hop ddng chi ghi tén
ong T, khong ghi tén ba do ba khong mang theo ching minh nhan dan). Ong ba
da tra cho chi Y, anh M sb tién 400.000.000 dong ngay 01/11/2011 va
200.000.000 ddng ngay 02/12/2011; cac lan giao tién déu viét glay nhan tién va
chi Y anh M d3 giao nha + dat cho 6ng ba quan 1y sir dung tir 6 dén nay. Sau do,
ba giao toan bd hop dong, Gidy CNQSDD (gbc) cho chi Y cidm va cung chi Y dén
Trung tdm hanh chinh c6ng thanh phé Ha Giang nop hd so ding ky bién dong
quyén st dung dat. Khoang 01 thang sau c6 anh H2 ¢ Phong tai nguyén méi
truong thanh phd Ha Giang goi ba ra dé do dac lai dién tich nha, dat. Khi do dac,
chiéu rong thira dat va ngdi nha trén thuc té chi c6 rong 4,9m, khong da 5Sm nhu
noi dung ghi trong hgp dong va Giday CNQSDD cua chi Y, anh M; anh Hanh c6
no6i v6i ba va chi Y vé viéc dién tich nha, dat trén thyuc dia khong tring khép véi
dién tich ghi trén hop dong chuyén nhugng va Gidy CNQSDD, nén yéu cau hai
bén 1y hd so vé dé dén van phong cong ching chinh sira lai hop déng cho phu
hop v6i dign tich dat ¢ trén thuc dia. Do chi Y 1a chau rudt cua ba nén ba da tin
tuong dé cho chi Y ra phong Hanh chinh cong lién hé giai quyét. Qua thoi gian
dai khong thiy chi Y dua Gidy CNQSDD cho ba nén ba c6 hoi thi chi Y c¢6 duara
nhiéu 1y do, ltc thi noi dé trong két st khong mé dugc, luc lai néi thu tuc chua
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lam xong. Pén nam 2016, ba c6 don gii Trung tdm Hanh chinh cong dé nghi tra
lai Gidy CNQSDPD cho ba; ngay 05/12/2016, ba nhan duoc cong vin cia UBND
thanh phd Ha Giang tra 101 la chi Y da dén rat hd so nén ho giao lai cho chi Y
Glay CNQSDb (goc) va bo Hop dong sb 863 tur ngay 07/9/2012. Ba tiép tuc yéu
cau chi Y tra Gidy CNQSDD, chi Y htra hen nhiéu lan nhung khong tra.

Pén nam 2017, khi ba stra chita ngdi nha thi ¢6 anh H7 1am tai Phong giao
dich MK - X Ha Giangvao néi v4i ba 1a ngdi nha va dat ba dang quan 1y sir dung
da dugc ch1 Y T chép dé vay tién tai Phong giao dich MK. Khi d6 ba moi biét
viéc chi Y da lay Gidy CNQSDD cua nha, dat da ban cho ba tranh chap tai X Ha
Glangde vay tién, mic du vo chdng chi Y di ky Hop dong s 863 va ban giao nha
dét cho ba tir nam 2011; khi d6 chi Y méi n6i that véi ba 1a chi Y da dung Glay
CNQSDD cua nha, dat da ban cho ba mang di tranh chép dé cho anh Pham Vin
T4 (em trai chi Y) vay s tién 700.000.000 dong tai Phong giao dich MK - X Ha
Giangvao nam 2015. Vi€c chi Y tu y rat hé so dang ky bién dong quyén sir dung
dat va 1dy Gidy CNQSDD cua nha, dat vo chong chi Y ¢ ban cho ba ma khong
duoc su nhét tri cua ong ba dé mang di tranh chp cho ngan hang 13 vi pham phap
luat, lam anh huong dén quyén loi ctia ong ba. Do vdy, ba Thanh dé nghi Toa an
giai quyét cac noi dung sau:

’ 1. Cong nhan Ho’p déng sb 863 ¢6 hiéu luc phap luat va budc chi Y anh M
tiép tuc thyc hién Hop dong s6 863 theo quy dinh cua phap luét.

2. Hiy mot phan ciia Hop dong tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ciia ngudi khac s6 cu thé, hity mot phan giao dich dugc ky két giita X
Ha Giang véi chi Y, anh M, anh T4 ddi vé6i thira dat sb 27a, dién tich 81,3m?, to
ban d6 41, trén dat c6 01 nha xdy 3 tang; c6 dia chi t6 3, phuong Q, thanh phd Ha
Giang nam trong Gidy CNQSDD s6 AH 598749 ngay 18/8/2008 do bi vo hiéu.

3. Rit yéu cau hiy doi v6i ni dung thda thuin giita X Ha Giangvéi chi Y,
anh M, anh T4 v& viéc T chap phan thura dat s6 27 to ban do 41, dién tich dat
59,5m?, nam trong Gidy CNQSDD sb AH 598749 ngay 18/8/2008.

4. Tuyén bd Hop ddng tranh chip quyén st dung dat s6: ngay 13/8/2015
gitta anh M, chi Y v61 X Ha Giangvd hiéu mdt phan do vi pham phap luét.

Bi don chi Y, anh M trinh bay: Cé viéc anh chi thoa thuan va ky Hop dong
863 chuyén nhuong cho 6ng T thira dit s6 27a to ban dd sb 41, dién tich 85,5m?
da dugc cap Gidy CNQSDD s6 AH 598749 ngay 14/8/2008 mang tén anh chi
ngay 01/11/2011; anh chi d& nhan da 600.000.000 dong, ban giao nha, dat cho ba
Thanh, ong T st dung tir 46 dén nay. Ngay 20/7/2012, chi Y cing ba T mang Hop
dong 863 va Gidy CNQSDD (ban gbc) di lam thu tuc ding ky bién dong QSDD
sang tén 6ng T, ba T1 va ndp ho so tai Trung tim Hanh chinh cong - UBND TP
Ha Giang. Sau d6, do can bd Phong tai nguyén va moi truong vao do dat phat
hién dién tich dat thuc té khong du so voi dién tich ghi trén Hop dong 863 va
Giéy CNQSDD cua chi, nén sau doé chi dén Trung tam Hanh chinh cong UBND
thanh phd Ha Giang ldy lai Hop dong 863 va Gidy CNQSDD (gbc) mang vé,
nhung chi khong tra cho 6ng T ba Thanh, ma giit lai mang di T chip dé vay tién &
mot s6 noi; dén nam 2015, do khéng c6 tién dé 1am an, nén chi c6 nhd anh Pham
Vin T4 (em trai) dtng tén trong hop dong tin dung dé vay sé tién 700.000.000
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dong ciia X Ha Giang. Khi d6 vo chdng chi c6 lam gidy uy quyén cho anh T4
duoc str dung tai san 1a nha dat (dd ban cho ba T1 nam 2011 tai to 3, phuong Q)
Tranh chap cho X Ha Giangdé bao dam cho khoan vay tai ngan hang. Khi sir
dung Gidy CNQSDD cua thira dat da ban cho ba T1, 6ng T dé T chap cho Ngan
hang, chi khong néi cho ba T1, ong T biét. Chi Y xac nhan viéc ky hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san tai X Ha Gianganh T4 chi la nguoi dung tén va
ky hop ddng tin dung, con sd tién 700. .000.000 ddng ngan hang da giai ngan, chi
1 nguoi sir dung va hang thang tra gdc va 1ai cho X Ha Giang, anh T4 khong
dugc huong loi gi tir viée vay nay. Tai thoi diém X Ha Giangdén thim dinh dé
giai ngan cho khoan vay trén chi khong néi cho ngan hang biét viéc chi dd ban
nha, dit néu trén cho ba T1 éng T.

Nay vo chong chi Y nhét tri v6i ¥ kién cua nguyén don, dé nghi Toa 4an
cong nhan HP 863 c6 hiéu luc phap luat va dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong; dé nghi Toa an giai quyét Hop dong tranh chap tai san tai X Ha
Giangtheo quy dinh cta phap luat, con hop dong tin dung do anh Pham Vin T4
ky nhung chi 13 nguoi str dung tién nén chi s& tu c6 trach nhiém tra cho ngan
hang.

Pai dién ngdn hang X - Chi nhanh Ha Giang (sau ddy viét tdt la X Ha
Giang) trinh bay:

Ngay 19/8/2015, X Ha Giang(bén cho vay Phong giao dich MK) ky Hop
dong tin dung s6 8200LVA2015001525/HPTD (sau day viét tat 1a HD 1525) véi
bén vay anh Pham Vin T4; dia chi tam tra: T6 21, phuong MK, thanh phé Ha
Giang. Theo ndi1 dung cua HD 1525, phong giao d1ch MK cho 6ng T4 vay so tién
700.000.000d, theo du an dau tur (dé mua xe 6 t6 kinh doanh van tai); hinh thire
bao dam tién vay cua h vay von: Thé chap QSDD va tai san gin lién v6i dat caa
nguoi khac; dé vay dugc khoan tién ndy anh T4 c6 thé chap tai san 1a nha, dat da
duoc cp Gidy CNQSDD mang tén chi Y va anh M tai t6 3, , phuong Q, thanh phé
Ha Giang. Viéc T chap tai san thong qua Hop dong uy quyen ngay 14/8/2015 cua
chi Y, anh M cho anh T4. Sau khi xem xét hd so vay von va thu tuc T chap tai
san, X Ha Giangnhéan thay tai lidu, hd so déu ding quy dinh cua phap luat; khi
thim dinh truc tiép tai san thi thiy chi Y dang 1a ngudi quan 1y tai san; d6i chiéu
v6i Gidy CNQSDD mang tén chi Y anh M 14 phu hop, nén ngan hang nhat tri
nhan tai san T chap la nha + dat tai to 3, phuong Q dé bao dam cho khoan vay
700.000.000 déng cua anh T4. Sau do, gitra X Ha Giang, chi Y, anh M va anh T4
da cung ky két hop dong T chap tai san bao dam s6 T53 ngay 13/08/2015 (sau day
viét tat 1a HD T53) tai san mang tén anh M chi Y. Tai san T chap 1a thira dat s6 27
td ban d6 14, dién tich dat 140,8 m? trong d6 dat o 1a 81,3m?%; dat trong cay lau
nam 59,5m?; trén dat co nha xay 3 tang dién tich st dung 240m?>. Sau khi ngan
hang phat hlen ra c6 sy sai sot vé s thira va to ban dd trong Hop ddéng T53 nén da
dé nghi Van phong cong ching VX sira d6i, bo sung bo sung thém thira dat sb
27a to ban d6 41; dia chi thira dat tai to 03, phuong Q, thanh phd Ha Giang. Tai
thoi diém ky két HD T53, chi Y khong noi voi X Ha Giangla tai san néu trén dé
dugc ky Hop dong chuyén nhuong QSDD s6 863 voi ba T1, 6ng T, nén X Ha
Giangkhong biét viéc nay; dong thoi, tai Gidy CNQSDD mang tén h chi Y chi
thé hién viéc x6a T chip chir khong c6 ndi dung bién dong sau khi x6a thé chép.

4



Do viy, X Ha Giangkhang dinh viéc 1am thi tuc cho anh M, chi Y thé chap
tai san 1a QSDD ciia chi Y anh M tai t0 3, phuong Q dé bao dam cho khoan vay
cua anh T4 la ding quy dinh cua phap luat X Ha Giangcho vay tién trén hop
dong la anh T4 la nguoi vay s6 tién 700.000.000 dong de mua xe 0 t6, ngan hang
chuyén khoan tién vay cho bén mua ban xe 6 t6 theo sd chu tai khoan mang tén
Pham Trong T4. Trén chung tir giao dich tra tién no ¢ lic 1a do anh T4 tra, ¢ lic
1a do chi Y tra. Tong ng gdc 1a 700.000.000 dong, ngay 31/8/2017 1a ngay tra ng
cudi cing, tir ngdy d6 dén nay anh T4 va chj Y khong tra dugc thém dugc khoan
tién nao. Hién tai anh T4 con no 350.000.000 déng tién géc va 1ai suit cho dén
nay.

Hop ddng 1525 duoc ky két gitta X Ha Giangva anh Pham Vin T4 va Hop
ddng T53 ky két gitta X Ha Giangva anh Ludng Vin M, chi Trinh Hai Y, anh
Pham Van T4 da thyc hi¢én dung theo quy dinh cua phap luat. Do vay, X Ha
Gianggilr nguyén quan diém theo vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don s6 326 ngay 17/02/2020 nhu sau: Khong dong ¥y voiyéu cau
ctia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap tai san TS53
ngay 13/8/2015 1 v6 hiéu ma dé nghi cong nhan Hop ddng thé chép tai san T53
ngay 13/8/2015 duoc ky két gitra X Ha Giangva anh Ludng Van Mva chi Trinh
Hai Yco hiéu luc phéap luat; khong yéu cau giai quyét Hop dong 1525 duoc ky két
gitra X Ha Giangva anh Pham Vén T4.

Pbi véi anh Pham Van T4: Anh T4 da di xuat khau lao dong tai Dai Loan
tu ngay 19/9/2018 dén nay chua vé Viét Nam. Qua trinh giai quyét Toa an cap so
tham da thuc hién uy thac tu phap téng dat cac van ban to tung sang Dai Loan cho
anh T4 theo dia chi: Cong ty Ksb 2-4, ngd 158, duong B, khu PL, thanh pho Pai
Trung, Pai Loan nhung khong c6 két qua. Theo Vin ban sd 2884/BTP-PLQT
ngay 11/10/2021 ctua Bo T tra 101 két qua uy thac tu phap thi: “Duong suw Pham
Vin T4 ¢6 dia chi tai Pai Loan. Theo d6, Co quan c¢6 tham quyén cua Lanh tho
Dai Loan khong thuc hién duoc uy thac tw phap do: Khong co nguoi nhdn tai dia
chi dwge yéu cau”. Theo chi Y trinh bay hién nay anh T4 da hét han hop déng lao
dong vo1 Cong ty Knhung anh T4 khong vé nudc ma tu & lai Pai Loan dé lam 4n,
dia chi khong c6 dinh nén chi khong biét anh T4 & dau trén lanh tho Pai Loan.
Qua xé&c minh tai dia phuong noi cu tri cia anh T4 trude khi di Pai Loan (xa H,
huyén HY, tinh Tuyén Quang) ngay 26/8/2022 xé4c dinh dugc anh T4 da di xuét
khau lao dong tir nam 2018 dén nay chua vé Viét Nam. Do d6, khong c6 10i khai
va y kién vé viéc giai quyét ctia anh T4 d6i voi vu an néu trén.

- Pai dién Van phong cong chung HK tai ban ty khai ngay 23/01/2019 6ng
Hoang Kim T3 trinh bay: Ngay 01/11/2011, 6ng T, anh M, chi Y dén van phong
cong ching HK dé nghi cong chung Hop ddng chuyén nhuong QSDP (c6 tai san
gan lién trén dat) gitra bén chuyen nhuong la anh M, chi Y, bén nhéan chuyén
nhuong 14 6ng T, cac bén dd nop day du tai liéu hd so yéu ciu cong chimg theo
dung quy dinh. Sau khi kiém tra thdy hd so day du, phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén ong di thy 1y va tién hanh cong ching Hop dong sé 863 cho céc
bén theo quy dinh. Ong T3 khing dinh Hop dong sé 863 ngay 01/11/2011 dugc
ky két gitra anh M, chi Y, ong T 1a hop phap, vi khi ky két Hop dong s 863
nguoi tham gia giao két c6 ning lyc hanh vi dan sy day du va hoan toan tu
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nguyén, cac bén da truc tiép dén Van phong cong chung HK yéu cau cong chimg,
da doc lai Hop dong so 863 va duge Cong chimg vién giai thich quyén loi, nghia
vu lién quan trong Hop dong s6 863, cac chir ky trong Hop dong s6 863 ding 1a
chir ky, chir viét cua cac bén. Muc dich, ndi dung ctia Hop déng s6 863 khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai san giao dich c6 trén thuc té va da
dugc cap Gidy CNQSDD. Tai thoi diém ky két Hop dong s6 863 thi viéc T chap
QSDD cuachi Y ta1 X U da chdm dut thé hién noi dung chi Y da tra hét no va tat
toan khoan vay cia X U va X U da tra lai Gidy CNQSDD (ban gdc) cho chi Y.
Do d6, viéc cong chung cua Van phong cong chung HK la dung quy dinh cua
phap luat. Bi voi Hop dong thé chip tai san T53 ngay 13/8/2015 giita vo chong
chi Y voi phong giao dich MK, theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh
163/2006/ND-CP thi viéc chuyén nhuong quyén su dung dat duoc thue hién trude
thoi diém dang ky T chap va bén nhan chuyen nhuong ngay tinh thi bén nhan T
chéap (12 phong giao dich MK) khéng c6 quyén thu héi tai san T chap. Ong T3 dé
nghi Toa an giai quyét budc anh M, chi Y tiép tuc thuc hién Hop dong s 863
ngay 01/11/2011 da ky két gitta anh M, chi Y véi éng T.

- Ong Nguyén Vin T2, dai dién Vian phong Cong ching VX tai ban tu khai
ngay 25/7/2019 trinh bay: Ngay 17/8/2015, ong thyuc hién cong ching Hop dong
T chép tai san s6 T53 ngay 13/8/2015 cho chi Y, anh M va X Ha Giang; tai thoi
diém ong thuc hién viéc cong ching Hop dong thé chap tai san sd T53 thi Giy
CNQSDD van mang tén anh M, chi Y chua duoc ding ky bién dong sang tén 6ng
T, ba T1, nén viéc cong chimg 1a ding phap luat. Ong T2 dé nghi giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

* Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2019 va manh trich do
ngay 13/3/2019: Dién tich do dac tai thuc dia duoc xac dinh bdi sy dan ctia nguyén
don va bi don c6 két qua nhu sau: Dién tich dat tranh chép thira 27a, t& ban do 41
da co6 Gidy CNQSDD s6 AH 598749 ngay 18/8/2008 mang tén 6ng Ludng Van M,
ba Trinh Hai Y, dia chi thira dat t6 03, phudng Q, thanh phd Ha Giang. Téng dién
tich do theo chi dan 12 86m? duoc danh s hiéu diém tir 1 dén 14, c6 cc canh tiép
giap: Phia dong gidp nha ba B, phia Tay giap nha 6ng TS ba H4; phia Nam gidp
duong bé tong; phia Bic giap nha ba H3.

- Qua x4c minh tai Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh thanh phd Ha
Giang ngay 14/3/2020 vé vi tri thira dat c6 tranh chap trong Gidy CNQSDD sb
AH 598749 ngay 18/8/2008 giita cac duong su xac dinh duoc vi tri dién tich dat
cu thé: Phia dong giap nha ba Bang dai 16,6 m, phia Tay giap nha 6ng T5 ba
H4dai 17,5m; phia Nam giap duong bé tong dai 4,8m; phia Bic giap nha ba H3
(dai 2,0m + 2,87m). Tong dién tich dat tranh chap 13 81,3m>.

Tai san co trén dat tranh chap: 01 nha xay 3 tang (tang 1, 2 d6 mai bé tong,
mai t?mg 3 lop ton); nén lat gach hoa; phia sau nha c6 01 bé nude + khu vuc vé
sinh. Trong d6 dién tich cac ting: Tang 1 co dién tich 78,66m>%; tang 2 c6 dién
77,75m?; tang 3: 60,52m% Phan ngdi nha 6ng T cai tao nam 2017 gém: Cira sat
7,4m?%; khung hoa sit 28,2m?; ctra nhém kinh 6m?; vach nhém kinh 4,485m?; nha
vé sinh ting 2: 5,120m%; nén 1at gach men tron 13,975m?% ban mai 8,932m>.



(Co6 so dd do dac thuc dia kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 05/3/2020, ngay 13/3/2020, bién ban x4c minh ngay 14/3/2020 ).

Két qua dinh gia tai san ngay 07/5/2020 xac dinh: Vé dién tich dat ¢ c6 gia
90.000.000d/1m? (ngang) x 4,96m? = 446.400.000 dong (1). Nha xay 3 tang: Tong
dién tich 1a 216m? x 3.676.000d/1m? = 797.346.680 dong (Nha xdy niam 2008,
khau hao % sir dung con lai 78%) = 626.000.000 dong (2). Vat kién trac khac: bé
nudce, khu vé sinh.. xac dinh con 50%= 7.505.000 dong (3). Phan tai san ong T cai
tao ndm 2017 (sau khi mua nha cta chi Y) con 75% = 31.133.000 dong (4). Tong
cong (1)+(2)+(3)+(4): 633.505.000 + 31.133.000 + 446.400.000 + 7.505.000 =
1.111.038.000 déng (mot ti mot tram mwoi mot triéu khong tram ba mwoi tam
nghin dong).

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhén dan tinh Ha Giang da xu:

1. Chcfp nhan don khoi kién cua ong Pham Van T vé viéc tranh chd'p hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bo hop dong T chdp tdi
san OSDD vo hiéu.

2. Xir: Cong nhdn Hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat sé 863 ngay
01/11/2011 dwoe ky két gita bén chuyén nhwong la anh Luong Van M, chi Trinh
Hai Y, bén nhdn chuyén nhirong éng Pham Vin T vé viéc chuyén nhirong thira dat
s6 27a, to ban do 41, dién tich dat chuyén nhwong la 81,3m?, muc dich sir dung dat
& tai do thi, da dwoc cap Gidy CNOSDD s6 AUL 598749 mang tén ong Ludng Van
Mba Trinh Hai Ydo UBND thi xd Ha Giang tinh Ha Giang cap ngay 18/8/2018.
Thika ddt cé vi tri tiép gidp nhw sau: Phia Péng gidp nha ba Bdang dai 16,6 m, phia
Tdy giap nha ong TS5 ba H4dai 17,5m; phia Nam giap duwong bé tong dai 4,8m,
phia Bac gidp nha ba H3 (dai 2,0m + 2,87m), tong dién tich ddt la 81,3m’(theo
bién ban xac dinh vi tri dién tich ddt ngdy 14/3/2020); Trén dat ¢é 01 nha xdy 3
ting (tang 1, 2 d6 mdi bé téng, mdi tang 3 lop tén); nén lat gach hoa; phia sau nha
c6 01 bé nuoc + khu viee vé sinh. Trong do dién tich cdac tang: Tang 1 cé dién tich
78,66m’; tang 2 cé dién 77,75m’; tang 3: 60,52m’. Phan éng T cdi tao ngdi nha
nam 2017 gom: Cira sct 7,4m?; khung hoa sdt 28,2m?; cira nhém kinh 6m?; vdch
nhom kinh 4,485m?; nha vé sinh tang 2: 5,120m?; nén lat gach men tron 13,975m?;
ban mai 8,932m’, cé hiéu luc phdp ludt (Co so do do dac thue dia kém theo Bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 05/3/2020; ngay 13/3/2020, bién ban xdc minh
ngay 14/3/2020).

- Ong Pham Van T ¢6 trach nhiém thuc hién ding ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt.

3. Xur: Tuyén bo Hop dong thé chap quyén sit dung dat sé T53 ngay
13/8/2015 dwoc ky két giita bén nhdn thé chdp tai san la X Ha Giang, bén thé
chdp tai san la anh Ludng Van M, chi Trinh Hai Yva bén dwoc cdp tin dung la
anh Pham Van T4 vo hiéu m_o”tphd‘n. Cu thé, nji dung vo hiéu phdn thé chcfp thira
6 27a, to ban dé 41, dién tich 81.3m? dat & dé thi, trén ddt cé 01 nha xdy 3 tang;
dat da dwoc cap Gidy CNOSDP s6 AH598749 do UBND thi xd Ha Giang (nay la
thanh phé Ha Giang) cap ngay 18/8/2008 mang tén éng Luwedng Thé M, ba Trinh
Hai Y, dia chi thira dat: Té 03, phwong O, thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang.
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4. Xu: Cong nhan Hop déng T53 co hiéu luc mot phd‘n, cu thé phdn noi
dung co hiéu lyc la phdn thé chd'p dién tich thira dat s6 27, to ban do 41 dién tich
dat 59,5m? ddt trong cdy lau nam, da dwoc cdp Gidy CNOSDD s6 AH598749 do
UBND thi xa Ha Giang (nay la thanh phé Ha Giang) cap ngay 18/8/2008 mang
tén éng Luong Thé M, ba Trinh Hdi Y; dia chi dién tich dat: Té 03, phwong O TP
Ha Giang.

5. Buéc X Ha Giangcé trach nhiém tra lai cho anh M, chi Y Gidy CNOSDD
s6 AH598749 do UBND thi xa Ha Giang (nay la thanh pho Ha Giang) cdap ngay
18/8/2008 mang tén ong Luong Thé M, ba Trinh Hai Ydé anh M, chi Y thuc hién
Hop dong s6 863 doi voi éng Pham Vin T. Sau khi diéu chinh bién dong Gidy
CNQOSDD doi véi phan dién tich dat 81,3m? va tdi san la nha xdy 03 tang cé trén
ddt cho 6ng T xong chi Y, anh M ¢é trach nhiém ban giao lai Gidy CNOSDDP da
ddang ky bién dong cho X Ha Giang, dé tiép tuc thuc hién ndi dung thé chdp doi
VOl phdn dién tich cua thira ddt sé 27, to ban dé 41, dién tich dat 59,5m?dat tréng
cay lau nam doi véi X - Chi nhanh Ha Giang.

Ngoai ra Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén va
nghia vu thi hanh éan.

Ngay 12/10/2022, Ngan hang X — Chi nhanh tinh Ha Giang c6 don khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa hom nay, X c6 don xin xét xu Véng mat va Cong van sb
928/CN.HG-KTNB ngay 27/4/2023 gitr nguyén yeu cau khang cao va trinh bay
y kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi trinh bay quan diém
veé vi¢c gidl quyét vu an:

Vé t6 tung, don khang cdo cua X 1a hop 1¢, dugc xem xet giai quyét theo
thu tuc phuc tham. X khéang cdo nhung co don xin xét xur vang mit nén Toa tién
xét x{r vang mit 1a dang. Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Hoi dong
xét xur, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dang cac quy dinh
phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung, xét théy viéc x¢ét xur cua Toa an cép so thim 1a ¢6 can cu,
ding phap luat, dam bao quyén va lgi ich cua cac bén. Do do, dé nghi Ho1 dong
x€t xr can cr vao khoan 1 Diéu 308 BJ luat t6 tung dan su xtr bac khang cao cua
X, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai lidu chung ctr ¢ trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic
tham nhan dinh.

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngay 12/10/2022, X c6 don khang cdo 1a trong
han luat dinh nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a X
khang cao va c6 don xin xét xr vang mat. Cac duong sy c6 mat tham gia phién
toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa d€ nghi
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tién hanh xét xir. Hoi dong xét xur thao luan va cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 B9 luat t6 tung dan su quyét dinh tién hanh xét xur.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cdo ctia ngudi o quyén loi nghia vu lién quan
X thi thay:

[2.1]. V& viéc thu thap chimg cir va 15i khai cia Van phong cong chimg VX
va Van phong cong chung HK.

Ngay 01/11/2011, Van phong cong chimg HK thyc hién cong ching Hop
ddng s6 863 ching nhan chi Y, anh M chuyén nhuong cho ong T thira dat s 27a,
td ban do 41 dién tich 85,5m? (dién tich trén thuc té 1a 81,3m?) clng tai san gan
lién voi dat 1a nha xay 2 téng, mdt tum dién tich xay dung 120m? di duoc UBND
thi x4 Ha Giang (nay 13 thanh ph6 Ha Giang) cp Gidy CNQSDD s AH 598749
ngay 18/8/2008 1a tai san hop phap ctia chi Y anh M; véi gia chuyén nhuong ghi
trong hop ddng 1a 300.000.000 dong (gia chuyén nhuwong thuc té 1a 600.000.000
dong). Ong T da tra cho chi Y, anh M sd tién 600.000.000 dong vao cac ngay
01/11/2011 va ngay 02/12/2011 (bén nhén tién co viét gidy nhan tlen) chi Y anh
M da giao nha, dat néu trén cho 6ng T quan 1y st dung tur do dén nay. Sau khi
nhan chuyen nhuong, 6ng T dé lam thém va stra chita mot s6 hang muc trong nha
(gdm ctra sat, khung hoa sit, lan can inox, cira nhém kinh, vach nhom kinh, nha
v¢ sinh tﬁng 2, 14t nén, ban mai xa g6 lop ton); anh M, chi Y biét va khong c6 ¥
kién gi.

Mic du, gia chuyén nhuong ghi tai khoan 1 Diéu 2 cta hop dong thap hon
gia tri chuyén nhuong thuc té cac bén giao dich, nhung khong thap hon gia dat quy
dinh tai Quyét dinh s6 4064/2010/QD-UBND ngay 20/12/2010 cia UBND tinh Ha
Giang vé viéc ban hanh gia cac loai dat trén dia ban tinh Ha Giang nim 2011. Mat
khac, khi xac dinh mirc thué - phai nop Chi cuc thue tinh theo gia quy dinh cua Nha
nude dé 1am co sé tinh thué, khong can cir vao sO tién chuyén nhuong ghi trong
hop dong, nén khong co co so cho riang cac bén thoéa thuan nham muc dich trén
tranh nghia vy nop thué véi Nha nudc; va viée ky hop dong vé1 muc gia nhu vay la
su thoa thuan tu nguyén cua hai bén, khong lam thay d6i ban chét cua viéc chuyén
nhuong, va khong phai 1a can cir dé xac dinh hop dong vo hiéu.

Tuy thoi diém ky két Hop dong 863 (ngay 01/11/2011), ¢ truée thoi diem
dang ky xoa thé chap trén Gidy CNQSDP (ngay 09/ 12/2011), nhung khoan vay
cua chi Y tai X U da duoc chi Y tra ng xong va duge X tat toan, dong thoi tra lai
ban gbc Gidy CNQSDD s6 AH 598749 cho chi Y vao ngay 10/10/2011 va ngay
09/12/20011, chi Y di thyuc hién viéc x6a thé chap tai Vin phong diang ky dat dai
Chi nhanh thanh phd Ha Giang. Nhu vay, viéc chua di x6a thé chap chi 1a thi tuc
hanh chinh khong 1am anh huong dén hiéu luc ctia Hop ddng sé 863, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat khi chua tién hanh xoa thé chap cua chi Y, anh M
khong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Piéu 122 BO luat
dan sy nam 2005.

Sau khi nhan chuyen nhuong quyen st dung dat theo Hop dong s6 863, 6ng
T va chi Y da dén nop hd so chuyén nhuong quyén st dung dt tai Trung tam

Hanh chinh céng dé thue hién dang ky bién dong, nhung do dién tich dat chuyén
nhuong ghi trén hgp dong khong dung véi dién tich dat trén thyc té, nén co quan
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c6 tham quyén da yéu cau diéu chinh lai dién tich trén hop dong cho ding véi
dién tich dat trén thuc té, nén chi Y di dén Trung tdm Hanh chinh cong rit hop
dong va Gidy CNQSDD thura dat da chuyén nhuong cho éng T, nhung khéng bao
cho 6ng T va khong tién hanh chinh sira lai dién tich trén hop dong ma mang vé
cat gilt; dén ngay 13/8/2015, chi Y di s dung Gidy CNQSDD néu trén di thé
chép tai X Ha Giangma khéng duoc su dong v cua ong T (chi Y thira nhan noi
dung nay) 1a hoan toan do 16i ctia chi Y.

V& su chénh léch dién tich dat chuyén nhuong theo GCNQSDD 1a 81,3m?
v6i dién tich dat tai Diéu 1 cua Hop ddng s6 863 1a 85,5m? thi thiy ranh gidi dat
chuyén nhuong tir khi cac bén ban giao nha, dat dén nay khong cé sy thay doi;
Dléu 1 Hop ddng s6 863 da ghi ro thua dat chuyén nhuong 1a thta 27a, to ban dd
sO 41, dja chi thura dat tai t6 3, phuong Q, TP Ha Giang; Piéu 7 Hop dong s 863
6 noi dung: "Néu cé su chénh 1éch gitta di¢n tich ddt chuyén quyén sir dung ghi
tai Diéu 1 ciia Hop dong nay véi két qud tham tra do dac trén thuc dia thi dién
tich ddt chuyén quyén sir dung ghi tai Piéu 1 Hop dong nay sé dwoc sira doi, thay
T bang dién tich ddt chuyén quyén sir dung do Phong Tai nguyén va moi truong
tham tra do dac trén thuc dia trong Bién ban tham tra hé so chuyén quyén sir
dung ddt va hai bén khong phai ki két hop dong sira doi bo sung tai Co quan
Céng chimg". Tai phién toa so tham, ba Thanh, 6ng T nhat tri v6i viéc cac bén ky
két chuyén nhuong dién tich dat thira 27a c6 dién tich dat va nha trén thyc té 1a
81,3m>, con lai phan dién tich dat 4,7m? tiép giap phia sau khong nam trong Gidy
CNQSDD, cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét. Do d6, mic du co su
chénh léch vé dién tich dat nhung khong lam thay doi ban chat cua giao dich
chuyén nhuong giira chi Y, anh M vé6i éng T.

Céc bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai to 3, phuong Q,
thanh phé Ha Giang thi co quan c6 thim quyén thim dinh phai 13 Phong Tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Giang, nhung tai Piéu 7 Hop dong s6 863 lai
ohi "Sau khi ky két Hop dong nay, Phong Tai nguyén va méi truong huyén VX sé
tién hanh tham tra, do dac trén thuc dia" 13 khong dung. Tuy nhién, day chi Ia sai
sot ky thuat khi soan thao van ban, khong lam anh huong dén quyén va nghia vu
ctia cac bén trong hop dong, ciing khong lam anh hudng dén hiéu lyc ctia hop dong
va theo quy dinh tai Diéu 43 Luat cong chirmg nim 2006 thi céng chimg vién co
trach nhiém stra 16i d6. Ong Hoang Kim T3, dai dién Vin phong cong chimg HK
cling da thtra nhan ndi dung sai sét nay.

Nhu vy, ndi dung hop dong do hai bén tu nguyén thoa thuan, khong trai
phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi; hop dong c6 day du chit ky cia cac bén
tham gia giao dich, nén Toa 4n cip so tham xac dinh hop dong co hiéu luc theo
quy dinh cua phap luat 1a c6 cén cur; phong Cong chimg HK thuc hién 1a dang quy
dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; Piéu 35, Piéu 37 Luat cong chimg nam
2006. X cho rang Toa an cap so tham chua thu thap chimg ctr va 10i khai cua Van
phong cong chimng HK vé viéc sau khi thyc hién cong chung Hop dong s6 863,
van phong c6 dua tai san trén vao hé thong co s¢ dit liéu cong chimg dé cap nhat
tinh trang cla tai san hay chua 1a tinh tiét quyét dinh viéc tai san trén c6 duoc giao
dich nita hay khong? Vian phong cong ching VX c6 kiém tra trén co so dit lidu
cong ching khi thuc hién cong chimg Hop dong T chap sé T53 hay khong? Xét
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thay, viéc dua tai san trén vao hé théng co s& dit liéu cong ching dé cap nhat tinh
trang cua tai san va viéc kiém tra trén co so dit liéu cong chimg khi thuc hién
cong chung 1a trach nhi¢m ctia Van phong cong ching véi cac bén tham gia ky
hop dong, khong phai 12 nghia vu ctia ong T, anh M, chi Y. Nén theo Piéu 405 Bo
luat dan sy nam 2005, Hop déng s6 863 co hiéu lyc tir thoi diém giao két. Do do,
khong c6 cin ctr chip nhan khang céo caa X vé van dé nay.

[2.2]. Vé Hop ddng thé chap tai san quyen st dung dat sé6 T53 ngay
13/8/2015 (goi tat 1a Hop dong T53) giita vo chong anh Ludng Van M, chi Trinh
Hai Yva X Ha Giang, anh Pham Van T4:

V& hinh thirc ctua hop dong: Hop dong sé T53 ngay 13/8/2015 giita bén
nhan T chép la X Ha Giang, bén T chép la anh Ludng Van M, chi Trinh Hai Yva
bén duoc cép tin dung 1a anh Pham Van T4 duoc 13p thanh van ban, dugc cong
chtng tai Van phong Cong ching VX 1a dam bao dung theo quy dinh tai Piéu
119 B6 luat dan sy nam 2015, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013, di dugc ding ky
T chép ngay 17/8/2015 dtng theo quy dinh tai cac Piéu 3, 5, 10 Thong tu lién tich

s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 cua B T, Bo Tai nguyén va
Mo6i T5 huéng dan viéc diang ky T chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat.

Vé noi dung ctia hop dong: Hop dong sd T53 ¢6 ndi dung anh M, chi Y thé
chap quyén sir dung dat thira sd 27, to ban d6 sb 14, dia chi thura dat: To 3,
phuong Q, dién tich 140, 8m? (trong do dat o 81 ,3m?, dat trong ciy lau niam
59,5m?), tai san gan lién voi dat 1a nha xay cap 1V, 3 tang, dién tich xay dung
240m? da dugc cap Gidy CNQSDD sé AH 598749 ngay 18/8/2008 mang tén anh
M, chi Y cho X Ha Giangdé ¢am bao cho khoan vay 700.000.000 d¢ong ctua Hop
dong tin dung s6 1525/HDPTD ngay 18/8/2015 gitta Phong GD MK - X Ha
Giangvéi anh Pham Vian T4. Thuc té, gidy CNQSDD s6 AH 598749 do UBND
thi xa Ha Giang cap cho anh M, chi Y ngay 18/8/2008 thi thira dat s 27 thudc td
ban d6 so 41, khong phai s6 14 nhu Hop dong s6 T53 xac dinh; tinh dén ngay ky
Hop ddng sd T53 (ngay 13/8/2015) thi dién tich 290, 7m? dat trong cdy lau nim ban
dau khi duoc cap da c6 sy thay doi; qua trinh quan ly sir dung, chi Y, anh M da
chuyén d6i muc dich st dung dat, chuyén nhuong quyén st dung cho ong Pham
Thanh L, 6ng Nguyén Vin T6 nén chi con 59,5m? dat vuon va 81,3m? dat & dé thi;
vao nam 2009, thira dat s6 27 duoc tach thanh thira sé 27, dién tich 59,5m? dét
vuon va thira so 27a, dién tich 81,3m? dat & do thi. Ngay 01/11/2011, chuyén
nhuong cho ong Pham Vin T thia dat sb 27a, dién tich dat 81,3 m?, dat thd cu
theo Hop dong sd 863. Pon yéu ciu ding ky T chdp quyén st dung dat ngay
13/8/2015 (BL102) va Gidy CNQSDP s6 AH 598749 tinh dén ngay 13/8/2015 déu
xéac dinh anh M, chi Y c6 2 thira dat 1a thira 27 va thira 27a, dién tich dat T chap 1a
140,8m>, trong d6: 81,3m? dat & va 59,5m? dat vuon. Tai Toa an cép so tham X
cling d4 xac dinh 1a c6 su nhim 13n trong qua trinh soan thao hop dong.

Khi ky két Hop dong s6 T53, anh M, chi Y thé chap thira dat s6 27, to ban
d6 14, dién tich 140m? (trong d6 dat & 81,3m?, dét trong cdy 59,5m>, tai san gan
lién v&i dat nha xay cép IV, 03 tﬁng, dién tich st dung 240m?) c6 dia chi thira dat
t6 03, phuong Q, thanh phé Ha Giang; va tai Bién ban xac dinh gid tri tai san bao
dam ngay 13/8/2015 do Phong giao dich MK va anh M chi Y xac 1ap thi cung
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thong nhat tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién vOi dat thira
dat s6 27 to ban do 50 14. Nhung tai Bon yéu cau dang ky T chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat da duoc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh
thanh phd Ha Giang dang ky thé chap ngay 17/8/2015 thi phan mé ta tai san thé
chap ghi: Thira dat 27 + 27a, ban d6 so 41. Tai phién toa so tham, dai dién X Ha
Gianggiai thich sau khi ky Hop dong s6 T53, X Ha Giangphat hién ra Hop dong
s0 T53 sai Ve thira dt nén di yéu cau Vin phong Cong ching VX sua d6i va bod
sung thém sb thira 27a vao trang thir 02 cua Hop ddng s6 T53 va khing dinh viéc
X Ha Giangnhan T chap thia dat sb 27 va 27a to ban dd 41 cta chi Y, anh M 1a
dung. Theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Cong ching quy dinh: “Viéc céng chitng
sita doi, bo sung, hiy bo hop dong, giao dich da duoc cong chumg chi duoc thuc
hién khi co sw thoa thudgn, cam ket bang van ban cia tat cd nhiing nguoi da tham
gia hop dong, giao dich do.... Tét ca cdc bén tham gia vao Hop déng/giao dich
cung nhat tri viéc sira doi, bé sung, hity bé hop dong, giao dich thi sé phdi cing
nhau c6 mdt tai t6 chitc hanh nghé céng chimg/dia diém cy thé dé thuc hién viéc
ky Van ban dé sira doi, bo sung, hity bo hop dong, giao dich”. Nhu vay, Hop dong
T53 duogc cac bén ky két ngay 13/8/2015 chi Y, anh M thé chip thira dat sb 27
(khong c6 thira 27a), viéc Vin phong Cong chimg VX b sung thém cum tir “thira
$6 27a” vao trang thtr 02 cua Hop ddng s6 T53 1a da bd sung thém ndi dung cua
Hop dong sé T53 ma khong c6 sy théa thuan bang vin ban cua tat ca nhiing nguoi
d3 tham gia trong hop dong 1a khong dang quy dinh cta phap luét.

Tai Toa an cap so tham, anh M, chi Y (nguoi thé chap) xac dinh d01 v6i dién
tich dat tai thira s6 27, dién tich 59,5m? dat trong cdy 1au ndm anh chi van nhat tri
thé chap cho X Ha Giangtheo Hop dong sd T53; phan dién tich 81,3m? anh chi
dong y voi yéu cau khai kién cua ong T, ba Thanh; ong T, ba Thanh yéu cau Toa
an tuyén Hop ddong s6 T53 vo hiéu d6i voi phan dién tich 81,3m? tai thira sb 27, to
ban db 14, khong yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi dién tich 59,5m?2. Theo quy dinh
tai Dicu 126 B0 luat dan sy 2015 thi:

"]. Trwong hop giao dich dan sw dwoc xdc ldp cé sw lan lam cho mét bén
hoac cdc bén khong dat dwoc myc dich cua viéc xdc lap giao dich thi bén bi nhdam
lan ¢6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich ddn sw vé hiéu, triv truong hop
quy dinh tai khodn 2 Piéu ndy;

2. Giao dich dan sw dwoc xdc ldp c6 sw nham lan khéng vé hiéu trong
truwong hop muc dich xdc lap giao dich dan sy cua cac bén da dat dwoc hodc cdc
bén cé thé khdc phuc ngay dwoc sy nham lan lam cho muc dich cia viée xdc ldp
giao dich dan sy van dat dwoc.".

Nhu vay, Hop dong s6 T53 c6 hiéu luc ddi véi dién tich dat khong co tranh
chép tai thtra s6 27 t& ban do 41 (thyc té 13 to ban dd 14) ¢6 dién tich 59,5m? loai
dat trong cay hang nim. Phan dién tich 81,3m? thudc thira dat sb 27a va ngdi nha
3 tAng x4y trén dat nhu di phén tich & trén anh M, chi Y d4 chuyén nhuong cho
6ng Pham Vin T theo Hop dong sé 863 ngay 01/11/2011 va hop dong duogc xéac
dinh 13 giao dich chuyén nhwong 1a hop phap. Do d6, Toa an cip so tham xéc
dinh Hop dong s T53 ngay 13/8/2015 giita bén nhan thé chdp 1a X Ha Giang,
bén thé chap 1a anh Ludng Vin M, chi Trinh Hai Y14 v6 hiéu mot phan tai Diéu 1
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Hop dong 601 voi quyen su dung 81, 3m dat & va tai san gan lién véi dat (nha xay
cap IV, 3 tang trén dat) trén thira dat so 27a, nhitng phan khac cua Hop dong T53
van c¢6 hi¢u luc phép luat 1a c6 can ctr.

Hon nita, tai Piéu 2 ciia Hop dong s T53: Bén B (ba Y 6ng M) tu nguyén
dem tai san noi trén thé chap cho bén A (ngan hang) dé bao dam cho nghia vy tra
ng cta bén C (anh T4) tai cac hop dong tin dung dugc ky két gitta bén A va bén
C. Nhu vay trong Hop ddng s6 T53 khong chi 1 cu thé 1a Hop déng sb6 T53 bao
dam cho hop dong tin dung nao ctia anh T4 tai X Ha Giang.

Do vay, Toa an cép so tham x4c dinh viée X Ha Giangva anh M, chi Y, anh
T4 ky két Hop ddng s6 T53 thé chip tai san 1a quyén st dung dét thira dat sd 27a,
td ban dd 41 cua chi Y anh M tai t6 3, phuong Q dé bao dam cho khoan vay cua
anh T4 da vi pham quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy, nén bi vo hiéu ddi véi ndi
dung thé chép thtra s6 27a, dién tich 81,3m? dt &, trén dat co6 01 nha xay 3 tﬁng.
Toa 4n cap so tham khong chap nhan X Ha Giangnhan T chap thira dat 27a to ban
dd 41 cia chi Y, anh M 14 ¢6 can ct. Do do, khong c6 cédn cu chép nhan khang cao
ciia X vé van dé nay.

[2.3]. Chi Y, anh M c6 hanh vi gian ddi, che gidu viéc di chuyén nhuong
thira dat 27a td ban db 41 cho 6ng T tir ngay 01/11/2011. X Ha Giangciing c6 10i
khi thye hién viée tham dinh, kiém tra tai san nhan T chap da ’khong xac dinh chinh
xéac duoc s6 thira, dién tich thira dat thé chap, dan dén khi thiét 1ap hop dong da xac
dinh sai thura dat thé chap; khi phét hién sai sot khong thuc hién viéc bo sung Hop
dong s6 T53 theo diing quy dinh tai Piéu 51 Luat Cong ching ma lai ty yéu cau
Cong chung vién bd sung ndi dung Hop dong sd T53 khi khong co sy thoa thuén
bang van ban cla cac bén tham gia trong hop dong, khong xac minh lam rd chu
quan 1y tai san cta thira dat 27a va ngdi nha ¢ trén dat 1a cia ai dang tryuc tiép quan
ly, str dung. Toa 4n cip so tham xac dinh 13i 14 do chi Y, anh M va X , mdi bén
phai chiu trach nhiém 1/2 mrc 15i 1a ¢6 cin ct.

Do Hop déng s6 T53 vo hiéu phén ndi dung thé chép thtra s6 27a, dién tich
81,3m? dat &, trén dat c6 01 nha xay 3 ting, theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan

u “giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh thay doi, cham dirt quyén, nghia
vu ddn s ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap; khi giao dich dan su
vé hiéu cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhing gi da
nhdn..”. Hop d6ng s6 T53 bi vo hiéu 1 phan nén X c6 trach nhiém tréa lai cho anh
M, chi Y Gidy CNQSDD s6 AH598749 dé anh M, chi Y thuc hién Hop déng sd
863 dbi voi 6ng Pham Vin T. Sau khi diéu chinh bién dong gidy CNQSDP dbi voi
phan dién tich dat 81,3m? va tai san co trén dat cho 6ng T, chi Y, anh M ¢6 trach
nhiém ban giao lai gidy CNQSDP di dang ky bién dong cho X dé tiép tuc thuc
hién noi dung thé chap ddi v4i phan dién tich con lai (thira dat sb 27, to ban d6 41
dién tich dat 59,5m? dat trong cay lau nam).

Do khang céo khong dugc chap nhan nén X phai chiu an phi phtic thim.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiu luc tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac 18 trén, Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi 14
quy dinh vé mutc thu, mién, giam, ndp, quan ly, sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan noi dung don khang cao cua X Ha Giang, gitr nguyén
cac quyet dinh cua Ban an dan sy so tham so6 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa an nhan dan tinh Ha Giang.

2. Vé an phi: X Ha Giangphai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham
(nhung dugc doi trir 300.000 dong X Ha Giangda nQp tai Bién lai thu s6 0001383
ngay 21/9/2022 tai Cuc thi hanh an déan sy tinh Ha Giang).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND tinh Ha Giang;

- VKS ND tinh Ha Giang;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;
- Cac duong su (theo dia chi)
- Luu HSVA, Phong HCTP.

(Paki)

Nguyén Phan Nam
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