TOA AN NHAN DAN QUAN 9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 381/2017/DS-ST
Ngay: 18 - 7 - 2018
V/V tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9 — TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Phudc
Cdc héi tham nhan dén:

1. Ong Tran Ping Van

2. Ba Dang Thi T6 Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
9, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Qudn 9, Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Quan 9, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 198/2017/TLST-DS ngay
13/6/2017 vé& “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 172/2018/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phan V

Pja chi: quan Péng Pa, Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo iy quyén:

Ong V5 Ngoc D (vang mit)

Ba Nguyén Thi Diém T (c6 miit)

Cung dja chi: phuong 7, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vin ban uy quyén sd 14511/2018/VPB AMC PN ngay 11/6/2018)

Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1969 (ving mit)
Ba Nguyén Thi Anh Nh, sinh nim: 1976 (ving mit)
Cung dia chi: phudng Phuéc Long B, Quan 9, Thanh phé H5 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 24/4/2017 va 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n, dai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao ngay 17/11/2014, vg chong ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
Anh Nh ky két Hop ddng tin dung s6 BHN/14/0942/HPTD véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan V (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) dé vay s6 tién 400.000.000
ddng; thoi han vay 13 84 thang; muc dich vay 13 dé sta chita, ning cdp mo rong
quan ca phé; 1ai suat vay la 6,99%/nam, ¢ dinh trong 06 thang ké tir ngay nhan
ng dau tién, tir thang tht 7 tré di s& diéu chinh 03 thang mot lan, bang 14i suat tiét
kiém 12 thang ctia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
bién do 4,5%/mam; phuong thirc trd ng 1a trad gop hang thang, chia thanh 84 ky,
mdi ky phai tra 4.800.000 dong tién gdc va tién 13i phat sinh, thanh toan vao ngay
20 hang thang. Dé dam bao cho sd tién vay néu trén, 6ng M, ba Nh da thé chap
Quyén st dung 50m? dat & thudc mot phﬁn thira 577, t& ban dd s6 04, Bo dia
chinh phuong Phudc Long B, Quan 9 va Quyén s¢ hitu nha & ciia can nha sb
phudng Phudc Long B, Quéan 9, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo gidy chiing nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 1087/2002 ngay 20/11/2002 do
Uy ban nhan dan Quan 9 cdp cho 6ng M, ba Nh). Sau khi ky két hop dong, 6ng
M va ba Nh da nhan du sb tién vay 400.000.000 dong vao ngay 21/11/2014 va da
thanh toan tién no gdc va 1ai dung han cho Ngan hang trong thoi gian dau. Ké tir
ngay 21/8/2016, 6ng M, ba Nh bat dau vi pham nghia vu tra no, khong thanh toan
ng ddy du va ding han, Ngan hang di nhiéu lan lién hé dé yéu cau thanh toan
nhung 6ng M, ba Nh van khong thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan bo
khoan vay sang ng qué han, thong bao chdm dut thue hién hop dong tin dung va
thu hdi no trude han. Bén ngay 24/4/2017, Ngan hang ndp khaoi kién yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau: Budc 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Anh Nh c6
nghia vu lién d6i phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V tong s tién no
tinh dén ngay 24/4/2018 la 319.881.637 dong (trong do: no goc 1a 298.488.547
dong va no 14i 1a 21.393.090 dong), tra mot 1an ngay khi ban an hodc quyét dinh
ctia Toa an co hiéu luc phap luat. Pong thoi, ong M, ba Nh con phai tra tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 25/4/2017 dén khi tra hét no theo mirc 13i suat qua han thoa
thudn tai Hop dong tin dung s6 BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014 da ky két
gitta cac bén. Truong hop, 6ng M, ba Nh khong ty nguyén thi hanh an thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai tai
san thé chap dé dam bao thi hanh an gdm Quyén sir dung 50m? dat ¢ thuoc mot
phan thtra 577, t ban do sé 04, B dia chinh phudng Phude Long B, Quan 9 va
Quyén s¢ hiru nha ¢ cta can nha sé6 phuong Phudc Long B, Quén 9, Thanh pho
Hd Chi Minh (Theo gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét
& s6 1087/2002 ngay 20/11/2002 do Uy ban nhan dan Quén 9 cip cho éng M, ba
Nh).



Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Anh Nh c6 nghia vu lién déi phai tra cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan V toéng sb tién no tinh dén ngay xét xir so tham (18/7/2018) la
392.041.339 ddng (trong d6: no gdc 1a 298.488.547 ddng va no 13i 1a 93.552.792
ddng), tra mot 1an ngay khi ban an hodc quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap
luat. Dong thoi, 6ng M, ba Nh con phai tra tién 14i phat sinh ké tir ngay 19/7/2018
dén khi tra hét no theo murc 14i suat qua han thoa thuan tai Hop ddng tin dung sd
BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014 d3 ky két gitra cac bén. Tru’O’ng h0’p, ong
M, ba Nh khong ty nguyén thi hanh an thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chip dé dam bao thi
hanh an gdm Quyén sir dung 50m? dat ¢ thudc mot phan thira 577, to ban do sd
04, B dia chinh phuong Phudc Long B, Quan 9 va Quyén sé hitu nha & ciia cin
nha s6 38A khu phd 2, phudng Phude Long B, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 1087/2002
ngay 20/11/2002 do Uy ban nhan dan Quén 9 cép cho 6ng M, ba Nh). Ngoai ra,
6ng M, ba Nh con phai hoan tra lai cho Ngan hang s tién 2.000.000 ddng 1a chi
phi xem xét, thdm dinh tai chd d6i véi tai san thé chap ma Ngan hang di tam Gmg
trudc.

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Anh Nh da dugc Toa an tong dat hop
1¢ Thong béo thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap dén Toa an 1am viéc, Thong bao tham
dur cac phién hop kiém tra viéc giao ndp chimg ct, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Gidy triéu tip tham du phién toa
dén 1an th hai nhung van V.'flng mat trong tat ca cac budi lam viéc, Véng mat tai
phién toa, khong co y kién trinh bay vé ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh phat biéu
¥ kién: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
da thuc hién viéc cap, tong dat day du cc vin ban to tung va tién hanh giai quyét
vu an dung trinh ty, thu tuc td tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia tb tung thuc
hién quyén va nghia vu cia minh dung theo quy dinh cta phap luat. Dong thoi,
Pai dién Vién kiém sat nhan dinh yéu clu cla nguyén don la c6 can ctr, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

- V& thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét vu an:



Ngan hang Thuong mai C6 phan V khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Van M
va ba Nguyén Thi Anh Nh tra no theo Hop dong tin dung s6
BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014 duogc ky két giita cac bén. Pay 1a vu 4n
tranh chip hop ddng vay tai san va bi don c6 noi cu tra tai Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh nén thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 9,
Thanh phd HO Chi Minh theo cac qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat tb tung dan su nam 2015.

Toa 4n di tién hanh thu tuc téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu,
Gidy triéu tap tham du phién toa xét xir dén 1an thir hai ddi v6i bi don 1a ong
Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Anh Nh nhung ng M, ba Nh van ving mit
khong c6 1y do nén Toa 4n xét xir vang mat 6ng M, ba Nh theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 227 cua B6 luét to tung dan su nam 2015.

- V€ yéu cau cua duong su:

Can ctr vao Hop dong tin dung s6 BHN/14/0942/HPTD ngay 17/11/2014,
Khé wéc nhan ng sé6 01/BHN/14/0942/HPTD ngay 21/11/2014, Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 32506 ngay 17/11/2014
duoc ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan V va éng Nguyén Van M, ba
Nguyén Thi Anh Nh, cac ching tir theo ddi ng do Ngan hang Thuong mai C6
phan V giao ndp cho Toa an va 10i trinh bay cua dai dién theo iy quyén cia
nguyén don thi da c6 du co sé két luan: Vao ngay 17/11/2014, vo chong ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Anh Nh ky két Hop dong tin dung sb
BHN/14/0942/HDTD voi Ngan hang Thuong mai C6 phan V dé vay sd tién
400.000.000 déng; thoi han vay 1a 84 thang; muc dich vay la dé stra chita, nang
cAp mo rong quan ca phé; 13i suat vay 12 6,99%/nim, cb dinh trong 06 thang ké
tir ngdy nhan no dau tién, tir thang thir 7 trd di s& diéu chinh 03 thang mot lan,
bang 14i suat tiét kiém 12 thang cta bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém
diéu chinh cong bién do 4,5%/nam; phuong thiic tra no 1a tra gop hang thang,
chia thanh 84 ky, mdi ky phai tra 4.800.000 dong tién gbc va tién 1ai phat sinh,
thanh toan vao ngay 20 hang thang. Pé dam bao cho sb tién vay néu trén, 6ng M,
ba Nh va Ngan hang da ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat s6 32506 ngay 17/11/2014 ddi voi tai san thé chip 1a Quyén st
dung 50m? dat & thudc mot ph?m thtra 577, t& ban dd s6 04, Bo dia chinh phuong
Phudc Long B, Quén 9 va Quyén sé hitu nha & cia cin nha s6 38A khu phd 2,
phuong Phuéc Long B, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh (Theo gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 1087/2002 ngay 20/11/2002 do
Uy ban nhan dan Quan 9 cap cho 6ng M, ba Nh). Sau khi ky két hop dong tin
dung, 6ng M va ba Nh di nhin du s tién vay 400.000.000 dong vao ngay
21/11/2014 va da thanh toan tién ng gbc va 13 ding han cho Ngan hang trong



thoi gian dau. Ké tir ngay 21/8/2016, 6ng M, ba Nh da vi pham nghia vu tra no,
khong thanh toan ng ddy du va dung han nén Ngan hang da chuyén toan bo khoan
vay sang n¢ qua han, thong bao chim dut thuc hién hop déng tin dung va thu hoi
ng trude han. Tinh dén ngay xét xtr so tham 18/7/2018, dng M, ba Nh con ng cua
Ngén hang tong cong 12 392.041.339 dong, trong d6: ng gdc 1a 298.488.547 dong
va no 13 1a 93.552.792 dong.

Xét thay, Hop dong tin dung s6 BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014
duoc ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan V va 6ng Nguyén Van M, ba
Nguyén Thi Anh Nh 13 hop dong hop phap, c6 hiéu luc thi hanh gitra cac bén.
Pay 14 hop dong vay tai san c6 thdi han va c6 14i, thoi han vay 84 thang, ké tir
ngay 21/11/2014 dén 21/11/2021. Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong M va
ba Nh da khong tra no gbe va tién 1ai dung han, vi pham nghia vy tra ng nén Ngan
hang da chuyén toan bo khoan vay sang no quéa han va thu hdi no trudce han 13
dung theo thoa thuan tai Piéu 6, Diéu 7 cia Hop dong tin dung. Nay Ngan hang
Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong yéu cau 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Anh Nh c6 nghia vu lién déi phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan V tong sd tién no tinh dén ngay 18/7/2018 14 392.041.339 dong (trong
d6: no g 1a 298.488.547 ddng va no 13i 1a 93.552.792 dong), tra mot 1an ngay
khi ban 4n hodc quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Pong thoi, ong M,
ba Nh con phai tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 19/7/2018 dén khi tra hét ng theo
muc 13i suat qua han thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 BHN/14/0942/HDTD
ngay 17/11/2014 1a c6 céan ctr, dang phap luat.

Ngoai ra, dng M, ba Nh va Ngan hang ky két Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sb 32506 ngay 17/11/2014 vé viéc thé chap
Quyén sir dung 50m? dat ¢ thudc mot phan thira 577, to ban dd sé 04, B dia
chinh phuong Phuéc Long B, Quan 9 va Quyén sé hitu nha ¢ cia cin nha s6 38A
khu phé 2, phuong Phude Long B, Quén 9, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sé6 1087/2002 ngay
20/11/2002 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip cho 6ng M, ba Nh) dé dam bao sd
tién di vay, Hop dong thé chap da duoc diang ky thé chp theo ding quy dinh
phap luat. Do d6, trong truong hgp 6ng M, ba Nh khong tu nguyén thi hanh an
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Tt nhén dinh néu trén, xét yéu cau ciia nguyén don 1a c6 can cir, ding phap
luat nén Hoi dong xét xtir chap nhan toan bd yéu cau cuia nguyén don.

- V& an phi va chi phi t6 tung khéc:



Ngan hang Thuong mai C6 phan V duoc chdp nhan toan bo yéu ciu nén
khong phai chiu tién an phi dan su so thAm. Do d6, hoan tra lai cho Ngan hang
s tién tam ng an phi da nop.

Bi don 13 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Anh Nh phai lién doi chiu
tién 4n phi dan sy so thdm 1a 19.602.067 dong theo quy dinh tai Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang Thuong mai C6 phan V yéu
ciu Toa an xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chép vadandp 2.000.000
ddng tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo Phiéu thu s C30-BB
ngay 07/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh. Nay do
yéu cdu ctiia nguyén don dugce chip nhan toan bo nén bi don 1a 6ng M va ba Nh
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do d6, 6ng M, ba Nh phai hoan tra
lai tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan V theo quy dinh tai cac Diéu 156, 157, 158 Bo luat tb tung dan su nim
2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 4 Diéu 147; Dicu 156, 156, 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271;
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su nam 2015;

- Can clr c4c Diéu 463, 466, 470 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

1.1. Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Anh Nh c¢6 nghia vy lién d6i
phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V tong so tién ng tinh dén ngay
18/7/2018 theo Hop dong tin dung sé6 BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014 1
392.041.339d (Ba trdm chin muoi hai triéu khong trim bon muoi mbt ngan ba
trim ba muoi chin déng), trong d6: ng gdc 1a 298.488.547 ddng va no 13i 1a
93.552.792 ddng, tra mot lan ngay khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap lut.
Péng thoi, 6ng M va ba Nh con phai tra thém tién 1ai phat sinh ké tir ngay



19/7/2018 dén khi tra hét no theo muc 14i suat qua han thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 BHN/14/0942/HDTD ngay 17/11/2014 di ky két giita cac bén.

1.2. Ong M, ba Nh cé nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan V s tién 2.000.000d (Hai triéu dong) 1a chi phi xem xét, tham dinh tai
chd ma Ngan hang da nop tam ung trude.

1.3. Truong hop, 6ng M, ba Nh khong tuy nguyén thi hanh an thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan V dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim
quyén phat mai tai san thé chip dé dam bao thi hanh an gém: Quyén sir dung
50m? dat & thudc mot phén thtra 577, to ban d6 s6 04, Bo dja chinh phuong Phudc
Long B, Quén 9 va Quyén sé hiru nha ¢ cta cin nha sb 38A khu phd 2, phuong
Phuéc Long B, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh (Theo gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & sé 1087/2002 ngay 20/11/2002 do Uy ban
nhan dan Quén 9 cap cho 6ng M, ba Nh).

2. V& an phi:

2.1. Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Anh Nh ¢6 nghia vu lién doi
phai chiu tién 4n phi dan su so tham 13 19.602.067d (Mudi chin triéu sau tram 1é
hai ngan khéng trim sau muoi bay dong).

2.2. Hoan tra sb tién tam tmg an phi dan su so thim 7.997.041d (Bay triéu
chin tram chin muoi bay ngan khong traim bon muoi mbt dong) cho Ngan hang
Thuong mai CO phan V theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AA/2016/0002901 ngay 12 thang 6 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy
Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Truong hop vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1& ban an.



Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDQ9;
- Chi cuc THADSQ9; Da ky)

- Cac dwong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Minh Phuwoc



