TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban &n sb 59/2023/KDTM-PT
Ngay 19 - 6 - 2023

V/V: Tranh chap vé hop dong
thué lai quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Ttru
Ong Lé Thanh Long

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.
~ Ngay 19 thang 6 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan gép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 20/2023/TLPT-
KDTM ngay 08 thang 3 ndm 2023 v viéc: “Tranh chap ve hop dong thué lai
quyén st dung dat’.
Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 20/2023/KDTM-ST ngay 08
thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang c4o;
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phtc tham s 1362/2023/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty C6 phan N; Pia chi: Khu Céng nghiép Xuyén A, ap
Tram Lac, Xxa M, huyén D, tinh Long An.
 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thanh H, chtrc vu: Tong giam
doc;
Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim: 1969; Dia
chi: S6 246/6A6, duong X0 Viét Nghé Tinh, phuong 21, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop ciia nguyén don: Luat su Lé Van N va Luat
su D6 Thi H - Cong ty Luat TNHH Dong A - Poan luat su tinh Binh Phude

2. Bi don: Ong Chiang Chih T, sinh nam: 1964;
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Dia chi: No.7, Alley 4, Lane 145, Chung Chen N.Rd., SanChung Dist., New
Taipei City, Taiwan.

Nguwoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Phan Pt L, sinh nim: 1971;

Dia chi: S6 158/24 dudong N, phuong N, quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Ong Phan Duc C, sinh nam: 1961;

Dia chi: s0 48, tang 1, duong Ngo Dt K, phudng B, Quén 1, Thanh pho Ho
Chi Minh.Giay uy quyén ngay 12/4/2022.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Chiang Chih T: Luat su
Nguyen Thanh L — Thude Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

3.Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ho Yen C, sinh nam: 1975;

Dbia chi: No.80, Lane 533, Zhongfeng Rd., Longtan Shiang City, Taoyuan
Hsien 325, Taiwan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Ho Yen C:
- Ong Pham Thé H, sinh nam: 1971;
- Ong Phan Duc L, sinh nam: 1971;
- Ong Phan Duc C, sinh nam: 1961;

Cung dia chi: 86 158/24, Puong Nguyén Cong T, Phuong Nguyén Théi B,
Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh.( Giay iy quyén ngay 13/5/2021)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Ho Yen C: Luit su Nguyén
Thanh L — Thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Cong ty trach nhiém hiru han Dét Nhudém Bai V;
Dia chi: L6 HE2, khu cong nghiép Xuyén A, xa M, huyén D, tinh Long An;

Ngkfd’i dai dién theo phap ludt cua Cong ty trach nhiém hitu han Dét nhuom
Bai V: Ong Chiang Chih T, sinh nam: 1964; Dia chi: No.7, Alley 4, Lane 145,
Chung Chen N.Rd., SanChung Dist., New Taipei City, Taiwan; chirc vu: Tong
giam doc.
Nguwoi khdang cdo: Bi don Cong ty Chiang Chih T
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/10/2020 ciia Cong ty Cé phan N Va trong qué
trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty N trinh bay:

Vao ngay 25/01/2008, Cong ty Co phan N (goi tat 1a Cong ty N) va ong
Chiang Chih T c6 ky Hop dong thué lai quyén str dung dat s6 08/2008/HDTLD-
KCNXA (goi tat 1a hop dong s6 08) va Phu luc hop dong s6 01/288/PLHDTLD-
KCNXA (goi tat 12 phu luc s6 01) v&i ndi dung: Cong ty N cho dng Chiang Chih T
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(6ng Chiang Chih T dugc 6ng Ho Yen C uy quyén) ky hop dong thué lai quyén st
dung dét v6i dién tich 1a 30.000m? thudc 16 LE2, duong sé 3, Khu cong nghiép
Xuyén A, x3 M, huyén D, tinh Long An dé dau tu xdy dung nha may dét nhudm.
Téng gia tri hop dong 1a 1.815.000USD.

Ong Chiang Chih T ¢6 nghia vy dang ky dau tu, trién khai thuc hién du an
trong khu cdng nghiép va tra tién thué dat theo dung tién do da thoa thuan tai Hop
dong s 08 va Phu luc hop dong s6 01 da ky két.

Ngay 06/11/2007, ngay 08/11/2007 va ngay 14/02/2008 dng Chiang Chih T
da thanh toan 03 dot cho Cong ty N véi so tién la 544.500 USD tuong duong
8.708.756.757 VND.

Ngay 22/4/2008 Cong ty Trach nhiém hiru han Dét Nhuom Béi V (goi tit 1a
Cong ty Bai V) da duoc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Long An cap gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép sd 1100841914 (ding ky lan dau) va ding ky thay doi lan
thr 1 ngay 19/12/2016; Dia chi tru so: Tai Lo HE2, Khu cong nghi¢p Xuyén A, xa
M, huyén B, tinh Long An. Tong giam déc Cong ty Bai V: Ong Chiang Chih T Ia
nguoi dai dién theo phép luat.

Can clr vao Diéu 4 ctua Hop dong s6 08 thi 6ng Chiang Chih T (goi tit 13 bi
don) phai thanh toan cho COng ty N tién thué dat dot 3 va dot 4 vao ngiy
24/3/2008, 24/5/2008 véi tong s6 tien 1a 1.089.000USD. Thé nhung dén han thanh
toan mic du Cong ty N da nhiéu 1an lién hé, hoi thiic giri thong bao dé nghi thanh
todn vao cac ngay: 05/01/2008, 10/3/2008, 27/5/2008, 13/4/2009, 31/10/2009,
06/02/2018, 13/3/2018, 28/3/2018 va ngay 20/4/2018 nhung bi don khéng thyuc
hién nghia vu thanh toan.

Bén canh do, qua hon 11 nam ké tir khi ky két hop ddng thué lai quyén si
dung dat, Cong ty Bai V da dugc cap phép hoat dong nhung 6ng Chiang Chih T -
Tong giam déc Cong ty Bal V van khong trién khai thuc hién du an, khong xay
dung nha xudng va khong tién hanh bét ctr hoat dong san xuat kinh doanh nao trén
dién tich dat da thué.

Theo Diéu 8 cta hop dong s 08 trudng hop bén thué lai dat cham tré thuce
hién nghia vy thanh toan, vi pham nghia vy cua nha dau tu thi Cong ty N c6 quyen
huy bo hop dong va khong phai tra lai s6 tién thué dat trude do.

Do 6ng Chiang Chih T vi pham thoa thuan thanh toan theo hop dong cho thué
lai quyen sir dung dat da ky két nén Cong ty N khoi kién yéu cau Toa an tuyén hay
bo hop dong thué lai quyén st dung dat s6: 08/2008/HDTLD-KCNXA va phu luc
hop dong thué lai quyén sir dung dat ngay 25/01/2008 giita Cong ty C6 phan N va
6ng Chiang Chih T. Cong ty C6 phan N sé& hoan tra lai cho 6ng Chiang Chih T s
tién da thanh toan 8.708.756.757d6ng (Tdm ty, bdy tram 1é tam triéu bay tram nam
muwoi sau nghin bay tram nam muwoi bay nghin dong).

Cong ty N khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta ong Chiang Chih T vé vige
yéu cau Toa an budc COng ty N phai tiép tuc thyc hién hop dong cho thug lai quyén
sir dung dat 08/2008/HDTLD-KCNXA va phu luc h(yp dong thué lai quyén sir dung
dat ky ngay 25/01/2008 giira Cong ty C6 phan N va 6ng Chiang Chih T vi yéu cau
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cua bi don la hoan toan khong co co so. Boi nhing ndi dung va dién bién tranh
chap nhu Cong ty N di trinh bay & trén. Do do, Cong ty N van gitr nguyén yéu cau
khoi kién da trinh bay va dé nghi Toa an bac yéu cau phan té cua bi don.

Ong Phan Pirc C, 6ng Phan Pirc L & nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi
don 6ng Chiang Chih T va la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ho Yen C trinh bay:

Dbi voi yéu cau khoi kién cua Cong ty CO phan N, cac 6ng dai dién cho bi
don 6ng Chiang Chih T va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ho Yen C va
Cong ty Bai V c6 y kién nhu sau: Voi nhitng ¥ kién ma ngudi dai dién theo uy
quyén cua hguyén don vira trinh bay, cac Ong khong dong y. Voi ly do toi thoi
dlem nay, Cong ty Bai V lu6n c6 mong muon tiép tuc thuc hién hop dong thué lai
quyén st dung dat nhu di ky két. Cong ty Béi V ciing d3 chuan bi vé may moc,
cong nhan ky thuat. Do PTM chua dugc duyét nén Cong ty Bai V mdi tam ngimg
dau tu va tam ngumg thanh toan cho Cong ty N. Thyc té giira Cong ty Bai V va
Cong ty N ¢6 trao d6i bang van ban va “Email” ¢ thoa thuan lai vé viéc tam ngimg
nop tién cho 'Cong ty N xin thém chi tiéu xu 1y nude thai (PTM). Sau d6 thi méi
thanh toan tiép nhung hién nay chua cung cip duoc nhimg van ban thoa thuén trao
d61 nhu trén. Trong qua trinh hoa giai cac ong cam két s& ndp day du cac vin ban
néu trén cho Tda an vao ngay 10/6/2022, nhung dén hién nay tai phién toa so thim
cac 6ng van chua cung cap duoc.

Ong Minh dai dién cho Cong ty N trinh bay:

Ong d3 kiém tra k¥ tai phong Vian thu ctia Cong ty N thi gitta Cong ty N va
Cong ty Bai V khong c6 trao d6i ndi dung qua “Email” nhu dai dién cua Cong ty
Bai V trinh bay. Néu Cong ty Bai V cho rang c6 cic van ban néu trén dé nghi cung
cap cho Toa an nhu d3 cam két.

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién; bi don khong don phan t6,
cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so thim sé 06/2022/KDTM-ST ngay
28 thang 9 nam 2022 ciia Toa dan nhdn déin tinh Long An dd quyét dinh nhw
Sau:

Can cit vao khodn 1 Diéu 30, khodn 3 Piéu 35, Diéu 37, cdc dieu 147, 271,
272, 273 Bo luat Té tung Dan su nam 2015, cac diéu 3‘06, 308, 315 Luat Thuong
mai nam 2905,' Dieu 425 B,é ludt dan sy nam 2005 (Piéu 423 B¢ luat dan su ndm
2015); Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh ve
muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Cé phan N doz VOi ong Chlang
Chih T vé viéc yéu cau chim dirt Hop dong thué lgi quyen sit dung dat sé

08/2008/HPTLP-KCNXA va Phu luc Hop dong thué ddt sé6 01/2008/PLHPTLD-
KCNXA ky ngay 25/01/2008.



2. Khong chap nhdn yéu cau phan t6 ciia éng Chiang Chih T doz voi Cong ty
Co phan N vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong thué lai quyén st dung dat
56 08/2008/HDTLD-KCNXA va Phu luc Hop dong thué ddt sé 01/2008/PLHDTLD-
KCNXA ky ngay 25/01/2008.

3. Cham dirt Hop do”‘n‘g thué lai,quy,é‘n st dung dat s6 08/2008/HPTLP-
KCNXA va Phu luc Hop dong thué dat so 01/2008/PLHDTLD-KCNXA ky ngay
25/01/2008 giita Cong ty Co phan N va ong Chiang Chih T.

4. Cong ty Co”iphcfn N ¢6 nghia vu hoan tra lai cho éng Chiang Chih T s¢ tién
la 8.708.756.75 7dong.

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé an phi, vé nghia vu thi hanh an
va quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/10/2022 bi don 6ng Chiang Chih T c6 don khang coa dé nghi sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién hop phap ctia bi don gitt nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don tranh ludn: Vé t6 tung:
Toa an so thim xac dinh sai tu cach bj don, dang 1€ b1 don 1a Cong ty TNHH
Dét nhuém Bai V. Do theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Doanh nghiép 2005 thi ké
tir ngay 22/4/2008 khi cong ty Bai V dugc cap gidy chimg nhan kinh doanh thi
chu thé dung tén thué lai quyén sir dung dat da chuyén doi thanh cong ty Béi V
chtr khong con 13 ¢4 nhan 6ng T nita. Vé ndi dung: Ké tir ngay 07/5/2008 Co
quan c6 tham quyén tinh Long An khong tiép nhan ho so bao céo danh gia tac
dong moi truong d6i voi du an dét nhuom KCN Xuyén A thé hién trong cong
van s 6225/STNMT-QLMT ngay 21/9/2022 ciia So6 TNMT, vin ban sb
2479/UBND-CN ngay 07/5/2008. Do vay, Cong ty N khong thé thyc hién nghia
vu cam két cia minh 1a cho cong ty Béi V thué dat dé xay dung nha may dét
nhudm va dinh hinh vai, nén da vi pham nghia vu ctia hop dong thi cong ty Bai
V ¢6 quyén hodn thyc hién nghia vu thanh toan tién thué dét cho cac dot tiép
theo ma khong bi xem 14 vi pham hop ddng. Do vy, dé nghi HDXX chip nhan
khang cao cua bi don tuyén hay ban an so thim do vi pham nghia vu t6 tung va
noi dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tranh luan: Toa an
so tham xéac dinh bi don vi pham nghia vu thanh toan va Cong ty N duogc quyén
cham dut hop dong 1a ding véi sy thoa thuan cua hai bén theo Hop dong da ky.
Cong ty Bai V dugc cip Gidy chung nhan dang ky dau tu vao ngay 22/4/2008
nhung khong thanh toan tién thué theo dung tién do cam két 1 vi pham nghia vu
thanh to4n nén cin cr khoan 8.1.1 Piéu 8 va vi pham Diéu 6 Hop dong do cong
ty Bai V khong xuc tién dau tu nén bi Phong Pang ky kinh doanh khoa vi pham.
Cong ty N ciing khong phai c6 nghia vu xin phé duyét DPTM cho cong ty Bai V
vi theo quy dinh tai Piéu 5 Hop ddng thi Cong ty N chi c6 nghia vu hd trg cho
ong T cac gidy to lién quan dén khu vuc dat thué nhung cong ty khéng nhan
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dugc bat cir yéu cau nio cia ong T lién quan dén viéc xin phé duyét DTM.
Ngoai ra theo théa thuan viéc Iui dot thanh todn chi ap dung voi dot thanh todn
tiép theo néu cac cong viée cua dot truéc chua hoan thanh nén ké cac trong
truong hop COng ty N c6 vi pham thi chi duoc lui thanh toan dot két tiép 1a dot
4 chir khong phai dot 3. Bi don cho rang hd so xin phé duyét DPTM bi ngung tiép
nhan do doanh nghiép dét nhudém tai KCN Xuyén A 1a khong phu hop vi theo
Vin ban s6 6226/STNMT-QLMT xéc dinh cong ty Bai V' khong ndp hd so va
cling khong c6 van ban tir chdi tiép nhan ho so ctia cong ty Bai V. Thuc té cing
thoi diém thué dat, KCN Xuyén A van tiép nhan nhiéu nha du tu va duoc phé
duyét DTM, hién nay cac doanh nghiép van hoat dong binh thuong. Nhu vay, dé
nghi HDXX khong chap nhan khang cao ciia bi don, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

Vétd tung: Hoi déng x€t xr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh cta
B4 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don yéu cau hiy bé Hop dong thué lai Quyén sir dung
dat sb 08/2008/HDTLD-KCNXA va Phu luc hop dong sé 01/2008/PLHDTLD-
KCNXA 12 ¢6 cin cir, boi 1&: Tinh dén thoi gian khai kién (20/10/2020) di qua thoi
han hon 11 ndm nhung bi don khong thanh toan tién thué dot 3 cho nguyén don 1a
vi pham thoi han do cac bén thdéa thuan theo quy dinh tai muc 8.1.1 Piéu 8 Hop
ddng thué lai Quyén str dung dat sé 08/2008/HDTLD-KCNXA “Bén A dwoc quyén
don phwong hity bé Hop dong néu Bén B thanh todn chdm tré hon 06 thing ciia
phuong thirc thanh todn néu trén, khi dé bén B sé mat tién 1di va tong tién da thanh
todn trude dé” nén nguyén don duoc quyén don phuong cham dit Hop dong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 426 Bo luat dan sy nam 2005.

Bi don cho rang nguyén don d3 vi pham thoa thuan khéng giao dat cho bi don
da 1ui lai ngay tra tién thué dot 3 13 khong 6 can ctr, boi 1&8: Theo quy dinh tai Didu
6 Phu luc hop ddng sé 01 c6 quy dinh “Néu bén A khéng hoan thanh cdc thii tuc ho
so nhw phirong thirc thanh todn néu tai Piéu 5 ciia Phu luc nay thi bén B ¢6 quyén
lui lai dot thanh todn ké tiép va sé thanh todn khi bén A hoan thanh thi tuc hé so
dé6” nén 6ng T chi dugc 1ui ngay thanh toan cta dot 4 néu 6ng T da thanh toan tién
dot 3 cho Cong ty N nhung cong ty nay khong giao dt.

Ngoai ra, 6ng T con cho rang Cong ty N khong hd tro cho cong ty Bai V dé
hoan thanh cac thil tuc vé& bdo céo tac dong mdi trudng cua cong ty Bai V 14 vi
pham thoa thuan cac bén lam cho cong ty Bai V chua hoat dong dugc 1a khong co
can ctr, boi 1&: Theo thoa thuan tai myc 5.1 Diéu 5 Hop dong thué lai QSDD bén A
c6 nghia vu “Hé tro bén B thuc hién cdc gicfy to lién quan dén khu vuc thué dat
theo quy dinh ciia nha nwée khi ¢6 yéu cau”. Nhung bi don khong cung cip dugc
ching ctr chimg minh da yéu cau Cong ty N nhung cong ty nay khong thuc hién.
Hon nira, day khong phai 14 cin ctr dé hity hop dong.

Déi voi s tién da thanh toan cho nguyén don nguyén don ty nguyén tra lai
cho bi don nén toa an ghi nhan 1a cé can cur.



Tur nhitng phan tich, ban an so tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ctr, nén khong c6 can cur dé chap nhan khang c4o cua bi don.
bé nghi HBDXX gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chtng ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa; 10i trinh bay cua cac duong su, cin cir két qua tranh luan tai
phién toa; y kién cta Pai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir:

[1] Vé t6 tung: Ve viéc xac dinh tham quyen giai quyét, thoi hiéu khoi
kién,vé viéc xét xtr ving mit, vé tha tuc Gy quyén nhu Tda an so thaim nhan dinh
la c6 can ctr.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngiay 25/01/2008 nguyén don Cong ty N ky hop dong sb
08/2008/HDTLD-KCNXA va Phu lyc hop dong sé 01/2008/PLHDTLD-KCNXA
v6i bi don 6ng Chlang Chih T dé 6ng Chiang Chih T thué lai quyén su dung dat voi
dién tich 1a 30.000m? thudc 16 LE2, duong s6 3, Khu cong nghiép Xuyén A, x& M,
huyén D, tinh Long An dé dau tu xdy dung nha may dét nhuém va dinh hinh vai.

Tong gia tri hop dong 1 1.815.000USD; Thoi han thué lai quyen su dung dat
dén hét ngay 26/5/2056. Thoi gian va phuong thirc thanh toan tién thué lai quyén
stt dung dat cu thé nhu sau: ngay 06/11/2007 thanh toan 181.500USD (ky thoa
thuan), ngay 24/01/2008 thanh todn 363.000USD (ky thoa thuan), ngay 24/3/2008
thanh toan 363.000USD (gidy phép dau tu va ban giao dit), ngay 24/5/2008 thanh
toan 726.000USD (trich do 16 dat), ngay 24/7/2008 thanh toan 181.000USD (cip
GCNQSDD).

Ong T da thanh toan cho Cong ty N tong s tién 544.500USD, twong duong
8.708.756.757 dong vao cac ngay 06/11/2007, 08/11/2007 va 14/2/2008.

[2.2] Xét yéu cau cia cac bén vé viéc tiép tuc hay chdm dut hop ddng cho
thué lai quyén st dung dat 50 08: bai dién cta bi don trinh bay rang phia bi don va
cong ty Bai V mong mudn tiép tuc thyc hién hop dong, con Cong ty N dé nghi
cham dut hop dong.

Cong ty N cin cir vao muc 8.1.1 Piéu 8 ciia Hop dong s6 08 “Bén A duoc
quyén don phwong hity bé Hop dong néu Bén B thanh todn chdm tré hon 06 thing
ciia phwong thirc thanh todn néu trén, khi d6 bén B sé mat tién 1di va tong tién da
thanh todn truée d6” @& yéu cau don phuong chdm dut hop dong do ong Chiang
Chih T vi pham nghia vy thanh toan hon 06 thang. Bi don cho rang do Cong ty N
khong hoan thanh céac thu tuc ho so theo thoa thuén, cu thé 12 hd so bao cdo tac
dong moi truong, nguyén don vi pham quy dinh vé nghia vu cia bén cho thué duoc
néu tai Dicu 5 phu luc hop dong nén dai dién ong Chiang Chih T cin ct Diéu 6 Phu
luc hop ddng dé lui thoi han thanh toan.

Xét thy: tai Piéu 6 Phu luc hop dong s6 01 ¢6 quy dinh “Néu bén A khong
hoan thanh céc thu tuc h‘é 5o nhw phwong thirc thaph toan néu tai Dieu 5 cua Phu
luc nay thi bén B co quyén lui lai dot thanh toan ké tiep va sé thanh toan khi bén A
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hoan thanh thii tuc ho so d6”. Déi chiéu véi quy dinh tai Piéu 5 ctia Phu luc hop
ddng vé Phuong thirc thanh toan thi dot 3 s& thanh toan ngay 24/3/2008 véi sb tién
thanh toan 1a 20% hop dong khi hoan thanh gidy phép du tu va ban giao dat va dot
4 s€ thanh toan vao ngay 24/5/2008 khi 6ng Chiang Chih T dugc cap trich do 16
dat.

Tai liéu ho so thé hién ngay 22/4/2008 Cong ty TNHH Dét nhuom Bai V da
dugc S& Ké hoach va Pau tu cap glay ching nhan dang ky doanh nghiép sd
1100841914, nhu vay thua tuc cip gidy phép dau tu di thyc hién dung tién do theo
yéu cau tai Pidu 5 Phu lyc hop dong. Xem nhu nghia vu ctia Cong ty N di thuc
hién xong. Nhung ong Chiang Chih T va Coéng ty Bai V cho rang Cong ty N c6
nghia vu ho trg cho bi don vé viée lap hd so bao cao danh gia tac dong moi truong
(DTM) cho Cong ty Bai V ma Cong ty N da khong thyc hién nghia vy cua nha dau
tu 1a vi pham nghlem trong nghia vu ctia nha dau tu theo Piéu 308 va Didu 315
Luat thuong mai nam 2005. Xét, tai Piéu 5 cia Phu luc hop dong khong dé cap dén
viéc Cong ty N phai c6 trach nhiém hoan thanh hd so bao cdo tac dong moi truong
cho cong ty Bai V nhu trinh bay cta ngudi dai dién theo oy quyén ciia 6ng Chiang
Chih T.

Tai cong van s6 2479/UBND-CN ngay 07/5/2008 UBND tinh Long An da ghi
nhan rd viéc khong dong y tiép nhan du an c6 nude thai thudc nganh 6 nhiém ning
(nganh dét — nhudm) vao khu cong nghiép Xuyén A do Khu cong nghiép Xuyén A
da tiép nhan cac du 4n c6 nudc thai bi 6 nhiém ning voi téng luong nudc thai cac
du an nay gan 20% tong luong nudc thai cua toan bo khu céng nghiép (theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 1291/QD-BTNMT ngay 29/8/2007 thi Bo Tai nguyén va
Moi truong phé duyét ndi dung bao cao danh gia tac dong moi truong cia Cong ty
N. Theo d6, Cong ty N chi duoc tiép nhan vao Khu cong nghiép cac du an dau tu
thugc nganh cong nghiép da dang ky va trong d6 chi duoc tiép nhan han ché cac dy
an c6 nudc thai 6 nhiém nang véi ty 1 tong luong nudc thai cac du an nay khong
cao hon 20% tong luong nude thai cia toan bd khu cong nghiép). Trong khi, muc
dich thué dat caa 6ng Chiang Chih T 1a xay dung va dwa Cong ty Béi V vao hoat
dong nganh nghé san xudt, gia cong dét, nhudém vai - 1 nganh nghé 6 nhiém ning.
Nhu vay, cong ty Bai V ciing nhu 6ng Chiang Chih T khéng thé thuc hién dy an
nhu myc dich thué dat ban dau. Hon nita, theo cong van s 254/SKHPT-DKKD
ngay 10/9/2020 ctia S& Ké hoach va Pau tu thi cong ty Bai V dang bi khoa vi pham
theo Thong bao sb QDVP/74925 ngay 05/4/2019 ctua Phong dang ky kinh doanh
thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An do vi pham cua doanh nghi¢p
theo truong hop phai thu hoi Glay chimg nhan dang ky kinh doanh. Theo thoa
thuan tai muc 6.1 Piéu 6 hop dong quy dinh vé quyén va nghia vu cua bén B thi

“Truong hop bén B bi gidi thé, phd san, tudc quyén kinh doanh (do 16i bén B) thi
néu bén B chira hoan thanh nghia vu thanh todn thi quyén dinh doat quyén sir dung
ddt thuéc vé bén A”. Nhu vay, tai thoi diém khoi kién Cong ty Bai V da bi khoa
nhung van chua hoan thanh xong nghia vy thanh toan nén quyén dinh doat quyén
sir dung dét thudc vé Cong ty N.

Nhu véy, Cong ty N bié’t’du:c_rc nganh nghé dau tu cta 6ng Chiang Chih T
thuéc nhom nganh nghé han ché va cong ty Bai V chua thuc hién bao cédo tac dong
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moi truong, khong xac nhan tinh trang dau tu cia cic nganh nghé bi han ché di
duoc cap phép dau tu tai Khu cong nghiép trudc ma tién hanh ky két hop dong 1a
cling c¢6 phan trach nhiém. Pong thoi, phia 6ng Chiang Chih T ciing khong tim hiéu
rd thong tin 14 c6 phan thiéu sét. Tir d6 ddn dén cham thanh toan tién thué dot 3 va
dot 4, nhung cho du 16i tir phia nguyén don hay bi don thi viéc tiép tuc thuc hién
hop dong cting khong dat duge muyc dich x8y dung dy an ma 6ng Chiang Chih T
mong mudn. Do d6 yéu cau khoi kién caa Cong ty N 13 c6 co s dé chip nhan theo
thoa thuan tai muc 6.1 Piéu 6 hop dong.

Dbi véi yéu cau phan td cia bi don xét thy yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng 1 khong ¢o cin cr boi 18 do bi don da vi pham nghia vu thanh toan ciing nhu
vi pham céc nghia vu thyc hién hop dong va dén thoi diém hién nay cong ty Bai V
van chua lap ho so va chua dugc duyét DPTM.

Ngoai ra bi don khang cdo cho rang nguyén don khai kién khong ding ddi
tugng, dang 18 bi don phai 13 cong ty Béai V. Xét thay, theo quy dinh phap luét
nguyén don khoi kién ai thi nguoi do la bi don. Hon nira, Hop dong s6 08 va phu
luc hop ddng do nguyén don ky két truc tiép véi 6ng Chiang Chih T, nén nguyén
don khoi kién tranh chap HD s6 08 thi phai khoi kién 6ng Chiang Chih T 1a ¢6 cin
ctr. Do d6, khong chip nhan yéu cau khang cdo nay ctia bi don.

Ngoai ra, Cong ty N tu nguyén tra lai cho éng Chiang Chih T s tién da nhan
1a 8.708.756.757ddng (tam ty bay tram 1¢ tdm triéu bay trim nim muoi sau nghin
bay trim nim muoi bay dong) 14 co loi bi don nén Tda an so tham ghi nhan 1 c6
can ct. Tai phién tda hom nay bi don cho rang s tién 8.708.756.757 déng ma
nguyén don ty nguyén tra lai cho bi don 13 cua Cong ty Bai V. Xét thiy, sau khi ky
két va thuc hién hop dong sé 08 cac ching cir chuyén tién lan 1, 1an 2 déu thé hién
do 6ng Chiang Chih T chuyén cho Cong ty N. Nay ong Chiang Ch|h T cho rang sO
tién nay la cia _Cong ty Bai V. Nhung ¢ cap so tham bj don khong néu ra van dé
nay. Do vy, can tach phan tién 8.707.756.757 dong ma Cong ty N tra lai cho 0ng
T néu gitra 6ng T va Cong ty Bai V c6 tranh chip thi giai quyét bang vu an khac.

Tur nhitng nhan dinh trén Toa an so thim chap nhan yéu cau cua nguyén don
Cong ty N khoi kién yéu cau don phuong chim dirt hop dong s6 08 va phu luc hop
dong s6 01 ky ngay 25/01/2008 gifta Cong ty N va dng Chiang Chih T, Khong chap
nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Chiang Chih T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong 14 c6 can ctr. Tai phién toa phuc tham, bi don khang cdo nhung
khong dua ra dugc nhiing tinh tiét, ching cir méi nén khong c6 co s¢ chp nhan.

[3] Do khang cdo khong duoc chip nhan nén bi don 6ng Chiang Chih T
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham theo quy dinh

Boi cac le trén,

QUYET PINH
|. Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat té tung dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Chiang Chih T

Gilt nguyén ban an so tham.



Cin cr vao khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 35, Piéu 37, cac Diéu 147, 271,
272, 273 B6 luat Té tung Dan sy nam 2015; cac Piéu 306, 308, 315 Luat Thuong
mai nam 2005; Diéu 425 B luat dan sy ndm 2005 (Diéu 423 B6 luat dan sy nim
2015); Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan N d6i v6i 6ng Chiang
Chih T vé viéc yéu cau cham dut Hop dong thué lai quyén st dung dat sb
08/2008/HDTLD-KCNXA va Phy luc Hop dong thué dat s6 01/2008/PLHDTLD-
KCNXA ky ngay 25/01/2008.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Chiang Chih T d01 vGi Cong ty
Co phan N vé viéc yéu cau tiép tuc thyuc hién Hop dong thué lai quyén su dung dat
s6 08/2008/HDTLD-KCNXA va Phy lyc Hop dong thué dat sb
01/2008/PLHDTLD-KCNXA ky ngay 25/01/2008.

3. Chim dut Hop dér‘lg thué lai quyén st dung dat s6 08/2008/HDTLD-
KCNXA va Phu lyc Hop dong thué dat so 01/2008/PLHDTLD-KCNXA ky ngay
25/01/2008 gitra Cong ty Co phan N va éng Chiang Chih T.

4. Cong ty C6 phan N hoan tra lai cho 6ng Chiang Chih T sé tién 1a
8.708.756.757d0ong.

1. V& an phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Ong Chiang Chih T phai chiu 2.000.000 dong an phi phuc tham. Pugc trir
VA0 tién tam tng 4n phi khang cdo theo bién lai thu s 0001479 ngay 28/10/2022
cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An

I1I. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 hiéu khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , ~ TM. HOI PONG XET XU

— Toa 4n nhén dan t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H3 Chi Minh (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc tinh Long An (1);

— Céac duong su (5);

— Luu: ho so (4),VP(2) (MTTT); Huynh Thanh Duyén
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