TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 249/2021/DSPT
Ngay: 13-12-2021 ‘
VIV yéu cau tiep tuc thue hién hop dong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phadn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cwong.

Cdc Tham phén: Ong Trwong Minh Tuin.

Ong Mai Xuan Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhat - Tham tra vién, Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.

- Dgi dién Vién kiéng sdt nhén déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viéet Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 13-12-2021, tai try s6. Toa an nhén dan cip cao tai Pa Néang xét xu
phtc tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 149/2021/TLPT-DS ngay 10-3-2021
vé tranh chap “Yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 50/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 558/QD-PT ngay 15-11-2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Trwong Tuan K, sinh nam 1982; dia chi cu tra: Nha s 338 Puong T,
phuong H, quan H1, thanh pho Ba Nang, c6 don xin xét xr vang mat.

2. Ba Vi Viét N, sinh ndm 1987; dia chi cur tri: Nha s6 338 Puong T, phuong H,
quan H1, thanh pho Ba Nang, c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N (Gidy 1ty quyén ngay 26-5-2021):

Ba Tran Thi Tuyét M; dia chi cu tra: Nha s6 338 Duong T, phuong H, quan
H1, thanh pho Ba Nang, ving mat.

- Bi don:

Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1964; dia chi cu tra: Nha s6 113/4 Pudng
T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau doc lp cé khdng cdo:



Ong Nguyén Vian M1, sinh nim '1946; dia chi cu tra: Nha s6 109/8
bPuong T1, phuong T2, quan T3, thanh ph6 Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé khéng cdo:

1. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh ,ném 1~964; gﬁa chi cu tr: Nha sb 338
buong T, phuong H, quan H1, thanh phd Ba Nang, vang mat.

2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1968; dia chi cu tra: K402/42 Buong T, phuong H,
quan H1, thanh pho Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

3. Ngan hang TMCP D; dia chi try s6: S6 269-271 dudng L1, quan T3,
thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Dwong Vin P1 - Chuyén vién cao cap -
Xt Iy ng, c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1954; dia chi cu trd: Nha s0 09/8 Puong TI,
phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Nang, cd don xin xét xtr vang mat.

2. Chi Nguyén Thi Tra M2, sinh pém 1?87; d,ia chi cu tra: Nha sb 109/8
Dbuong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, ving mit.

3. Anh Nguyén Minh H, sinh nam 1988; dia chi cu tra: Nha s6 109/8 Pudng
T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi M2, anh H (Gidy iy quyén ngay 21-
7-2021): Ong Nguyén Vian M1, sinh nam 1946; dia chi cu tra: Nha s6 109/8
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, 6ng M1 c6 mat tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi M3, sinh nam 1959; dia chi cu tra: Nha s6 109/8
DPuong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Da Nang, vang mat.

5. Ba Nguyén Thi V, sinh, nam 1~957; dia chi cu tri: Nha s6 109/8 Duong T1,
phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

6. Ba Nguyén Thi Thu L2, sinh nam 1968; dia chi cu trd: Nha s6 109/8
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, vang mat.

7. Ba Nguyén Thi M3, sinh nam 1954; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
Duong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, vang mdt.

8. Anh Nguyén Phi V1, sinh nam 1980; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
Duong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Da Nang, vang mat.

9. Ong Nguyén Hitu D1, sinh ndm 1957; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
Duong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang, vang mat.

10. Chi Nguyén Thi Quynh Ch, sinh nam 1982; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
DPuong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Pa Nang vang mat.

11. Anh Nguyén Hitu H4, sinh ndm 1994; dia chi cu tri: Nha so 109/10
Duong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Da Nang, vang mat.

12. Chi Nguyén Thi Thiy T4, sinh nam 1990; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh pho Da Nang, vang mat.

13. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1969; dia chi cu tra: Nha s 109/10



Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Ning, ving mat.

14. Ong Nguyén Puc D, sinh nam 1976; dia chi cu tri: Nha s6 109/10 Puong
T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Nang, ving mit.

15. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1974; dia chi cu tra: Nha s6 109/10
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Néng, ving mit.

16. Ong Nguyén Ptc D2, sinh nam 1972; dia chi cu tra: Nha sé 109/10
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Néng, ving mit.

17. Anh Nguyén Viét T5, sinh niam 1990; dia chi cu tra: Nha sé 109/10
Pudng T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Nang, vang mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba L2, ba M, éng V1, éng P1, ba Ch,
anh H4, chi T4, ong O, ong D, ba D1, ong D2 va anh TS (Gidy 1y quyen ngay
15-7-2021): Ong Nguyén Vin M1, sinh nim 1946; dia chi cu trG: Nha s6 109/8
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Ning, ong M1 c¢6 mit tai phién toa.

18. Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1952; dia chi: 1101-NSTN, Washington,

D.c, U-S-A.2005, Hoa Ky, Véng mat.

19. Vian phong Cong ching NHS; dia chi: S6 106 duong Y, quan H1, thanh
phd Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Hai S - Truéng Vin phong,
c¢6 don xin xét X ving mit.

20. Phong Cong chimg sb 2 thanh phé Pa Ning; dia chi: S6 209, P1 quan T3,
thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thanh H6 - Pho trudng phong, ¢6
don xin xét xir vang mait.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, 6ng Trwong Tudn K va ba Vii Viét N trinh bay:

Ngay 07-10-2009, ba Nguyén Thi Thu H2 ban cho ching t6i mdt cin nha gin
lién voi dién tich 103,90 m? dat tai to 6, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Néang
v6i gia 550.000.000 dong. Nha, dit duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat la
UBND) cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 340204997 15-11-2001 cho ba
Nguyén Thi Thu H2. Hop dong chuyén nhugng nha dét gitta hai bén duoc cong
chung tai Vin Phong Cong chimg B. Chung toi di tra du tién nhung ba H2 khong
ban giao nha dat, nén chiing t6i khai kién yéu cau ba H2 phai ban giao nha, dat néu
trén.

- Bj don, ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:

T6i théng nhét vai trinh bay ctia ong Truong Tuan K va ba Vil Viét N nhung do
hoan canh gia dinh khé khin, chwa c6 chd & khic nén hen ngay 22-3-2011 s& ban
giao nha dat cho ong K, ba N.

Voi ngi dung nhu trén:

Ngay 01-12-2010, Toa an nhan dan quin T3, thanh phd Pa Néng ban hanh



Quyét dinh sb 233/2010/QDST-DS cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé
viéc ban giao nha dit.

Ngay 28-02-2019, Toa an nhan déan cp cao tai Pa Ning huy Quyét dinh cong
nhan thoa thuan cia cac duong sy sd: 233/2010/QDST-DS ngay 01-12-2010 cia
Toa an nhan dan quan T3.

Sau khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim, thi ndi dung trinh bay cua
cac duong su nhu sau:

- Nguyén don trinh bay:

Nam 2010, vo chong t61 (K, N) c6 mua mét ngdi nha dimg kém trén dat theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 3102040997 cap ngay 12-10-2009 dimg tén
ba Nguyen Thi Thu H2, v6i tong dién tich 117,70 m® tai t6 6, phudng T2, quan T3,
thanh ph Pa Nang véi gia 550.000.000 dong. Chung toi da lam Hop dong chuyén
nhuong tai Van phong Cong chimg B va da sang tén d6i chu dung tén vo chdng toi.
Sau d6, vo chong toi thé chap cho Ngan hang Techcombank dé vay 450.000.000
dong. Thoi gian dai, ba H2 van khong chiu giao nha cho vo chong t6i, nén hang
thang vo chong t6i phai tra tién 13i cho Ngan hang ca gbc va 13i. Bén nam 2010, do
khong c6 kha ning tra ng nén toi da khoi kién dén Toa 4n nhan dan quan T3 dé budc
ba Nguyén Thi Thu H2 phai ban giao nha dat cho vo chong t6i. Nha, dat sau nay vo
chong t6i d chuyén nhuong cho me t6i 14 ba Tran Thi Tuyét M véi gia 1.500.000.000
dong vao nam 2018.

- Khi thy 1y lai vu 4n, bi don ba Nguyén Thi Thu H2 di dugc Toa an cap so
tham triéu tap hop ¢, nhung vang mit tai cac phién hoa giai va phién toa, khong co
van ban trinh bay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc \dp (6ng Nguyén Van M)
trinh bay:

Nguyén nha va dat K109/8, 109/10 1a ctia cha me toi, cu Nguyén Thanh va cu
Nguyén Thi Ngl. Cha me toi c6 08 ngudi con gdm (1) Nguyén Vin M1, (2)
Nguyén Thi Tr, (3) Nguyén Vin B2 (chét nam 1978), (4) Nguyén Thi M, (5)
Nguyén Thi V, (6) Nguyén Thi M3, (7) Nguyén Thi Thu H2 va (8) Nguyén Thi
Thu L2. Cha t6i chét ndam 1979, me t6i chét nim 2014. Pau nam 2009, ba Nguyén
Thi Tr muédn bao lanh cho Nguyén Thi Thu H2 sang My dinh cu theo dién du lich,
nén c6 ban bac véi gia dinh chuyén tén nha va dat caa cha me t6i cho Nguyén Thi
Thu H2 bang cach 1ap van ban ké khai di san thira ké qua tén cho me t6i, Sau d6 me
t6i tang cho lai Nguyén Thi Thu H2, nhung ba H2 di phong van khong thanh cong,
nén khong xuat canh sang My dugc.

Sau do, t0i dugc biét, do ket tién nén ba H2 d3 vay 140.000.000 dong cua ba
Tran Thi Tuyét M va su viéc dién ra nhu thé nao chung t6i khdng biét, nhung sau
nay moi biét ba H2 da ky Hop dong chuyén nhuong nha dat nay cho ong Truong
Tuén K, ba Vii Viét N (1a con trai va con dau ctia ba M). Sau d6, ba M chuyén
nhuong toan bd nha dat nay cho ba Tran Thi L va hién nay dugc biét ba L da thé
chap tai san nay cho Ngan hang.

Do viéc chuyén nhuong nha dat ngay tu dau 1a sy Lra dbi, viéc ké khai di séan



thira ké khong c6 su dong ¥ cua em gai toi 1a ba Nguyén Thi Tr, ciing nhitng ngudi
con cta em toi Nguyén Vin D2 (di chét) nén van ban nay 13 vo hiéu. Tir viée vo
hiéu nay dan dén cac hop ddéng chuyén nhuong sau 1 v hiéu.

Nay t6i yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac van ban sau: (1) To khai di san ngay
28-8-2006, c6 xac nhén cua UBND phuong T2; (2) Hop dong ting cho nha va dat
ngay 13-10-2006 gitra ba Nguyen Thi Ngl1 va ba Nguyén Thi Thu H2 tai Phong Cong
chtng sb 02 thanh phd Pa Néang; (3) Hop dong mua ban quyén str dung dat, quyén
s& hiru nha ngay 07-10-2009 gitta ba Nguyén Thi Thu H2 véi ong Truong Tu4n K,
ba Vu Nguyét Nga tai Van phong Cong ching B; (4) Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11-5-2018 giita ba Vi Viét N
v6i ba Tran Thi Tuyét M tai Vién phong Cong ching NHS; (5) Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ngay 10-7-2018
giita ba Tran Thi Tuyet M véi ba Tran Thi L tai Van phong Cong ching NHS; (6)
Huy cac hop dong thé chap ctia ba Tran Thi L voi Ngan hang lién quan dén nha dat
cua ching t61; (7) Huy cac chinh ly bién dong va cac Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat clia cac o6ng, ba Tran Thi L, Tran Thi Tuyét M, Vii Viét N va Truong
Tuén K, Nguyen Thi Thu H2 dé chuyén vé nguyén trang nha dat cta cha, me t6i
(Minh) va dé nghi g1a1 quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M3 va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Pong ¥ v4i ¥ kién ciia ong Nguyén Van M1 vé ngudn goc nha dat, hang thira
ké va di san cha, me ching t61 dé lai. Chung t61 hién dang séng on dinh tai nha dat
s6 109/8 va s6 109/10, Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phé Pa Ning may
chuc nam. Ngoai nha nay ra thi chung t0i khong con nha nao dé o, tat ca con cai va
cac chau ching toi cling & ddy qua nhiéu thé hé. Chung t6i khong dong ¥y yéu cau
khai kién cua 6ng K, ba M vi viéc mua ban nay 1a Itra déi. Chiing t6i song tai nha
nay, nhung ngudi mua khong hoi ¥ kién chiing t6i ma chi thong qua ba Nguyén
Thi Thu H2 dé mua nha. Vi vy, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau doc lap
ctiia ong Nguyén Vin M.

2. Ba Tran Thi Tuyét M trinh bay:

Thang 6-2018, t61 c6 mua mdt can nha tai to 6, phuong T2, quan T3, thanh
phé Pa Ning (thtra dat s6 229, t& ban do s6 11), véi téng dién tich 103 m® ctia con
t61 1a Trwong Tuan K va Vil Viét N véi sd tién 1.500.000.000 dong dé trir s ng ma
K d3 muon t6i dé tra gbe 14i cho Ngan hang. Ciing trong thang 6-2018, toi ban lai
can nha nay cho ba Tran Thi L véi gia 2.200.000.000 dong. Theo t61 duoc biét, ba
L da thé chap can nha néu trén cho Ngan hang. Nay, t0i yéu cau Toa 4n budc ong
Truong Tuan K, ba Vi Viét N phai giao nha, dat cho t6i dé t6i ban giao cho ba Tran
Thi L.

3. Ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 10-7-2018, t6i mua nha va dét tai to 6, phuong T2, quan T3, thanh phd Da
Ning cta ba Tran Thi Tuyét M vai s6 tién 2.200.000.000 ddng, co cong chiing
Hop dong mua ban tai Vin phong Céng ching NHS. Viéc mua ban 1a hop phap,



c6 cong ching, ching thyc theo quy dinh cua phéap luat, nén toi dé nghi Toa an
cong nhan cho t6i. Thoi diém mua nha, t6i khong biét ngdi nha nay co nhiéu nguoi
& nhu vay. Lic mua ngdi nha, do khéng du tién nén t6i thé chap vao Ngan hang
TMCP Sai Gon - Chi nhanh Pa Ning dé vay 1.400.000.000 dong. Sau do, toi
chuyén sang thé chap tai Ngan hang Seabank dé vay 1.900.000.000 dong va thé chap
nha, dat nay. Hién nay, toi van dang tra 13i dé mua ngéi nha nay. Téi dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Tuyét M dé ba M ban giao nha,
dat cho ti.

Dbi v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Vin M1 t6i khong dong v, vi viée nay 1a do
16i cua ba Nguyén Thi Thu H2 va gia dinh 6ng M1, khong lién quan gi dén chung
toi.

4. Ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Toi 1a vo 6ng Nguyén Vian M1, hién dang song ciing cac con tai dia chi 109/8
Puong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Nang. Nam 2004, cac anh chi em
va me chong 13 cu Nguyén Thi Ngl da thoa thuan cho ching t6i mot phan nha va
dat khoang 30 m?. Do do, tir nam 2004, vo chéng to1 da tach ra ¢ riéng, nén nha dat
duoc tach thanh hai s6 nha riéng biét. Vo chéng t6i & nha sd 109/8, con anh chi em
& nha s6 109/10 duong T1. Viéc thoa thuan cho nha dét, anh chi em va me chéng
chi thoa thuan bang Gidy viét tay, chua co ching thuc cia co quan Nha nude co
tham quyén. Nay, to6i khong dong y giao tra lai nha dat néu trén cho phia nguyén
don.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 50/2020/DS-ST ngay 30-9-2020, Toa dn nhén
dan thanh pho Pa Nang:

Can cu cac Diéu 137, 676 va 677 ciia BO luat Dan sy ndm 2005; Diéu 131 cua
B6 luat Dan su nam 2015; Cac diéu 74, 78, 227, 474 va khoan 2 Diéu 479 cua Bo
luat T6 tung dan su; Cong vin s6 64/TANDTC/PC ngay 03-4-2019 cta Toa 4n
nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2015 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau cua ong Truong Tuan K va ba Vii Viét N vé viéc
“Tiép tuc thuc hién hop dong mua ban quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat”
d6i véi ba Nguyén Thi Thu H2.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vian M1 ; tuyén v hiéu:

2.1. “To khai di sdn” ngay 28 thang 8 ndm 2006 va “To¢ théa thuan™ ngay
31 thang 8 nam 2006.

2.2. “Hop dong cho nhan nha va dat”’ giita cu Nguyén Thi Ngl véi ba
Nguyén Thi Thu H2, dugc Phong Cong chimg s6 2 thanh phd Pa Nang cong
chtng s6 9979, Quyén sé6 HV1C/TP/CC/-SCC/HPGD ngay 13 thang 10 nam 2006.

2.3. “Hop dong mua ban quyén so hitu nha va quyén dung dat ¢”, gitta ba
Nguyén Thi Thu H2 véi éng Truong Tudn K ba Vi Viét N, duoc Van phong Cong
chtimg B cong ching s6 4233, Quyén s6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 10
nam 2009.



2.4. “Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”,
gitra ba Vi Viét N voi ba Tran Thi Tuyét M, dugc Vin phong Cong chimg NHS
cong ching ngay 11 thang 5 ndm 2018.

2.5. “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”,
gitra ba Tran Thi Tuyét M véi ba Tran Thi L, duoc Van phong Cong chirng NHS
cong ching ngay 10 thang 7 nam 2018.

2.6. “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” so
31699/HPTC/QSDP&TSGLVD ngay 30 thang 01 nam 2019, giita ba Tran Thi L voi
Ngan hang TMCP b.

2.7. Huy cac chinh 1y bién dong d6i véi Gidy chung nhan Quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 3402040997 cap cho cu Nguyén Thanh va cu
Nguyén Thi Ng1 ngay 15 thang 11 nam 2001, cu thé:

2.7.1. Chinh 1y bién dong chimg nhan cho toan bd nha dat cho ba Nguyén Thi
Thu H2 ngay 13 thang 10 nam 2006.

2.7.2. Chinh Iy bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H2 ngay 24 thang 10 nim 2006.

2.7.3. Chinh 1y bién dong cho 6ng Truong Tuan K va ba Vil Viét N ngay 12
thang 10 nam 2009.

2.8. Huy Gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s CO 165321 do S Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Pa Ning
cap cho ba Tran Thi Tuyét M ngay 01 thang 6 naim 2018 va chinh Iy bién dong cho
ba Tréan Thi L ngay 11 thang 7 ndm 2018.

3. Budc ba Nguyén Thi Thu H2 phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Truong
Tuan K va ba Vii Viét N s6 tién 2.440.230.500 dong.

4. Budc 6ng Truong Tuin K va ba Vil Viét N boi thuong thiét hai cho ba Tran
Thi Tuyét M sb tién 2.915.230.500 dong.

5. Budc ba Tran Thi Tuyét M boi thudng thiét hai cho ba Tran Thi L s tién
3.265.230.500 dong.

Ké tir khi nguoi duoc thi hanh an yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luit Dén su.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 07-10-2020, nguyén don la ong Truong Tuan K va ba Vi Viét N
khang cdo, dé nghi Toa an cép phuc tham chép nhéan toan bo yéu cau khai kién,
budc ba Nguyén Thi Thu H2 va nhiing ngudi dang sinh song tai nha ban giao toan
bd nha dat cho vo chong 6ng.

- Ngay 09-10-2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Tuyét M
khang céo, dé nghi Toa an cap phuc tham chip nhén toan bo yéu cau ciia nguyén
don, budc ba Nguyén Thi Thu H2 va nhitng ngudi dang sinh song tai ngdi nha ban
giao toan bd nha dat cho vo chdng 6ng Truong Tuin K va ba Vil Viét N dé ong K,



ba N ban giao nha cho ba dé ba ban giao cho ba Tran Thj L.

- Ngay 09-10-2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi L
khang céo, dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan toan bd yéu cau cla nguyén
don dé nguyén don thuc hién viéc giao nha cho ba.

- Ngay 12-10-2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
1a 6ng Nguyén Vin M1 khang céo toan bd ban an va dé nghi Toa an cip phuc thAm
xét xir theo hudng khong budc ba Nguyén Thi Thu H2 phai bdi thudng cho ba
Tran Thi Tuyét M.

- Ngay 12-10-2020, Ngan hang TMCP D (Seabank) khang cao toan by ban
an, dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so tham theo huéng khong huy hop
ddng thé chap gitra Ngan hang véi ba Tran Thi L.

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vy an da dugc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 09-10 va ngay 12-10-2020, nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khang céo toan bd ban an. Pon khang cao cua cac duong su
1a trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy, do d6 Hoi dong
xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham. Tai phién toa, nguoi khang cdo
gitt nguyén cac ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét
Xt phtic thAm can ctr khoan 2 Biéu 308 cua B6 luat T6 tung dén su:

- Khong chap nhan khang cio cia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Vin MI1.

- Chap nhan khang cao cua 6ng Truong Tuan K, ba Vil Viét N; ba Tran Thi
Tuyét M, ba Tran Thi L va Ngan hang TMCP D; stra toan b ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Truong Tuan K, ba Vil Viét N.

[2]. Xét khang cdo cua cac duong sy Truwong Tuin K va ba Vi Viét N,
Nguyén Vin M1, Tran Thi Tuyét M, Tran Thi L:

Do cac duong su khang cao toan by ban an, nén Hoi dé)ng x¢t xr phtc tham
xem xét cac van dé.

[2.1]. V& t6 tung:

- Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén so hiru nha giita nguyén don vai ba Nguyén Thi Thu H2. Toa
an cap so tham thu ly, giai quyét va xac dinh quan hé phép luat phai giai quyét
trong vu an la “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong” 1a ding quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 va biéu 37 caa Bo luat T6 tung dan su.

- Ngay 25-3-2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Nguyén Van M1 ¢
don yéu cau doc 1ap, dé nghi tuyén vo hiéu cac van ban: “To khai di san thira ké”, “To
théa thudn”, “Hop dong ting cho nha va dat”, “Hop dong mua bdn quyén sit
dung dat, quyén sé hiru nha ¢, “Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat,



quyén sé hitu nha & va tdi san gdn lién véi dat”, “Huy cdc hop dong thé chap VO
Ngan hang” va “Huy cdc chinh Iy bién dong vd cdc Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt”. Toa an cap so tham thy 1y, giai quyet la dang quy dinh tai khoan 11
Diéu 26, Diéu 34, diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 73 ctia Bo luat TH tung dan su.

- Trong don yéu cau doc 1ap cia ong Nguyen Vian M1, ¢6 ndi dung dé nghi
Toa an huy cac chinh ly bién dong dbi v6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha o,
quyén st dung dat ¢ cap cho cu Nguyen Thanh va cy Nguyén Thi Ngl ngay 15-11-
2001. Toa an cap so tham xéc dinh: “Thong qua cac hop dong tang cho, chuyén
nhiwrong thi Gidy chitng nhén quyén sé hitu nha 6, quyén su dung ddt & cdp cho cu
Thanh va cu Ngl duoc chinh Iy bién dong nhiéu lan va cdp lai cho ba Tran Thi
Tuyét M la thii tuc hanh chinh trong giao dich déan su, khéng mang tinh chat cia
quyét dinh hanh chinh ca biét, nén Toa dn khéng dwa cdc co quan chinh 1y bién
dong va S¢ Tai nguyén Méi truong thanh phé Pa Nang tham gia t6 tung” 1a ding
quy dinh tai Piém 2 Phan II Cong vin s6 64/TANDTC/PC ngay 03-4-2019 cuia
Toa an nhan dan t6i cao.

- Ngay 20-10-2010, nguyén don 1a éng Truong Tuin K va ba Vi Viét N ¢6
don yéu cau ba Nguyén Thi Thu H2 thyc hién viéc giao nha dat tai to 06 nay 1a s6
109/8 va s6 109/10, dudng T1, phuong T2, thanh phd Pa Néng theo “Hop dong
Mua bdn quyén sé hitu nha ¢ va quyen sir dung dat” do Van phong Cong chimg B
cong chimg ngay 07-10-2009; dong thoi, ong Truong Tuan K va ba Vi Viét N uy
quyén cho ba Tran Thi Tuyét M tham gia t tung theo Gidy iy quyén ngay 15-11-
2010. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyen Van M1 co6 don yéu cau doc
lap, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu cac van ban: “To khai di sin thira k”’, “To thoa
thuan”, “Hop dong cho nhdn nha dat” gitra cu Nguyen Thi Ngl1 véi ba Nguyen Thi Thu
H2; “Hop dong mua bdn quyén sé hitu nha va quyeén su dung dat ¢ gitta ba H2 véi
ong Truong Tuan K, ba Vi1 Viét N; “Hop dong dong chuyén nhwong nha dat” giita
ong K, ba N vo1 ba Tran Thi Tuyét M va cac Hop dong kéo theo lién quan dén nha
dt tai s6 109/8 va s6 109/10, Puong T1, phuong T2, quén T3, thanh pho Pa Nang.
Do do, trong truong hop tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat gitta 6ng
K, ba N voi ba Tran Thi Tuyét M va giai quyét hau qua hop déng vo hiéu, thi
quyen loi cta ong K, ba N d6i lap voi quyén loi ba M theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 78 cua B luat Dan su. Vi Vay, ngay 29-6-2020, ong K, ba N co “Van
ban trinh bay va dé nghi hiy b 1y quyén” chim dut Gy quyen d6i voi ba Tran Thi
Tuyét M la ding quy dinh tai khoan 15 Biéu 70 ciia Bo luat T6 tung dan su.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la ba Nguyén Thi Tr,
hién dang dinh cu tai Hoa Ky. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap SO
tham d3 thuc hién uy thac tu phap dbi ba Tr, nhung dén nay khong co két qua.
Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac déu khoéng c6 16i khai trong hd
so vu an. Do do, Toa an cap so tham xét xir vang mit ba Tr va xét xur vang mat
nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac 1 dung quy dinh tai Dicu 227
cta Bo luat TH tung dan su.

- Ba Tran Thi Tuyét M khang cdo; mac du, da dugc Hoi déng x€t XU tri¢u tap
hop 1é 1an tht ba, nhung ving mit va khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit.



Trudng hop ndy duoc coi nhu ba Tran Thi Tuyét M tir bo viée khang cdo. Vi vy, can
ctr khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Ho1 déng x€t xr phic tham dinh
chi xét xtr d6i v6i khang céo cua ba Tran Thi Tuyét M.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Nha, dat tai s6 109/8 va 109/10, dudng T1, phudng T2, thanh phd Da Ning
thudc quyén so hiru cia cu Nguyén Thanh va cu Nguyén Thi Ngl (Gidy chtng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén stir dung dat s 3402040997, do UBND thanh phé Da
Néng cap ngay 15-11-2001). Cu Nguyén Thanh chét khong dé lai di chic, do d6 %
nha, dat 1a di san thira ké ctia cy Thanh. Ngay 28-8-2006, cu Nguyén Thi Ng1 va cac
con 13 6ng, ba: Nguyén Vin M1, Nguyén Thi M3, Nguyén Thi V, Nguyén Thi Thu
H2 va Nguyén Thi Thu L2 1ap “To khai di sin thira ké”. Trén co sé d6, ngay 31-8-
2006, cu Ngl va cac 6ng, ba co tén néu trén 1&p “To thoa thudn” giao cho cu
Nguyén Thi Ngl1 duoc quyén thira ké, ting cho toan bo nha dét cho ba Nguyen Thi
Thu H2. Ba Nguyén Thi M ciing ¢6 “To théa thudn” riéng, dong y glao quyén sO
hiru nha, dat cho ba H2. Ngay 13-10-2006, cu Ngl lap Hop dong ting cho ba
Nguyén Thi Thu H2 toan b nha dat, dugc Phong Cong chimg sb 2 thanh phd Pa
Ning cong ching cung ngay. Cling trong ngay 13-10-2006, sau khi chinh 1y bién
dong s hiru nha, dat, ba H2 chuyén nhuong nha, dat cho ong Truong Tuan K va
ba Vii Viét N theo “Hop dong mua ban quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat

” tai Phong Cong chimg s6 2 thanh phd Pa Nﬁng Sau do, do ba H2 khong thuc
h1en giao nha, nén ong K va Nga khoi kién yéu cau Toa an bude ba H2 thyc hién
viéc giao nha theo hop dong chuyén nhuong.

[2.2.2]. Ngay 01-12-2010, Toa 4n dan quan T3, thanh phd Pa Ning ban hanh
Quyét dinh s6 233/2010/QDST-DS cong nhan thoéa thuan giira ong Truong Tuin
K, ba Vii Viét N voi ba Nguyén Thi Thu H2 vé viéc giao nha, dat. Ngay 28-02-
2019, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang ban hanh Quyét dinh tai tham s
12/2019/DS-TT, hity Quyét dinh s6 233/2010/QDST-DS ngay 01-12-2010 ciia Toa
4n nhan dan quan T3, thanh pho Da Nang.

Trong qua trinh thuy Iy, giai quyét lai vu an (lan hai) tai Toa an cip so tham,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin M1 c6 don doc lap, yéu
cau tuyén vo hiéu cac vin ban nhu: “To khai di san thira ké”, “To théa thudn”’, “Hop
dong ting cho nha, dat” gitra cu Nguyén Thi Ngl v6i ba Nguyén Thi Thu H2  va céc
hop ddng tang cho, chuyén nhuong, thé chip lién quan dén nha dat tai s6 109/8 va
109/10, duong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Nang, cling nhu yéu cau huy
cac chinh Iy b1en dong so hitu tai Gidy chimg nhan quyén so htu nha ¢ va quyén
sit dung dat s6 3402040997, do UBND thanh ph Pa Nang cip cho cu Nguyén
Thanh va cu Nguyén Thi Ngl ngay 15-11-2001 va giai quyét hdu qua ctia hop dong
vO hi¢u.

[2 2.3]. Xem xét khang cdo ciia cac duong su, Hoi dong xét xir phiic thim
thay rang:

Cu Nguyén Thanh va cu Nguyén Thi Ngl c6 08 ngudi con 1a cac dng, ba: (1)
Nguyén Vin M1, (2) Nguyén Thi Tr, (3) Nguyén Vin D2, (4) Nguyén Thi M, (5)
Nguyén Thi V, (6) Nguyén Thi M3, (7) Nguyén Thi Thu H2 va (8) Nguyén Thi Thu L2.
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Ngay 17-7-1979, cu Thanh chét, do d6 phan tai san cta cy Thanh tr¢ thanh di san
thira ké cho nhirng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat gdm vo 1a cu Nguyén Thi
Ng1 va 08 nguoi con néu trén. Ong Nguyen Vin P2 chét trude cu Thanh (06 thang),
nén cac con cua ong D2 1a: (1) Nguyén Puc D2, (2) Nguyén Vin D va (3) Nguyén
Thi Ngoc D1 thura ké thé vi theo quy dinh tai Piéu 677 ctia BO luat Dan sy ndam
2005. Tuy nhién, ngay 28-8-2006 va ngay 31-8-2006 cu Nguyén Thi Ngl va cac con
1a Nguyén Vin MI, Nguyén Thi V, Nguyén Thi M3, Nguyén Thi Thu H2 va
Nguyén Thi Thu L2 da 1ap “To khai di san thira ké” va “To théa thudn” giao nha,
dat tai s6 109/8 va s6 109/10, duong T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Ning
cho ba Nguyén Thi Thu H2 s¢ hitu, nhung khong c6 su thoa thuin va dong ¥ cia
ba Nguyén Thi Tr (nguoi dong thira ké) va cac con Ong Nguyén Van D2 la
Nguyén Puc D2, Nguyén Vin P va Nguyén Thi Ngoc D1 (thira ké thé vi) 1a bo sot
nguoi thira ké, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac 6ng, ba: Nguyén
Thi Tr, Nguyén Puc D2, Nguyén Vin D va Nguyén Thi Ngoc D1. Do d6, thoa thuan
gitta cu Ng1 va cac 6ng, ba néu trén trén tai “To khai di san thiva ké” ngay 28-8-
2006 va “To thoa thudn” ngay 31-8-2006 va “To thoa thugn” ngay 13-10-2006
ctia ba Nguyén Thi M déu khong c6 gia tri phép 1y.

Do cac thoa thuan nay vo hi¢u, nén duong nhién cac hop déng nhu: “Hop dong
cho nhén nha va dat” gitra cu Nguyen Thi Ngl véi ba Nguyén Thi Thu H2 duoc
Phong Cong ching sO 2 thanh pho ba Ning cong chu’ng ngay 13-10-2006; “Hop
dong mua bdn quyén hitu nha ¢ va quyeén sir dung dat ¢ giita ba Nguyén Thi Thu H2
v6i 6ng Truong Tuan K, ba Vii Viét N, duoc Vin phong Cong chimg B cong ching
ngay 07-10-2009; “Hop dong ChUyen nhwong quyén su dung dat va san gdn lién voi
ddat” 1ap gitra ba Vi Viét N v6i ba Tran Thi Tuyet M, dugc Van phong Cong chimg
NHS cong chimg ngay 11-5-2018; “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung
ddt va tai san gdn lién véi dat” 1ap gitta ba Tran Thi Tuyét M véi ba Tran Thi L,
dugc Van phong Cong chimg NHS cong ching ngay 10-7-2018 va “Hop dong thé
chdp quyén sit dung ddt va tai san gan lien véi  dat” b
31699/HPTC/QSDP&TSGLVD ngay 30-01-2019, giira ba Tran Thi L véi Ngan hang
TMCP D déu v hi¢u.

Ngoai ra, néu chi xem xét riéng vé viéc chuyén nhugng nha, dat thi cac hop
dong nay ciing thé hién tinh vo hiéu, d6 1a voi tu cach 1a bén nhan chuyen nhuong
nha, dét thi 6ng Truong Tuin K, ba Vii Viét N, ba Tran Thi Tuyet M va ba Tran
Thi L déu chwa nhan duoc nha, dat nhung da tiép tuc chuyén nhuong. Déi véi
Ngan hang TMCP D, khi nhan thé chap nha, dat cling khong tryc tiép xem xét tinh
trang tai san thé chap, vi vao thoi diém ba Tran Thi L thé chap, thi nha dat da tach
thanh hai can nha doc lap, mang s6 109/8 va sb 109/10, duong T1, phudng T2,
quan T3, thanh phd Pa Nang va do 6ng Nguyén Vin M1 1a cha ho quan 1y, st dung
can nha so 109/8, ba Nguyén Thi M3 lam chi ho quan 1y, sit dung cin nha so
109/10, mdi ho quan 1y riéng biét, doc 1ap mot cin nha.

[2.2.4]. V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:
- Do6i v6i cac ong, ba: Nguyén Van M1, Nguyén Thi V, Nguyén Thi M,
Nguyén Thi M3 Nguyén Thi Thu H2 va Nguyén Thi Thu L2 Iap to khai di san
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thira ké va to thoa thuan dé tang cho nha, dét cho ba Nguyén Thi Thu H2 s¢ hiru,
b6 sot nhimg nguoi thira ké nhung chua c6 thiét hai xay ra. Muc dich ting cho 1a
dé ba H2 dam bao veé tai chinh, du diéu kién xuit canh, chir khong phai dé ba H2
chuyén nhuong cho ngudi khac, nén Hoi dong xét xir phiic thim khong xem xét
trach nhiém bdi thudng trong giao dich.

- Péi v6i ba Nguyén Thi Thu H2 1a mét trong cac dong thira ké. Ba H2 biét viéc
khai thira ké, thoa thuan thira ké, bo sot ngudi thira ké, nhung van thuc hién viée
chuyén nhuong cho 6ng Truong Tuan K, ba Vi1 Viét N 1a trai voi muc dich ting
cho, xAm pham quyén va loi ich hop phap cia cac dong thira ké 1a ba Tr va cc con
ong D2. Do d6, ba H2 phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai d6i véi hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ong Truong Tudn K, ba Vii Viét N khi tuyén hop dong
vO hiéu.

- Béi voi Truong Tuan K, ba Vil Viét N: Tai phién toa so tham, ba N khai 1a
sau khi Toa 4n nhan dan quan T3 ban hanh quyét dinh thoa thudn vé viéc giao nha,
dat thi ba va ong Truong Tuan K ¢6 yéu cau co quan thi hanh an dan sy thi hanh
quyét dinh va tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quéan T3, vo chong ba biét viéc khiéu
nai cua 6ng Nguyén Vian M1 va cac duong su lién quan dén nha, dat va vao thoi diém
nhan chuyén nhuong thi ngdi nha d dugc tach thanh hai can nha doc lap, do ong
Nguyén Vian M1 va ba Nguyén Thi M3, mdi ngudi quan 1y, st dung mot can. Nhu
vdy, ¢0 cO 80 dé xac dinh, ong K, ba N d4 biét tinh trang thuc té cua nha, dat nhung

van nhan chuyen nhuong va sau khi nhan chuyén nhuong, biét thong tin nha, dat
c6 tranh chéap, nhung van tiép tuc chuyén nhuong cho ba Tran Thi Tuyét M (12 me
ctia ong K va 1a chi rudt ctia ba Tran Thi L). Do d6, khi giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu, thi ba Nguyén Thi Thu H2 véi ong Truong Tudn K va ba Vii Viét N
moi bén phai chiu 16i ngang nhau.

- D6i v6i ba Tran Thi Tuyét M va ba Tran Thi L: Ba M 1a me rudt cua ong K,
biét tinh trang tranh chép nha, dat nhung van nhan chuyén nhuong, sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba Tran Thi L; dong thot, ba L (la em rudt ba M), nén ba L cting
biét tinh trang nha dat dang tranh chap nhung van nhan chuyén nhuong cua ba M,
do d6 cac bén déu phai chiu 151, twong tmg mdi bén 50% thiét hai cta hop dong vo
hiéu.

[2.2.5]. Cin ctr Chimg thu dinh gia, thi toan bd nha dat hién nay c6 gia tri:
4.330.461.000 dong, do d6 trach nhiém bodi thudng nhu sau:

- Péi v6i hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi Thu H2 véi ong
Truong Tuan K, ba V@i Viét N: Gia tri nha dat tai thoi diém xét xtr so tham:
4.330.461.000 dong - 550.000.000 dong (gia tri giao dich) = 3.780.461.000 dong
(thiét hai). Do d6, ngoai viéc tra lai cho ong Truong Tuan K, ba Vii Thi Nga sd
tién giao dich: 550.000.000 dong, ba H2 con phai boi thuong thiét hai cho éng K
va ba N 50% gia tri thiét hai, v6i so tién 1a: 1.890.230.500 dong. Tong so tién ba
H2 phai tra cho 6ng K va ba N 1a: 2.440.230.500 dong. Ong K va ba N phai chiu
thiét hai: 1.890.230.500 dong.

- Déi véi hop dong chuyén nhuong gitia 6ng Truong Tuan K, ba Vi Viét N véi
ba Tran Thi Tuyét M: Gi4 tri nha dat tai thoi diém xét xir so tham: 4.330.461.000
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ddng - 1.500.000.000 dong (gia tri giao dich) = 2.830.461.000 ddng (thiét hai). Do
d6, ngoai viéc tra lai cho ba Tran Thi Tuyét M sd tién giao dich: 1.500.000.000
dong, ong K va ba N con phai boi thuong thiét hai cho ba M 50% gia tri thiét hai,
vé6i 6 tién 1a: 1.415.230.500 dong Téng s tién 6ng K va ba N phai tra cho ba M
la: 2.915.230.500 dong Ba Tran Thi Tuyet M phai chiu thié¢t hai: 1.415.230.500
dong.

- Bdi v6i hop ddng chuyén nhuwong giira ba Tran Thi Tuyét M véi ba Tran Thi
L: Gié tri nha dat tai thoi diém xét xtr: 4.330.461.000 dong - 2.200.000.000 dong (gia
tri giao dich) = 2.130.461.000 dong (thi€t hai). Do do, ngoai vi€c tra lai cho ba L
s6 tién giao dich: 2.200. 000.000 ddng, ba M con phai bdi thuong thiét hai cho ba L

50% gia tri thiét hai, v6i s6 tién 1a: 1.065.230.500 dong. Tong sb tién ba M phai tra
cho ba L 1a: 3.265.230.500 dong. Ba L phai chiu thiét hai: 1.065.230.500 dong.

[3]. Xét khang c4o cua Ngan hang TMCP b:

Khi nhan thé chip nha, dat ctia ba Tran Thi L, Ngan hang TMCP D khong
tham dinh, xc minh dé xem xét tinh trang thuc té cta tai san thé chap, vi vao
thoi diém ba Tran Thi L thé chap, thi nha dat da tach thanh hai cin nha doc lap,
mang s6 109/8 va sb 109/10, dudng T1, phuong T2, quan T3, thanh phd Pa Ning va
do 6ng Nguyén Van M1 1a chi hd quan 1y, stt dung cin nha sé 109/8; ba Nguyén
Thi M3 lam chi ho quan 1y, sir dung cin nha s6 109/ 10, mdi hd quan 1y riéng
biét, doc 1ap mot can nha. Tai muyc 1 Phan IIT Cong van sO 02/TANDTC-PC ngay
02-8-2021 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao giai dap mot sé vudng mac trong xét xu
hudng dan “... Sau khi nhdn chuyén nhwong, C dung tai san ndy thé chdp khoan
vay tai Ngan hang nhung khi ky hop dong thé chap tai san, Ngan hang khong tham
dinh xdc minh nén khéng biét éng A va ba B van quan 1y, sit dung nha dat hodc da
tham dinh nhung khéng cé tai liéu, chirng civ chitng minh éng A va ba B biét viéc
thé chdp tai san nay. Trong truong hop nay, bén nhdan thé chdp tdai sdin (Ngdn
hang) khong phai la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133
cua B9 ludt Dan sw nam 2015 va muc 1 Phan II Céng van sé 64/ TANDTC-PC
ngay 03-4-2019 cua Toa dn nhdn ddn t6i cao v/v T, hong bdo két qua gidi dap triec
tuyen mét so vuong mac vé hinh su, ddan sw va té tung hanh chinh”. Do “Hop
dong thé chdp quyén sir dung ddat va tai san gan lien véi dat” sb
31699/HPTC/QSDP&TSGLVD ngay 30-01-2019 giita ba Tran Thi L voi Ngan
hang TMCP D vé hiéu, nén Hop dong tin dung han mic s6 31700/HDTD-HM
giita Ngan hang TMCP D véi ba Tran Thi L 1a hop dong tin dung khong co thé
chap; cac bén duong sy thuc hién hop dong theo quy dinh cta phap luat vé tin
dung.

Nhu vay, khang céo cua cac duong sy da dugc Hoi déng x¢t xr phuc tham
xem xét, nhung khéng c6 can ctr dé chip nhan.

[4]. V& an phi:

Do khéang cao khong duoc chip nhan, nén ngudi khang cdo phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

1. Can ct khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy.

- Pinh chi xét x{r phiic tham ddi v6i khang cdo ctia ba Tran Thi Tuyét M.

2. Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

- Khoéng chip nhan khang cio ctia nguyén don 13 6ng Truong Tuin K va ba
Vi Viét N;

- Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap la 6ng Nguyén Van M1.

. - Khong chip nhan khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién 1a ba

Tran Thi L va Ngan hang TMCP D (Seabank).

- Gilr nguyén Ban an dén sy so tham s6 50/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang.

2. Can cur cac Piéu 121, 122, 127, 137, 676 va 677 ctia Bo luat Dan sy nim
2005; biéu 131 cua B luat Dan sy nam 2015, xtr:

2.1. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Truong Tuan K va ba Vi Viét N vé

viée Tlep tuc thuc hién hop déng mua ban quyén so hitu nha va quyén st dung
dat” doi vai ba Nguyén Thi Thu H2.

2.2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin M1; tuyén vo hiéu:

2.2.1. “Td khai di san” ngay 28 thang 8 nam 2006 va “Td thoa thuan” ngay
31 thang 8 nam 2006.

2.2.2. “Hop dong cho nhan nha va dat”, gitta cu Nguyén Thi Ngl véi ba
Nguyén Thi Thu H2, duoc Phong Cong ching s6 2 thanh phé Pa Nang cong
chtng s6 9979, Quyén s6 HV1C/TP/CC/-SCC/HPGD ngay 13 thang 10 nam 2006.

2.2.3. “Hop ddng mua ban quyén s& hitu nha va quyén dung dat ¢”, giita ba
Nguyén Thi Thu H2 véi éng Truong Tudn K ba Vi Viét N, duoc Van phong Cong
chimg B cong ching s6 4233, Quyén s6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 10
nam 2009.

2.2.4. “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién vai dat”,
gitra ba Vii Viét N voi ba Tran Thi Tuyét M, dugc Vin phong Cong chimg NHS
cong ching ngay 11 thang 5 ndm 2018.

2.2.5. “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung va tai san gan lién véi dat”,
gitta ba Tran Thi Tuyét M véi ba Tran Thi L, dugc Van phong Cong chitng NHS
cong ching ngay 10 thang 7 nam 2018.

2.2.6. “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” so
31699/HDTC/QSDP&TSGLVD ngay 30 thang 01 nam 2019, gitta ba Tran Thi L v4i
Ngan hang TMCP D.

2.2.7. Huy cac chinh 1y bién dong ddi véi Gidy chang nhan Quyén s hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 3402040997 cap cho cu Nguyén Thanh va cu
Nguyén Thi Ng1 ngay 15 thang 11 nam 2001, cy thé:

- Chinh 1y bién dong chimg nhan cho toan b nha dét cho ba Nguyén Thi Thu H2
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ngay 13 thang 10 nam 2006.

- Chinh ly bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H2 ngay 24 thang 10 nam 2006.

- Chinh 1y bién dong cho 6ng Trwong Tuan K va ba Vi Viét N ngay 12
thang 10 nam 2009.

2.2.8. “Hily Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CO 165321 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Ning cdp cho ba Tran Thi Tuyét M ngay 01 thang 6 nim 2018 va chinh Iy
d6ng cho ba Tran Thi L ngay 11 thang 7 nam 2018.

2.3. Budc ba Nguyén Thi Thu H2 phai bdi thudng thiét hai cho 6ng Truong
Tuan K va ba Vii Viét N sd tién 2.440.230.500 dong (hai ty bon traim bon muoi
triéu hai trim ba muoi nghin nam trim dong).

2.4. Budc 6ng Truong Tuan K va ba Vil Viét N phai boi thuong thiét hai cho
ba Tran Thi Tuyét M sé tién 2.915.230.500 dong (hai ty chin trim muoi 1am triéu
hai tram ba muoi nghin ndm traim dong).

2.5. Budc ba Tran Thi Tuyét M phai boi thuong thiét hai cho ba Tran Thi L s6
tién 3.265.230.500 dong (ba ty hai tram sau muoi lam triéu hai trim ba muoi nghin
nam traim dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién néu trén, hang thing ngwoi phdi thi
hanh dn con phai chiu khodn tién Idi cua so tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bé ludt Déan sy nam 2015, twong 1ng
Véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su phtic thim:

Can ctr khoan 1 Biéu 148 cia Bo luat T tung dan su; d khoan 1 Diéu 12, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2015 cua Uy ban

Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ong Truong Tuan K va ba Vii Viét N phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan su phtc tham, nhung dugc trur vao sd tién tam Ung an phi
phuc tham 14 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1& phi Toa an s6 0002766 ngay 16-12-2020 ciia Cuc Thi hanh an déan sy thanh ph
Pa Ning, nay duoc chuyén thanh an phi; 6ng Truong Tuan K va ba Vii Viét N da nop
da an phi dan sy phic tham.

- Ba Tran Thi Tuyét M phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) an phi dan
su phuc thim, nhung dugce trir vao s tién tam Gng an phi phac tham 1a 300. 000
ddng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0002767 ngay 16-12-2020 ciia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning, nay
duoc chuyén thanh an phi; ba Tran Thi Tuyét M da ndp du an phi dan sy phiic tham.

- Ba Tran Thi L phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong) an phi dan su
phuc thdm, nhung duge trir vao sb tién tam tmg 4n phi phtic thim 1a 300.000 dong
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(ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0002765
ngay 16-12-2020 ctua Cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Da Néng, nay dugc chuyén
thanh an phi; ba Tran Thi L d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

- Ngén hang TMCP D (Seabank) phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong) an phi dan sy phac tham, nhung dugc trir vao sO tién tam Gmg an phi phiic
tham 13 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi
Toa 4n sb 0002768 ngay 17-12-2020 ctia Cyc Thi hanh an dan su thanh phd Pa
Néng, nay duoc chuyén thanh 4n phi; Ngan hang TMCP P (Seabank) da nop du an
phi dan sy phtic tham.

- Ong Nguyén Vin M1 dugc mién an phi dan sy phiic tham.

3.2. V& an phi dén sy so thim:

An phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc thuc hién
theo quyét dinh ctia Ban an dan su so tham sé 50/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 ciia
Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSND thanh phd Pa Nang;

- VKSNDCC tai Pa Néng; (baky)

- Cyc THA dén sy thanh ph6 Pa Ning;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy an, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong
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