TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 28/2025/DS-ST
Ngay: 19-5-2025
V/v tranh chap vé hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Do;

Ong Nguyén Pinh Quan.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Ki€ém sat vién.

Ngay 19 thang 5 na‘lrp 2025, tai tru s& Toa an nh@n dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6 42/2025/TLS:F-DS ngay 15
thang 01 nam 2025 vé tranh chap vé€ hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xur s0 14/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 19/2025/QDST-DS ngay 26 thang 4 nam 2025 gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S1 (S2); dia chi: s6 G, duong T, phudng
T, Quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Bui Van S, sinh nam 1981;
ho khau thuong tra: s6 H, duong B, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau; cu tru tai: so F, duong L, phuong D, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau;
chirc vu: Chuyén vién xtr Iy ng - Ngan hang S2, 1a nguoi dai dién theo uy quyen
(van ban uy quyén ngay 26 thang 9 nam 2024), c6 mat.

, 2. Bi don: BaNguyén Thi H, sir}h nam 1972; cu tra tai: t6 D, khu phé X, thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai Bon khdi kién ngay 24 thang 12 nam 2024 cua nguyén don Ngan hang
TMCP S1 (viét tat Ia Ngan hang S2), qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
ong Bui Van S 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung trung dai han sé 0119/2023/HDTDTDH-
CN/SHB.130800, Phu luc hop déng tin dung trung dai han s6 PLOI-
0119/2023/HDTDTDH-CN/SHB.130800 va dugc giai ngan bang Khé uéc nhan
ng sd 01-01 19/2023/HDTDNH-CN/SHB.130800 cung ngay 05 thang 12 nam
2023: Ngéan hang S2 cip tin dung cho ba Nguyén Thi H sé tién vay
17.500.000.000 d6ng. Thoi han vay 280 thang, tu ngay 05 thang 12 nam 2023 dén
ngay 05 thang 4 nam 2047. Muc dich str dung von vay dé mua 11 bat dong san 1a
thira dat s6 117, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 va 128, to ban db s6
01, téng dién tich 73.724,9 m? toa lac ép A, xa M, thi xa C, tinh Binh Phudc. Lich
tra no gbc: hang thang vao ngay 25, ky tra gbc dau tién 1a ngay 25 thang 12 nim
2025, chi tiét: an han gbc 24 ky (tir ky 01 dén ky 24): 0 dong/ky; tir ky 25 dén ky
279: tra ng gbe 68.000.000 dong/thang va 1ai, ky cudi cung tra 160.000.000 dong
(bao gdm du ng gdc con lai va 13i). Lich tra ng 1ai: hang thang, ky tra lai dau tién
la ngay 25 thang 12 nam 2023. Lai sut vay: 9, 5%/nam trong 03 thang, ké tur ngay
gidi ngén. Sau do lai suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang mot lan. Tai thoi diém
diéu chinh, 14i suat cho vay duogc tinh bang mirc 14i suat co s¢ VND ¢6 hiéu luc
tai thoi diém didu chinh + bién d6 cho vay 13 2%/nam. Mrc 14i suat co s VND
duogc tinh bang 13i suit co s¢ VND theo khung thoi han cho vay/ky han cho vay
tuong tng voi thoi han cho vay/ky han cho vay cua khach hang tai Piéu 5 cua
Khé udc nhan no. Trong d6 lai suit co s& VND dugce xac dinh tai quyét dinh 1a1
suat co s& VND cuia Ngan hang S2 ban hanh timg thoi ky. Lai suat cham tra 1ai
bang 50% lai suét vay trong han va khong qua 10%/nam va dugc tinh trén so du
1ai cham tra twong ung voi sd ngay thuc té cham tra 1ai. Lai suat qua han gbc 1a
150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém no goc bi qua han thanh toan va
dugc tinh trén du ng goc bi qua han tuong img voi s6 ngay thuc té cham tra gbc.
Phuong thic giai ngan bang chuyén khoan sé tién 17.500.000.000 dong.

Khoan vay trén cta ba H duoc bao dam bang tai san bao dam 1a 11 thira dét
cung toan b tai san trén dat toa lac ap A, xa M, thi xa C, tinh Binh Phuéc (chinh
1a cac thira dat ba H vay tién ctia Ngan hang S2 dé mua) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0173/2023/HDTC-CN/SHB. 130800 ngay 15 thang 12 nim
2023, duoc cong ching tai Vin phong C, sb cong chimg: 003492, quyén sb:
01/2023TP/CC-SCC/HDGD. Cu thé:

(1) G1ay chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat co sb vao so CS05377 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nim 2023: thia dht 56 117, to ban @6 s6 01, dién tich
63.742,9 m? (d4t trong cay lau nam, ¢6 17,5 m? nam trong hanh lang bao vé duong
b0).

(2) Glay ching nhén quyén sur dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat co sb vao s6 CS05367 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢ Tai nguyén
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va Méi truong tinh B cip cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong cl}uyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thua dat so 119, to ban d6 so 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cdy lau nam, c6 77,9 m? nam trong hanh lang bao vé dudng
b0).

3) Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat c6 sb vao so CS05368 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cdp cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thira dét s6 120, to ban dd s6 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cay lau nim, c6 79,8 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

4) Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat co sb vao so CS05369 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢& Tai nguyén
va M6i truong tinh B cap cho 6ng Phan Vin L, cap nhét bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thia it s6 121, to ban d6 s6 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cay lau nam, c¢6 81,7 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

(5) Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat co s6 vao s6 CS05371 ngay 31 thang 5 nim 2022 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong chuyén nhugng
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thira dat s6 122, to ban do s6 01, dién tich
1.000 m? (d4t trong cay lau nim, c6 83,6 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

(6) Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat co sb vao so CS05370 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp cho 6ng Phan Vin L, cap nhét bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thira dht 56 123, to ban d6 s6 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cay lau nam, c6 85,5 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

(7) Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat co sb vao so CS05376 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢& Tai nguyén
va M6i truong tinh B cap cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong chuyén nhugng
cho ba H ngay 14 thang 12 nam 2023: thia dht 56 124, to ban d6 s6 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cay lau nim, c¢6 87,4 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

(8) Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat co s6 vao s6 CS05375 ngay 31 thang 5 nim 2022 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp cho 6ng Phan Vin L, cap nhét bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nim 2023: thira dat s6 125, to ban dd sb 01, dién tich
1.000 m? (dt trong cay 1au ndm, c¢6 89,2 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

9) Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién v6i dat co s6 vao s6 CS05374 ngay 31 thang 5 nim 2022 do S¢ Tai nguyén
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va Moi truong tinh B c4p cho 6ng Phan Vian L, cap nhat bién dong cnuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 ndm 2023: thira dat so 126, to ban do s6 01, di¢n tich
1.000 m? (dat trong cdy lau nam, c6 91,1 m? nam trong hanh lang bao vé duong
b0).

(10) Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan
lién voi dat c6 sb vao so CS05373 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cdp cho 6ng Phan Vin L, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 nim 2023: thira dht 56 127, to ban d6 s6 01, dién tich
1.000 m? (dat trong cay lau ndm, c6 93 m? nam trong hanh lang bao vé duong bo).

(11) G1ay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat co sb vao so CS05372 ngay 31 thang 5 nam 2022 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho 6ng Phan Vin L, cap nhét bién dong chuyén nhuong
cho ba H ngay 14 thang 12 ndm 2023: thira it s6 128, to ban d6 s6 01, dién tich
1.000 m? (dét trong cay lau nam, c¢6 94,9 m? nam trong hanh lang bao vé duong
bo).

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H vi pham nghia vu thanh toan vao ngay
25 thang 3 nam 2024. Dén ngay 02 thang 7 nam 2024, Ngan hang S2 trich trong
tai khoan ctia ba H 720 dong dé ndp vao tién 1i; tir 46 dén nay, ba H ngung khong
tra no cho Ngan hang S2. Tinh tir ngay 25 thang 12 nam 2023 dén ngay 03 thang
7 ndm 2024, ba H da thanh toan no cho Ngan hang S2 tong s tién 515.957.386
d6ng, gom l4i trong han 514.217.491 ddng va no 14i cham tra 14i 1.739.895 dong.
Ngan hang S2 da nhiéu 1an yéu cau ba H tra ng nhung ba H van khong tra ng nhu
cam két. Khoan vay ctia ba H bat diu no qua han tir ngdy 25 thang 3 nam 2024.

Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau khai kién nhu sau:

(1) Budc ba H tra cho Ngan hang S2 tong sd tién tinh dén ngay 19 thang 5
nam 2025 13 19.571.026.641 dong, gdm: no gdc: 17.500.000.000 dong, 14i trong
han: 2.017.001.643 dong, 1ai cham tra 1ai: 54.024.998 dong va toan b tién 1ai
phat sinh theo murc 14i suit ng qua han do cac bén thoa thudn tai hop dong tin
dung ké tir ngay 20 thang 5 nam 2025 dén ngay ba H tra hét no.

(2) NéubaH khong thuc hi{en hoac thuc hi¢n khong d@ng nghia vu trd no thi
Ngan hang S2 dugc quyén yéu cau co quan Nha nude c6 tham quyén phat mai tai
san dam bao deé thu hoi no theo hop dong thé chap da ky.

(3) Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vuy tra
no thi ba H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bo no
cho Ngan hang S2.

Bi don ba Nguyen Thi H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nh1eu lan dé lay loi
khai, tham gia t6 tung va tham gia phién toa nhung ba H déu vang mat khong 1y
do.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung va vé viéc
giai quyet vu an: qua trinh gidi quyet vu an, viéc tuan theo phap luét to tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia to tung da
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thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat Té tung dan su. V& yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duogc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Vé thu tuc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyc hién ding theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua Bo luat To6 tung dan su.

[2],Vé quan h¢ phap luat: cac bén phat sinh tranh chép tir hop dong tin dung
da ky két, Hoi dong xét xur xac dinh quan h¢ phap ludt trong vy an 1a tranh chap
veé hop dong tin dung.

[3] Vé tham quyen tranh chap vé hop dong tin dung gitra cac duong su la
mot loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su; bi don ¢6 noi cu tra tai khu
phd X, thi trin L, huyén B, tinh Binh Duong. Do d6, vu an thuoc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[4] Bi don ba H di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat
tai phién toa khong 1y do, cdn ctr di€ém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat To tung
dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ba H.

[5] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[5.1] Viéc vay tién gitta Ngan hang S2 va ba H duoc thé hién theo Hop dong
tin dung trung dai han s6 01 19/2023/HDTDTDH-CN/SHB.130800, Phu luc hop
dong tin dung trung dai han sd PLO1- -0119/2023/HDTDTDH-CN/SHB.130800 va
g1a1 ngan bang Khé uéc nhan ng s6 01-01 19/2023/HDTDNH-CN/SHB.130800
cung ngay 05 thang 12 ndm 2023 do Ngan hang S2 cung cap. Qua trinh té tung,
Tda 4n da thyc hién viéc tdng dat va niém yét vin ban té tung cho ba H theo Diéu
177 va Piéu 179 caa Bo luat TS tung dan sy nén dugc coi 1a hop 1€. Tuy nhién,
ba H khong dén Toa dé tham gia t6 tung, khong cung cap tai liéu, ching cu, ching
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh va khong trinh bay y kién d6i
v6i yéu cau ctiia Ngan hang S2. Mic nhién, ba H da tur bo quyén va nghia vy cia
minh ciing nhu khéng phan dbi nhung tinh tlet sw kién, tai liéu do Ngan hang S2
dua ra. Hoi dong xét xtr xac dinh viéc vay tién gitta cac bén 1a c6 that, 14 tinh tiét
khong phai ching minh theo khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Hop dong tin dung kém phu luc va khé udc nhan ng néu trén ¢ ndi dung
thoa thuan phu hop voi Diéu 385 va Diéu 463 cua B luat Dan su, Diéu 90, Diéu
91 va diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat cac T6 chire tin dung ndam 2010, stra ddi,
bd sung nam 2017, phu hop Véi cac quy dinh vé hoat _dong cho vay cua t6 chirc
tin dung d6i v6i khach hang. Qua trinh thuc hién hop dong, ba H d vi pham nghia
vu tra no cho Ngan hang S2 theo hop dong tin dung, vi pham Diéu 466 cta B
luat Dan su. Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau ba H phai tra cho Ngan hang
S2 tong s6 tién tinh dén ngay 19 thang 5 nam 2025 1a 19.571.026.641 dong, gom:
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ng goc 17.500.000.000 dong, 1ai trong han 2.017.001.643 ddng, 14i cham tra 1ai
54.024.998 dong. Xét yéu cau nay ciia Ngan hang S2 1a c¢6 can ctr nén Hoi dong
xét xir chip nhan, budc ba H phai tra cho Ngan hang S2 tong sd tién gbc va lai
tinh dén ngay 19 thang 5 nam 2025 13 19.571.026.641 dong.

[5.2] Ngén hang S2 yéu cau ba H phai tra cho Ngan hang S2 toan bo tién 1ai
phat sinh theo mirc 131 suit no qua han do cac bén thoa thuin tai hop dong tin
dung ké tir ngay 20 thang 5 nim 2025 dén ngay ba H tra hét ng:

Theo An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i sudt, viéc diéu chinh 1ai suit trong
hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham, dugc cong bd
theo Quyét dinh sd 698/QD-CA17 thang 10 nam 2016 vé viéc cong bd an 1é cla
Chénh 4n Toa an nhan déan tbi cao: “Déi vdi cdc khodn tién vay ciia t6 chire Ngdn
hang, tin dung, ngoai khoan tién ng goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi
ma khach hang vay phai thanh todan cho beén cho vay theo hop dong tin dung tinh
dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xir so tham khach
hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién Idi qud han cia sé tién no géc chua
thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh todan xong khoan no gocnay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
co thoa thudn ve viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi ldi Suat ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi su
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Xét thiy, tinh chét, cac tinh tiét, su kién phép 1y trong vu an nay tuong tu
nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 1. Vi vy, Hoi dong xét xir ap dung An
16 s6 08/2016/AL, chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang S2, budc ba H phai tra
cho Ngan hang SHB tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat ng qua han do cic bén
thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngdy 20 thang 5 nim 2025 dén ngay ba H
tra hét no.

[5.3] V& Hop dong thé chip quyen sir dung dat s6 0173/2023/HDTC-
CN/SHB.130800 ngay 15 thang 12 nam 2023 va xtr 1y tai san thé chap:

Theo Diéu 1 cua hop dong thé chép, ba H da thé chap cho Ngan hang S2 11
thira dat va tai san gan lién Vo1 dat toa lac a ap A, xa M, thi xa C, tinh Binh Phuéc
theo 11 gidy chimg nhan quyén s dung dat duoc cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba H ngay 14 thang 12 nim 2023 dé bao dam thuc hién nghia vu dan
su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 292, Diéu 317 va Diéu 318 ctia Bo luat Dan su,
cu thé: (1) thira dat s6 117, to ban dd sb 01, dién tich 63.742,9 m? (dat trdng cay
lau nam, ¢6 17,5 m? nam trong hanh lang bao vé dudng bo); (2) thira dat s6 119,
t& ban do s6 01, dién tich 1.000 m? (dat tréng cay lau ndm, ¢6 77,9 m? ndm trong
hanh lang bao vé dudng bo); (3) thira dat s6 120, to ban d6 s6 01, dién tich 1.000
m? (d4t trong cay lau nam, c¢6 79,8 m? nim trong hanh lang bao vé duong bd); (4)
thira dat s6 121, to ban do s6 01, dién tich 1.000 m? (dat trong cdy lau nim, co
81,7 m? nam trong hanh lang bao vé duong bd); (5) thira dat s6 122, to ban do sb
01, dién tich 1.000 m? (dét tr(‘A)ng cay lau nam, c6 83,6 m? nam trong hanh lang
bao vé duong bd); (6) thira dat sd 123, to ban d6 sd 01, dién tich 1.000 m? (dat
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tr@mg cay lau nam, c6 85,5 m? nam trong hanh lang bao vé duong bd); (7) thira
dat s6 124, to ban d6 s6 01, dién tich 1.000 m? (d4t trong cdy 1au nim, c6 87,4 m?
nam trong hanh lang bao vé dudng bo); (8) thira dat sd 125, to ban d6 sd 01, dién
tich 1.000 m? (dat tréng cay lau nim, c6 89,2 m? nim trong hanh lang bao vé
duong bo); (9) thira dat sb 126, to ban do s6 01, dién tich 1.000 m? (dt trong cay
lau nam, c6 91,1 m? ndm trong hanh lang bao vé dudng bo); (10) thura dat sb 127,
t& ban db s6 01, dién tich 1.000 m? (dat tréng ciy 1au nim, c6 93 m? nim trong
hanh lang bao vé dudng bo); (11) thira dat s6 128, to ban dd s6 01, dién tich 1.000
m? (dat trong cay lau ndm, c6 94,9 m? nam trong hanh lang bao vé dudng bo).

Viéc thé chap cac bat dong san trén duoc cong chimg, dugc ding ky thé chap
va ding ky giao dich bao dam ding theo quy dinh tai Diéu 117, khoan 2 Diéu 119
va Diéu 319 cta Bo luat Dan sy; Diéu 9, Piéu 10 va Piéu 22 ctia Nghi dinh s6
21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh pha quy dinh thi hanh Bo
luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu; diém a khoan 1 Diéu 4, Diéu 5, Diéu
6, Piéu 8 va khoan 3 Diéu 9 ciia Nghi dinh s6 102/2017/ND-CPngay 01 thang 9
nim 2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam.

Theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 21 thang 3 nam 2025
do Toda an thuc hién doi véi cac thira dat 117, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127 va 128 clng tai san gan lién vai dat thé hién, hién trang va viéc quan 1y,
str dung d6i vai tai san thé chap khong thay doi so vai thoi diém thé chap va khong
c6 tranh chap; hién trén dat ¢ 01 can nha cap 4 khoang 90 m? 01 cin nha cap 4
khoang 20,25 m? va 01 nha vé sinh 06 m? (tit ca déu bo hoang).

Theo Diéu 5 ctia hop dong thé chip, khoan 1 Diéu 299 va khoan 7 Piéu 323
cua Bo luat Dan sy, khoan 2 Diéu 95 ctia Lut cdc T6 chire tin dung nim 2010,
stra d6i, bd sung nam 2017 va Piéu 49 cua Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19
thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phi quy dinh thi hanh Bo luat Déan su vé bao dam
thuc hién nghia vu, néu ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi Ngan hang S2 duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén ké bién, xir Iy cac tai san thé chap néu trén dé thu hdi no theo hop
dong thé chap da ky.

[6] Xét v kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat té tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khaoi
kién cua Ngéan hang S2.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung khac:
[8.1] V& 4n phi:
Ngan hang S2 khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Ba H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Bléu
147 cua Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc



hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

[8.2] V& chi phi t6 tung khac: tong chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
5.000.000 ddng, da duoc Ngan hang S2 tam tng tai Toa. Ba H phai chiu 5.000.000
ddng dé tra lai cho Ngan hang S2 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1
Diéu 158 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 va
diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat TS tung dan su; Diéu 117, khoan 2 Diéu
119, khoan 2 Diéu 292, khoan 1 PBiéu 299, Diéu 317, Biéu 318, Piéu 319, khoan
7 biéu 323, Diéu 385, Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan su; Diéu 90, Diéu
91, khoan 2 Diéu 95 va diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luét cac T6 chuc tin dung
niam 2010, sira doi, bo sung nam 2017;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; diém a khoan 1
Diéu 4, biéu 3, Pidu 6, Diéu 8 va khoan 3 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 102/2017/ND-
CPO1 thang 9 nam 2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 9,
Piéu 10, Diéu 22 va Diéu 49 caa Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu va An 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim duoc cong
bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 vé viéc cong bd an 16
ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

Tuyén xur:

1. Chéap nh4n toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S1 (S2) doi
véi ba Nguyen Thi H vé viéc tranh chap vé hgp dong tin dung.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP S1 tong so tién tinh
dén ngay 19 ‘thang 5 nam 2025 1a 19.571.026.641 dong (muoi chin ty nam tram
bay muoi mot tri¢u khong tram hai muoi sau nghin sau tram bén muoi mét dong),
trong d6: no goc 17.500.000.000 dong (mudi bay ty nim tram triéu dong), 1ai
trong han: 2.017.001.643 ddng (hai ty khong trim muoi bay triéu khong tram 1é
mdt nghin sdu trim bon muoi ba dong), 14i cham tra 14i: 54.024.998 dong (nim
muoi bon triéu khong trim hai muoi bon nghin chin trim chin muoi tim dong).

Ké tir ngdy 20 thang 5 nim 2025, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1i qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc didu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP S1 thi 13i suat ma
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ba Nguyén Thi H cing phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP S1 theo
quy¢t dinh cta Toa an cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop vdi su di€u chinh lai
suat ciia Ngan hang TMCP S1.

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén ké bién, xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chip
quyén st dung dat s6 0173/2023/HDTC-CN/SHB. 130800 ngay 15 thang 12 nim
2023 gifra bén nhén thé chap Ngan hang TMCP S1 (S2) va bén thé chap ba
Nguyén Thi H, duoc cong chimg tai Van phong C, khu pho H, phuong H, thi xa
C, tinh Binh Phudc, sd cong chung: 003492, quyén sb: 01/2023TP/CC-
SCC/HPGD dé thu héi ng.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi:

- Ngén hang TMCP S1 duoc nhan lai s6 tien tam Gng an phi da nop la
63.380.076 dong (sdu muoi ba tri¢u ba tram tdm muoi nghin khong trdm bady muoi

sau dong) theo bién lai thu tién s6 0006134 ngay 08 thang 01 nam 2025 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 127.571.026 dong (mot trdm hai muoi bay tri¢u
nam tram bay muoi mot nghin khong tram hai muoi sdu dong) an phi dan su so
tham.

V& chi phi t6 tung khac: ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 5.000.000 dong (nam triéu dong) d¢ tra lai cho Ngan hang TMCP SL1.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su 2008, stra doi, bo sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su 2008, stra doi, bo sung
nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su 2008, sira doi, b6 sung nim 2014.

4. Ve quyen khang cao: nguyén don c6 quyén lam don khang cdo trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mait tai phién toa thi thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir cua Toa an (néu co);
- Luu ho so vu an.

Huynh Kim Xuyén
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