TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 49/2023/DS-ST
Ngay: 13-9-2023

Vv “Tranh chdp vé doi

lai tien dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Khanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Phuing Phi Loan

2. Ba Nguyén Ngoc Nhuén

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hiéu Ly — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din huyén Tan Thanh, tinh Long An
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kim The — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tén Thanh,
tinh Long An xet xur so tham cong khai vu an thy Iy s6 71/2023/TLST-DS ngay
04 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh 9hép v€ doi lai tién dat coc va phat coc”
theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s6 25/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 5
nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2023/QDST ngay 20 thang 6 nam
2023, Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa so thim sé 71/TB-TA ngay 24
thang 8 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Long T, sinh ndm 1979; Bia chi: Khu phé C,
thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N,
sinh nam 1954; Dia chi: Khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén’Minh P, sinh nim 1972 va ba Tran Thi Ngoc D,
sinh ndm 1972; Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén T, tinh Long An. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don_khoi kien ngay 07/4/2023, thi ngi dung khoi ki¢n cua nguyén
don la ong Nguyen Long T dugc tom tat nhw sau: Ngay 06/11/2022, ong T c6 ky
két 01 hop dong dat coc vai vo chong 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ngoc
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D. Theo noi dung hop dong dit coc thi ong T c¢6 dit coc cho ong P, ba D sb tién
400.000.000d dé nhan chuyén nhuong 02 thira dit sb 55 va 11, cung to ban d6
s6 7, ap T, xa N, huyén T, tinh Long An do 6ng P, ba D dung tén Gidy chimng
nhan quyén sir dung dét (gia chuyén nhuong 02 thira dat trén 1a 2.094.500.0004).
Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 06/11/2022 dén ngay
06/12/2022, s& 1am thi tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co
tham quyén, khi thu tuc cong chimg hoan tat, ong T s& giao s tién con lai cho
ong P, ba D. DPén ngay 06/12/2022, 6ng P, ba D khong thyc hién theo dung cam
két 1a dén Van phong cong ching de lam thu tuc chuyén nhuong voi ly do la dat
dang thé chap ngan hang dé vay tién, nén khong rut ra dugc de ky két hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T. Sau do, ong T da nhleu lan yéu cau 6ng P, ba D thyc
hién viéc chuyen nhuong 02 thira dat trén, néu khong thuc hién dugc hop dong
chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc cho ong T, nhung ong P, ba D van khong
thuc hién. Pén ngay 27/12/2022, 6ng P da tra lai cho 6ng T duogc so tién
50.000.000d, con lai s tién 350.000.000d thi 6ng P, ba D hira s& lay thura dat
khac ban va lay tién tra cho 6ng T, nhung sau d6 lai htra hen kéo dai va khong
thuc hién.

Do d6, 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Nguyén Minh
P, ba Tran Thi Ngoc D phai tra cho ong T s6 tién coc dd nhan con no lai 1a
350.000.0004 va chiu phat coc véi sb tién 350.000.000d.

Ngay 22/5/2023, 6ng T c6 don xin rat 01 phan yéu cau khoi kién doi voi
yéu cau phat coc s tién 350.000.000d. Ong T chi yéu ciu Toa an giai quyét
budc dng Nguyén Minh P, ba Tran Thi Ngoc D phai tra cho éng T s tién coc da
nhan con no lai 1a 350.000.000d.

Bi don 1a 6ng Nguyen Minh P, ba Tran Thi Ngoc D di duoc Toa an téng
dat hop I¢ cac van ban t6 tung thé hién yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Long
T d6i voi ong P, ba D, nhung 6ng P va ba D khong c6 bat ky vin ban nao goi
cho Toa an thé hién y kién phan doi yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai phién toa, cdc dwong su trinh bay y kién bé sung nhw sau:

- Ba Nguyén Thi Thanh N dai dién theo uy quyen cua nguyén don xac
dinh nguyén don la 6ng Nguyén Long T gilr nguyén y kién rat 01 phan yéu cau
khai kién ('101 V01 yéu cau phat coc so tién 350.000.000d. Ong T chi yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng Nguyén Minh P, ba Tran Thi Ngoc D phai tra cho 6ng T
s tién coc dd nhan con no lai 1a 350.000.000d. Ba N xac dinh ngay 27/12/2022,
gitta 6ng T v6i 6ng P, ba D c6 gip nhau thoa thuan viéc hiy bo, chdm dat hop
ddng dat coc ngay 06/11/2022 va bén 6ng P, ba D d3 tra lai mot phan sd tién coc
da nhan 1a 50.000.000d, con ng lai s6 tien 350.000.000d, nhung trén bién nhan
ghi nham ngay nhan s tién 50.000.000d 13 ngay 07/11/2022.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Tan Thanh phat biéu y kién nhuw
Sau:



- V& T tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiig nguoi tién hanh t6
tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quyén, nghia vu té tung theo quy
dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Theo céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd
so vu an va ¥ kién cua duong sy tai phién toa, cho thay ngay 06/11/2022 gitra
ong Nguyen Long T Vvéi vo chong 6 ong Nguyen Minh P va ba Tran Thi Ngoc D
co ky két 01 hop dong dat coc véi ndi dung: Ong T c6 dat coc cho ong P, ba D
s6 tién 400.000.000d dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat s 55 va 11, cung to
ban d6 s6 7, ap T, xa N, huyén T, tinh Long An do 6ng P, ba D dung t€n Gidy
ching nhan quyén st dung dat (gia chuyén nhuong 02 thira dat trén la
2.094.500.000d). Hai bén thoa thuan thoi han dét coc 1a 30 ngay ké tir ngay
06/11/2022 dén ngay 06/ 12/2022, & 1am thu tyc cong ching, chuyen nhuong tai
co quan nha nudc co thAm quyén, khi thu tuc cong chimg hoan tit, ong T s& giao
s6 tién con lai cho ong P, ba D. Tuy nhién, theo ndi dung Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira 55 va thira 11 do 6ng P, ba D ding tén, thi trong thoi
glan nay, ong P, ba D dang thé chap cac thira dat trén cho Ngan hang dé vay
tién. Noi dung hop dong dit coc con ghi “con khoang 07 cong dang lam gidy
bén Toa an trong thwa 117, nghia 1a c6 phan dat dang tranh chap Do do, h0’p
dong dat coc gitra ong Nguyen Long T v6i v chong ong Nguyén Minh P va ba
Tran Thi Ngoc D lién quan dén thira 55 va thira 11 1a v6 hiéu, cac bén c6 nghia
vu hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Thuc té cac bén di thoa thuan huy bo,
cham dut hop. dong dat coc ngay 06/11/2022 va bén dng P, ba D da tra cho ong
T duoc 01 phan tién coc 13 50.000.000d vao ngay 27/12/2022, con ng lai s tién
350.000.000d, nén viéc 6ng T khoi kién yéu cau ong P, ba D lién déi trach
nhiém tra lai khoan tién coc 350.000.000d 13 ¢6 cin ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan.

Pébi voi yéu cau phat coc 5O tien la 350.000.000d, nguyén don la ong
Nguyén Long T da rat lai phan yéu cau ndy, dé nghi Hoi dong xét xir can clr quy
dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy, dinh chi xét xir phan yéu cau nay
cua nguyén don.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n di t6 chtrc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Do bi don 1a 6ng Nguyén Minh P
va ba Tran Thi Ngoc D khong dén tham gia phién hop, nén Toa an chi tién hanh
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ma khong t6 chirc hoa
giai dugc. Sau d6, nguyén don c6 don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai,
vu 4n duge dua ra xét xir 1a dung quy dinh cua phap luat. Bi don 1a 6ng Nguyén
Minh P va ba Tran Thi Ngoc D di duoc triéu tap dé tham gia phién toa dén lan
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thr 02 ma van V'Zing mat, cdn cir quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xr vu 4n vang mat bi don.

[1.2] Trong qua trinh giai quyet Vvu an va tai phién toa, phia nguyén don
xin rat lai phan yéu cau phat coc sb tién 1a 350.000.000d, day la sy tu nguyén
ciia duong su, nén cin ct quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T tung dan su, Hoi
dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ma nguyén don
da rut.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Long T vé viéc doi ong
Nguyén Minh P, ba Tran Thi Ngoc D phai tra lai s tién dit coc con no lai 13
350.000.000d, Hoi dong xét xur thdy rang: Ban gbc “Hop dong dit coc ngiy
06/11/2022” ma 6ng T dung 1am chung ct khoi kién 6ng P, ba D thé hién noi
dung 6ng T co6 dat coc cho 6ng P, ba D s tién 400.000.000d, dé nhan chuyén
nhuong 02 thira dat s6 55 va 11, cung td ban d6 sb 7, ap T, xaN, huyén T, tinh
Long An do ong P, ba D du’ng tén Gidy ching nhan quyén st dung dat (gia
chuyén nhuong 02 thira dat trén 13 2.094.500.000d). Hai bén thoa thuin thoi han
dat coc la 30 ngay ké tir ngay 06/11/2022 dén ngay 06/12/2022, 8¢ lam thu tyc
cong chung, chuyen nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén, khi thu tuc
cong chimg hoan tat, ong T sé& giao sd tién con lai cho ong P, ba D. H0’p dong
dat coc ngay 06/11/2022 ¢6 chir ky mang tén 0ng Nguyén Minh P va ba Tran
Thi Ngoc D, tai trang 02 cua ban goc hop dong c6 nd1 dung: “Hom nay ngay
7/11/2022 Anh Nguyén Minh P ¢6 tra bét tién coc dat 50.000.000d (ndm muroi
triéu dong) con lai 350.000.000d (Ba tram ndm muoi triéu dong), chit ky mang
tén Nguyén Long T”. Ong Nguyén Minh P, ba Tran Thi Ngoc D da dugc Toa an
téng dat hop I¢ cac van ban t6 tung thé hién yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén
Long T d6i véi ong P, ba D, nhung ong P va ba D khong c6 bét ky vian ban nao
goi cho Toa an thé hién ¥ kién phan d6i yéu cau khoi kién cua 6ng T hay phan
d6i chimg cr do 6ng T dua ra. Tai Két luan giam dinh sé 778/KL-KTHS ngay
15/8/2023 cua Phong K - Cong an tinh L ciing da xac dinh chit ky trén hop dong
dit coc ngay 06/11/2022 1a cua 6ng P, ba D. Do d6, Hoi dong xét xur du can cir
két luan Hop dong dit coc ngay 06/11/2022 giita 6ng T véi ong P, ba D 1 ¢6
that. Tai phién toa, ba N dai dién theo uy quyén cta 6ng T di xac dinh ngay
27/12/2022, 6ng T véi ong P, ba D c6 gip nhau thoa thuan viéc hay bo, cham
dut hop dong dit coc ngay 06/11/2022 va bén éng P, ba D di tra lai mot phan sb
tién coc dd nhan 1a 50.000.000d, con no lai sé tién 350.000.000d, nhung trén
bién nhan ghi nham ngay nhan s tién 50.000.000d 13 ngay 7/11/2022. Trinh bay
nay cua ba N phu hop vé1 ngi1 dung don kién cua 6ng T, phu hop véi ndi dung
ghi tai trang 02 ban gdc cua hop dong dit coc ngay 06/11/2022, du co so xac
dinh vao ngay 27/12/2022, 6ng T v&i 6ng P, ba D da ty thoa thuan hity bo, chdm
dut thyc hién hop dong dat coc ngay 06/11/2022, nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét vé hiéu lyc ciia hop dong nay. Theo théa thuan thi 6ng P va ba D da tra
dugc 01 phan tién coc 1a 50.000.000d cho 6ng T, con no lai ong T s6 tién coc 1a
350.000.000d chua tra. Do @6, ong T khai kién yéu cau ong P, ba D phai tra tiép
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sb tién dit coc 350.000.000d,cc‘)n no la phu hop quy dinh tai biéu 278, Piéu 280
B luat Dan su, nén dugc chap nhan.

[2.2] Nhimg phan tich trén, cho thiy dé nghi cua Kiém sat vién tai phién
toa la phu hop, nén dugc chap nhan.

[2.3] V& chi phi té tung vé viéc giam dinh chir ky la 6.000.000d: Do ong
P, ba D khong thuc hién cac quyén, nghia vu to tung trong vu an, dan dén viéc
nguyén don 1a ong Nguyén Long T phai yéu cau giam dinh chit ky cta 6ng P, b
D trén hop dong dat coc ngay 06/11/2022 lam can ctr giai quyét vu an. Két qua
giam dinh da xac dinh dang la chir ky cta 6ng P, ba D, nén éng P va ba D phai
chiu toan b chi phi giam dinh 1a 6.000.000d theo quy dinh tai Piéu 161 Bo luat
T tung dan su. Ong T da tam ndp s6 tién chi phi td tung 1a 6.000.0004d, nén
budc o6ng P, ba D lién déi trach nhiém hoan lai cho 6ng T s6 tién 6.000.000d.

[3] Vé an phi so tham: Can cu Piéu 6, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ mirc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, bi don 1a 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ngoc D phai lién doi trach
nhiém chiu 4n phi 1a 17.500.000d. Nguyén don Nguyén Long T khong phai chiu
an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, biéu 147, biéu 161, Diéu
227, Biéu 228, Diéu 244, Diéu 483 Bo luat TH tung dan sy; Cac Diéu 278, Piéu
280, biéu 328, biéu 422, Diéu 427 B0 luat Dan sy nam 2015; biéu 6, Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Long T vé doi
lai tién dat coc.

Budc 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ngoc D phai lién doi trach
nhiém trd cho 6ng Nguyén Long T so6 tién dat coc con ng theo hop dong dit coc
ngay 06/11/2022 1a 350.000.0004.

2. Dinh chi xét xur d6i voi phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Long
Trung lién quan dén khoan tién phat coc la 350.000.0004.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Minh P va ba Trﬁn Thi Ngoc D
phai lién ddi1 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Long T s6 tién 6.000.0004.

4. Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi céac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hozc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua sb
tién cham thi hanh an, theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi so thim: Budc 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ngoc D
phai lién doi1 trach nhiém ndp 17.500.000d an phi sung Ngan sach Nha nuéc. H
lai cho ong Nguyén Long T khoan tién tam ung an phi da ndp 1a 17.500.000d
theo céac bién lai thu s 0004470 va 0004471 cung ngay 04/5/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Téan Thanh, tinh Long An.

6. An xir so tham cong khai, 6ng Nguyen Long T dugc quyen khéng céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyen Minh P, ba Tran Thi Ngoc
D dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ban an dugc giao hodc dugc
niém yét theo quy dinh cta phép lut.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Picu
6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Téan Thanh;

-Chi cuc THADS huyén Téan Thanh; (Pa ky)

-Duong su;

-Luu ho so, an van.

Tran Vin Khanh



