TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 12/2023/HNGD-ST
Ngay: 07 —3-2023

VIV “tranh chép chia tai san chung
sau khi ly hén”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lam Thi Nguyén

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vin Thach

2. Ba Pd Thi M§ Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh.

i - Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 07 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa én nhén dén thi
xa Hoa Thanh xét xur so tham cong khai vy an thu ly s0 134/2022/TLST-HNGD
ngay 05 thang 5 ndm 2022 ve “Tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 06/2023/QbXX-ST ngay 13 thang 02 nam
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Hing N, sinh nim 1987. Pia chi: Nha Sé 04,
duong TP, khu pho LK, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Bi don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1987. Dia chi: Nha S6 04, duong
TP, khu phé LK, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Anh, sinh nim 1968. Dia
chi: SO 04, duong TP, khu pho LK, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh. Cé
don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an Vva tai phién
toa nguyén don chi Nguyen Hang N trinh bay: Chi N va anh D trude day 1a vo
chong nhung da ly hon theo ban an so 10/2022/QDST-HNGD ngay 28/01/2022 cua
Toa 4n nhan nhan Thi xa Hoa Thanh. Ve tai san chung: Qua trinh chung song chi N va
anh D ¢6 tao lap duoc 02 phan tai san chung gom:
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Tai san thiz nhat: Phan dét c6 dién tich 580,3m?, thira s6 1105, t& ban do s6
30, toa lac tai ap Binh Hoa, X,é '[héi Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 CS10220 cap ngay 03/02/2021.

Tai san thi hai: Phan dét c6 dién tich 136,3m? thira s6 610, to ban d6 s6 4,
toa lac tai khu phé Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS05920 cap ngay 13/7/2017. Trén
dat ¢ can nha cap 4 va mai che bang tole phia trudc. Can nha va mai che da co san
khi hai vo chong mua, khdng tu st gi.

Ngoai hai phﬁn d4t chi N va anh D con tao 1ap dugc céc tai san chung khac nhu
tivi, may lanh, may giat, ti lanh, trong don khoi kién chi N yéu cAu chia cac vat dung
trén nhung nay chi N xin rat mot ph?ln yéu cau khoi kién ddi véi cac vat dung néi trén,
chi yéu cau ban hét phan nha, dét tai phuong Long Thanh Trung, thi xi Hoa Thanh va
phéan dat ¢ xa Thai Binh, huyén Chau Thanh dé chia d6i mdi ngudi mot nira. Ngoai yéu
cau chia phan dat & xa Théi Binh, huyén Chau Thanh va phan nha, dat ¢ phuong Long
Thanh Trung, thi x4 Hoa Thanh thi chi N khong yéu cau chia tai san nao khéc.

Bi don anh D trinh bay: Vé hon nhéan giira anh véi chi N da giai quyét xong
nhu chi N trinh bay.

Vé tai san chung: Qua trinh chung song anh D va chi N ¢6 tao lap duoc 02 phan
tai san chung gom:

Tai san thiz nhat: Phan dt c6 dign tich 580,3m?, thira s6 1105, t& ban d6 sb
30, toa lac tai 4p Binh Hoa, xa Thai Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, giay
chtng nhan quyén st dung dat s CS10220 cap ngay 03/02/2021.

Tai san thi# hai: Phan dat c6 dién tich 136,3m? thira s6 610, to ban do s6 4,
toa lac tai khu phé Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, giay ching nhéan quyén sir dung déat sé6 CS05920 cap ngay 13/7/2017. Trén

dat c6 can nha cap 4 va mai che bang tole phia trudc. Cin nha va mai che da co san
khi hai v chong mua, khong tu sira gi.

Anh D dong ¥ chia tai san nhung yéu cau duogc nhan cin nha tai phudng

Long Thanh Trung vi tir khi ly hon dép nay chi N cung chau H sinh song noi khac,
anh D van ¢ trong nha chung cua vo chong dé cham séc cho chau Huy va me rudt anh
D. Ngoai can nha ¢ phuong Long Thanh Trung thi hién nay anh D khong con noi &

nao khéc, anh D dong ¥ bu tién chénh 1¢ch gia tri tai san theo quy dinh cua phap luat

cho chi N. Gidy ching nhan quyén st dung dat hién nay anh D dang gitt, khong cim
c0, thé chap cho t6 chtrc, ca nhan nao.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi A trinh bay Ba A la me

rudt cta anh D, vé tai san chung cua chi N va anh D 14 do hai vo chong tu tao lap
duoc trong thoi ki hon nhan, ba Anh khong c6 cong stc dong gop gi. Sau khi anh D,
chi N Iy hén anh D van ¢ trong cin nha tai phuong Long Thanh Trung dé cham soc
ba Anh va chau Huy. Viéc chia tai san giira anh D, chi N ba A khong c6 ¥ kién gi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh:
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Vqé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu
ky: Tham phan thy ly vu an, thu thap chimg cr dam bao ding quy dinh vé thoi
han, n01 dung, tham quyén theo Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: B‘é‘ nghi Hoi dong xét xur ~chélp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctuia chi Nguyén Hang N do61 v&i anh Nguyén Thanh D vé “Tranh chap chia tai
san chung sau ly hon”.

Chi N duoc quyén quan ly, st dung phﬁn dét co dién tich 580,3m2, thira sb
1105, t& ban dd so 30, toa lac tai 4p Binh Hoa, xa Thai Binh, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh.

Anh D duoc quyén quan ly, st dung dién tich 136,3m2 thua 50 610, to ban
dd sb 4, toa lac tai khu phd Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh. Anh D c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho chi N tién chénh léch gia tri tai
san theo quy dinh.

Pinh chi yéu cau chia cac tai san chung gom 01 tivi, 01 may lanh, 01 may
giat va 01 tu lanh.

Vé an phi: Tinh an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét CAc tai liéu cé trong hé so vu an dugc xem xét tai phién toa
va cé@ cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xet thay:

[1] V& tham quyén thu 1y vu an: Anh Nguyén Thanh D cé noi cu tra tai nha
S6 04, duong Tran Phu, khu phé Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh nén Toa &n nhan dan Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
thu 1y vu an 1a dGng theo quy dinh tai Diéu 39 Bo luat T tung dan su. Ba Lé Thi
A 13 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi
déng xét XU tién hanh xét xur Véng mit ba Anh theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat
t6 tung Dan su.

[2] Vé quan hé phap luat:

Tai Ban an s 10/2022/QDST-HNGD ngay 28/01/2022 cua Tda 4n nhan nhan
Thi x4 Hoa Thanh thi vé tai san chung cta chi N véi anh D chua duoc giai quyét.
Sau khi ly hon, chi N yéu cau chia tai san chung ciia vo chong, day 14 tranh chap
“Chia tai san sau khi ly hon” duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Xét yéu cau chia tai san ctia chi N va anh D thay rang:

Chi N, anh D déu thtra nhan qué trinh chung séng chi N, anh D c6 tao 1ap
dugc céc tai san gom: Phan dat thir nhat c6 dién tich 580,3m?, thira s6 1105, t& ban
d6 s6 30, toa lac tai 4p Binh Hoa, x& Thai Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh,
gidy chung nhan quyén sur dung dat sé6 CS10220 cap ngay 03/02/2021. Phan dat
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thir hai cé dién tich 136,3m? thira s6 610, to ban dd sb 4, toa lac tai khu phd Long
Kim, phuong Long Thanh Trung, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, trén dat can nha
cap 4, dién tich 98, 3m? , méi che phia trugc dién tich 23, 40m’ gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sb C805920 cap ngay 13/7/2017. Ca hai phan dat da co gidy chtng nhan
quyén sir dung dat do chi N va anh D cung dung tén. Trong qua trinh giai quyet vu
an chi N, anh D déu thira nhan ngudn gdc hai phan dat va can nha trén dat déu do
hai vo chong tu tao 1ap duogc trong thoi ky hon nhan nén yéu cau chia tai san chung
ctia chi N 1a ¢6 cin ctr. Ngoai hai phan tai san trén chi N, anh D khong yéu cau
chia tai san nao khéc.

Xét nhu cau sir dung tai san chung, thay rang: Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa chi N khong c6 nhu cau nhan dat, yéu cau ban hét tai san chia d6i mdi
nguoi 2 gia tri. Bi don anh D ¢6 nguyén vong dugc nhan phan dat co can nha tai
phuong Long Thanh Trung vi tir khi ly hon cho dén nay chi N di sinh song noi
khac con anh D van sinh song tai can nha chung cua vo chong dé cham soc cho
con chung la chau Nguyén Gia Huy va ba Lé Thi A 1a me rudt anh D, ngoai cén
nha nay anh D khong con noi ¢ nao khéac. Hién tai anh D 1a ngudi quan ly, su dung
phan dat tranh chap va la nguoi cham séc nu6i dudng con chung tén Nguyén Gia
Huy, d€ tranh lam xdo tron moéi truong song, sinh hoat, hoc tap cua chau Huy va
cac thanh vién trong gia dinh nén can ti€p tuc giao tai sdn chung 1a phan dat c6 can
nha tai phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh cho anh D quan 1y str dung,
giao phan dat tai xa Thai Binh, huyén Chau Thanh cho chi N quan 1y, st dung, anh
D c6 trach nhiém thanh toan lai cho chi N phan chénh 1éch gia tri tai san theo quy
dinh.

Can cir Chimg thu tham dinh gia ngay 30/12/2022 cua Cong ty TNHH dinh
gia Chuan Viét dinh gia thé hién Phan dit c6 dién tich 580,3m? thtra s6 1105, to
ban d6 sb 30, toa lac tai 4p Binh Hoa, x4 Théi Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh trj gia 1.323.562.000 d6ng. Phan dat c6 dién tich 136,3m? thura s6 610, to ban
dd sé 4, toa lac tai khu phé Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh, tri gia 1.368.102.576 dong, nha cap 4 trén dét dién tich 98,3m?
tri gia 186.617.751 dong, mai che phia truéc dién tich 23,40m?’ tri gia 5.826.600 dong.
Tong gia tri hai phan tai san tranh chap 1a 2.884.109.000 dong, mdi ngudi duoc
huong % gia tri tai san = 1.442.054.500 dong. Do phan tai san anh D duoc quan 1y,
st dung 13 vuot qua phan duoc huong nén anh D c6 nghia vu giao lai cho chi N sb
tién chénh 1éch 1a 1.560.547.000 dong — 1.442.054.500 dong = 118.492.500 ddng.

Tai don khoi kién chi N yéu cau chia cac tai san chung khac nhu tivi, may
lanh, may giat, ta lanh. Chi N xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi cac tai san
trén nén Hoi dong xét xtr dinh chi.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem Xxét thim dinh tai chd, dinh gia
hai phan dét 1a 48.187.000 dong, chi N d3 ndp tam tng 48.187.000 dong, chi N



yéu cau anh D co nghia vu giao lai cho chi Y4 chi phi do dac, dinh gid 24.093.500
ddng 1a c¢6 can ctr, pht hop quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& an phi: Chi N phai chiu an phi trén tong tri gia tai san duoc chia
55.261.635 dong. Anh D phai chiu 4n phi trén tong tri gia tai san duogc chia
55.261.635 dong.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Hoa Thanh dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don nhu nhin dinh néu
trén 1a c6 co so phu hop.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 33, Diéu 34, Piéu 59 va Diéu 62 Luat Hon nhan va Gia
dinh; khoan 3 Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Hang N d6i vé6i
anh Nguyén Thanh D vé viéc chia tai san sau khi ly hon.

Chi Nguyén Hang N duoc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
584.0m? thira dat s61105, t& ban d6 sb 30 toa lac tai 4p Binh Hoa, xa Thai Binh,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Phan dat c¢6 tr can nhu sau:

+ Pong giap thira 383, dai 26,70m;

+ Tay giap thira 377 va 542, dai 27,06m;

+ Nam giép thtra 585, dai 20,71m;

+ Béc giap thira 378 dai 23,80m.

Anh Nguyén Thanh D dugc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
136,3m?, thira dat s6 610, t& ban d6 sd 4 toa lac tai khu phd Long Kim, phudng
Long Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Phan dat c6 t can nhu sau:

+ DPong giap thira 609, dai 29m;

+ Tay gidp duong 4m, dai 5.00m;

+ Nam giap thira 365, dai 29m,;

+ Bac gidp duong nhua, dai 4.50m.

Va s& hitu mdt can nha cip 4 dién tich 98,3m?% c6 mai che bang tole phia
truge dién tich 23,40m”,

Chi Nguyén Hing N, anh Nguyén Thanh D dugc cdp gidy ching nhin
quyén st dung dit néu trén theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Anh D c6 nghia vu giao cho chi N 118.492.500 déng (mot trim muoi tam
triéu bon tram chin muoi hai nghin nim trim dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang ngwoi phdi thi hanh én con
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phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt dwoc
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Pinh chi yéu cau chia cac tai san chung gém 01 tivi, 01 may lanh, 01 may
gidt va 01 ta lanh.

2. V& chi phi t6 tung: Anh D c6 nghia vu giao lai cho chi N 24.093.500 dong
(hai muoi bén triéu khong trim chin muoi ba nghin nim trim dong) tién chi phi do
dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tai san.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Chi Nguyén Hang N phai chiu 55.261.635 dong (nim muoi 1am triéu hai
tram sau muoi mot nghin sdu trdm ba muoi lam déng), khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi chi N di ndp 1a 25.500.000 déng (hai muoi lim triéu nim trim nghin
dong) theo bién lai thu s6 0020726 ngay 05/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xi Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh. Chi N con phai ndp tiép 29.761.635 dong (hai
muoi chin triéu bay trim sau muoi mot nghin sau trim ba muoi 1am dong).

Anh D phai chiu 55.261.635 dong (nim muoi lam triéu hai trim sau muoi
mot nghin sau trim ba muoi 1am dong).

4. Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU SO
- TAND tinh Tay Ninh; R ; . . .
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoa Thanh; ~ 1
- Chi cuc THADS thi xa Hoa Thanh; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu tép an.
Lam Thi Nguyén



