TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Q,uyé't dinh giam doc thim

S6: 19/2019/DS-GDT

Ngay 26/4/2019 ‘

V/v: Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao tai Pa Ning
gom co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Vii Thanh Liém;
Cic Tham phén: Ong Lé Phuéc Thanh va 6ng Pham Viét Cudng.
- Thu ky phién toa: Ong Trinh Ninh Binh - Thu ky Toa 4n.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Thai Vian Poan - Kiém sat vién.

Ngay 26/4/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién
toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Xuan N va ba Hoang Thi T; dia chi tai s S duong L,

phuong Y , thanh phé P , tinh Gia Lai.
Bi don: Ong Nguy?:n Pic T va ba Nguyén Thi M; dia chi tai s S duong Q, thon
F, x& B, thanh pho P, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Tai cdc ban tw khai, don phdn t6 va qué trinh tham gia té tung tai Toa dn,
ong Trdan Xudn N va ba Hoang Thi T trinh bay:

Vo chong chung t6i 1a Tran Xuan N va Hoang Thi T ¢6 mua cua vo chdng
6ng Nguyén Pic T va ba Nguyén Thi M mdt phan thtra dat co dién tich 19,05m”
(1,5m X 12,7m) va toan b tai san trén phan dét c6 dién tich 19,05m® ndm trong
70m? dat tai t6 04, phuong Y , thanh phé P, tinh Gia Lai theo Giéy chung nhan
quyén st dung dat s6 AB 949190 do Uy ban nhan dan thanh phé P , tinh Gia Lai
cap ngay 03/03/2005 voi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, chung t6i c6
lap Gidy sang nhuong dat va nha ¢ ngay 01/6/2013. Sau d6, vo chong chung t6i
da tra day du sd tién 500.000.000 dong cho vo chong dng T, ba M theo 04 dot
nhu sau:

- Pot 01: Ngay 01/6/2013, vo chdng chung t6i co dit coc cho 6ng T, ba M
s6 tién 100.000.000 dong. Hai bén c6 viét Gidy bién nhan sang nhuong nha dat
ngay 01/6/2013.



- Dot 02: Ngay 28/6/2013, vo chong ching toi ¢6 tra cho 6ng T, ba M sb
tién 100.000.000 ddng. Hai bén c6 viét gidy bién nhan ngay 28/6/2013.

- Dot 03: Ngay 01/7/2013, vo chdng ching t6i ¢6 tra cho 6ng T, ba M sb
tién 100.000.000 ddng. Hai bén c6 viét gidy bién nhan ngay 01/7/2013.

- Dot 04: Ngay 02/7/2013, vo chong ching ti ¢6 tra cho ong T, ba M sb
tién 200.000.000 dong tai Van phong Cong ching X , khi giao tién hai bén khong
viét gidy nhan tién ma 6ng T , bad M chi giao cho t6i Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Vian phong Cong ching X cong chimg ngay 02/7/2013.

Nay ong T , ba M khoi kién yéu cau vo chong chung t6i tra s tién
200.000.000 ddng con lai thi vo chong chung toi khong dong ¥ vi vo chéng chung
toi da tra dii ri.

Vo chong toi khai kién, phan td yéu cau Toa an xem xét, giai quyét cac van
dé nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 685, quyén sb
01- VP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/7/2013 tai Van phong cong chirng X , tinh Gia
Lai, giita 6ng Tran Xuan N va ba Hoang Thi T v6i ong Nguyén Pac T va ba
Nguyén Thi M v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi M hoan tra lai cho éng Tran
Xuan N va ba Hoang Thi T 500.000.000 dong va sb tién thiét hai do v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Xuan N va ba Hoang Thi
T voi 6ng Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi M 1a 270.000.000 dong. Ngoai ra, vo
chong t6i khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Trong don khdi kién va qUa trinh tham gia té tung, 6ng Nguyén Pdc T va ba
Nguyén Thi M trinh bay:

Vao thang 6/2013, vo chong chung toi 1a Nguyén Pac T , Nguyén Thi M ¢
chuyén nhuong cho vo chong dng Tran Xuan N va ba Hoang Thi T mdt méanh dét
& ¢ chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 12,7m, téng dién tich 19,05m2 va toan b0 tai san
trén phan dat, nim trong dién tich 70m? dat tai to 04, phuong Y , thanh phd P,
tinh Gia Lai theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 AB 949190 do Uy ban
nhan dan thanh phé P , tinh Gia Lai cap ngay 03/03/2005 véi gia chuyén nhugng
la 500.000.000 dong. Hai bén c6 lap Gidy sang nhuong dat va nha & (viét tay)
ngay 01/6/2013. Sau d6, vo chong 6ng N , ba T giao tién cho chung t6i dugc 03
lan vao cac ngay 01/6/2013, ngay 28/6/2013 va ngay 01/7/2013. Mdi lan giao
100.000.000d va déu viét gidy bién nhan. Tong cong s tién 6ng N, ba T di tra
cho vo chdng ching t6i dugc 300.000.000 dong. Sau d6, hai bén tién hanh lam
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau duoc Vian phong cong
chtimg X cong chimg ngay 02/7/2013. Sau khi ky hop déng, vo chong ching t6i
tién hanh ndp ho so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat dé 1am thu tuc cho
6ng N , ba T dugc quyén sir dung thira dat. Nhung khi can bo dia chinh tién hanh
do lai dién tich dét thuc té chi 1 18,98m” (thiéu 0.07 m?) cho nén vo chong ching
t61 yéu cau 6ng N , ba T ra phong cong ching ky lai hop dong, nhung ho tir chdi
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va khong tra tiép sd tién con no 200.000.000 ddéng, do d6 vo chdng chung toi
khong dong ¥ 1am Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho dng N, ba T .

Nay, vo chong chiing t6i ddng ¥ khau trir phan dat thiéu d6 vao sb tién 6ng N
, ba T phai tra, theo d6 ching toi yéu cau Tda an xem xét, giai quyét budc ong
Tran Xuan N va ba Hoang Thi T phai tra cho ching t6i s6 tién 198.000.000 dong.
Vo chong ching toi ddng ¥ sau khi nhan da s tién sé tién hanh 1am thu tuc dé
6ng N , ba T duoc quyén st dung thira ¢it ma ho nhan chuyén nhuwong. Do 6ng N
, ba T c6 yéu cau phan t6 dé nghi tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/7/2013 v6 hiéu, nén ching t6i khong yéu cau Tda an xem xét,
giai quyét budc dng N, ba T phai tra cho chung t6i 200.000.000d, chung t6i xin
rit yéu cau khoi kién; dong thoi cling ddng ¥ tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/7/2013 vo hiéu. Vo chdng toi s& tra cho lai 6ng N , ba
T 300.000.000ddng.

- Tai Béan 4n dan sy so tham s 66/2015/DS-ST ngay 30/11/2015, Toa &n
nhan dan thanh phd P da quyét dinh:

Can cir Diéu 25, khoan 1 Diéu 33, Diéu 35, Diéu 128, Diéu 131, Diéu 141,
biéu 218 va Piéu 245 cia Bé ludt 16 tung dan sy nam 2004 dwoc sia déi, bé
sung nam 2011,

- Ap dung Pieu 121, 122, 124, 127,137 ciia B ludt dan su;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén Pdc T va bd Nguyén Thi M
vé viéc budc ong Tran Xudn N va bd Hoang Thi T phdi tra 200.000.000d (Hai
tram triéu dong).

2. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 685, quyén
sé 01-VPICC-SCC/HPGD ngay 02/7/203 tai Vin phong céng chimg X , tinh Gia
Lai, giita ong Tran Xudn N va bd Hodng Thi T véi éng Neuyén Pac T va ba
Nguyén Thi M vé hiéu;

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia éng Tran Xudn N , ba Hoang
Thi T.

Buéc éng Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi M phdi trd cho ong Tran Xudn
N va ba Hoang Thi T 300.000.000d (Ba tram triéu dong);

4. Bujc éng Trdan Xudn N , bd Hoang Thi T phdi trd cho éng Nguyén Pac T
va ba Nguyén Thi M dién tich 1 8,98m* dat tai 533 Lé Dai Hanh, thanh phé P .

Thira dat tir cén nhw sau:

+ Pong gidap duwong Lé Pai H co kich thuoc 1,5 m.

+ Tdy gidp dat mwong cé kich thieée 1,5 m.

+ Nam gidp dat ong T, bA M ¢6 kich thuée 12,7 m.

+ Bdc gidp ddt bA T ¢6 kich thude 12,7 m.

5. Vé dn phi:

Buée 6ng T, ba M phdi chiu tién an phi dan sw so tham la 15.100.000d
(Muoi lam triéu, mét tram nghin dong), nhung dwoc khdu trir trong sé tién tam
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g dn phi da nép la 5.000.000d theo Bién lai thu tam vmg phi, 1é phi Toa dn sé
0003444 ngay 27 thang 12 nam 2013 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé
P.Ong T, bA M con phdi ngp 10.100.000 dong (Muwoi triéu, mot tram nghin
dong).

Buéc ong N, ba T phdi chiu 22.900.000d (Hai mwoi hai triéu, chin tram
nghin dong) tién dn phi dan sy so tham, nhung dwoc khdu trir trong sé tién tam
g dn phi da nép la 17.600.000d (Muwoi bay triéu, sdu tram nghin dong) theo
Bién lai thu tam iing phi, 1é phi Toa dn sé6 0004666 ngay 10 thing 9 nam 2014
ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh pho P . Ong N va ba T con phdi nép
5.300.000d (Nam triéu ba tram nghin dong).

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi dinh gid tai san va
thong bao quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/12/2015, 6ng Tran Xuan N va ba Hoang Thi T ¢6 don khang cdo
va ngdy 04/12/2015 c¢6 don khang céo bd sung dé nghi Toa an cap phdc tham hay
ban 4n so tham.

Ngay 11/12/2015, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé P ¢
khang nghi sé6 01/QDKN/VKS-DS d6i v6i Ban an so tham sé 66/2015/DS-ST
ngay 30/11/2015 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pieiku, tinh Gia Lai véi noi
dung: Dé nghi Toa an cip phiic tham sira ban an so thim theo hudng: budc 6ng
Tran Xuan N va ba Hoang Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i
v&i nghia vu tra lai tai san 1a thira dat co gia tri 1a 499.174.000d cho 6ng Nguyén
Pic T va ba Nguyén Thi M.

- Tai Ban an dan sy phuc tham s6 23/2016/DS-PT ngay 12/4/2016, Toa &n
nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khéang cdo cia bi don 6ng Tran Xudn N va ba Hoang
Thi T va chdp nhdn khdng nghi ciia Vién kiém sat nhdn déan thanh phé P . Sira
Badn dn dan sy so tham sé 66/2015/DS - ST ngay 30/11/2015 cia Toa én nhdn
ddn thanh pho P vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sic dung
dat”.Gitta: Nguyén don: Ong Nguyén Pdc T va bd Nguyén Thi M véi Bi don Ong
Trdan Xudn N va ba Hoang Thi T vé phan &n phi dan si so tham.

- Can cir vao Khoan 1 Piéu 132 Bé ludt To tung dan sw sua doi bo sung
2011 va Piéu 27 Phdp lénh dn phi, 1é phi Toa dn:

+ Budc éng Nguyén Pdc T va ba Nguyén Thi M phdi nép 15.200.000d
(Muoi lam triéu hai tram ngan dong) tién dan phi dan sw so tham, nhung dwoc
khdu triv trong sé tién tam ing dan phi da ndp la 5.000.000d (Nim triéu dong)
theo Bién lai thu tién tam irng phi s6 0003444 ngay 27 thang 12 ndm 2013 cia
Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé P, tinh Gia Lai, Ong T , ba M con phdi
nép 10.200.000dong (Muoi triéu, hai tram nghin dong).

+ Budc éng Tran Xudn N va b Hoang Thi T phdi chiu 46.766.960d (Bon
muoi sau triéu bay tram sau Su ngan chin tram sdu mwoi dong) tién &n phi dan
sw so tham, nhung dwoc khdu trir trong sé tién tam img dn phi dd nép la
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17.600.000d (Muwoi bay triéu sdu tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam vmg
phi s6 0004666 ngay 10 thang 9 niam 2014 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh
phé P, tinh Gia Lai. Ong N va ba T con phdi nép 29.166.960d (Hai muoi chin
triéu mot trdam sdu sau ngan chin tram sdu muoi dong).

+ Ong Tran Xudn N va ba Hoang Thi T khéng phdi ndp dn phi dén sw phiic
thdm. Hoan tra 6ng Tran Xudn N va bd Hodng Thi T sé tién tam g an phi phic
tham déd nép 200.000d (Hai tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam ing dn
phi s6: 0002351 ngay 10/12/2015 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh pho P
tinh Gia Lai.

- Ngay 25/6/2016, 6ng Tran Xuan N va ba Hoang Thi T ¢6 don dé nghi xem
x¢t lai vu an theo thu tuc giam ddc tham ddi v6i Ban 4n dan sy phtc thadm néu
trén.

- Ngay 08/3/2017, 6ng Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi M c¢6 don dé nghi
xem x¢€t lai vy an theo thu tuc giam ddc tham ddi voi Ban an dan su phuc tham
néu trén.

- Ngay 15/8/2016, Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph P ¢6 Cong vin sb
193/CV-THADS kién nghi Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xem xét lai ban
an dan sy phtc tham néu trén theo thi tuc giam dbc tham, tai tham.

- Tai Khang nghi giam déc tham s6 02/2019/KN-DS ngay 22/02/2019,
Chéanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi Ban 4n dan su phic
tham s6 23/2016/DS-PT ngay 12/4/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai; dé
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir giam ddc
tham huy toan bd ban an dan sy phiic tham néu trén va Ban 4n dan sy so tham s6
66/2015/DS-ST ngay 30/11/2015 ciia Toa an nhan dan thanh phd P , tinh Gia Lai;
giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai dé giai quyét lai
so tham theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 Pa
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc thim chip nhan khang nghi caa Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo ndi dung Gidy sang nhweong dit va nha 6 (viét tay) ngay
01/6/2013 thi v chong dng T chuyén nhuong cho vo chong 6ng N 19,05 m? dit
(1,5m x 12,7m) va tai san trén dat c6 “Bitc twong chay doc hét can nha va cong
trinh xdy dung lién ké trén dat”. Tai Bién ban xem xét thim dinh tai ché do Toa
&4n nhan dan thanh phd P 1ap ngay 31/12/2014, xac dinh tai san trén dat chuyén
nhuong gom: “- Mot phan ciia cdu thang bang xi mang — tay nam bang sat. - Mot
phan ciia hai phong phong ngii méng xdy dd, twong xay gach, mdi lop tén, tran la
phéng nhwa, nén ldat gach ceramit. - Mgt phan ciia phong bép mong xdy da, twong
xdy gach, mdi lop tén, tran la phéng nhua, nén lat gach ceramit”. Nhu vay, tai
san trén dién tich dat hai bén chuyén nhuong cho nhau cé su thay ddi tir luc
chuyén nhuong so véi thuc té hién nay, nhung khi giai quyét vu an, Toa an cip so
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tham va Toda an cap phiic thAim chua lam 15 1y do sy thay doi va yéu cau cta cac
duong su dbi véi van dé nay ma chi budc vo chong 6ng N tra vo chong ong T
dat ma khong quyét dinh xur 1y tai san trén dat 1a khong giai quyét triét dé vu an,
khong thé thi hanh an dugc.

[2]. Tai Cong van s6 193/CV-THADS ngay 15/8/2016, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd P kién nghi Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
khang nghi d6i voi ban 4n dan sy phiic thim néu trén vi khi xét xir, Toa an khdng
tuyén xt 1y tai san trén dit nén khong thé thi hanh an. Do d6, can chap nhan
khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan dan cao tai Pa Nang, hiy toan bo Ban
an dan su phic tham s6 23/2016/DS-PT ngay 12/4/2016 cua Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai va Ban &n dan su so thim sb 66/2015/DS-ST ngay 30/11/2015 cta Toa
&4n nhan dan thanh phé P , tinh Gia Lai va giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan
thanh phd P, tinh Gia Lai dé xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Can cir vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua
B6 luat to tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:

1- Huy toan bd Ban an dan sy phlc tham sd 23/2016/DS-PT ngay
12/4/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai va Ban an dan sy so thdm s
66/2015/DS-ST ngay 30/11/2015 cta Toa &n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai
vé vu an dan su “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat”
giita nguyén don 1a 6ng Tran Xuan N va ba Hoang Thi T véi bi don 1a éng
Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi M.

2- Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai dé xét
xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: - TM.UY BAN THAM PHAN
- Toaannhan dan TP P, tinh GiaLai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban kém ho so vu an d€ xét xur so tham lai);

- VKSND cap cao tai Ba N:fmg;

- Vu Il - Toa an nhéan dan toi cao: (Piky)

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP P,

tinh Gia Lai;

- Cac duong su (theo dia chi); . A

- Luu: Phong HCTP (Van phong); Phong GBKT Vi Thanh Lién

vé DS-LD-KDTM.



