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Ban 4an s6: 22/2020/DS-PT
Ngay: 21-02-2020
V/v tranh chép quyén st
dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Anh

Ong Ngo Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dén tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong ngay 21/02/2020, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong, xet

xu phuic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 356/2019/TLPT-DS ngay
18/12/2019 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n so tham s6 25/2019/DS-ST ngdy 13/5/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo va Vién trudng Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho T khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 11/2020/QDPT-DS
ngay 30/01/2020, giira cac duong su:

- Nguyen don: Ong Pham Van M, sinh ndam 1975; dia chi: S6 115/24/6,
duong Nguyén Thi Mjnh Khai, "1:6 1, Khu pho 9, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (c6 yéu cau xét xur vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam
1960; dia chi: S6 115/26, duong Nguyén Thi Minh Khai, T6 1, Khu pho 9,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo van ban uy quyén ngay 23/3/2018
(c6 y€u cau xét xur vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén :Fhuy NM, siph nam 1991; dia chi: Sb }15/18, duong
Nguyén Thi Minh Khai, To 1, Khu ph6 9, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (co6 yéu cau xét xur vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thuy Kim Ng, sinh nam 1997; dia chi: 115/18, dwong
Nguyén Thi Minh Khai, T6 1, Khu pho 9, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (c6 yéu cau xét xur vang mat).

2. Ba Vuong Thj Hong G, sinh nam 1979; dia chi: S6 8/4, khu phé Binh
Hoa 2, phuong Tan Phudc Khanh, thi x8 Tan Uyén, tinh Binh Duong (vang
mat).

-3 Ong Nguyén Vin C; dia chi: S6 2/9, T6 2, Khu phd 9, phudng P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van M.

- Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong
khang nghi tai Quyét dinh khang nghi so6 21/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/5/2019

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va don khéi kién bo sung, nguyén don va nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ong Pham Vin M ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO05661, do UBND thanh pho T, tinh Binh Duong cap ngay 16/12/2013 tai
thira dat s6 1140, to ban do s6 49, dién tich 627,3m? toa lac tai phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thuy NM 13 ngudi dimg tén trén thia dat
lién ké s6 874, td ban do s6 49, theo Gidy chimg nhéan quyén sit dung dat
H56440, dién tich sau kh1 chuyén nhuong cho ba Vuong Thi Hong G thi di¢n
tich dat con lai 185,6m®. Qua trinh st dung, ba M dong cac try moc va hang rao
thira dat 1an sang dit ciia 6ng M (dang hinh tam giac), tong dién tich 14n sang dat
cua ong M udc tinh la 15,9m2. Mic du cot mbe dat dia chinh dong gitra ranh
gidi diém dau va cudi ctia 02 thira dit van con nguyén theo cot méc cii dia chinh
dong va dién tich dat ctia ba M khong bi mét. Su viéc tranh chép trén gitra hai
bén da dugc UBND phuong P hoa giai thanh ngay 12/01/2017. Theo bién ban
hoa giai thi ba M cho rang ong M lan dat ctia ba M va phai tra cho ba M
18.000.000 dong Vi khi do gia dinh 6ng M c6 nguoi bénh nén can chuyén
nhuong quyén st dung dat dé co tién chira bénh nén 6ng M dong y théa thuan
hd trg cho ba M s6 tién 18.000.000 dong. Ong M d3 lién hé dé hd trg cho ba M
nhung ba M khong dén UBND phuong P dé nhdn sb tién trén. Vao khoang
thang 12 nam 2017, gia dinh ba M cho nguoi nhd hang rao tru bé tong cii, thué
nguoi xay lai hang rao xay lan sang dat cia ong M.

Hién nay, 6ng M xac dinh khong tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat néi trén nira va khong dong y theo bién ban hoa giai thanh ngay 12/01/2017;
ddng thoi yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thuy NM tra cho éng M
15.9m? theo két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chap ma ba M da lan
chiém caa 6ng M do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai T thuc hién.

* Bi don trinh bay:

Ong M tu v nhd nhiing tru ranh cii trén dat cua ba M, sau d6 ba M c6 gui
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don dén UBND phudng P va can bo dia chinh phudng P c6 dén ddi chiéu gidy
chtng nhan quyén sir dung dét va két qua do dac cho thdy 6ng M 1an chiém cua
ba M ngang 1.2m, dai hét dat. Luc d6, éng M c¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén
str dung dat va 1an chiém dat ciia ba M dé lam 16i di. Ba M ¢o giii don dén So
Tai nguyén va Mo6i trudng yéu cau ngin chin khong cho 6ng M chuyén nhuong
dat. Ngay 24/11/2016, 6ng M c6 dén nha ba M nan ni ba M rat lai don ngin
chin, 6ng M dong ¥ tra lai phan dét 1an chiém cua ba M va 6ng M di tu 1am don
xin tra lai phan dat da 1an chiém ctia ba M. Sau d6, ba M xay dung ranh dat con
lai nhung dng M khong cho x4y con doi danh bi don.

Khi tién hanh do dac lai phan dat dé ong M chuyén nhuong cho ngu’ori
mua, ba M c6 kéu thg dén xay tuong bao thi gia dinh 6ng M ngan can. Ba M cé
nép don dén UBND phuong P nho giai quyet Tai budi hoa giai thanh ngay
12/01/2017 tai UBND phuong P, ba M dong y cho ong M dén bu sb tién 1a
18.000.000 dong ddi v4i phan dat ma 6ng M da 1an chiém cua ba M. Sau d6 ong
M khéng tiép tuc chuyén nhugng dat va cling khong dén bu sb tién 18.000.000
dong cho ba M. Do c6 nhu cau str dung dat nén ba M kéu tho dén xay tudong bao
quanh dién tich dat tiép v6i phan hang rao ranh dat ma 6ng M di xay dung tir
trude nhung gia dinh 6ng M ngén can. Dién tich hoa giai thanh ngay 12/01/2017
tai UBND phuong P 1a dién tich 1a 15 ,9m2 theo ban vé& do dac dién tich dat tranh
chap do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai cung cap ngay 27/2/2018. Trudc
yéu cau khai kién cia nguyén don, bi don khong dong ¥ vi ba M khong lan
chiém dién tich dat cua dng M.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thuy Kim Ng trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién va 10i trinh
bay cua dai dién bi don.

2. Ba Vuong Thi Hong G trinh bay: Ba G xac dinh khong lién quan dén
viéc tranh chap ctiia 6ng M, ba M nén ba G c6 don xin giai quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Vin C khong c6 y kién gi ddi véi viéc tranh chap ciia cac
bén.

Tai Ban an s6 25/2019/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2019 ciia Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén xur:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin
M ddi véi bidon ba Nguyen Thuy NM, dong thoi dai dién cho ba Nguyén Thuy
Kim Ng vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat “ranh dat™”.

1.1. Budc bi don ba Nguyén Thuy NM, dong thoi dai dién cho ba Nguyén
Thuy Kim Ng ¢6 trach nhiém thao d& phan hang rao ludi B40 cao 1,6m try sat
V5, mong xay gach éng khong t6 cao 30cm c6 chiéu dai 10,01m, ngang 1,17m
tra lai cho nguyén don ong Pham Vin M tong dién tich dat 5,9m” theo két qua
do dac dién tich dat tranh chép cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh
phé T ngay 27/02/2018. (kém theo so do ban vé).

1.2. Cac bén duong su c6 trach nhiém ding ky ké khai lai dién tich dat
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thuc té st dung dén co quan Nha nudc cé tham quyén khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

1.3. Ong Pham Vin M ¢ trach nhi¢m thanh toan sO tiér} 3.450.000 dong
gia tri hang rai luoi B40 cao 1,6m, try sat V5, mong xay gach ong khong t6 cao
30cm cho ba Nguyén Thuy NM dong thoi dai dién cho ba Nguyén Thuy Kim
Ng.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, tham
dinh, dinh gia tai san, trach nhiém cham thi hanh an va quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/5/2019 Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 21/QPKNPT-VKS-
DS khang nghi Ban an s6 25/2019/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Toa én
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong. Noi dung cho rang Cap so tham c6 vi
pham thu tuc t6 tung, thu thap ching ct khong day du va dé nghi hily ban an so
tham. Ngay 28/5/2019 6ng Pham Vin M 1a nguyén don c6 don khang céo mot
phan ban 4n so tham, ndi dung: Khong dong y thanh toan 3.450.000 dong (gia
tri tai san trén dat) cho ba Nguyén Thuy NM va ba Nguyén Thuy Kim Ng. Yéu
cau dugc xét xtr lai phtic tham.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung tai Toa an cap
phac tham da thyc hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan sy. V& noi dung;
Quyét dinh khang nghi s6 21/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/5/2019 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong 14 ¢6 can ctr chap
nhan mot phan. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 12/02/2020 cac duong su
ong Pham Van M, ba Nguyen Thuy NM, ba Nguyén Thuy Kim Ng d3 thoa
thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Viéc thoa thuan phu hop véi quy dinh ctua
phap luat, khong trai dao dirc, xa hoi. P& nghi Hoi dong xét xtr can ctr Piéu 300
Bo luat T6 tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong su nguyén don 6ng Pham Vin M
va nguoi dai dién theo Gy quyén ba Pham Thi H; bj don ba Nguyén Thuy NM;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Kim Ng ving mit (c6
yéu cdu xét xtr vang mat). Do vy, Toa an tién hanh xét xir ving mat duong su.
Tai Bién ban hoa giai ngay 12/02/2020, cac duong sy: Ong Pham Vin M, ba
Nguyén Thuy NM, ba Nguyén Thuy Kim Ng d3 thoa thuan duoc vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:



- Ba Nguyen Thuy NM va ba Nguyén Thuy Kim Ng phai thao d& hang
rao ludi B4O try sit, mong xay gach khong t6 va cac tai san gan lién dién tich
dat 5 9rr} (chiéu ngang 1,17m va chiéu dai 10,02m va 10,17m) toa lac tai TH 1,
Khu ph6 9, phuong P, thémh pho T, tinh Binh Duong d¢€ tra lai cho ong Pham
Vian M dién tich dét 5,9m? (c6 so dd kém theo).

- Opg Pham Vian M khong phai thanh toan 3.450.000 dong 1a gia tri tai
san gin lién dién tich dat 5,9m? cho ba Nguyén Thuy NM va ba Nguyén Thuy
Kim Ng.

- Chi phi tham dinh, do dac, dinh gié tai san: Ong Pham Van M phai chiu
3.489.000 dong duoc khau trir vao so tién ong M da tam ng.

- V& an phi:

+ An phi so thim: Ong Pham Vin M phai ndp 300.000 déng dugc trir vao
s tién ong M dé tam tng 300.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi
toa an s6 0021736 ngay 27/3/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé T,
tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T hoan tra cho ong M
750.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1€ phi
toa an s6 0001896 ngay 09/11/2017. Ba Nguyén Thuy NM va ba Nguyén Thuy
Kim Ng phai nop 500.000 dong.

+ An phi phuc tham: Ong Pham Van M phai chiu 300.000 dong dugc trir
vao 300.000 dong 6ng M da tam ung theo Bién lai thu tam ing an phi, 16 phi toa
an s0 0034119 ngay 19/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T.

[2] Xét thay: Cac dwong su da thoa thuin duogc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an va viéc thoa thuén 13 ty nguyén, khong vi ‘pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi va khong anh huong dén quyén loi cta
cac duong su khac. Hoi dong xét xir phuc tham sira ban an so thdm, cong nhan
su thoa thuan cia cac duong su. Y Kién cta Kiém st vién 1a pht hop phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can clr cac Diéu: 147, 148, 157, 165, 300 Bo luat TO tung dan su;
- Can ctr cac Bicu: 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Cin ctr khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Stra Ban an s,o 25/2019/DS-ST ngay 13 thadng 5 nam 2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su nhu sau:

- Ba Nguyen Thuy NM va ba Nguyén Thuy Kim Ng phai thao d& hang
rao lugi B40, try sit, mong xay gach khong to va cdc tai san gan lién dién tich
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dat 5,9m” (chiéu ngang 1,17m va chiéu dai 10,02m va 10,17m) toa lac tai Khu
pho 9, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong d¢ tra lai cho 6ng Pham Van M
dién tich dat 5,9m? (c6 so d6 kém theo).

- Opg Pham Van M khong phai thanh toan 3.450.000 dong 1a gia tri tai
san gan lién dién tich dat 5,9m? cho ba Nguyén Thuy NM va ba Nguyén Thuy
Kim Ng.

- Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Ong Pham Van M phai chiu
3.489.000 dong duoc khau trir vao sd tién ong M di tam Gmg.

- V& an phi:

+ An phi so thim: Ong Pham Vin M phai ndp 300.000 dong dugc trir vao
s6 tién 6ng M di tam ung 300.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi
toa an s6 0021736 ngay 27/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T,
tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd T hoan tra cho ong M
750.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
toa an s 0001896 ngay 09/11/2017. Ba Nguyén Thuy NM va ba Nguyén Thuy
Kim Ng phai nop 500.000 dong.

+ An phi phuc tham: Ong Pham Van M phai chiu 300.000 dong duoc trir
vao 300.000 dong da tam tng theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa an s6
0034119 ngay 19/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 T, tinh Binh
Duong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;

- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung








