TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Pjc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n so: 206/2019/DS-PT
Ngay 13-9-2019
VN tranh chap hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phéan — Chii toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céc Tham phan: Ong Ping Vin Chum

Ong Ngb Van Minh

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Dy dign Vign Kiém sat nhan dan tink Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xeét
xu phuc tham cong khai vu an dan s thu ly s6 222/2019/TLPT-DS ngay 29 thang
7 nam 2019 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 19/4/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 228/2019/Qb-PT ngay
08 thang 8 nam 2019 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1963; Dia chi: Ap T, x4 M, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Pham Hiru T
— Luat su thudoc Van phong Luat su Pham Hiru T, Poan Luat su tinh Binh Duong,
cO mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1968; dia chi: Ap T, xd M, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyeén Thi T1: Ong Lé Van L, sinh ndm
1994; dia chi: S6 93, duong H, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
la nguoi dai dién theo ty quyén (theo van ban ty quyen ngay 24/8/2018), ¢ mat.

Nguwoi khdng cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T.



Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18/7/2018, qua trinh t6 tung va tai phién tda nguoi
dai dién hop phéap cia nguyén don la 6ng L€ Minh L trinh bay: VVao ngay 19/4/2018
ba T c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T1 01 phan dat c6 dién tich 150m?
(ngang 5m, dai 30m) thudc thira dat sb 154, to ban d6 s6 20 va tai san gin lién trén
dat 12 01 can nha cap 4, phan dét toa lac tai 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong
Vvé6i gia chuyén nhuong 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong). Hai bén thoa
thuan ba T 1a ngudi phai c6 trach nhiém hoan thanh tat ca nhiing gidy to lién quan
dén viéc chuyén nhuwong gdm: Chirng minh nhan dan, s6 ho khau, gidy ching nhan
quyén sir dung dat, gidy xac nhan tinh trang bat dong san, gidy doc than cua ba T1,
ban vé& cua thtra dat va bién ban ky giép ranh cua nhiing ho xung quanh. Do baT
1a nguoi lo tha tuc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat nén ba T1
c6 giam cho ba T 5.000.000 dong (nam triéu dong), nhu vay sé T1 chuyén nhuong
hai bén thoa thuan chi con 1a 495.000.000 d6ng (bén tram chin muoi lam triéu
ddng). Ba T da dit coc trudc cho ba T1 02 1an cu thé: Lan 1 vao ngay 14/4/2018
la 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), lan 02 vao ngay 19/4/2018 Ila
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu déng), viéc dat coc co lap thanh van
ban vao ngay 19/4/2018 véi tong s6 T1 1a 180.000.000 dong (Mot trim tam muoi
triéu dong). Theo thoa thuan thi khi nao ra xa cong chung hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat xong thi ba T sé& giao du s6 T1 con lai 1a 315.000.000 dong cho
ba T1. Ngay 11/7/2018 ba T méi c6 két qua do dac cua thira dat (ban vé) thi vao
ngay 12/7/2018 ba T 1én x& M dé lién hé 1am b sung céc gidy to lién quan gom
gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau cta ba T va ba T duoc can bo T dan x4 M
cho biét 1a vao ngay 13/7/2018 can b tu phap di hoc téi ngay 20/7/2018 méi Vé.
Sau d6 ba T di vé va c6 ghé nha ba T1 n6i rang néu ngay mai tac 1a ngay 13/7/2018
néu ¢d can bo tu phap ¢ nha thi ba T va ba T1 s& Ién Uy ban nhan dan x& M dé ky
hop déng chuyen nhuong. LUc nay ba T c6 noi voi ba T1 phai o nhiing giay to
lién quan dén hé so thi mdi ky duoc hop ddng chuyen nhuong gom Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, gidy xac nhan tinh trang bat dong san, giay doc than cua
ba T1, con bién ban ky giap ranh va cac glay to con lai cia ba T thi ba T s€ chiu
trach nhiém nhung vi ba T1 chua cung cip day du gidy to lién quan nén ba T chua
di ky giap ranh dugc. Pén ngay 16 thang 7 nam 2018 ba T nhan duoc thong béo
ctia ba T1 do Buu dién dua dén nén ba T khong di ky giap ranh nita. Noi dung 13
trong thoi han 03 ngay ké tir khi ba T nhan dugc théng béo thi ba T phai dén Van
phong cong chung Vuong Hung Nguyén dé ky hop ddng. Trong cung ngay
16/7/2018 ba T 1ap tirc dén nha ba T1 gap ba T1 ndi rang khéng can 03 ngay, ngay
mai ttrc 12 ngay 17/7/2018 ba T va ba T1 1én Vian phong Cong ching V dé ky hop
ddng chuyén nhuong ludn. Luc d6 ba T1 ndi rang ba T1 khong di ddu hétviba T
da tré 05 ngay roi, ba T1 khong chiu di va noi rang ba T ¢6 tra T1 day du cho ba
T1 thi ba T1 ciing khong ldy. Luc d6 ba T méi noi rang vay cht ba T1 ra théng
bao cho ba T ra Vian phong coéng chiing V dé 1am gi thi ba T1 tra 1oi 14 ra thong
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bao dé c6 noi dung dé ndi. Ti ngay 17/7/2018 ba T ¢ ra Van phong cong ching
V dé ky hop ddng nhung khong thay ba T1 nén ba T méi dién thoai cho ba T1 thi
ba T1 noi la khong di. Ba T ¢6 ndi véi ba T1 1a néu ba T1 khong ra thi phai chiu
trach nhiém nhung ba T1 néi “U”. Do ba T1 khdng ra vin phong cong chiing nén
vao ngay 18/7/2018 ba T nop don khai kién ba T1 dén Toa &n nhan dan huyén D.

Nay, ba T yéu cau ba T1 phai T tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi phan dat co dién tich 150m? (ngang 5m, dai 30m), thudc thira dat
s6 154, to ban d6 s6 20 va tai san gan lién trén dat 1a 01 can nha cip 4 phan dét toa
lac tai 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Dwong do ba Nguyén Thi T1 dung tén quyén
sir dung dat.

Tai don yéu cau phan té ngay 29/8/2018, qué trinh té tung va tai phién toa
so tham nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a 6ng Lé Van trinh bay: Vao ngay
19/4/2018 ba T1 c6 chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi T 01 phan d4t c6 dién tich
150m? (ngang 5m, dai 30m) thuoc thira dat s6 154, to ban do s6 20 va tai san gin
lién trén dat 1a 01 can nha cép 4, phﬁn dét toa lac tai ép T, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong véi gid chuyén nhuong 500.000.000 déng (nim trim triéu dong)
nhung do hai bén thoa thuan ba T 13 nguoi phai ¢ trach nhiém hoan thanh tat ca
nhitng gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong nén ba T1 giam cho ba T
5.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén nhuong nén gia chuyén nhugng chi con 1a
495.000.000 dong (bon tram chin muoi 1am triéu dong). Ba T1 da nhan dat coc
truéc cua ba T 02 1an véi tong s6 T1 1a 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi
triéu déng), hai bén co lam giay thoa thuan dat coc. Theo thoa thuan thi khi nao ra
x& céng chuang hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat xong thi ba T s& giao
du s6 T1 con lai 14 315.000.000 dong cho ba T1. Nhung thoi gian di 1au ké tir ngay
hai bén ky hop dong dét coc, ba T1 da nhiéu lan yéu cau ba T 1én Uy ban nhan dan
x& M dé thuc hién viéc céng ching hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat
nhung ba T khong c6 thién chi ma ci hen lan nay dén lan khac nén vao ngay
14/7/2018 ba T1 da ra thong bao cho thoi han 03 ngay ké tir ngay ba T nhan dugc
thdng bao phai ra Van phong cong chung V dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nhung ba T khdng thuc hién. Ly do ba T1 chwa c6 céc gidy to lién
quan la gidy xac nhan tinh trang bat dong san, xac nhan doc than nhu ba T trinh
bay la do ba T1 nghi néu ba T va ba T1 co ra Uy ban xa cdng chung hop dong
chuyen nhuong thi ba T1 s& 1am ludn nhiing gidy to lién quan dé cong ching hop
dong.

Do ba T ¢6 tinh kéo dai thoi gian giao T1 va cong ching hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat nén nay véi yéu cau khai kién caa ba T thi ba T1 khéng
ddng y. Do ba T vi pham hop ddng nén ba T phai bi mat coc theo thoa thuan hop
ddng dit coc. Vi vay, ba T1 yéu cau Toa an huy gidy thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2018 giira ba T va ba T1.

Tai Ban &n dan sy so thim s6 21/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tuyén xir:



1. Khéng Chap nhan yéu Cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Thi T dol
Vi bi don ba Nguyén Thi T1 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan to cia bi don ba Nguyén Thi T1 doi véi
nguyén don ba Nguyen Thi T ve viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

- Huy “oidy thoa thuén dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita ba
Nguyen Thi T1 va ba Nguyén Thi T duoc ky ket ngay 19/4/2018.

- Ba Nguyén Thj T1 duoc s hitu s6 T1 nhan coc 1a 180.000.000 dong (mot
tram tam muoi triéu dong) tur ba Nguyen Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 15 thang 5 nam 2019, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang
cao toan bo ban an so tham.

- Ngay 27 thang 5 nam 2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén D
c6 Quyet dinh so 04/QDKNPT-DS khang nghi de nghi Toa an cap phuc tham swa
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham, cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an: Hai bén duong sy thong nhat hay hop dong dat coc. Ba T1 dong
y tra lai s6 T1 dit coc cho ba T. Chi phi do dac, dinh gia mdi bén chiu 50%. An
phi dan sy so tham cac duong su chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don — Luat su Pham
Hitu T trinh bay: Cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an nén dé nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dang quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: Sy thoa thuan caa cac duong su tai phién tda phdc tham phu
hop véi Biéu 300 Bo luat Té tung dan su. Noi dung cac duong sy da thoa thuan
phu hop voi Quyét dinh khang nghi s6 04/QQDKNPT-DS ngay 27/5/2019 cua
Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén D, stra 4n so tham
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghe 1o trinh bay cia cac duong sy, Luat su, y kién cua Kiém sat
Vién;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan dwgc vai nhau ve
viéc giai quyeét toan bo vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ba Nguyén Thi T1 thong nhat hiy
hop dong dat coc gitra ba Nguyen Thi T va ba Nguyéen Thi T1 ky ngay 19/4/2018.

Ba Nguyér] Thi T1 c6 trach nhi¢m tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 T1 dit coc
la 180.000.000 dong (Mot tram tAm muoi triéu dong).

V& chi phi do dac, dinh gid: MJi bén chiu 653.974 dong. Ba T da nop
1.307.949 @ong; ba T1 hoan lai cho cho ba T 653.974 dong.

V& 4n phi so tham: Ba T chju 300.000 dong duoc khau trir vao s6 T1 tam
ung an phi da nop. Ba T1 chiu 300.000 dong dugc khau trir vao so T1 tam tng an
phi da nop.

[2] Xét thay, sy thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khdng vi pham
diéu caAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dong xét xir phic tham cong
nhan sy thoa thuan caa cac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 cua Bo luat TH
tung dan su.

[3] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 1a
c6 can ctr, phu hop vai quy dinh cta phéap luat.

[4] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phi hop.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang c&o phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

QUYET PINH:

Cén ctr cac Diéu: 147, 148, 300; khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy
2015; khoan 4 Diéu 27; khoan 5 Di€u 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muic thu, mién, gidm,
thu, n0p quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-DS ngay 27/5/2019
caa Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén D nhu sau:

Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phic tham:

2.1. Huy Hop dong dit coc ngdy 19/4/2018 gitra ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi T1.

2.2. BaNguyén Thi T1 c6 trach nhigm hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 T1
dat coc la 180.000.000 dong (mot tram tam muoi triéu dong).

2.3. V& chi phi do dac, dinh gia: Moi bén chju 653.974 dong (sau trdm nam
muoi ba nghin chin trim bay muoi bon dong). Ba Nguyéen Thi T da nop 1.307.949
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dong; ba Nguyén Thi T1 ¢4 trach nhiém hoan lai cho ba T 653.974 dong (sau tram
nam muoi ba nghin chin tram bay muoi bon dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khdng thanh toan hoic thanh todn khong day du sé T1 trén thi,
hang thang phai chiu T1 I4i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su, trong tng véi s6 T1 va thoi gian chua thi hanh an.

2.4. /& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi T chju 300.000 dong dwoc khau trir vao s6 T1 tam tng &n
phi da nop theo Bién lai thu T1 s6 0012108 ngay 18/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi T1 chiju 300.000 dong dugc khau trir vao s T1 tam (ng &n
phi da nop theo Bién lai thu T1 s6 0012375 ngay 04/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi T chiu 300.000 dong duoc
khau trir vao sé T1 dd nop tam ung &n phi theo Bién lai thu T1 s6 0031519 ngay
17/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (do 6ng Lé
Minh L nop thay).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Céc duong su;

- Luu: Hd so, HCTP, Toa Dan su.

(Paky)

Nguyén Ngoc Mai



