TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sé: 03/2021/DS-PT

Ngay: 15/01/2021

VIV y&u cdu tuyén bé giao dich thé
chdp vé hiéu va trd lai GCNOSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phic thdam gém cé:

Tham phdn — Chai toa phién toa: Ba Ly Thi Poan

Cdc Tham phdan: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ong Vit Van Tc

- Thu ky phién toa: Ba 6 Thi Nhung — Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoea Binh tham gia phién tea:
Ong L Quy Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thadng 01 nam 2021 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Hoa
Binh xét xt phdc thim cong khai vu an dan sy phlc tham thu Iy sé:
27/2020/TLPT — DS ngay 02 thang 11 nam 2020 vé viéc kién “Yéu cau tuyén
bé giao dich thé chap vé hiéu va tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 23/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sd: 25 /2020/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, S nim 1970

Pia chi: S6 382, K, t6 13 (t6 22 cii), phuong T, TP Hoa Binh, tinh Hoa
Binh. Vang mit.

Ba Nguyén Thi L uy quyén cho: 6ng Bui Duy V. S nam 1958. Tra tai: S6
78, Ngd 218 phd Tay Son, phudng Trung Liét, quan Pdng Pa, Ha Noi. (theo
van bdan uy quyén ngay 02/12/2020). C6 mit.

- Bi don:

+ Ba Hoang Thi S, S nam 1962. C6 mat.

Dia chi: SN 152, td 15 (26 cii), p. T, TP Hoa Binh, Hoa Binh.

+ Anh Hoang Anh T, S ndm 1994

Dia chi: to 13 (t6 22 cii), p. T, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Anh T uy quyén cho: Ba Nguyén Thi H. S nam 1968. Tru tai: X, M& Tri
Ha, M& Tri Nam Tur Liém, Ha Noi. (theo vin ban uy quyén ngay 23/9/2020). C6
mat.



Nguoi khang cao: Bi don anh Hoang Anh T,
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thdm ndi dung thé hién nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 25/2/2018 ba bi tai bién rat nguy kich, phai di cip ctru, mé nio tai
Bénh vién Bach Mai, Ha Noi. Sau khi dua ba vao bénh vién thi chéng ba la 6ng
BUi Duy V c6 vé nha cta ba, dia chi: s 382, K, t6 13 (t6 22 cii), phuong T, TP
Hoa Binh, tinh Hoa Binh thi ctra nha bi thay khoa, 02 két sat da bi pha va toan
b tai san trong két da bi ldy hét, bao gdbm: 15.000.000 dong tién mit trong két
ctia chong ba va trong két cua ba 1a: 60.000.000 dong tién mat, thé dién thoai tri
gia 50.000.000 dong, 01 so6 theo ddi cong no, 01 dién thoai, 01 kinh Rayban My,
01 bia dit mang tén ba va tit ca nit trang trong két. Thang 10/2018 ba da lam
don td cao Hoang Anh T (con trai ba L) di trom cip sb tai san trén. Ngay
14/01/2020 ba d3 nhan duoc cong van sd 44, ngay 18/11/2019 cta Co quan
CSBT cong an TP Hoa Binh két luan T khong c¢6 hanh vi pham tdi trom cap tai
san. trong két luan ciing c6 néu T d3 mang 02 s6 d6 cia ba di cdm cho ba Hoang
Thi S va hién nay ba S van dang giir 02 bia dat trén. Viéc T khai qua trinh ba
nam vién v4i bénh tinh rat nang nén phai vay ng ba S dé chi tra toan bo tién vién
phi, thuéc men ... va tra no cho ngin hang BIDV 1a khéng c6 cin cu, boi 18
ngudi dung ra thanh toan vién phi 1a 6ng Bui Duy V (chdng ba L) va ba ciing 1a
nguodi ding ra thanh toan cong no véi ngan hang dé rat 01 bia dét ra.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan TP Hoa Binh tuyén bd giao dich thé
chap QSD dat gitta ba Hoang Thi S va anh Hoang Anh T 1a vo hiéu va yéu cau
ba S tra lai 02 gidy chirmg nhan QSD dat cta ba do 1a:

1- GCNQSD dat s6 CD 464917, s6 vao sd cAp GCN: CS01963, thira dat
s6 36, to ban d6 sb 21, dién tich 90,3m? dja chi: t6 22 (nay 13 t6 13), phuong T,
TP Hoa Binh.

2- GCNQSD dat s6 CA 491560, sd vao so cap GCN: CHO1565, thira dét
s6 89, to ban d6 s6 11, dién tich 107,5m? dia chi: t6 11, phuong T, TP Hoa Binh.

Bi don ba Hoang Thi S trinh bay:

Pau nim 2018 ba Nguyén Thi L 1a em dau cii ctia ba bj tai bién phai mo
nao, hon mé sau g?m 03 thang tai Bénh vi¢n Bach Mai, Ha No§i. Liuc nay trong
gia dinh chi c6 chdu Hoang Anh T 1a con trai 16n cua ba L dung ra lo li€u chay
chira. Tuy nhién sé tién chira tri 1a qua 16n va trong gia dinh anh em ho hang
khéng ai con tién gitip chau T nén T cing v6i cd6 Nguyén Thi H (chi gai ba L) va
c6 Nguyén Thi Thiy (em gai ba L) xubng nha ba dit van dé vay tién. Vi tinh
cam gia dinh ma ba di cho T vay lam 05 dot: 1- Ngay 28/02/2018 sb tién
100.000.000 ddng; 2- Ngay 12/3/2018 sb tién 100.000.000 dong; 3- Ngay
23/3/2018 s6 tién 100.000.000 ddng; 4- Ngay 23/4/2018 sé tién 100.000.000
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dong; 5- Ngay 28/5/2018 sb tién 400.000.000 déng. Tong sb tién vay la
800.000.000 dong. Va dé lam tin T da de¢ lai 02 gidy chimg nhan QSD dat mang
tén ba Nguyén Thi L cho ba giir va c6 thoa thuan néu ba L c6 ménh hé gi thi ba
c6 toan quyén xur 1y 02 thira dat nay dé 14y lai no.

Nay ba L co don khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich thé chap
QSD dét vo hiéu va yéu cau ba phai tra 02 gidy CNQSD dt trén, ba khong dong
y, vi ba L, anh T vén chua tra ng ba sd tién 800.000.000 dong.

Ba S ciing ¢ ¥ kién 1a khong c6 yéu cau phan td va ba da lam don khoi
kién ba Nguyén Thij L va anh Hoang Anh T sé tién no trén bang vu kién dan su
khéc. Hién Toa &n nhan dan TP Hoa Binh da thu Iy vu 4n nay.

Bi don anh Hoang Anh T trinh bay:

Pau nim 2018 me ciia anh 14 ba Nguyén Thi L da bi tai bién rat nguy kich
phai mo ndo diéu tri tai bénh vién Bach Mai, Ha Noi. Dé co tién chita tri, anh da
phai vay tién ctia ba Hoang Thi S lam nhiéu 1an. Cho dén ngay 28/5/2018 méi
chét bang 01 gidy vay no, tong sd tién vay 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu
d6ng). Trong sb tién ndy, anh da str dung dé chi tra vién phi, cac chi phi chita trj
khéc cho ba L, dong thoi dung dé rut bia d6 ma ba L thé chap tai Ngan hang
BIDV chi nhanh Hoa Binh sé tién 1a hon 300.000.000 dong (Ba trim triéu
d6ng). Pé vay dugc sd tién trén, anh di phai cam cd 02 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CD 464917, thia dét sb 36, to ban do 21, dién tich 90,3 m? va
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CA 491560, thira dat s6 89, to ban d6 sd
11, dién tich 107,5 m? cho ba Hoang Thi S.

Viéc ba L khai kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich thé chip v hiéu va
yéu cau ba S phai tra 02 gidy CNQSD dit trén, anh khong dong ¥, vi ba L chua
tra khoan no 800.000.000 ddng trén cho ba S.

Anh T ciing déng y voi quan diém cta ba S 13 khong co yéu cau phan td va
dé nghi ba S khoi kién anh va ba L s tién ng 800.000.000 ddng ma anh va ba L
da vay ciaba S bﬁng mot vu kién dan sy doc lap.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi H va Nguyén Thi Thity c6 y kién: Xac
nhan vao thang 2 nim 2018 ba Nguyén Thi L (la em gai ba H va chi cta ba
Thuy) bi tai bién rat nang. Lac ndy chi c6 anh T 1a nguoi dung ra lo liéu nV vi
do chi phi chita tri qua nhiéu ma gia dinh lai khong c6 tién nén T di vay tién cta
ba Hoang Thi S 1am 04 1an, mdi lan 1a 100.000.000 dong (ltc nay ba L hén mé
bat tinh nén khong biét). Dén 1an tht 5 thi chinh ba L 13 nguoi di lién lac nho 02
ba lam chimg ky gidy vay tién cung T. Ddng thoi T da dé lai 02 bia do cho ba S
dé lam tin, viéc cam cb thé chap hai bén khong lap thanh vin ban riéng biét ma
chi ghi vao gidy vay no.

Tai Ban &n dan su so tham sé 23/2020/DS - ST ngay 22/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh Quyér dinh:
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“Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 271; Diéu 273 clia
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct diém b khoan 1 Diéu 117; Diéu 119; Diéu 129; Piéu 131; Diéu
132; Didu 163 ctia B9 luat dan sy 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén bd giao dich thé chap quyén sir dung dt tai Gidy vay tién dé ngay
28/5/2018 gitra ba Hoang Thi S va anh Hoang Anh T v6 hiéu.

- Budc ba Hoang Thi S phai tra lai cho ba Nguyén Thi L 02 Gidy chimng
nhan QSD dit sé6 CD 464917, s6 vao so6 cdp GCN: CS01963, thira dat sé 36, to
ban d6 s 21, dién tich 90,3m? dia chi: t6 22 (nay 1a t6 13), phuong T, TP Hoa
Binh va Gidy ching nhan QSD dat sd CA 491560, s6 vao s6 ciap GCN:
CHO1565, thira dat s 89, t& ban d6 s6 11, dién tich 107,5m? dia chi: to 11,
phuong T, TP Hoa Binh”

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo.

Ngay 05/10/2020 anh Hoang Anh T ¢6 don khang céo ban an so tham, noi
dung yéu cau ba L tra tién cho ba S s6 tién anh T da vay ba S.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh Hoan Anh T 12 ba Nguyén Thi H giir
nguyén khang céo.

Céc duong sy khdng thoa thuan duogc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa néu
quan diém:

V& t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don la ¢0 can cu, dang quy dinh phap luat. Pon khang cao cia anh Hoang Anh
T khang céo ban an so tham, anh T yéu cau ba L tra tién cho ba S sé tién anh T
da vay, tai cip so tham bi don ba S, anh T d& nghi giai quyét viéc vay no bang
vu kién dan su khac nén cip so tham khong xem xét 1a c6 co s, do d6 khong co
cin cit dé chap nhan khang cdo cua anh T. Dé nghi cip phlc tham bac toan bo
don khang cdo cta anh Hoang Anh T va 4p dung khoan 1 Piéu 308 BL TTDS
gitr nguy@n ban &n so tham.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1].Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang cao ngay 05/10/2020 cua anh Hoang Anh T trong thoi gian luat
dinh va hop €.

[2].Xet khang cdo cua Bi don anh Hoang Anh T khang cdo ban dn so
thdm, anh T yéu cdu ba L tra tién cho ba S sé tién anh T dd vay ba S:

Hoi dong xét xir xét thay, can ctr vao 10i khai cua cac duong sy va cac tai
liu chiing cir ¢6 trong hd so vu an cho thay: Ba Nguyén Thi L duoc st dung
hop phép 02 16 dat: thira dat sb 36, to ban do 21, dién tich 90,3 m? dia chi: t6 22
(nay 1a t6 13), phuong T, TP Hoa Binh va thtra dét s6 89, to ban dd sé 11, dién
tich 107,5 m?, dija chi: to 11, phuong T, TP Hoa Binh. Ca hai thira dat nay déu
d3 c6 gidy chung nhan QSD dit mang tén ba Nguyén Thi L. Do d6, ba L 1a
ngudi duy nhat c6 quyén sir dung, dinh doat dbi voi 02 thira dat néu trén.

Ngay 28/5/2018, anh T va ba S 1ap gidy vay tién véi sb tién 800.000.000
dong va anh T c¢6 “giri” lai cho ba S 02 bia dat dé 1am tin, truong hop khong tra
dugc no thi ba S cd quyén xir Iy 02 manh dat, néu thira thi tra lai cho anh T. Pay
khong phai 14 giao dich thé chdp QSD dat hop phap. Bai 18, ba L hoan toan
khong biét, khong dong ¥ viéc thé chap; giao dich nay da khong tuan thu dang
quy dinh vé giao dich bao dam khi khong dugc co quan Nha nudc c6 thim
quyén cong chimg, ching thuc va khong ding ky giao dich bao dam tai co quan
dang ky dat dai c6 thim quyén. Nguoi 1am chtng 1a ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi Thiy khai rang ba L ¢ goi dién thoai cho cac ba nhd dung ra lam
chtng cho viéc anh T vay tién, thé chap QSD dat v6i ba S. Trinh bay trén Ia
khéng c6 co s& chap nhan, vi thoi diém nay ba L di hoan toan khoi bénh, nhan
thire t6t va khong co tai liéu, ching ct nao thé hién sy dong y hodc uy quyén
ctia ba L cho anh T dugc thé chap QSD dit.

Cép so tham can ct: diém b khoan 1 Piéu 117 BLDS nim 2015; khoan 3
Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 131, 163 ciia B luat
dan su dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L va tuyén budc ba
Hoang Thi S phai tra lai cho ba Nguyén Thi L 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dit ma anh T d4 mang thé chip cho ba S 13 ¢6 can ctr, ding quy dinh phap
luat.

Déi véi khang céo cua anh T vé viéc yéu cau ba L tra tién cho ba S s6 tién
anh T dd vay ba S: Trong vu an phia nguyén don ba Nguyén Thi L chi yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich thé chdp QSD dét vo hiu va yéu cau ba S tra lai 02
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Phia bi don ba S, anh T dé nghi Toa an giai
quyét viéc vay no giita anh T va ba S bang vu kién dan sy khac. Do d6 cép so
tham khdng xem xét giai quyét 1a c6 co so.



Tai cap phuc tham chi Nguyén Thi H 1a Nguoi dai dién theo uy quyén cia
anh Hoang Anh T khéng cung cip thém duoc tai liéu, ching ¢t méi dé ching
minh cho yéu cau khang cao ctia anh T.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xt xét thay toan bd khang céo cua
anh Hoang Anh T 1a khéng ¢o can ctr phap luat nén khong dugc chap nhan. Vi
vay can giir nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh.

Vé &n phi dan su phdc tham: Anh Hoang Anh T phai chiu an phi dan su
phlc tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn 1 Piéu 308 Bg ludt to tung dan su;

Tuyén Xi:

- Bac toan bo don khang cao ciia anh Hoang Anh T.

- Gitr nguy@n ban &n dan sy so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39; Diéu 271; Diéu 273 cua
B ludt T6 tung dan sy nam 2015;

Cian cu diém b khoan 1 DPiéu 117; Piéu 119; Diéu 129; DPiéu 131; Piéu
132; Piéu 163 cta B luét dan su 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén bd giao dich thé chip quyén sir dung dt tai Gidy vay tién dé ngay
28/5/2018 gitta ba Hoang Thi S va anh Hoang Anh T v6 hiéu.

- Budc ba Hoang Thi S phai tra lai cho ba Nguyén Thi L 02 Gidy chimng
nhan QSD dit s6 CD 464917, s6 vao so cap GCN: CS01963, thira dét sé 36, to
ban d6 s 21, dién tich 90,3m? dia chi: t6 22 (nay 1a t6 13), phuong T, TP Hoa
Binh va Gidy ching nhan QSD dat s& CA 491560, s6 vao s6 cidp GCN:
CHO1565, thira dat s 89, t& ban d6 s6 11, dién tich 107,5m? dia chi: t 11,
phuong T, TP Hoa Binh.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

+ Ba Nguyén Thi L khong phai ndp tién an phi dan su so tham va duoc
nhan lai sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tién tam Ung an phi s 6829, ngay 02/6/2020 tai Chi cuc
THADS TP Hoa Binh.



+ Ba Hoang Thi S va anh Hoang Anh T mdi ngudi phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- V& an phi phic tham: Anh Hoang Anh T phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su phtc tham, anh Hoang Anh T da ndp 300.000 dong tién tam @ng an phi
phlc tham theo bién lai s6 0007043 Ngay 09/10/2020 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nay duoc dbi tru.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan si co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban &n phdc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 15/01/2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cdp cao tai HN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tgi HN

- VKSND tinh Hoa Binh

- TAND Tp Hoa Binh, tinh HB

- Chi cuc THADS TP Hoa Binh, tinh HB

- Cac dwong su
- Luu HS

Ly Thi Poan






