TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Poc lap- Tw do-Hanh phiic
TINH BINH PHUOC
Bén 4n sd: 31/2018/DS-ST
Ngay: 25/12/2018
VIV tranh chdp hop dong
Chuyén nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham ;,:oAm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Trwong Thanh Son
2. 0Ong Nguyén Van Dugc

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Hitu Binh — Thu kY Toa 4n nhan dén thi x3 Dong
Xoai

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thanh pho Dong Xoai tham gia phién toa:
Ba Dang Thi Huong - Kiém sat vién

Trong cac ngay 19 thang 12 nam 2018 va ngay 25 thang 12 ném?2018, tai try
s Toa an nhan dan thanh ph Bong Xoai, tinh Binh Phude xét xtr so' tham cong khai
vy an thu ly sO 141/2018/TLST-DS ngay 14 thang 11 nam 2018 vé& “tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va yeéu cau tuyen b6 hop dong cong ciing vé
hi¢u” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s0 49/QDXX-ST ngay26/11/2018 va Thong
bao vé€ viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 10/TB-TA ngay 29/11/2018, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén TN, sinh nam 1953
Ba Bui KA, sinh nam 1961
Dia chi: s6 197/26/7, khu phd W, phudng W, thanh phd Bién Hoa, Dong Nai

Uy quyén cho 6ng Ngo QC, sinh nim 1973 theo Hop dong ty quyén duogc
Cong chung s6 3230 ngay 06/11/2017

Dia chi: van phong Luat su C-DPoan Luat su tinh Binh Phudc
- Bi don: Ong Hoang MH, sinh niim 1957

Ba Bui TN, sinh nam 1957
Dia chi: ap 1A, xd W, thanh ph6 Pong Xoai, tinh Binh Phudc
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-Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Cong ty ¢ phan xdy dung-thwong Mai H do 6ng Hoang H 1a ngudi dai dién
theo phap luat theo Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan, mi sb
doanh nghi¢p: 0305278803 ngay 15/6/2018.

Dia chi 122 Nguyén Phiic Chu, F. W, Q. Tan Binh, TPHCM

1.0ng Mai QH, sinh nam 1963, ba Pham TH, sinh nam 1970, ba TH 13 nguoi
dai di¢n hop phap cho 6ng Huy

Dia chi: to 1, khu phd Thanh Binh, phudng Tan Binh, thanh phd Pdong Xoai,
tinh Binh Phudc

2.0ng Hoang T, sinh nim 1964, ba B4 X, sinh ndm 1957

Dia chi: ap 4, xd Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc
3.Vin phong Cong chimg s A tinh Binh Phudc

Ngudi dai dién theo phap luat: ong Vi TQ-Truong phong

4.Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc

Ngudi dai dién theo oty quyén: 6ng Lé TD-Chip hanh vién

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 05/11/2017 cdc ban khai, va tgi phién toa 6ng
Ng0 QC la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng TN, ba KA va vo chong 6ng MH, ba TN ¢6 quen biét nhau
tir nam 2009, cung nhau dau tu mua dat dy an trong cdy tai tinh PakLic. Khoang dau
thang 10/2009 vi can sb tién 16n dau dau tw mua dat nén 6ng MH, ba TN kéu ban nha
tai ap 1A, xa W, thi xa Pong Xoai (nay la thanh phd Pong Xoai), tinh Binh Phudc,
dat da co gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 370005 do UBND thi x4 Dong
Xoai cap ngay 02/8/2005 véi gia 2.600.000.000d0ng. Ong TN, ba KA dong y mua
thira dat nay cua 6ng MH, ba TN va co thoa thuén bang gidy to tay néu 6ng MH , ba
TN 1am dn dugc co tién tra cho vo chong ong TN, ba KA thi vo chong 6ng TN, ba
KA cho chudc lai nha dat han cudi ngay 31/12/2012. Ngay 27/10/2009 vo chéng 6ng
TN, ba KA da giao du sO tién 2,6 ty dong cho ong MH, ba TN va hai bén ra Phong
cong ching s6 W, tinh Binh Phudc ky hop dong chuyén nhuong. 6ng MH , ba TN da
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat ban goc va cac hop dong cong chu’ng cho vg
chong ong TN, ba KA giir, gia ghi trong hop dong chi ghi 550.000.000d6ng theo ¥
6ng MH , ba TN dé giam thué thu nhap cé nhan cho bén béan. Sau khi ban xong 0ng
MH , ba TN hoi muon nha & nhd cho dén ngay 20/11/2010 thi hai bén thoa thuin thué
nha 10 nim, mdi thang gia 7.000.000dong/thang, 6ng MH , ba TN tu dau tu von kinh
doanh nha yén va nha nghi (vi thoi han thué lau dai).
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Nay, 6ng TN, ba KA yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma vo chbng ong TN, ba KA mua cua vo chong 6ng MH , ba TN,
theo Hop dong cong chimg s6 1617 ngay 27/10/2009 va cong nhén tai san ganlién
quyen sir dung dat 1a dién tich 293,19m2, thtra sd 4 toa lac tai ap 1A, x& W, thi xa
Poéng Xoai, tinh Binh Phudc cho 6ng TN, ba KA quan ly, str dung.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét thi trudc thién chi cia 6ng MH , ba TN 12
mong mudn hoa giai thi 6ng TN, ba KA ciing déng ¥ nén tai Bién ban hoa giai ngay

20/8/2018 thi gitra 6ng TN, ba KA va 6ng MH , ba TN da hoa giai theo yéu cau cac
bén nhu sau:

Hity hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita 6ng 6ng MH , ba TN va
6ng TN, ba KA dai véi dién tich ddat 293,19m2, ddt thudc thira sé 04, to ban do sé:
cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai xa W, thi xd Bé‘ng Xoai, tinh Binh Phuoc dwoc Van
Phong Céng chitng s6 W tinh Binh Phuéc cong chitng s6 1617, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/10/2009.

‘Huy Hop dong thué nha ngay 20/11/2010 gita 0ng MH , ba TN va 6ng TN, ba
KA doi yo"i dien tich dat 293,1 9m2, dat thuoc thua so 04, to ban do so: cum ky hiéu
V-40, ddt toa lac tai xa W, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phuoc.

Ong TN, ba KA ¢6 trdch nhiém tra lai cho 6ng MH , ba TN 01 gidy ching
nhan quyéen sit dung dat s6 AC 370005 doi véi dién tich dat 293,19m®, ddt thugc
thita s6 04, to ban do s6: cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai xa W, thi xa Dé‘ng Xoai,
tinh Binh Phudc do UBND thi xd Pong Xodi, tinh Binh Phwéc cdp ngay 21/7/2005
cdp cho ho ong MH.

7 Huy hop déng dau tw vdo du an dién tich dat 150ha tai cd’c khgdnh 1,3,4,68
tiéu khu 225, xa Ea Bung va xd la R’vé huyén Ea Sup, tinh Pdc Lac giita giita 6ng
MH , ba TN va ong TN, ba KA.

Ong MH , ba TN ¢6 trdach nhiém tra cho éng TN, ba KA SO tién goc
2.600.000.000dong va lai 1.567.800.000dong. Ong MH , ba TN trd goc va ldi tong
cong 4.183.400.000dong cho 6ng TN, ba KA.

Nhung ngay 23/8/2018 6ng MH , ba TN da thay d6i yéu cau hoa giai trén vi
hién nay 6ng MH bi bénh va hoan canh khoé khén nén xin giam lai.

Ong QC da trao doi voi 6ng TN, ba KA va theo dé nghi 1am vé tinh cam gitra
d6i bén thi 6ng TN, ba KA da dong y hoa giai theo thién chi tinh cam, ho trg lan
nhau. V& sb tién 13i theo bién ban hoa giai thanh ngay 20/8/2018 Ila
1.567.800.000dong thi ong TN, ba KA ddng ¥ cho 1/2 khoan 1i nay, déng ¥ cho 6ng
MH , ba TN tra cho 6ng TN, ba KA sd tién gbc 2.600.000.000dong va lai
783.900.000d6ng. 6ng MH , ba TN tra gbc va lai tong cong 3.383.900.000d6ng (Ba
ty ba trim tam muoi ba triéu chin trim ngan dong).

Tgi Cac ban tw khai ngay 01/10/2018, ban loi khai ngay 09/5/2018,
20/8/2018; don yéu cau Toa dan hoa gidi ngay 26/11/2018 va tai phién toa bi don
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6ng MH , ba TN ciing thong nhdt trinh bay: 6ng MH , ba TN c6 quen biét voi Vo
chong 6ng TN, ba KA, nén dng TN, ba KA c6 dau tu vao dy 4n 2,6 ty cong ty
CPTMXD H do 6ng MH lam dai dién c6 nhan sb tién 2.6 ty dong cua 6ng TN, ba
KA cung dau tu vao dat tai du 4n dia chi tai cac khoanh 1, 3, 4, 6, 8 tiéu khu 225, xa
Ea Bung va xa Ia R’v€ huyén Ea Sip, tinh Pic Lac dé lam tin thi ong MH , ba TN va
vo chong 6 o6ng TN, ba KA da lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi
dién tich dat 293,19m? toa lac tai x3 w, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phudc cung voi
hop dong thué nha ngay 20/11/2010 ddi véi thira dat nay muc dich dé lam tin va ong
TN, ba KA ¢6 hira voi ong MH la néu dén ngay 30/12/2012 thi 6ng MH phai tra lai sé
2,6ty dong néu khéng 1am xong thu tuc gidy to du an thi COng ty H phai hoan lai sb
tién da dau tu vao du an cua ong TN, ba KA viéc thoéa thuan nay éng TN, ba KA va
vo chéng 6ng MH , ba TN l4p bang gidy cam két ngay 03/12/2012, d6i voi dién tich
d4t 150ha tai cac khoénh 1, 3, 4, 6, 8 tiéu khu 225, xa Ea Bung va xa Ia R’v€ huyén
Ea Sup, tinh Pac Lic thi hién nay Cong ty H dang quan 1y sir dung, chua giao cho
ong TN, ba KA.

Nay, 6ng TN, ba KA khai kién thi 6ng MH , ba TN rit mong muén c6 thién chi
hoa giai dé cho két thuc vu 4n bang con duong tinh cam, khéng n6i dén van dé ai
dung, ai sai hoa giai theo hudng chi phi hop ly voi nhau nhu sau: dong v tra lai sd tién
2.600.000. OOOdong tlen gbc va chia doi s6 tién 14i theo bién ban hoa giai ngay
20/8/2018 ddi voi s6 1ai 1.567.800. OOOdong dong y chia d6i khoan 1ai nay (chia/12),
déng y tra cho ong TN, ba KA s tién gbc 2.600.000.000d6ng va lai
783.900.000d0ng. Tong cong gdc va 13i 3.383.900.000dd6ng (Ba ty ba trim tim muoi
ba tri€u chin tram ngan déng), cu thé:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong 6ng MH , ba TN va
ong TN, ba KA d6i v6i dién tich dat 293,19m2, dat thudc thira s6 04, to ban do so:
cum ky hi¢u V-40, d4t toa lac tai x3 W, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc dugc Van
Phong Cong ching sé W tinh Binh Phuéc cong ching sé 1617, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 27/10/2009.

‘Huy Hop dong thué nha ngay 20/11/2010 gitra 6ng MH , ba TN va 6ng TN, ba
KA d61 yc')’i dién tich dat 293,19m2, dat thudc thura s6 04, to ban do6 so: cum ky hi¢u
V-40, dat toa lac tai xa w, thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ong TN, ba KA c6 trach nhiém tra lai cho 6ng MH , ba TN 01 gidy chung nhan
quyén sir dung dit s6 AC 370005 dbi véi dién tich dat 293,19m? dat thudc thira sb
04, t& ban do s6: cum ky hiéu V-40, dét toa lac tai xa w, thi x4 Pong Xoai, tinh Binh
Phuéc do UBND thi x4 Pong Xoai, tinh Binh Phudc cép ngay 21/7/2005 cap cho ho
ong MH.

7 Huy hop déng dau tu vao dy 4n dién tich dat 150ha tai cég: khgénh 1,3,4,6,8
tiéu khu 225, xa Ea Bung va xa Ia R’vé€ huyén Ea Sup, tinh Pac Lac gitra gitra ong
MH , ba TN va 6ng TN, ba KA.



Ong MH, ba TN c6 trach nhiém trda cho 6ng TN, ba KA sd tién gbc
2.600.000.000d0ng va 1ai 783.900.000dong. Tong cong gdc va 1ai 3.383.900.000d0ng
(Ba ty ba trim tdm muoi ba triéu chin trim ngan dong).

An phi 6ng MH , ba TN tu nguyén chju.

Ong MH xin trinh bay mdc du 6ng khong co6 yéu cau phan t6 ddi véi hop dong
thué nha va hop dong gop von nhung cac quan hé nay lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat gilta 6ng MH , ba TN va 6ng TN, ba KA d6i véi dién tich
dat 293,19m?, dat thudc thira sb 04, to ban dd s6: cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai xa
w, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc duge Van Phong Cong ching s6 1 tinh Binh
Phuéc cong chimg s6 1617, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2009 nén dé
nghi Tda an Coéng nhan cho cac bén huy cac hop dong trén dé vu an giai quyét dut
diem.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan xdy dung-thwong
mai H do 6ng MH lam gidm déc theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh nghiép
sé 0305278803 ngay 15/6/2018 trinh bay: Thuc té sb tién 2.600.000.000d6ng ong
TN, ba KA gbép von dau tur vao cong ty. SO tién nay 6ng TN, ba KA dua cho nhiéu
nhan vién ciia cong ty va mot phan tién mit dua cho dng MH. C6 thoa thuin véi dng
MH 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat 293,19m?2 va
lam hop ddng cho thué nha ngay 20/11/2010 dé dam bao tai san gbp von. Trong qué
trinh dng TN, ba KA khoi kién, ng MH da nhén nhiéu vin ban cua toa an thong bao
cung cap chimg ctr, yéu cau doc 1ap nhung Cong Ty khong co6 yéu cau doc 1ap vi hién
nay dién tich 150ha dat tai PakLic thi Cong ty H vin dang quan ly va dau tu, khong
giao cho dng TN, ba KA va 6ng TN, ba KA ciing khong dau tu gi trén dat. Nay Ong
MH dai dién cho cong ty dong y viéc ong MH , ba TN va 6ng TN, ba KA hoa giai
theo ndi dung bién ban hoa giai ngay 26/11/2018 Vé tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Mai QH, ba Pham TH trinh
bay: 6ng QH, ba TH nhan duoc Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché
ké bién, xir 1y tai san ddi véi thira dat s6 04, to ban d6 s6 Cum ky hiéu V-40 véi dién
tich 293,19m2 dugc UBND thi x3 Pong Xoai cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AC 370005, vao so cap gidy chimg nhan QSDD sé H1013/QSDP/3972/Qb-UB
ngay 02/8/2005 cap cho ho 6ng MH, dat toa lac tai xa w, thi xa Pong Xoai, tinh Binh
Phudc va tai san hién c6 trén dat.

Va tai Thong bao thu 1y s6 141/DSST ngay 14/11/2007 cua Toa 4n nhan dan
thi x4 Pong Xoai Thong bao vé viée nguyén don 6ng TN, ba KA khoi kién bi don
ong MH , ba TN yéu cau Coéng nhan hop dong chuyén nhuong QSDPD s cong chimg
s6 1617 ngay 27/10/2009, ky két gitta vo chong ong TN, ba KA véi vo chéng 6ng
MH , ba TN 1a ¢6 hiéu luc.

Nay di¢n tich 293, 19m? dwoc UBND thi xi Déng Xoai cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat s6 AC 370005, ngay 02/8/2005 cip cho ho ong MH va tai san hién
c6 trén dat da dugc Thi hanh an dan su thi xa Dong Xoai di c6 quyét dinh ké bién, xur
Iy cho trong d6 c6 vo chong 6ng QH, ba TH va theo tinh than Thong bao vé viée thi
hanh &n ngay 05/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Déng Xoai vé viéc
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thdng bao cho dng QH, ba TH biét 1a 6ng QH, ba TH dugc quyén yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sd 1617 ngay 27/102009 vo
hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén huy gidy td lién quan dén giao dich d6. Boi
1&:

Khi nhan Quyét dinh ké bién nay thi 6ng QH, ba TH phat hién ra thira dét trén
6ng MH , ba TN d4 1am hop dong chuyén nhuong cho 6ng TN, ba KA, hop dong nay
dugc ky tai Phong cong chung s 1 tinh Binh Phudc vao nam 2009.

Khi giao dich chuyén nhugng chi ¢6 vo chong 6ng MH , ba TN khdng c6 céc
thanh vién khac trong gia dinh ky tén vao hop déng chuyén nhuong QSDD nay. Vi
day la tai san chung ctia ho gia dinh nhung hop dong CNQSDD dét nay van dugc ong
Nguyén TT-cong ching vién Phong cong chung s6 w tinh Binh Phude  cong chimg
ky ngay 27/10/2009, s6 cong ching 1617 vao so quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD cong
chung s6 dtmg tén ho 6ng MH nhung cong ching ghi thanh ca nhan ong MH , ba TN
1a khéng dang, 6ng Huy, ba Ha nhan thiy, viéc chuyén nhuong nay 1a vi pham quy
dinh cua phap luat vi chua c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh cua ong
MH.

Vi cac ly do trén, nay 6ng QH, ba TH dé nghi Toa 4n nhan dan thi xa Pong
Xoai tuyén bd van ban céng chimg s6 1617 vao sé quyén s 01TP/CC-SCC/HDGD
ngay 27/10/2009 vo hiéu ly do 1a trai phap luat.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Hoang T, ba X trinh bay: ngay
13/11/2017 6ng T, ba X nhan Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké
bién, xur 1y tai san ddi vé6i thira dat s6 04 véi dién tich 293,19m2 dugc UBND thi x3
Pong Xoai cép gidy chtrng nhan quyén str dung dat cho ho 6 ong MH, dat toa lac tai xa
W, thi x3 Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Khi nhan dugce quyét dinh ke bién nay thi ong
T, ba X phat hién ra thira dat nay 6ng MH , ba TN da lam hop ddng chuyén nhuong
cho dng TN, ba KA, hop dong duogc cong chung s6 1617 ngay 27/ 10/2009 do Phong
Cong ching s6 w tinh Binh Phudc cong chung. Ong T, ba X cho rang viéc chuyén
nhuong trén 1a vi pham phép luat. Theo tinh than Thong bao vé viéc thi hanh 4n ngay
05/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Dong Xoai vé viéc thong bao cho
ong QH, ba TH, ong T, ba X biét 1a 6ng QH, ba TH va ong T, ba X dugc quyén yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat s6 1617 ngay
27/102009 v6 hi¢u hodac yéu cau co quan co tham quyén huy gidy to lién quan dén
giao dich d6 nén nay 6ng T, ba X yéu cdu Toa an nhéan din thanh pho Pong Xoai
tuyén bd vin ban cong ching sb 1617 ngay 27/10/2009 ctia Phong Cong chimg sé W
tinh Binh Phudc 1a vo hiéu.

Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw thi xi
Déng Xodi do éng Lé P la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Cin ctt Ban an s6
38/2013/QDST-DS ngay 16/7/2013 ctia Toa an nhan dan thi xd Pong Xoai va Ban an
s6 28/2017/DSPT ngay 27/4/2017 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phudc. Can ctr quyét
dinh thi hanh 4an s 445/QD-CCTHADS ngay 12/12/2016, 994/QD-CCTHADS ngay
18/5/2017 cuia Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Pong Xoai budc dng
MH , ba TN c6 nghia vu tra no cho 6ng T, ba X sé tién 157.125.000d0ng cung i suat
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do cham thi hanh an; Hoan tra cho 6ng QH, ba TH s6 tién 700.000.000d6ng cung i
suat cham thi hanh an va an phi dan su.

Qua xac minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Déng Xoai nhan théy:
6ng MH , ba TN c6 thia dat co dién tich 293.19m2, dat thudc thira s6 04, t& ban d6
cum ky hiéu V-40 dugc UBND thi x3 Pong Xoai cap ngay 02/8/2005 cho ho 6ng MH,
dat toa lac tai khu tai dinh cu xa W, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Khdi tai
san nay 6ng MH , ba TN di chuyén nhugng cho ong TN, ba KA theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1617 ngay 27/10/2009 va duoc cong ching tai
phong c6ng chimg s6 1 tinh Binh Phudc, trén dat co tai san 1a nha va cac cong trinh
xay dung.

Cin ctr khoan 1 Piéu 74 Luat Thi hanh 4n sira d6i, bo sung nam 2014, Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Xoai thong bao cho cac thanh vién trong ho
gia dinh 6ng MH , ba TN, dng TN, ba KA, nguti dugc thi hanh dn 6ng QH, ba TH,
ong T, ba Xduoc blet trong han 30 ngay (ke tir ngdy thong bao hop 18) dé tu thoa
thuan giai quyét viéc thi hanh an hoic yéu cau Toa 4n phan chia tai san la nha ¢, cong
trinh x4y dung c6 trén dat; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat sd
1617 ngay 27/10/2009 v6 hiu hodc yéu cau Co quan c6 tham quyén huy gidy to lién
quan dén giao dich do.

Nay 6ng TN, ba KA va éng QH, ba TH, 6ng T, ba X giri don yéu ciu Toa an
giai quyét tranh chap va duoc Toa an nhan dan thanh phb Dong Xoai thu 1y giai quyét
theo quy dinh. Sau khi c6 két qua giai quyét cta Toa an thi Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Xoai s& giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching s6 1 tinh
Binh Phudc do ong Vii Q la nguoi dgi di¢n trinh bay: Qua kiém tra ho so va doi
chiéu v6i quy dinh cta phap luat Phong cong chimg thiy Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét s6 11617 duoc cong ching ngay 27/10/2009 13 tuan thu dung trinh
tu, quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 36, 37 Luét cong ching va Diéu
106 Luat dat dai ndam 2003. Phong cong chimg xin vang mat trong sudt qua trinh giai
quyét vy an.

* Tai phlen toa: Dai dién vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém
vé gidi quyét vu dan:

. -Quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb tung dan su: DPéi véi tham phan H(f)j
dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su da tuan thu cac quy dinh cua B luat to
tung dan su.

-Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Cin ctr cac Piéu 212, 213, diém g khoan
1 Piéu 217, Piéu 218 va Piéu 246 Bo Luat to tung dan sy va Piéu 52 Luat cong
chtng, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Ghi nhan su tu nguyén thoa thudn ctia 6ng TN, ba KA do 6ng QC la nguoi dai
dién theo iy quyén va 6ng MH , ba TN nhu sau:
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong 6ng MH , ba TN va
ong TN, ba KA dbi v6i dién tich dat 293,19m2, dat thudc thira sé 04, to ban d6 so:
cum ky hi¢u V-40, dét toa lac tai x3 W, thi x Déng Xoai, tinh Binh Phudc duoc Van
Phong Cong chimg s6 W tinh Binh Phuéc cong chimg sb 1617, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HbGD ngay 27/10/2009.

‘Huy Hop dong thué nha ngay 20/11/2010 gitta 6ng MH , ba TN va 6ng TN, ba
KA do61 yc’ri dién tich dat 293,19m2, dat thudc thura so 04, to ban do6 so: cum ky hi¢u
V-40, dat toa lac tai xa w, thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ong TN, ba KA ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng MH , ba TN 01 glay ching nhan
quyén st dung dat s& AC 370005 ddi voi dién tich dat 293 19m?, dat thudc thira sb
04, t& ban dd sb: cum ky hiéu V-40, dét toa lac tai xa w, thi X Bong Xoai, tinh Binh
Phudc do UBND thj xa Dong Xoai, tinh Binh Phudc cép ngay 21/7/2005 cap cho ho
ong MH.

~ Huy hop dong dau tu vao dy an dién tich dat 150ha tai cac khoanh 1, 3,4, 6, 8
tiéu khu 225, xa Ea Bung va xa Ia R’vé huyén Ea Sup, tinh Pac Lac gitia gitta 6ng
MH , ba TN va ong TN, ba KA.

Ong MH, ba TN co trach nhiém tra cho 6ng TN, ba KA sd tién gbc
2.600.000.000d0ng va 1ai 783.900.000dong. Tong cong goc va 1ai 3.383.900.000dong
(Ba ty ba trim tam muoi ba triéu chin trim ngan dong).

Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia 6ng QH, ba TH va éng T, ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, ¥ kién phat biéu ctia kiém sat vién Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Viéc vang mit ciia cac duong su: Vian phong Cong chimg s6 W tinh Binh
Phudc dd c6 don xin ving mat. Hoi ddng xét xir can cir vao cac Dicu 227 BO ludt td
tung déan sy tién hanh xét xtr ving mat Van phong Cong chimg s W tinh Binh Phuéc
nay l1a phu hop quy dinh cua phép luit.

[2] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an:

Vao ngay 05/11/2017 dng TN, ba KA ¢6 don khdi kién 6ng MH , ba TN vé viéc
yéu cau Toa an Cong nhan hop dong hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
dugc Van Phong Cong ching sé6 W tinh Binh Phudc cong ching s6 1617, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2009 cing toan bd tai san trén dat cho ong TN, ba
KA, xét yéu cAu cua nguyén don thudc tranh chép dinh tai khoan 3 Diéu 26 B Luat
t6 tung dan su.

Cin ct Thong bao vé viéc thi hanh an ngdy 05/10/2017 Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi x3 Pong Xoai va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién xur 1y tai san sb
01/QD ngay 13/11/2017 cho 6ng QH, ba TH theo Ban an sd 28/2017/DS-PT ngay
27/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va Quyét dinh Cong nhan su thoa
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thuan s6 38/2013/QPST-DS ngay 16/7/2013 cua Toa an nhan dan thi xa Pong Xoai,
tinh Binh Phudc cho 6ng T, ba X nén can xac dinh 6ng QH, ba THvaong T, ba X la
nguodi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a phu hop Diéu 73 Bo luat to tung dan su.

Ngay 27/12/2017 va ngay 09/01/2018 6ng QH, ba TH va 6ng T, ba X ¢6 don
yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bd vin ban cong chung s6 1617 vao quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/10/2009 vo higu, yéu cau cia 6ng QH, ba TH va ong
T, ba X gui cho Toa an thi hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching 1617 ngay
27/10/2009 khi dé co tranh chap giita 6ng TN, ba KA va 6ng Hung, ba Nghi nén Xét
yéu cau cia ong QH, ba TH va ong T, ba X thudc tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban coéng ching vo hidu quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 Bo luat té tung
dén su.

[3) Vé tong dat cac vin ban t6 tung: Tai phién toa 6ng QH, ba TH va dng T, ba
X ¢6 ¥ kién cho rang khong nhan dugc Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu an dan su sb
10/QD-TTGQVA ngay 06/8/2018 cua Toa an nhan dan thi xa DPong Xoai. Hoi dong
xét xtr d3 kiém tra lai hd so vu an dan su thu Iy s6 141/DSST ngay 14/11/2017 thé
hién khong c6 vin ban téng dat Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy sé 10/QD-
TTGQVA ngay 06/8/2018 cho 6ng QH, ba TH va dng T, ba X la vi pham Diéu 216 Bo
luat t tung dan su. Tuy nhién day la Quyét dinh tlep tuc giai quyet vu an c6 ndi dung
Quyet dinh tam dinh chi giai quyét vu 4n dan sy hét hiéu luc ke tr ngay ban hanh
quyet dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy va sau do Toa an da tiép tuc giai quyét vu
an bang cac phién hoa giai, tiép can chimg cir ngay 26/10/2018 va mé phién toa ngay
19/12/2018 6ng QH, ba TH va 6ng T, ba X c6 mat va tham gia nhu vy quyén va
nghia vu ctiia 6ng QH, ba TH va éng T, ba X da dam bao.

[4] V& nodi dung vu an: tai don khoi kién ngay 05/11/2017 dng TN, ba KA yéu
cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma vo chf)ng ong
TN, ba KA mua caa vo chong 6ng MH, ba "TH theo Hop ddng cong ching s6 1617
ngay 27/10/2009 va cong nhan tai san gin lién quyén su dung dat 1a dién tich
293,19m?, thtra s6 4 toa lac tai ap 1A, xa w, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phudc cho
ong TN, bé KA quan ly, st dung. Con 6ng MH, ba TH cho réng ong TN, ba KA co
dau tu vao du an 2.600.000.000dong céng ty CPTMXD H do 6ng MH 1am dai dién
theo phap luat va 6ng MH c6 nhén sd tién 2.600.000.000d6ng ctia dong TN, ba KA
cung dau tu vao dat tai du an tai cac khoanh 1, 3, 4, 6, 8 tiéu khu 225, x4 Ea Bung va
x4 Ia R’vé huyén Ea Sup, tinh Pic Lic dé lam tin thi ong MH, ba TH va ong TN, ba
KA da lap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit d6i voi dién tich dat
293,19m? toa lac tai xa W, thi x4 Pong Xoai, tinh Binh Phudc va Hop dong thué nha
20/11/2010 dé thé chap, 1am tin. Trong qué trinh dau tu thi 6ng MH, ba TH da lap
gidy cam két voi noi dung 13 dén ngay 30/12/2012 thi 6ng Hung sé& tra lai s tién
2.600.000. OOOdong cho 6ng TN, ba KA hodc giao dat 150ha du 4n tai Pak lic cho 6 ong
TN, ba KA va 6ng TN, ba KA tra lai (hay) hop dong chuyén nhugng dit ngay
27/10/2009 cho 6ng MH, ba TH.



Trong qué trinh gidi quyét vu an, cu thé tai cic bién ban hoa giai ngay
20/8/2018, 26/11/2018 va tai phién toa 6ng QC dai dién cho 6ng TN, ba KA va 6ng
MH, ba TH yéu cau Toa an cong nhan viéc thoa thudn cua cac bén dé giai quyét dat
diém vu 4n nhu sau:

Huy hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat gitra 6ng Hoang Minh Hung,
Bui Thi Nghi va 6ng Nguyen Trung Nghia, ba Bui Kim Anh dbi voi dién tich dat
293,19m2, dat thudc thira sb 04, to ban dd s6: cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai xa
Tién Thanh, thi x3 Pong Xoai, tinh Binh Phudc duoc Vin Phong Cong chimg sb 1
tinh Binh Phudc cong chimg sd 1617, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/10/2000.

Huy Hop df)ng thué nha ngay 20/11/2010 gitra 6ng Hoang Minh Hung, Bui Thi
Nghi va 6ng Nguyen Trung Nghia, ba Bui Kim Anh dbi voi dién tich dat 293,19m2,
dat thudc thira s6 04, to ban d6 sb: cum ky hiéu V-40, dét toa lac tai xa Tién Thanh,
thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ong Nguyén Trung Nghia, ba Bui Kim Anh c6 trach nhiém tra lai cho ong
Hoang Minh Hung, ba Bui Thi Nghi 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC
370005 d6i v6i dién tich dit 293,19m?, dét thudc thira sb 04, to ban d6 sb: cum ky
hiéu V-40, dit toa lac tai xd Tién Thanh, thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phuéc do
UBND thi xa Pdng Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 21/7/2005 cap cho ho 6ng Hoang
Minh Hung.

7 Huy hop déng dau tu vao dy 4n dién tich dat 150ha tai cép khpénh 1,3,4,6,8
tiéu khu 225, xa Ea Bung va xa Ia R’vé huyén Ea Sup, tinh Pac Lac gilta gitra 6ng
Hoang Minh Hung, Bui Thi Nghi va 6ng Nguyén Trung Nghia, ba Bui Kim Anh.

Ong Hoang Minh Hung, ba Bui Thi Nghi c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Trong Nghia, ba Bui Kim Anh s tién goc 2.600.000.000d0ng va 13i 783.900.000d0ng.
Téng cong gdc va 1ai 3.383.900.000d6ng (Ba ty ba tram tdm muoi ba tridu chin traim
ngan dong).

An phi 6ng MH, ba TH tu nguyén ndp theo quy dinh.

Day la sy tu nguyén thda thuan ctia cac duong sy va thda thuan ctua ong TN, ba
KA do 6ng QC lam nguoi dai dién va dng MH, ba TH khong vi pham di€u cam cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hdi nén hoi dong xét ghi nhan.

Xét yéu‘cﬁu cua 6ng QH, ba TH va 6ng T, ba X vé yéu cau Toa an nhén dan
thanh phdé BDong Xoai tuyén b6 van ban cong ching s6 1617 vao s6 quyén sd
01TP/CC-SCC/HPbGD ngay 27/10/2009 v6 higu ly do 1a trai phap luat.

Tai phién toa 6ng QH, ba TH va dng T, ba X van giit nguyén yéu cau va cho
rang yéu cau cua ong ba 1a theo Thong bao vé viéc thi hanh an ngay 05/10/2017 Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Dong Xoai. Tuy nhién tai Thong bdo vé viéc thi hanh &an
ngay 05/10/2017 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Pong Xoai thé hién” can cir khodn
2 Piéu 75 Ludt thi hanh an dan sw sita doi, bo sung nam 2014, Chi cuc Thi hanh an
dan sie thi xd Pong Xodi thong bdo cho nguoi phdi thi hanh dn, ngueoi dwoc thi hanh
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an, nguoi co quyen va nghia vy lién quan duoc biét trong thoi han 30 ngay. dé tw thoa
thuan giai quyet viéc thi hanh an hodc yéu cau Toa dn tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén s dung ddt s6 1617 ngay 27/102009 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé
tham quyén hity giay to lién quan dén giao dich dé” va Piéu 52 Luat Cong chirng nim
2014 quy dinh: Diéu 52: Nguoi cé quyén dé nghi Toa an tuyén bé vin ban céng chimg
vo hiéu: Cong chitng vién, nguoi yéu cau cong chitng, nguoi lam chirng, nguoi phién
dich, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan, co quan nhd nwéc cé tham quyén cé
quyén dé nghi Toa dn tuyén bé van bdn céng chimg vé hiéu khi c6 can cit cho rang
viéc cong chung co vi pham phap ludt.

Nhu vay ong QH, ba TH va 6ng T, ba X khéng co quyén khai kién tuyén bd
vin ban cong chimg sb 1617 vao so6 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2009
v6 hiéu, quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Diéu 218 Bo Luat t6 tung dan
su, ong QH, ba THva 6ng T, ba X duoc tra lai tién tam ung an phi.

[4] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thi,xﬁ Pong Xoai 1a ¢ can cir, phu hop véi1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén dugc
chap nhan. 7 .

[6] An phi dan su so tham: 6ng MH, ba TH tu nguyén chiu toan b an phi, can
ghi nhan. Ong Hung, ba Nghi phai chiu 49.839.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
- Ap dung khoan 3, 11 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, biéu 217, 218, Dicu 246, va
Diéu 266 cia B0 luat to tung dan sy nam 2015;

-Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Pinh chi yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg s 1617 vao s6 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/10/2009 v6 hiéu cua 6ng Mai QH, ba Pham TH va éng
Hoang Anh T, ba Pd Thi X.

[2]Cong nhan sy thoa thuan cua 6ng TN, ba KA do 6ng QC la nguoi dai dién
va 6ng MH, ba TH nhu sau:

Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Hoang Minh Hung,
Bui Thi Nghi va 6ng Nguyen Trung Nghia, ba Bui Kim Anh d6i voi dién tich dat
293,19m2, dat thudc thira sé 04, to ban d6 s6: cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai xa
Tién Thanh, thi x3 Pong Xoai, tinh Binh Phudc duoc Vin Phong Cong chimg sb 1
tinh Binh Phudc cong chimg s 1617, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/10/20009.

Huy Hop dong thué nha ngay 20/11/2010 gitra 6ng Hoang Minh Hung, Bui Thi
Nghi va 6ng Nguyén Trung Nghia, ba Bui Kim Anh d6i v6i dién tich dat 293,19m2,

11



dat thudc thira s6 04, to ban do s6: cum ky hiéu V-40, dat toa lac tai x3 Tién Thanh,
thi xa BDong Xoai, tinh Binh Phudec.

Ong Nguyén Trung Nghia, ba Bui Kim Anh c6 trach nhiém tra lai cho ong
Hoang Minh Hung, ba Bui Thi Nghi 01 glay ching nhan quyen sur dung dat s6 AC
370005 d6i voi dién tich dat 293,19m?, dét thudc thira sb 04, to ban d6 sb: cum ky
hiéu V-40, dat toa lac tai xa Tién Thanh thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phudc do
UBND thi x& Pdng Xoai, tinh Binh Phudc cép ngay 21/7/2005 cap cho hd 6ng Hoang
Minh Hung.

7 Huy hop déng dau tu vao dy 4an dién tich dat 150ha tai cac khoanh 1, 3, 4, 6, 8
tiéu khu 225, xd Ea Bung va xd la R’vé huyén Ea Sup, tinh Dac Lac gitra gitra ong
Hoang Minh Hung, Bui Thi Nghi va 6ng Nguyén Trung Nghia, ba Bui Kim Anh.

Ong Hoang Minh Hung, ba Bui Thi Nghi c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Trong Nghia, ba Bui Kim Anh s tién goc 2.600.000.000d0ng va 13i 783.900.000d0ng.
Tong cong gbe va 13i 3.383.900.000d6ng (Ba ty ba trim tdm muoi ba triéu chin trim
ngan dong).

[3]An phi dan su so tham: 6ng MH, ba TH phai chiu sb tién 49.839.000dong
(43 xét mién giam % do ong Hung, ba Nghi c6 hoan canh kho khin dugc chinh quyén
dia phuong x4c nhén).

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Déng Xoai tra lai cho 6ng TN, ba KA )
tién s0 tién 300.000d0ng theo Bién lai thu tién s6 0002434 ngay 14/11/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Dong Xoai, tra lai cho 6ng QH, ba TH sb tién
300.000ddng theo Bién lai thu tién s6 0000037 ngay 27/ 12/2017 coa Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Dong Xoai, tra lai cho éng T, ba X s tién 300.000d0ng theo Bién
lai thu tién s6 0000052 ngay 09/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Déng Xoar.

Ké tir ngdy thoa thuén c6 hiéu lyc phap luat (d6i vé6i truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay co don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
11 sudt quy dinh tai khoan 02 Piéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n din sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan su.

[4] V& quyen khang cao: nguyén don 0ng TN, ba KA, bi don 6ng MH, ba TH
va Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng QH, ba TA, ong T, ba X, Chi cyc Thi
hanh &n dén sy thanh ph6 Pong Xoai, Van phong cong chung sd W tinh Binh Phuéc
va Cong ty cb phan xay dung-thuong Mai H c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai
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theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Pong Xoai;

- Chi cyc THA DS TX.Ddng Xoai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nga
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