TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 25/2020/DS - PT
Ngay: 26/02/2020
V/v: Tranh chap Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nging

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Ba bang Duy My Ngoc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Trac Lam - Kiém sét vién

Ngay 26 thang 02 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 175/2019/TLPT- DS, ngay 02 thang
12 ndm 2019 vé viéc* Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham sb: 105/2019/DSST, ngay 11 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6:42/2020/QDPT- DS,
ngay 12 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1963.

Cu tri: S6 168A, 4p N, x& T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia ba N 1a anh Nguyén Thanh L, sinh
nam 1994. Cu tra: S6 11/5, ap N, xa T, huyén L, tinh Vinh Long (Theo vin ban
iy quyén ngay 12/01/2018) (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Duy V
- Luat su Van phong Luat su T, thudc Poan Luat su tinh Vinh Long (c6 mat)
2.Bi don:

2.1. Chi Ho Thi Ngoc T, sinh nam 1977.

2.2. Anh Nguyén Huy B, sinh nim 1976.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Bay 1a chi T (Theo van ban uy
quyén ngay 13/4/2018)

Cung cu tri: S6 76C, ap Tan Vinh T, x4 N, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long (c6 mat)

3.Ngwoi khdng cdo: Chi Hd Thi Ngoc T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/01/2018; don khéi kién bo sung ngiy
01/02/2018 va qua trinh giai quyét vu an dai dién nguyén don anh Nguyén
Thanh L trinh bay:

Ngay 11/10/2011 ba Tran Thi N ¢6 cho vo chong chi H6 Thi Ngoc T va
anh Nguyén Huy B vay sd tién 410.000.000 dong, 1ai suat 8.000.000
ddng/thang, chi T ¢ viét cam két thuc hién hop dong chuyén nhuong dat dé
dam bao nghia vu tra nog, thoi gian vay thoéa thuan 01 thang, muc dich vay dé
kinh doanh. Bé dam bao khoan vay hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong dat
thira s6 96, to ban dd 11, dién tich 605,2m2 va can nha cép 4 gén lién trén dat tai
s6 76C 4p Tan V, x& N, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Hop dong
chuyén nhuong dat dugc cong ching, ba N chua sang tén va dang gitr gidy
chtmg nhan quyén st dung dét do chi Tuyén dimg tén c4 nhan.

Ngay 03/8/2012 chi T va anh B tiép tuc vay ctia ba N 250.000.000 dong,
13i suét 2%/thang, vay khong thoi han, chi T co viét bién nhan no.

Ngay 28/12/2012 chi T va anh B tiép tuc vay cua ba N 182.000.000 dong,
13i suét 2%/thang vay khong thot han, chi T co viét bién nhan no.

Ngay 16/01/2014 chi T va anh B tiép tuc vay thém 558.000.000 dong,
khéng viét bién nhin ng ma viét cam két thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thé hién nodi dung cong tat ca 4 1an vay 1a 1.400.000.000
ddng, 13i suat mdi thang 2%, khong xac dinh thoi han vay.

Tu ngay 11/10/2011 dén thang 12/2016 vo chong chi T tra duoc
138.500.000 dong tién lai.

Yéu cau vo chong chi T tra 2.791.850.800 dong trong d6 ng gdc
1.400.000.000 dong; no 13i 1.391.850.800 ddng. Tién 14i duoc tinh theo murc 14
suit 1,66%/thang ké tir ngady nhan no dén thang 01/2018.

Bi don chi H6 Thi Ngoc T va chi H6 Thi Ngoc T dai dién anh Nguyén
Huy B trinh bay:



Vao nam 2009 vo chéng chi c6 vay cua ba Tran Thi N 150.000.000 déng
dé kinh doanh, 13i suat 5%/thang, dé dam bao cho viéc tra no chi c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba N thira dat do chi dtng tén c4 nhan sb
96, t& ban dd 11, dién tich 605,2m2 va can nha cép 4 gén lién trén dit tai s6 76C
ap Tan V, x4 Tan N, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Sau khi vay tién chi
c6 dong 1ai cho ba N duoc 3 thang roi do kinh doanh that bai khong c6 kha nang
tra 14i va von cho ba N

Nhitng bién nhan ba N kién chi khong théng nhat vi ngoai s tién vay
150.000.000 dong chi khong c6 vay thém ctia ba N 1an nao, do chi khéng c6 tién
dong 1ai nén ba N tinh 13i nhap von rdi yéu cau chi phai ky nhan. Nay chi thong
nhat tra cho ba N 410.000.000 dong, xin tra dan mdi thang 400.000 dong.

Ngay 09/4/2018 bj don yéu cau phan t6 huy hop dong chuyén nhuong dat
ky voi ba N ngay 11/10/2011, thira dit s6 96, t& ban dd 11, dién tich 605,2m? tai
s6 76C ap Tan Vinh T, xa Tan N, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long; hay
thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/11/2011; hay to
cam két thyc hién dang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat ngay 16/12/2013; huty to bién nhan 1ap ngay 16/6/2012; hiy to
bién nhan lap ngay 16/11/2012.

Tai ban an déan su so tham sd: 105/2019/DSST ngay 11 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd V di quyét dinh

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 235 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Ap dung cac biéu 129, 137, 305, 471, 474 B0 luat Dan sy nam 2005;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
cua Toa an va danh muc ban hanh kém theo. Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don: Budc chi HO Thi Ngoc T
va anh Nguyén Huy B tra cho ba Tran Thi N sd tién 1.816.020.000 dong (mot ty
tam traim mudi sau triéu khong trim hai muoi ngan dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don: Vo6 hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta chi Ho Thi Ngoc T va ba Tran Thi Ng
ngay 11/10/2011, thira dit s6 96, t& ban db 11, dién tich 605,2m? tai s6 76C p
Tan Vinh T, xd N , thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu ndp an phi, quyén yéu cau thi
hanh 4n, nghia vu thi hanh &n, thod thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia

duong su theo luat dinh.



Ngay 24/9/2019 chi H6 Thi Ngoc T khang céo chi dong ¥ tra cho ba Tran
Thi N s6 tién 410.000.000dong (géc 150.000.000d6ng va 13 Ia
260.000.000d6ng)

Quan diém cua vi luat su sau khi phan tich tinh tiét va cac chung ct cta
vu 4an. Pé nghi Hoi dong xét xtr budc chi T, anh B tra cho ba N tién von
1.400.000.000 ddng thoi gian tinh 1ai tir 01/01/2017 cho dén ngay xét xir so
tham tinh 13i suat co ban ngan hang Nha nudc quy dinh 13 0,75%/ thang, théng
nhat tra cho chi T, anh B ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira sb
96, to ban d6 16, dién tich 605,2m”.

- Pai dién vién kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

Viéc tudn theo phép luat cia Thim phéan va ctia Hoi dong xét xu:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: théng qua kiém sat viéc giai
quyét vu 4n, tir khi thy 1y dén thoi diém hién nay thay rang. Tham phan da chap
hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng x¢t xur: Tai phién toa c6 mat cua
cac thanh vién, Tham phan va Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh tai
phién toa phuc tham.

Viéc tuan theo phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: cac duong sy
chap hanh ding quy dinh Bo luat td tung dan sy trong qua trinh tham gia t6
tung.

Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy, khoan 2
Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta chi Hb Thi Ngoc T. Stra ban 4n
so tham s6: 105/2019/DSST ngay 11 thang 9 nam 2019 caa Toa 4n nhan dan
thanh phé Vinh Long. Budc chi Ho Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B tra cho
ba Tran Thi N sd tién 1.739.500.000d6ng. Chi T khong phai chiu an an phi phic

tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc thAm nguyén don van giir nguyén don khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su ciing khong thoa thuan

duogc véi nhau vé vi¢e gidi quyét vu an va cling khong c6 ndp thém ching cu



nao khac. Qua ching ctr c6 trong hd so, 10i trinh bay tranh luan cta cac duong
su, ¥ kién Kiém sat vién Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so tham xét xir so tham ngay 11/9/2019 dén
ngay 24/9/2019 chi H6 Thi Ngoc T c¢6 don khang cdo trong han lut dinh nén
dugc xem xét tai cap phuc tham theo Piéu 273 va Diéu 276 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

[2] V& noi dung: Chi HO Thi Ngoc T khéng céo chi théng nhat tra cho ba
Tran Thi Nga sb tién 410.000.000d6ng gom 150.000.000d0ng tién gbc va
260.000.000d6ng tién 13 vi chi cho rang chi khéng c6 vay sb tién gdc
1.400.00.000ddng, 1a tir sd tién ban dau chi vay 1a 150.000.000d6ng vao nim
2009, qué trinh vay tién ba N da tinh 1i nhap von nhiéu 1an va yéu cau viét bién
nhan nhiéu lan v&i bién nhan 11/10/2011 sé tién 410.000.000d6ng, ngay
03/8/2012 s6 tién 250.000.000d6ng,ngay 28/12/2012 s6 tién vay
182.000.000d6ng va ngay 16/01/2014 s6 tién vay ngay 558.000.000d0ng tong
cong so tién vay 1a 1.400.000.000ddng.

Xét thay, chi T khang c4o va trinh bay v&i ndi dung néu trén 1a chua phu
hop. Bai vi, thé hién tai liéu ching ¢ ¢6 trong hd so va 10i trinh bay tai phién
toa so tham, phuc tham thi chi T khong chimg minh dugc tir tién vén gdc nhap
131 v&i tong so tién 1a 1.400.000.000d6ng, 15i trinh bay cia chi T ciing khong
duoc ba N thira nhan. Déng tho1, tai phién toa phuic tham chi T cling thtra nhan
cac to cam két va bién nhan ng tr bat luc 56,57,58,59,60 1a do chi va anh Béy
ky tén. Nhu vay, cdp so tham budc chi T, anh B tra cho ba N sb tién von
1.400.000.000d6ng 1a c6 can ctr. Tuy nhién tai phién toa phiic thim anh Nguyén
Thanh L dai dién Gy quyén ctia ba N thay d6i yéu cau d6i v6i thoi gian tinh 1ai
suit tinh tir ngdy 01/01/2017 cho dén khi xét xir so tham ddi voi sb tién
1.400.000.000ddng v&i mue 131 suat Nha nude quy dinh 13 0,75%/ thang.

Pbi v6i yéu cau thay dbi thoi gian tinh 14i va muc 131 suat ciia ba N va dé
nghi cta vi ludt su bao vé quyén loi ich cho ba N 1a ¢ can cir chap nhan. Bdi vi,
murc 14i suat phit hop v6i Quyét dinh sd: 2868/QD- NHNN ngay 29/11/2010 cua
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé muc 14i suat co ban bang dong Viét Nam thi
mirc 141 sudt co ban 1a 9%/nim twong duong 0.75%/thang cho nén can sira ban
an so tham dbi phan 1ai suat. Do d6, thoi han tinh 1di tir ngay 01/01/2017 dén
ngay xét xir so tham ngay 11/9/2019 1a 32 thang 10 ngay, tién 14i dugc tinh nhu
sau: (1.400.000.000d6ng x 0,75% x 32thang) + (1.400.000.000dong x 0,75% x
10 ngay : 30) = 339.500.000d0ng.



Nhu vay, tién vén 1.400.000.000d6ng va tién 13i 339.500.000d6ng, tong
cong 1.739.500.000d6ng.

Ddng thoi, tai phién toa phuc thdm chi T yéu cau ba N tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dét thia s6 96, to ban dd 11, dién tich 605,2m2 tai s6 76C
ap Tan Vinh T, x4 N, thanh phd V tinh Vinh Long, d giao cho ba N theo Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dt thira dt néu trén, anh Nguyén Thanh L
dai dién uy quyén ctia ba N ciing théng nhat tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira s6 96, to ban dd 11, dién tich 605,2m2 cho chi . Xét théy, chiT
yéu cau ba N tra gidy chimg quyén str dung dét thira dat 1a phi hop chap nhén.

Tir nhitng nhan dinh néu trén Toa an cip phiic thAm khong chip nhan yéu
cau khang cdo cta chi H6 Thi Ngoc T. Tuy nhién sira ban an so thim sd:
105/2019/DSST ngay 11 thang 9 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long vé phan i suat, giao tra gidy ching nhan quyén sir dung
dat: Budc chi HO Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B tra cho ba Tran Thi N s6
tién 1.739.500.000d6ng.

Budc ba Tran Thi N tra cho chi H6 Thi Ngoc T anh Nguyén Huy B ban
chinh gidy chtimg nhan quyén st dung dat thira s6 96, to ban d6 sd 11 tai dién
tich 605,2m? tai sb 76C ap Tan Vinh T, x4 N, thanh phé V, tinh Vinh Long do
chi H6 Thi Ngoc T ding tén, cap ngay 15/4/2004 vao so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd: 03757QSDP/139/QD.UB.

[3] Xét thay dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢ét xtr nén duoc chép nhan.

[4] An phi dan su:

Do ba Tran Thi N thay doi yéu cau khéi kién vé thoi gian tra 13 duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi so thim dbi véi sb tién 13i khong duoc
chap nhan nhu 4n so thAm d3 tuyén. Nhung ba Tran Thi N phai chiu 4n phi dan
su khong co gia ngach 300.000dong dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét bi tuyén vo hiéu.

Chi H6 Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B phai chiu 4n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap lut.

An phi phiic thim cac duong su khong phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su
6



Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 235 B luat TH tung dan sy nim 2015.

Ap dung cac biéu 129, 137, 305, 471, 474 B0 luat Dan sy nam 2005;
khoan 2 Piéu 29, Pidu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé 4n phi, 1€ phi ctia Toa an va danh muc ban hanh kém theo.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia chi H6 Thi Ngoc T. Sira ban an
so tham s6: 105/2019/DSST ngay 11 thang 9 nam 2019 caa Toa 4n nhan dan
thanh phd V, tinh vinh Long.

Chép nhan mét phan yéu cu cia nguyén don:

Budc chi HO Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B tra cho ba Tran Thi N s6
tién 1.739.500.000d0ng (mot ty bay trim ba muoi chin triéu nim trim nghin
dong)

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don: Vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi H6 Thi Ngoc T va ba Tran Thi N
ngay 11/10/2011, thira dat s6 96, t& ban dd 11, dién tich 605,2m” tai s6 76C 4p
Tan Vinh T, x3 N, thanh ph4 V tinh Vinh Long.

Budc ba Tran Thi N tra cho chi HO Thi Ngoc T, anh Nguyén Huy B ban
chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat thira s6 96, to ban do sb 11 tai dién
tich 605,2m? tai s6 76C 4p Tan Vinh T, x4 N, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long do chi H6 Thi Ngoc T dimg tén, cip ngdy 15/4/2004 vao sb cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit s6: 03757QSDP/139/QD.UB.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

An phi so tham:

Buoc ba Tran Thi N phai chiu &n phi dan su so tham khong gia ngach 1a
300.000 dong (ba trim ngan dong), nhung duge trir vao sb tién tam Gmg an phi
dan su so thAm dd ndp 1a 43.919.000 dong (bdn muoi ba triéu chin trim mudi
chin ngan dong) theo bién lai thu s6 theo bién lai thu sé 0003672 ngay
23/02/2018. Ba Tran Thi N dugc hoan tra lai 43.619.000 dong (bon muoi ba

triéu sau tram muoi chin nghin dong)



Budc chi H6 Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B phéi chiu 4n phi so tham
64.170.000 dong (sdu muoi bén tridu mot tram bay muoi nghin dong) nhung
duge trir vao sb tién tam tmg an phi dd nop 300.000 ddng (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0003816 ngay 12/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Vinh Long. Chi H Thi Ngoc T va anh Nguyén Huy B con phai nop
63.870.000 dong (sau muoi ba triéu tim trim bay muoi nghin dong).

An phi phuc tham: Chi Ho Thi Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham; hoan lai sé tién tam ung 4n phi dan sy phic thim di ndp tién
300.000d6ng (ba trim nghin ddng) theo bién lai s 0004924 ngay 27/9/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long cho chi H6 Thi Ngoc T.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dyoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC Tai TP. HCM;

- VKSND TVL;

- TAND TP.VL;

- VKSDND TP. VL,

- Chi cuc THADS TP.VL;

- Céc duong su;

- Luu HS. Nguyén Vin Ngirng



