TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2018/DS-PT
Ngay 17-01-2018
V/V tranh chép vé sir dung 16i di
chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BA|
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Lan

Cdc Tham phan: Ong Hoang Trong Hong
Ba Nguyén Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pong - Tham tra vién, Toa an nhan

dan tinh Yén Bai
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Yén Bdi tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 25/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 10

nam 2017 vé “Tranh chdp vé sir dung 16i di chung”.

Do ban an dan sy so tham sd: 04/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017

cta Toa an nhan dan huyén VanYén, tinh Yén Bai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 03/2018/QP-PT ngay 02

thang 01 nam 2018, giita cac duong su:

- DPong nguyén don: - Ong Pang Van N, sinh nam 1948

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1950
Dia chi: Thon 3, xa B, huyén Y, tinh Yén Bai; c6 mat.
- Pong bi don: - Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1959
- Ba Tran Thi M, sinh nam 1969

Dia chi: Thon 3, X8 B, huyén Y, tinh Yén Bai; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x& B, huyén Y,
tinh Yén Bai

Pai dién theo tiy quyén: Ong L& Cao T - Ph6 Chu tich; c6 mit.



- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Trong P va ba Tran Thi M 1a dong bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Y , tinh Yén Bai thi vu an
c6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va cac 10i khai tiép theo dong nguyén don 1a 6ng Pang
Vin N va ba Nguyén Thi S trinh bay: Thang 02-1979 gia dinh 6ng ba c6 mua mot
thira dat ciia nguoi Hoa ¢ thon 3, x& B, huyén Y, tinh Yén Béi dé lam an, sinh
song. Thira dat c6 ranh gidi duoc xac dinh nhu sau: Phia Bic va phia sau giap dat
nha 6ng N1; mot phia giap dat nha ba D, phia trudc giap rudng. T thira dat c6 16
di rong khoang 3m ra duong lon. Vao nhitng nam 1988 tr& di gia dinh thuong
xuyén chay xe cong nong di xay xat di dong phuc vu ba con theo 16i di nay. Khi
tinh c¢6 Nghi quyét di doi cac ho dan dé khai hoang rudng nudce, nim 1990 gia
dinh 6ng ba chuyén dén noi & méi. Khu dat hoang d6 dugc hop tac xa chia cho
cac ho theo khau trong d6 c6 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng B. Nam 2005 gia dinh
ong ba khong thudng xuyén truc tiép ¢ trén dién tich dat ¢6 ma di lai voi cac con
bén Thai Nguyén. Nam 2011 gia dinh ong D d3 dung dat ¢ 16i di cua nha 6ng 1ap
xubng ao va 1an chiém phan 16i di nay. Do khong con 16i di vao canh tac khu
rudng trén, gia dinh 6ng da 1am don d& nghi, Uy ban nhan dan x4 B d3 tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Nay ong ba yéu cau Toa an budc vo chong éng D,
ba M phai tra lai dién tich dat ma trudc day 1a 16i di cua gia dinh 6ng ba.

Pong bi don 1a 6ng Nguyén Trong P va ba Tran Thi M trinh bay: Nam
1996 gia dinh dng ba di nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Vii Thi D
dé cdy lta nudc va hoa mau. Dién tich dat nay c6 ranh gidi duoc xac dinh nhu
sau: Phia Bic giap ruong hop tac xd; phia Ty gidap dudng An Binh di Lam
Giang; phia Nam giap dat anh H; phia Pong giap dat 6ng N. Nam 2000, 6ng ba
da duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap gidy ching nhan quyén sur dung dat dbi
v6i dién tich dat trén, cu thé dién tich 1a 1.020m” trong d6 c6 200m® dat &; 820m*
dat vuon. Khi 6ng ba mua dat cua ba D thi gia dinh 6ng N di ban phan dat do.
Pén thang 01-2015 x4y ra tranh chap , dng N di ngang nhién dem may xtic dén
pha rao, d6 dat vao dam rudng cay lam mat hién trang dién tich dat cua gia dinh
6ng ba. Nay 6ng N, ba S yéu cau ong ba tra lai phan dién tich dat trén ong ba
khong nhat tri vi gia dinh da sir dung 6n dinh 19 nam nay va da dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhén dan x4 B, huyén Y, tinh
Yén Bai trinh bay: Trudc nam 1979 dién tich dit dang tranh chap thudc 16i di
riéng cta ho gia dinh 6ng A. Tir nam 1979 dén nam 1983 1a 16i di riéng caa hod
gia dinh 6ng Pang Van N (mua lai cia 6ng Trung Hoa P). Vao khoang nam
1984-1986, 6ng N chuyén di noi khac theo quy hoach khai hoang rudéng nudc (c6
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hd trg cong khai pha) thi 16i di d6 thuoc UBND x& B quan 1y. Nhém cac ho gia
dinh ba Tran Thi P1, ba Tran Thi B1, 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Ping Xuan
V1(nhan chuyén nhuong cua 6ng Ping Xuan K), 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lau
Thi P1, 6ng Pang Vin N cung di lai, khong thudc quyén quan 1y, st dung riéng
ctua hd gia dinh, ca nhan nao.Trong thoi gian ¢ d6 gia dinh 6ng N ¢é kinh doanh
may xat gao nén ngudi din thuong xuyén di lai trén 16i di nay, hién trang 1a
duong dat chiéu rong khoang 3m xe con co thé di vao dugc.

Tai ban an s6: 07/2016/DS-ST ngay 29-9-2016 cta Toa 4n nhan dan huyén
Y, tinh Yén Bai quyét dinh: Ap dung diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Pat dai; cac
Diéu 255; 256; khoan 1 Diéu 599 Bo luat Dan su. Tuyén x:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia cac nguyén don;

Budc 0ng Nguyén Trong D, ba Tran Thi M c¢6 nghia vu phai thu don cay
cdi hoa mau va hoan tra cho ong Pang Vian N, ba Nguyén Thi S dién tich dat
63m” v6i ranh giéi nhu sau: Phia Bic giap dit laa cua 6ng Kco chiéu dai 1a 3m;
phia Nam giap dat hang ndm cta ong N c6 chiéu dai 1a 3m; phia Pong giap dat
ong P c6 chiéu dai 1a 21m; phia Tay c6 10m giap dat hang nam cua dong N va
11m giap dét lua cna ba D1.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong sy theo luét dinh.

Ngay 10-10-2016 dong bi don 1a 6ng Nguyén Trong B, ba Tran Thi M
khang cao voi ndi dung: Khang céo toan bd nodi dung ban an so tham ctia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai.

Tai Quyét dinh s6: 01/ 2017/QD-PT ngay 19-01-2017 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Yén Bai da huy an so tham va dinh chi giai quyét vu an dinh chi do nguoi
khang céo 6ng B, ba M rut don khang cio, dong nguyén don 6ng N, ba S rat don
khaoi kién.

Ngay 04-4-2017, Toa an nhan dan huyén Y thu 1y lai vu an " Tranh chap
16i di chung" giita dong nguyén don 6ng N, ba S va dong bi don dng B, ba M.

Tai ban an s6: 04/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 cta Toa 4n nhan dan huyén
Y, tinh Yén Bai quyét dinh: Ap dung Diéu 171 cia Luat Dat dai; Diéu 254 cia
B0 luat Dan su. Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia dong nguyén don: Budc 6ng Nguyén
Trong D, ba Tran Thi M ¢6 nghia vu phai thu don c4c cay c6i hoa mau va tra lai
dién tich dat 63m” voi ranh gidi nhu sau: Phia Bic giap dat lta cua 6ng Kco
chiéu dai 1a 3m; phia Nam giap dat hang nam ctia dng N c6 chiéu dai 1a 3m; phia
Pong giap dat ong B co chiéu dai 1a 21m; phia Tdy c¢6 10m giap dat hang nim
ctia 6ng N va 11m giap dat lua cia ba D1 H1dé sir dung lam 16i di chung. Tam



giao cho Uy ban nhan dan xa B, huyén Y, tinh Yén Bai quan 1y 15i di chung nay.
Khong bén nao dugc can tré bén nao sir dung 16i di chung do.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo, quyén yéu
cau thi hanh an cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 03-10-2017 dong bi don la 6ng Nguyén Trong B, ba Tran Thi M
khang c4o v&i noi dung: Khang cio toan bo ndi dung ban an so tham ciia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai.

Trong qua trinh giai quyét tai cAp phuc tham va tai phién toa phic tham,
d6ng nguyén don dng N, ba S vin giit nguyén yéu cau khoi kién, dong bi don 6ng
P, ba M van giit nguyén nodi dung khang cso.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién viéc tuan theo phéap luat trong qua
trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phuc thim: Viéc tuan theo phép luat cta
Tham phan duoc phan cong 1am Chi toa phién toa, nhimg nguoi tién hanh té tung
khac va nhitng ngudi tham gia t tung tir khi thy Iy vu 4n phtic thaim dén qua trinh
xét xtr phtic tham d3 thyc hién dung quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an, dai
dién Vién kiém sat cho rang: Toa 4n cip so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc
td tung vé xem xét, thim dinh tai chd, vé ap dung phap luat va dé nghi Ho1 déng
xét xir phiic tham 4p dung: Khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cia Bo luat TS
tung dan su, chép nhan khang cdo cua déng bi don 6ng B, ba M; huy an so tham
s6: 04/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 cua Toa an nhan dan huyén Y dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n d3 dugc thim tra
cOng khai tai phién toa phuc thim va két qua tranh lun tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an Ho1 déng x¢€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Toa an cip so tham di xac dinh dung quan hé
tranh chap ctia vu an 1a "Tranh chap vé str dung 16i di chung".

[2] V& tu cach ngudi tham gia t6 tung: Dién tich dét tranh chip giita cac
duong su 13 16i di chung ciia 09 ho gia dinh, gdbm: Ho gia dinh ba Tran Thi P1, ba
Tran Thi B1, 6ng Nguyén Xuéan T, 6ng Pang Xuan V1(nhan chuyén nhugng cia
6ng Piang Xuin K), 6ng Nguyén Xuan Al, ba Nguyén Thi E (E1), 6ng Nguyén
Xuan T1, ba Lau Thi P1, 6ng Ping Vin N cung di lai, khéng thudc quyén quan
1y, str dung riéng cua ho gia dinh, ca nhan nao va hién nay do Uy ban nhan dan xa
B dang truc tiép quan 1y (Cong van sb: 34/CV-UBND ngay 24-8-2017 caa Uy
ban nhan dan x& B). Toa an cip so thim dd khong xac minh dé dwa cac ho gia
dinh néu trén tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an 1a thiéu ngudi tham gia t6 tung.



[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham di c6 nhiéu sai s6t vé thil tuc td
tung nhu:

Hd so vu an khong co ban ti khai cling nhu bién ban 14y 10 khai ctua dong
bi don 6ng B, ba M.

Ngay 05-7-2017, Tda &4n nhan dan huyén Y d ra Théng bao vé phién hop
vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai sé 21/TB-TA,
thoi gian mé phién hoa gidi 1a ngay 11-7-2017, nhung trong Thong bio hoa giai
Toda an chi thong bao cho dong nguyén don va dong bi don ma khong thong bao
cho cac duong sy khac dé tham gia phién hoa giai (But luc 64) va noi dung Bién
ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai chimg cir khéng cong bé 16 cac
duong sy da ndp cac chung cu, tai li€u cu thé nao 1a vi pham quy dinh tai Diéu
210, Piéu 211 cta Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé viéc thu thap chimg cu:

Trong vu 4n ndy, dong bi don 1a ong B va ba M déu khai ngudn gbc dat 1a
do nhan chuyén nhuong tir ba Vii Thi D tir nam 1996. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong tién hanh bién phap thu thap ching ci: Khong c6 10i khai ciia ba D
vé ngudn gbc dat chuyén nhuong cho ong D, khi chuyén nhuong dit cho ong b,
ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng P ca phan 16i di nha 6ng N hay khong? Hién trang
con duong di tai thoi diém ba chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng D? Tai Toa an
cap so tham ddng bi don chi xut trinh gidy to chuyén nhuong viét tay, khdng co
chung thuc cta co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé 1am rd ngudn goc dat dang
tranh chp.

DPong nguyén don 6ng N, ba S khai ngudn gdc dat 1a do 6ng ba mua lai cta
nguoi Hoa dé sinh song, 1am an. Tai thoi diém mua dat van co 16i di vao khu dat
d6. Nam 1997 gia dinh 6ng ba di dugc cip gidy ching nhan quyén s dung
960m* dét dé trong lta va két qua thim dinh, xem xét tai chd cta Toa an cap so
tham thi dién tich dat tranh chap khong nam trong phan dat cua ong B da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Giay chung nhin quyén st dung dat cta
6ng N, ba S duoc cip 960m” dat, nhung thoi han str dung dat da hét tir nam 2014.
Mit khac, Uy ban nhan dan x& B, huyén Y 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ciing khong cung cap cho Tda an ban d6 giai thira hodc ho so ky thuat cua
thira dat dang tranh chap (néu c6) dé c6 cin ctr ching minh rang quyén sir dung
dat ctia 6ng N, ba S ¢6 lién quan dén 16i di chung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 11-7-2017, déng bi don 6ng P, ba M khong nhat
tri v6i yéu cau cua ong N, ba S vé con dudng di rong 3m va c6 yéu cau 6ng N, ba
S phai don hét sé dat 6ng ba da d6 xudng rudng nha 6ng B dé tao mit bang cho
ong ba trong cy. Toa an cp so tham chua lam rd yéu cau nay cia 6ng D, ba M
c6 phai 13 yéu chu phan t6 hay khong dé dua vao giai quyét triét dé trong ciing
mot vu an.



Vé xem xét, tham dinh tai chd: Toa 4n cap so tham khong tién xem xét
tham dinh tai chd dién tich dat c6 tranh chap dé xac dinh cu thé dién tich dat tranh
chép hién nay la bao nhi€u ma lai stir dung két qua xem xé&t, tham dinh tai chd cta
vu an so thim (d4 bi dinh chi xét xtr phtic thdm va huy an so tham) khi chua dugc
su nhét tri cua céc duong su. Mat khac, viéc sir dung két qua xem xé&t tham dinh
ngay 10-8-2016 (goi tat 1a cii) khong duogc thu thap theo ding trinh ty té tung, vi
pham quy dinh tai Diéu 106 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

Vé két qua xem Xeét, tham dinh (cil) ¢6 su mau thudn véi hién trang st dung
va 101 khai cta cac duong su trong vu an. Tai Bién ban phién toa so tham ngay
19-9-2017 (Bt luc s6 107-118), 6ng Pang Xuan V114 ngudi lam chimg dd xac
nhan: "Pdt nha téi sir dung tir nam 1993, phia ngodi dwong c¢é 01 hé véi, chiéu
dai 6m, réng 4m. Bén trong la ruéng cdy (dam triing) bén canh cé 01 con dwong
vao khodng Im, cao 80cm so véi rugng nha ba D1. Bé mdt dat con dwong to dan
vdo phia trong bui tre la 1,2m, chiéu dai khodng 15m. Gia dinh téi van sir dung
con dwong dé lam 16i di vao ruéng".

Ciing tai Bién ban phién toa, khi dugc hoi vé "Hién nay dién tich bé mdt
con duwong la bao nhiéu?" 6ng N di trinh bay "Chiéu réng la 40cm dén 50cm".
Nhu vay, vé chiéu rong 16i dudng di chung co tranh chip chi 1a 2,5m, cht khong
phai 12 3m nhu két qua tham dinh ngay 10-8-2016. Toa an cp so tham khong tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd lai dién tich 16i di chung cé tranh chap theo hién
trang thuc té ma lai st dung két qua xem x¢t tham dinh (cii) thiéu chinh xac dé
tuyén budc 6ng D, bad M phai tra lai dién tich dat 63m?® c¢6 vi tri néu trén 1a khong
c¢6 can ct, din dén kho khan cho thi hanh an. Mit khac, viéc Toa an cép so' thAm
quyét dinh tam giao 16i di chung cho Uy ban nhan dan xa B quan 1y, str dung Ia
khong dung. Vi 16i di chung nay duwong nhién thudc quyén quan 1y sir dung cua
Uy ban nhan dan x& B, huyén Y.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con mot sb sai sot khac can khac phuc nhu:
Trong phan thi tuc phién toa (But luc sé 86) vé su vang mit cua dong bi don,
ngoai y kién cua cac duong su c6 mat tai phién toa, can phdi co y kién dai dién
Vién kiém sat nhan dan cing cap; vé Thong bio mo lai phién toa (But luc sd 87)
Toa an nhan dan huyén Vin Yén yéu ciu 6ng ba nao? c6 mat.. can cu thé hon
nita; vé thoi gian: Bién ban nghi an (But luc 95) ¢6 su mau thudn véi Bién ban
phién toa so tham (Bt luc 107-118).

[5] Vé ap dung phap luat: Pay la vu an tranh chap vé sir dung 16i di chung
khong phai 14 tranh chap quyén sir dung dat, cha sé hitu co bat dong san khong bi
vay boc boi bat dong san khac nén viéc Toa an cap so tham ap dung Piéu 245 cia
Bo luat Dan su dé giai quyét vu an la khong chinh xéc.

Tir nhitng nhan dinh trén, thiy rang Toa 4n cip so tham khi giai quyét vu an
khong x4c dinh ddy du tu cach clia nguoi tham gia t6 tung, thiéu nguoi tham gia to
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tung 1a vi pham nghiém trong thi1 tuc t6 tung.Viéc thu thap ching cir va ching minh
chua dugc thyc hién diy du ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo
sung duoc, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su c6 lién
quan. Vi vay, khang céo clia cic dong bi don ong B, ba M 1a ¢6 can cr can dugc chap
nhan.

[6] Do yéu cau khang cdo cta cac dong bi don 6ng B, ba M duoc chap nhan
nén 6ng D, bd M khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vicdc lé trén,

Can clr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat To
tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

QUYET PINH:

1. Chip nhén yéu cau khang cdo cta cac dong bi don: Ong Nguyén Trong D, ba
Tran Thi M. Huy toan b ban 4n dan su so tham sd: 04/2017/DS-ST ngay 19-9-2017
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Y giai quyét lai vy an.

2. V& 4n phi phic thim: Cac dong bi don 6ng Nguyén Trong D, ba Tran Thi M
khong phai chiu an phi dan su phic tham duoc hoan lai sb tién tam tng 4n phi phuc
thim d3 nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sb: AA/2013/04577 ngay 17-10-2017
ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Yén Bai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Y;

- Chi cuc THADS H. VanYén;
- Cac duong sy ;
- Luu: Ho so, TA.

Nguyén Thi Thu Lan



