TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 39/2022/DS-ST
Ngay: 10-6-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Céc Hgi tham nhén dan:

1/ Ong Huynh Phudc.

2/ Ba Tran Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Vin Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Séc Trang, tinh S6c Trang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/6/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh
So6c Triang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd 223/2021/TLST-DS ngay
02/12/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 47/2022/QDXXST-DS ngay 05/4/2022 gitta cac duong su:

—Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi tru s6: S6 Y duong T, Quan H, Thanh phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D. Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

* Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van N, sinh niam 1984. Phé
Phong Khach hang Ngéan hang N, Chi nhanh S (c6 mat).

Dja chi: S6 C duong B, khdm F, phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring (vin
ban uy quyén sé 169/UQ-Str ngay 06/6/2022).

— Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1991 (ving mit).

2/ Ong Nguyén Qudc T, sinh naim 1986 (vang mit).

Cung dia chi: S6 G duong B, khom F, phuong B, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién 18p ngay 09/11/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu an
cling nhu tai phién toa, nguyén don Ngan hang N (sau dy goi tat 1a Ngan hang) va
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la dng Nguyén Van N trinh bay:

Ba Nguyen Thi Hong H va 6ng Nguyén Qubc T cung Ngan hang thong nhat
ky cac hop dong cho vay sau:

1/ Hop dong cho vay sé: 0225/19/HDTD/ST/DN2, ngay 30/12/2019: Ba Hué
va éng T vay sé tién: 7.000.000.000 déng. Muc dich vay: Thanh toan, bu dip tién



mua dat o, cong trinh xay dung gin lién trén dat. Thoi han cho vay 180 thang. LAi
sut trong han: 8,9%/nim va cb dinh trong 24 thang ké tir ngdy giai ngan (cac thoa
thuan khac can ctr vao Diéu 6 cua hop dong cho vay néu trén). LAi suét qua han
bang 150% 13i suat cho vay trong han (cac thoa thuan khac cin ctr vao Diéu 6 cua
hop ddng cho vay néu trén). Phuong thirc tra ng gbc: Can ctr theo ké hoach tra no
ngay 31/12/2019. Thoi gian tra 13i: Vao ngay 26 hang thang.

Trong qua trinh vay Von ké tir ngay 31/12/2019 den ngay 10/6/2022 ba Hué
va ong Thong da tra ng von duge 1.064.000.000 dong, s tién con lai tam tinh dén
ngay 10/6/2022 la:

Du no gbc: 5.936.000.000 dong.

LAi trong han: 162.405.179 dong.

L&i quéa han: 57.260 dong.

Téng cong: 6.098.462.439 dong

2/ Hop dong cho vay sé: 0188/20/HPTD/ST/DN2, ngay 17/09/2020: Ba H va
6ng T vay s tién: 6.000.000.000 dong. Muc dich vay: Bu dap tién mua dat ¢. Thoi
han cho vay 12 180 thang. LAi suat trong han: 8,6%/nam va cb dinh trong 24 thang
ké tir ngay giai ngan (cac thoa thuén khac can cir vao Piéu 6 cua hop dong cho vay
néu trén). LAi suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han (cac thoa thuan
khac can cr vao Piéu 6 cta hop dong cho vay néu trén). Phuong thic tra ng gc:
Can cr theo ké hoach tra no ngay 17/09/2020. Thoi gian tra 1di: VAo ngay 26 hang
thang.

Trong qué trinh vay vén ké tir ngay 17/09/2020 dén ngay 10/6/2022 ba Hué
va 0ng Thong da tra no von duge 660.000.000 déng, s6 tién con lai tam tinh dén
ngay 10/6/2022 la:

Du no gbc: 5.340.000.000 dong

Lai qua han: 49.726 dong

Lai trong han: 151.892.877 dong.

Téng cong: 5.491.942.603 dong

3/ Hop dong cho vay s6: 0197/20/HPTD/ST/DN2, ngay 02/10/2020: Ba Hu¢
va 6ng Thong vay so tién: 2.100.000.000 dong. Muyc dich vay: Bu dép tién chuyén
nhugng dat. Thoi han cho vay la 180 thang. Li suét trong han: 8,6%/nam va cb
dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan (cac thoa thuan khac can cr vao Piéu 6
ctia hop dong cho vay néu trén). LAi suét qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han (cac thoa thuén khac can ctr vao Piéu 6 cia hgp dong cho vay néu trén).
Phuong thtc tra ng gdc: Cian ¢l theo ké hoach tra no ngay 05/10/2020. Thoi gian
tra lai: vao ngay 26 hang thang.

Trong qua trinh vay von ké tir ngay 02/10/2020 den ngay 10/6/2022 ba Hu¢
va 6ng Thong, tra ng von dugc 219.800.000 dong, s6 tién con lai tam tinh dén
ngay 10/6/2022 la:

Du no goc: 1.880.200.000 dong

Lai qua han: 20.520 dong

Lai trong han: 38.840.931 dong

Téng cong: 1.919.061.451 dong



‘ Téng s6 tién con ng cua 03 hop dong tin dung néu trén 1a 13.509.466.493
dong.

bé dam bao nghia vu tra ng cua cac Hop dong cho vay néu trén, ba Hu¢ va
ong Thong c6 thé chap cho Ngan hang céc tai san cu thé nhu sau:

1/ Thé chap Quyén sir dung dit va cong trinh trén dat tai Thira dét sb 29, to
ban d6 s6 33, Dién tich: 1.734,9 m? Pia chi: Khom 5, Phuong 7, TP. S, Tinh Soc
Tring va cong trinh xdy dung khac: Ctra hang xing dau M, Hang myc cong trinh:
cay xang 1 trét; DTXD: 69,46 m? DTS: 69,46 v, Két cau Tuong gach, khung
kéo thép, mai tole, nén gach, cap cong trinh: cip 4, SO tang: 1, ‘theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat Quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BV315996, vao s6 cip GCN sé6 CHO1106 do UBND TP S cép ngay 24/10/2014
cho ong Nguyen Xuan T va ba Ly Thi Thu A, duoc diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 27112/2019;

2/ Thé chip Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai: Thira dat s6 20, to ban
d6 s6 33, Dién tich: 999,9 m?, Pia chi: Khom 5, Phuong 7, TP. S, Tinh Séc Trang
theo Gidy ‘ching nhén Quyen su dung dat Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vi dat s6 BB640912, vao so cap GCN s6 CH00184 do UBND TP S cap ngay
12/07/2010, cho ba Tran Thi Thu H va 6ng DS Qudc D, dugc diéu chinh bién dong
cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 27/12/2019

Viéc thé chép hai bén ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat so: 0317/19/HDTC/ST/DN2 ngay 30/12/2019 va dugc cong chimg
tai Van phong coéng ching Trin Vin N sé: 11712, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDGD, chimg thyc ngay 31/12/2019 va da duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh véan phong dang ky dat dai thanh phd S ngay 31/12/2019.

3/ Thé chap Quyén st dung dét tai thira dat s6 403, to ban do sd 24, dién tich:
3.200,8 m?, bia chi: Khom 4, Phuong 7, TP. S, Tinh Soc Trang, theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BB640493, vao s6 cdp GCN s6 CH00168 do UBND TP S cip ngay 11/06/2010,
cho 6ng Nguyen Ngoc T va ba V& Ngoc H, duge diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 21/5/2019;

4/ Thé chap Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 153, to ban db s6 24, Dién
tich: 2.906,6 m? Dia chi: Khom 4, Phuong 7, TP. S, Tinh Soc Trang, theo Gidy
ching nhan Quyén s dung dat Quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s6 CQ643257, vao so cap GCN s6 CS01162 do UBND TP S cap ngay
04/04/2019, cho ba V4 Ngoc H, duoc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi
Hoéng H ngay 21/05/2019;

5/ Thé chap Quyén st dung dat tai Thura dat s6 149, to ban dd sé 24, Dién
tich: 6.547 m?, bia chi: Khém 4, Phuong 7, TX. S (nay la TP. S), Tinh Soc Tréng,
theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé R283272, vao sb cap GCN QSDD s6
000432QSDDb/58010704 do UBND TX S (nay la UBND TP S) cap ngay
09/03/2001 cho ba Kim Thi R dugc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong
H ngay 12/07/2019;

Viéc thé chép hai bén ky két Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so:
0187/20/HDTC/ST/DN2 ngay 17/09/2020 va dugc cong chimng tai Van phong
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cong chimg Tran Vin N sd: 7755, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, chimg thuc
ngay 17/09/2020 va da duoc dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd S ngay 17/09/2020.

6/ Thé chap Quyén sur dung dat va tai san trén dat tai Thua dat sb: 223; T
ban dd: 33. Dién tich: 195,3 m?, Pia chi: Khém 5, Phuong 7, TX. S (nay la TP S),
Tinh Soc Trang, theo Gidy chu’ng nhan Quyén str dung dit s6 S561014, vao sO cap
GCN QSDD s 1783 QSDP do UBND TX. S (nay la UBND TP S) cép ngay
20/10/2004 cap cho ba Tran Thi Thu H dugc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén
Thi Hong H ngay 25/09/2020;

7/ Thé chép Quyén su dung d4t tai Thira dat sd: 394; To ban do: 33. Pia chi:
Khém 5, Phuong 7, Thanh phé Soc Trang, Tinh Séc Trang; Dién tich: 195,3 m2
theo Gidy ‘ching nhén Quyén sir “dung dat Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CI 485284, vao sO cap GCN s6 CS00539 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong Tinh Soc Trang cap ngay 07/08/2017 cho ong Ly Minh T duoc diéu chinh
bién dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 25/09/2020.

Viéc thé chip hai bén ky két Hop dong thé chip quyén s dung dat so:
0198/20/HDPTC/ST/DN2 ngay 02/10/2020 va dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Tran Vian Nam sb: 8438, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ching thuc
ngay 02/10/2020 va di dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thanh phé S ngay 02/10/2020.

Méc du, Ngan hang lam van ban thong bao nhic ng, can bo xur Iy ng, can bo
khach hang, gip mit tryc tiép yéu cau 6ng, ba tra ng nhung ba H, 6ng T van khong
thie hién nén di vi pham cac diéu khoan da ky trong Hop dong cho vay véi Ngan
hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet Budc ba H va Ong T thyc hién nghia
vu lién doi tra ng cho Ngan hang toan b s6 ng cua cac hgp dong cho vay néu trén
bao gém ng gbc va ng 1ai tinh dén ngay 10/6/2022 tong cong: 13.509.466.493
dong. Trong d6, no goc la: 13.156.200.000 dong, 13i trong han 1a 353.138.987
dong, 13i qua han 1a: 127.506 dong. Pong thoi thanh todn toan bd cac khoan 14i qua
han, phi phat sinh theo 14i suat thoa thuan ciia cac Hop dong cho vay néi trén, ké tir
ngay tuyén an cho dén ngay thyc té thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Trong truong hop ba H va éng T khong c6 kha nang tra ng hodc khong thuc
hién nghia vu tra no dy du va dang han thi yéu ciu xtr 1y toan bd céac tai san thé
chép theo cac hop dong thé chip sau dé Ngan hang thu hdi no:

- Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dét so:
0317/19/HPTC/ST/DN2 ngay 31/12/2019 va dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Tran Van N sd: 11712, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD, chimg thuc
ngdy 31/12/2019 va da dugc dang ky thé chp tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh pho S ngay 30/12/2019.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 0187/20/HDTC/ST/DN2 ngay
17/09/2020 va dugc cong ching tai Vian phong cong ching Tran Van N sb: 7755,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ching thuc ngay 17/09/2020 va di dugc dang ky
thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé S ngay 17/09/2020.



- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd: 0198/20/HDTC/ST/DN2 ngay
02/10/2020 va duogc cong ching tai Van phong coéng chimg Tran Vin N sd: 8438,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, chimg thuc ngay 02/10/2020 va di duoc dang ky
thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé S ngay 02/10/2020.

- Trong qud trinh gidi quyet vy an, Toa an da tong dat hop 1¢ cdc vin ban té
tung cho bi don ba Nguyén Thi Hong H va ong Nguyén Quoc T'nhung baH,ong T
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an cung cap 101 khai, khong dén
tham dy budi hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay y kién ddi voi
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Soc Trang X&c
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap
hanh ding phap luat to tung dan sy. Tur khi Toa an thu ly vu an dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chip hanh dung phap luat, tuy nhién sy chap hanh phap luat
cua bi don, chua dung quy dinh cua B luat T4 tung dan su va dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa, HOi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don ba Nguyen Thi Hong H va ong Nguyén Qubc T da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ dén lan thu hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can ci vao dlem b
khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, HO1 dong xe&t xur quyet dinh
xét XU Vrflng mat ba H, éng T.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xir thdy rang: Ba
Hué va 6ng Thong c6 ky két vai Ngan hang 04 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong cho vay s6: 0225/19/HDTD/ST/DN2, ngay 30/12/2019 (but luc
10): Ba H va éng T vay s tién: 7.000.000.000 déng. Muc dich vay: thanh toan/bu
dép tién mua dat ¢/cong trinh xay dung gan lién trén dat. Thoi han cho vay 1a: 180
thang. LAi suat trong han: 8,9%/mam va cb dinh trong 24 thang ké tir ngay giai
ngan. L&i sudt qua han bang 150% 1ai suét cho vay trong han. Phuong thtic tra no
goc theo k& hoach tréd ng ngay 31/12/2019 (Bit luc tir 18 dén 20). Thoi gian tra 1ai
vao ngay 26 hang thang. G1ay nhan no (but luc 16, 17).

Trong qua trinh vay von ké tir ngay 31/12/2019 den ngay 10/6/2022 ba Hué
va o6ng Thong da tra no von duogc 1.064.000.000 dong, s6 tién con lai tam tinh dén
ngay 10/6/2022 1a: Du no gbc: 5.936.000.000 dong. Lii trong han: 162.405.179
ddng. Lai qua han: 57.260 dong.

Tong cong: 6.098.462.439 dong

- Hop dong cho vay so 0188/20/HDTD/ST/DN2, ngay 17/09/2020 (but lyc
21): Ba H va éng T vay s6 tién: 6.000.000.000 dong Muc dich vay: Bu dip tlen
mua dat ¢. Thoi han cho vay la: 180 théang. Lai suat trong han: 8,6%/nam va ch
dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat qua han bang 150% 14i suat cho
vay trong han. Phuong thirc tra no gdc cin cu theo ké hoach tra ng ngiy
17/09/2020 (but lyc 28). Thoi gian tra 13 vao ngay 26 hang thang. Gidy nhan ng
(but luc 27).



Trong qué trinh vay vén ké tir ngay 17/09/2020 dén ngay 10/6/2022 ba Hué
va 6ng Thong da tra no von duoe 660.000.000 déng, s6 tién con lai tam tinh dén
ngay 10/6/2022 13: Du no gbc: 5.340.000.000 dong. Lii qua han: 49.726 ddng. LAi
trong han: 151.892.877 dong.

Téng cong: 5.491.942.603 dong.

- Hop dong cho vay so 0197/20/HDTD/ST/DN2, ngay 02/10/2020 (but lyc
31): Ba Hvaong T vay s6 tién: 2.100.000.000 dong. Muc dich vay: Bu dap tién
chuyen nhuong dat. Thoi han cho vay 1a: 180 thang. LAi suat trong han: 8,6%/nam
va ¢b dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat qua han bang 150% lai
suit cho vay trong han. Phuong thirc tra ng goc cin ctr theo ké hoach tra no ngay
05/10/2020 (but luc 38). Thoi gian tra 14i vao ngay 26 hang thang. Gidy nhan no
(but luc 37).

Trong qué trinh vay von ké tir ngay 02/ 10/2020 dén ngay 10/6/2022 ba H va
éng T, tra ng von dugc 219.800.000 dong, sO tién con lai tam tinh dén ngay
10/6/2022 1a: Du ng goc 1.880.200.000 dong. Lai qua han: 20.520 dong. Lai
trong han: 38.840.931 dong Téng cong: 1.919.061.451 dong

Tong cong sd tlen von va 1ai cua 03 Hop dong tin dung trén: 13.509.466.493
dong. Trong d6, no goc la: 13.156.200.000 dong, 13i trong han 1a 353.138.987
ddng, 13i qua han la: 127.506 dong.

[3] Xét thdy, viéc ba H, 6ng T khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va 13
theo giao két trong hop ddéng dd vi pham nghia vu thanh toén trong Hop dong tin
dung ma cac bén da ky két. Ba H va 6ng T vi pham nghia vu thanh toan, 13 nguoi ¢6
16i vi pham hop ddng, nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh ciia
phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat hop 1€ cac van ban
to tung cho ba H, ong T c6 ndi dung Ngén hang khoi kién yéu cau ba H, ong T tra
s6 tién von va lai vay theo céc ‘hop dong tin dung néu trén, nhung ba H, ong T
khong c6 vin ban trinh bay y kién va ciing khong phan ddi nhiing tinh tiét, sy kién
do Ngan hang xuat trinh, nén cin ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat to
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh ba H, ong T ¢6 no Ngan hang
tong cong 13.509.466.493 dong. Trong d6, ng goc 1a: 13.156.200.000 dong, 14
trong han 1a 353.138.987 dong, 14i qua han 1a: 127.506 dong, nén Ngan hang yéu
cau ba H, dng T tra sé no néu trén phu hop voi quy dinh tai Pidu 95 Luat Céc to
chtrc tin dung. Mt 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung tai
thoi diém xac 1ap 1a phi hop theo quy dinh tai Pidu 11 ctia Quy ché cho vay cia
cac to chire tin dung dbi v6i khach hang do Ngan hang Nha Nudc ban hanh va
Dicu 1 va Diéu 2 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua Thong doc
Ngan hang Nha nuoc huong dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i
v6i khach hang theo 13i suat thoa thuén, sb tién 14 theo yéu cau néu trén, Ngin
hang da ap dung tinh tién 1di dung theo muc 1ai sut ma cac bén da thoa thuén
trong cac Hop dong tin dung. Do vay, Ngan hang yéu cau ba Hvaong T co nghia
vu tra cho Ngin hang tong cong 13.509.466.493 dong. Trong d6, no gbc la:
13.156.200.000 dong, 14i trong han 1a 353.138.987 dong, 13i qua han la: 127.506
dong 1a co can cr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Pé dam bao cho khoan no vay, ba H va 6ng T c6 thé chap tai san 1a:



1/ Quyén str dung dat va cong trinh trén dat tai thira dat s6 29, to ban do sb
33, Dién tich: 1.734,9 m?, Dia chi: Khom 5, Phuong 7, TP. S, Tinh Séc Tring va
cong trinh xay dung khac: Ctra hang xing dau Minh N, Hang muc cong trinh: cdy
xang 1 trét; DTXD: 69,46 m? DTS: 69,46 m% Két cau: Tuong gach, khung kéo
thép, mai tole, nén gach, cip cong trinh: cip 4, S6 tang: 1, theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
BV315996, vao sd cap GCN s CHO1106 do UBND TP S cip ngay 24/10/2014
cho 6ng Nguyén Xuan T va ba Ly Thi Thu A, duoc diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Héng H ngay 27/12/2019;

2/ Quyén sur dung dat va tai san trén dat tai thia dat s6 20, to ban do sb 33,
Dién tich: 999,9 m?, Dia chi: Khom 5, Phuong 7, TP. S, Tinh S theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BB640912, vao s6 cdp GCN s6 CH00184 do UBND TP S cép ngay 12/07/2010,
cho ba Tran Thi Thu H va 6ng DS Quéc D, dugc diu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 27/12/2019

Viéc thé chap hai bén ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat so: 0317/19/HDTC/ST/DN2 ngay 30/12/2019 va dugc cong ching
tai Van phong coéng chimg Tran Vian N sbé: 11712, quyén sd6 02 TP/CC-
SCC/HPGD, chimg thuc ngay 31/12/2019 va da duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé S ngay 31/12/2019.

3/ Quyeén sir dung dat tai thira dat s6 403, t& ban do sb 24, dién tich: 3.200,8
m?, Dia chi: Khom 4, Phuong 7, TP. S, Tmh Soc Trang, theo Glay ching nhéan
Quyén st dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
BB640493, vao s6 cap GCN sé CH00168 do UBND TP S cip ngay 11/06/2010,
cho ong Nguyén Ngoc T va ba Vo Ngoc H, dugc diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 21/5/2019;

4/ Quyén str dung dat tai thira dat s6 153, to ban d6 s6 24, Dién tich: 2.906,6
m? Dia chi: Khom 4, Phuong 7, TP S, Tinh Séc Trang, theo Glay ching nhan
Quyén st dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CQ643257, vao s6 cap GCN sb CS01162 do UBND TP S cap ngay 04/04/2019,
cho ba V& Ngoc H, duoc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay
21/05/2019;

5/ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 149, t& ban dd sb 24, Dién tich: 6.547
m?, Dia chi: Khém 4, Phuong 7, TX. S (nay la TP. S), Tinh Soc Tring, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 R283272, vao sd6 cap GCN QSDDP sd
000432QSDD/58010704 do UBND TX S (nay la UBND TP S) cép ngiy
09/03/2001 cho ba Kim Thi R dugc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong
H ngay 12/07/2019;

Viéc thé chap hai bén ky két Hop dong thé chdp quyén st dung dat so:
0187/20/HDTC/ST/DN2 ngay 17/09/2020 va dugc cong chung tai Van phong
cong ching Tran Van N sd: 7755, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ching thuc
ngay 17/09/2020 va da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thanh phd S ngay 17/09/2020.

6/ Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 223; T ban do: 33.
Dién tich: 195,3 m?, Dia chi: Khom 5, Phuong 7, TX. S (nay la TP. S), Tinh Soc
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Trang, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dit s6 S561014, vao s6 cip GCN
QSDD s6 1783 QSDD do UBND TX. S (nay 1a UBND TP S) cép ngay 20/10/2004
cap cho ba Tran Thi Thu H duoc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong H
ngay 25/09/2020;

7/ Quyén str dung dat tai thira dat sb 394; T ban do: 33 bia chi: Khém 5,
Phuong 7, Thanh phd S, Tinh Soc Trang; Dién tich: 195,3 m , theo Glay ching
nhan Quyén sir dung dat Quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CI
485284, vao s0 cap GCN s6 CS00539 do So¢ T Tinh S6c Trang cap ngay
07/08/2017 cho 6ng Ly Minh T duoc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi
Héng H ngay 25/09/2020.

Viéc thé chap hai bén ky két Hop dong thé chdp quyén st dung dat so:
0198/20/HDTC/ST/DN2 ngay 02/10/2020 va dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Tran Van N sb: 8438, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, chimg thuc
ngay 02/10/2020 va da dugc dang ky thé chp tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phé S ngay 02/10/2020.

[5] Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung Hop dong thé chap, trinh ty va tham
quyén ding ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 cia
B¢ luat Dan sy nam 2015, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén Hop
ddng thé chap co gia tri phap ly va co6 hiéu lyc thi hanh. Trong Hop ddng thé chap
c6 giao két vé quyén va nghia vy cua cac bén, diéu kién, thoi han va phuong thirc
xur 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma ngudi vay ng khong thuc hién. Do
do, Ngan hang yéu cau néu nhu ba H, éng T khong tur nguyén tra ng, yéu cau xir ly
tai san thé chap néu trén dé thu hoi no 1a c6 cin cr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Tai phién tod, Hoi ddng xét xir khong dat ra viéc xir 1y tai san thé chap
ngay, ma dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngéan hang co don yéu cau thi
hanh an thi ba H, 6ng T phai tu nguyén tra sO tlen ng néu trén. Néu khong tu
nguyén tra ng thi Ngan hang méi c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy co
tham quyén tién hanh thi hanh an, xur 1y tai san thé chap theo quy dinh tai cac Pidu
500, 501, 502 cua B6 luat Dan sy nam 2015.

[7] T nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau ciia nguyén don va dé nghi cia
Vi dai dién Viét kiém sat nhan dan thanh phé S6c Tring la ¢ can cit nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Ké tir ngay 11/6/2022, néu ba H va 6ng T khong thanh toan s tién trén cho
Ngan hang, thi ba H va 6ng T con phai tiép tuc tra tién 1di qua han cua s tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suit trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gc nay.

[8] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san thé chap 1a 950.000 ddng, ba
Hué va 6ng Thong cung phai chiu.

[9] V& an phi dan su so tham: Can cr vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, bi don ba H, dng T phai chiu 121.509.466 dong an
phi so tham. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoén 3
Diéu 228 va khoan 3 Diéu 235, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac td chic tin dung
ndm 2010; Céc Diéu 500, 501, 502 ciia B ludt Dan sy ndm 2015. Khoan 2 Dicu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1 va
1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N

Bugc ba Nguyen Thi Hong H va ong Nguyén Quéc T lién doi tra cho Ngan
hang N téng sb tién con no cua ba hop déng tin dung 1a: Vén goc 13.156.200.000
ddng, 1ai trong han 353.138.987 ddng, 1di qua han 127.506 ddng. Téng cong
13.509.466.493 dong (Muoi ba ty ndm tram 1¢ chin triéu bdn trim sdu muoi sau
nghin bon tram chin muoi ba dong).

Ke tor ngay 11/6/2022 ba Nguyen Thi Hong H va 6ng Nguyén Quéc T con
phai tiép tuc tra tién 1i qua han cta sb tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai
snat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
goc.

Pén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir khi Ngan hang N ¢6 don yéu cau
thl hanh an thi ba Nguyen Thi Hong H va 6ng Nguyén Qubc T phai tu ‘nguyén tra
s6 tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang Nco quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh thi hanh an, x 1y tai san thé chap dé
Ngan hang N thu hoi ng, theo cac hgp dong thé chap sau:

- Hop dong thé chdp quyén sit dung dat va tai san gan lién véi ddt so:
0317/19/HPTC/ST/DN2 ngay 30/12/2019 dwoc ky két giita Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viet Nam voi ba Nguyen Thi Hong H va ong Nguyen Quoc T, gom
1/ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 33,
Dién tich: 1.734,9 m?, Dia chi: Khom 5, Phuong 7, TP. Soc¢ Trang, tinh Séc Trang
va cong trinh xay du’ng khac: Cura hang xang déu Minh N, hang myc cong trinh:
Cay xang 1 trét; DTXD: 69,46 m* DTS: 69,46 m”. Ket cau: Tuong gach, khung
kéo thép, mai tole, nén gach, cap cong trinh: cap 4, So tang: 1. Tai san gan hen co
dién tich xay dung 12,6m X 19,3m = 243,18m?2. Két ciu khung cot bé tong cdt thép,
keo thép, mai lop tole, nén lat gach, cach tuong + tole theo G1ay ching nhan
Quyén st dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BV315996, vao sd cdp GCN s6 CH01106 do UBND TP S cip ngay 24/10/2014
cho ong Nguyén Xuan T va ba Ly Thi Thu A, dugc diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 27/12/2019; 2/ Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 20, to ban d6 sd 33, Dién tich: 999.9 m?, dia chi: Khom 5, Phuong 7,
TP. S, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé BB640912, vao s6 cap GCN s6 CH00184 do
UBND TP S cép ngay 12/07/2010, cho ba Tran Thi Thu H va 6ng Bd Qubc D,
dugc diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 27/12/2019.



- Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so: 0187/20/HPTC/ST/DN2 ngay
17/09/2020 dwoc ky két giita Ngdn hang N véi ba Nguyén Thi Hong H va 6ng
Nguyén Quoc T gdm 1/ Quyén sir dung dét tai thira dat s 403, to ban dd sb 24,
dién tich: 3.200,8 m?, Dia chi: Khém 4, Phuong 7, TP. S, Tinh Soc Trang, theo
Gidy ching nhan Quyen st dung dat Quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB640493, vao s6 cap GCN sé6 CH00168 do UBND TP S cap ngay
11/06/2010, cho 6ng Nguyen Ngoc T va ba Vd Ngoc H, dugc diéu chinh bién dong
cho ba Nguyen Thi Hong H ngay 21/5/2019 2/Quyén st dung dat tai thira dat s6
153, t& ban d6 s6 24, Dién tich: 2.906,6 m? Dia chi: Khém 4, Phuong 7, TP. S,
T1nh Soc Trang, theo Gidy ching nhén Quyén sir dung dat Quyén sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién VOl dat s6 CQ643257, vao sd cap GCN sd CS01162 do
UBND TP So6c Trang cap ngay 04/04/2019, cho ba V& Ngoc H, duoc diéu chinh
bién dong cho ba Nguyen Thi Hoéng H ngay 21/05/2019 3/ Quyén str dung dat tai
thira dat s6 149, to ban do sé 24, Dién tich: 6.547 m2 Dia chi: Khom 4, Phuong 7,
TX. S (nay la thanh phé S), tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 R283272, vao s6 cap GCN QSDD s6 000432QSDP/58010704 do UBND
TX S (nay la UBND TP S) cap ngay 09/03/2001 cho ba Kim Thi R duoc diéu
chinh bién dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 12/07/2019;

- Hop dong thé chip quyén s dung dat so: 0198/20/HPTC/ST/DN2 ngay
02/10/2020 duwoc ky két gitta Ngdan hang N véi ba Neuyén Thi Hong H va ong
Nguyén Quéoc T gom: 1/Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thua dat s 223;
T& ban dd: 33. Dién tich: 195,3 m?, Dja chi: Khom 5, Phuong 7, TX. S (nay la TP.
S), Tinh Soc Tring, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb S561014, vao sb
cdp GCN QSDD s6 1783 QSDP do UBND TX. Soc Trang (nay 1a UBND TP S)
cap ngay 20/10/2004 cap cho ba Tran Thi Thu H dugc diéu chinh bién dong cho ba
Nguyén Thi Hong H ngay 25/09/2020; 2/ Quyén st dung dit tai thira dat s6 394;
T& ban dd: 33. Pia chi: Khém 5, Phuong 7, Thanh phé S, Tinh S6c Trang; Dién
tich: 195,3 m?, theo Giay chtng nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CI 485284, vao s6 cidp GCN s6 CS00539 do S& T
Tinh S6c Tring cip ngdy 07/08/2017 cho 6ng Ly Minh T dugc diéu chinh bién
dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 25/09/2020.

Tai san gin lién voi mot phan cac thira dat sd: 20, 29, 394 va 223, cung td ban
d6 sb 33, toa lac tai khom 5, phuong 7, thanh phd S, tinh Soéc Triang néu trén |a:
Nha kho, dién tich (19,3m x 16m) + (28,6m x 10,6m) + (48,6m x 38,7m) =
2.491,98m2. Két cAu: Vach tuong gach cao 4m + tole, khung cot st, mai lop tole,
nén xi mang.

2/ V& chi phi tham dinh: Ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Nguyén Qudc T
phai chiu chi phi tham dinh 1a 950.000 déng. Do Ngan hang N d3 tam ndp trudc,
nén ba H va 6ng T phai co6 nghia vy tra lai cho Ngan hang N s6 tién 950.000 dong
(Chin trdm ndm muoi nghin dong).

3/ Vé an phi so tham: Ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Nguyén Quéc T cling
phai chiu 121.509.466 dong (Mot tram hai muoi mdt triéu nam tram 1é chin nghin
bdn tram sau muoi sau déng) an phi so tham.
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Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra
cho Ngan hang N sb tién tam (mg 4n phi di nop 61.218.500 dong (S4u muoi mot
triéu hai trim mudi tAm nghin nim trim ddng) theo bién lai thu tam tng an phi, 16
phi toa 4n s6 0000114, ngay 22/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd
S, tinh S6c¢ Trang.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa
thi thoi han khang cao duogc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban an
duoc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (D3 ky) )

- VKSND TPST;

- Luu HS.

Chiém Ngoc Linh
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