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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 51/2020/DS-PT
Ngay 19 thang 5 nam 2020
VIv: “tranh chap hop dong dat coc”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu

Céac tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Nguyén Thi Phuong Béc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba

Ria-Viing Tau.
- bgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Ving Tau: Ong Thai

Quoc Bao — Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -Ving
Tau xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy phic tham thu ly so
17/2020/TLPT-DS ngay 09-01-2020, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 76/2019/DS-ST ngay 06-11-2019 cua Toa an
nhéan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 31/2020/QPPT-DS
ngay 19-02-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kiéu N, sinh naim 1974;

Pia chi: S6 46 duong L, phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mit, c6 don xin xét X vang mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Thién D, sinh nam 1978 (c6 mat);

2.2. Ba Ho Thi L, sinh nim 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: L& D, duong V, phuong 2, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

(6ng D, ba L uy quyén cho 6ng Tran Van T, sinh nam 1985, dia chi 553
duong N, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau) (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Vian M, sinh nam 1973, (ving mat, cd don xin xét xir vang
mat);

Dia chi: duong N, phuong 3, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.2. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1981 (c6 mat);
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3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nam 1980 (vang mat);

Cung dia chi: S6 47 duong P, khu phé 2, phuong T, Quan 2, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng D, ba G: 6ng Tran Vin T, sinh nam
1985, dia chi 553 duong N, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau, (c6 mit).

4. Nguoi lam ching: Ba Huynh Thi K, sinh nam 1987,

Dia chi: duong P, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

5. Nguoi khang céo: bi don 6ng Huynh Thién D.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18-6-2019 va qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 30-03-2019, giira ba Nguyén Kiéu N va vo chdng dng Huynh
Thién D, ba Hb Thi L c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong nha dat thuoc thira dat
sb 856 (s6 mai 98/195) to ban dd 09 (mai 45) ¢6 dién tich dat 199.5m?, dién tich
xay dung 111,0m? tai dia chi L6 D duong V, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba
Ria-Viing Tau, theo Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 7201022385 do UBND thanh phd V cap ngay 27-7-2004, dugc ding bo
sang tén 6ng D, ba L ngay 18-12-2015, vai gia 1a 12.300.000.000d¢ (muoi hai ty
ba tram triéu d6ng). Theo d6 hai bén da ky “Hop dong dit coc mua ban nha dat”
va ba N da giao so tién dat coc la 1.800.000.000 dong cho vo chong 6ng D, ba L
nhan. Bén ngay 15-5-2019, 6ng D, ba L tiép tuc nhan thém 200.000.000 dong,
tong cong ong D, ba L di nhan sé tién 2.000.000.0004d (hai ty dong), cam két s&
ban giao nha dat cho ba N quan ly st dung, dong thoi hen dén ngay 30-6-2019
s& ky cong chting dé hoan thanh thua tuc chuyén nhuong nha dat. Hop déng nay
do hai bén ty 1ap do ba N, vo chdng 6ng D, ba L va nguoi lam chang 1a ba
Huynh Thi K cung ky tén nhung khéng c6 cong chirng chang thuc, vi cac bén
théng nhat khi 1ap hop dong chuyén nhuong chinh thie s& thuc hién tai co quan
cdng chiing. Khi giao nhan tién khong lap vin ban vi tin tuong nhau, chi khi
nhan 200.000.000d thi 6ng D mé&i ghi ludn trong hop déng “nhan thém
200.000.000d” va ky tén nhung ong D khong ghi ho tén, ba N xac nhan day la
chix ky caa vo chong dng D, ba L.

Ly do ba N khong ghi day du thong tin vé nha dat chuyén nhuong va
phuong thirc T toan do hai bén thoa thuan day 1a hop dong dit coc trong thoi
han 3 thang va dén ngay 03-6-2019 s& ky hop dong chuyén nhuong nha dat
chinh thirc tai Van phong cong chung nén khdng can thiét phai 1ap hop dong c6
cong ching. Vé noi dung “Hen dén ngay 30-6-2019 s& hoan tra lai cho bén B”,
day 1a viéc cam két cua 6ng D, ba L néu nhu khong thuc hién dugc viéc ban
giao nha dit theo thoa thuan cho ba N thi phai hoan tra sb tién da nhan. Tai thoi
diém dat coc ba N co dén xem hién trang nha dat do chinh vo chdng 6ng D, ba L
dang st dung va sinh séng.

Tuy nhién, khoang dau thang 06-2019 khi ba N dén kiém tra nha thi gap
6ng D va duoc dng D thdng béo ring dng D, ba L di chuyén nhugng nha dit lai
cho dng D va ban giao nha dat cho 6ng D quan ly, st dung. Ba N khong biét dng
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D mua nha caa 6ng D, ba L nhu thé nao nhung 6ng D, ba L di vi pham hop
ddng dit coc. Mic du chua dén ngay hoan thanh thi tuc chuyén nhuong nha dét
cho ba N nhung 6ng D, ba L di vi pham nghia vu theo quy dinh tai Hop dong
dit coc, xam pham dén quyén loi hop phap cua ba N.

Ba N yéu cau dng D, ba L tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc dd ky ngay
30-3-2019 va thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong nha dat va ban giao
nha dat tai dia chi L6 D duong V, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau cho ba N, sau khi ba N nhin nha dat thi ba N s& giao du s6 tién con lai.

Truong hop 6ng D, ba L khéng thé ban giao nha dét theo thoa thuan thi
y&u cau 6ng D ba L phai tra lai cho ba N sé tién coc 1a 2.000.000.000 dong va
tién phat coc gap doi sé tién di nhan tong cong 1a 4.000.000.000 déng va yéu
cau hoan tra ngay khi an cé hiéu luc.

Theo ban tw khai, bién ban hoa giai va tei phién toa bi don 6ng Huynh
Thién D, ba Ho Th; L trinh bay:

Khoang thang 8-2018, vo chong 6ng D, ba L ¢6 vay cua éng Bui Vin M
s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong), 14i suat 0.22%/ngay tuc 6,6%/thang, thoi
han tra vao ngay 31-12-2018, c6 lap 1 gidy vay tién viét tay va 1ap c6 1 ban do
6ng M gitt. Bén ngay 25-12-2018 6ng D, ba L vay thém 300.000.000d (ba trim
triéu dong), ddng thoi dng M dong y giam 14i tir 6,6%/thang con 6%/thang, hen
dén ngay 31-03-2019 s& tra hét 1.300.000.000d (mot ty ba tram tridu dong).
Khoang thang 01-2019 6ng D, ba L vay thém 500.000.000d (nam tram triéu
dong), tong cong 1a 1.800.000.000d (mot ty tam tram triéu dong) I&i suat
6%/thang. Tur thang 01-2019 dén thang 03-2019 6ng D, ba L T toan tién 1ai day
du.

Vao ngay 27-03-2019 tai nha ctia 6ng D, ba L thi ba Huynh Thi K c6 thé
chap 2 s do nha dat dé vay ctia ong M s6 tien 800.000.000 dong c6 dng D, ba L
lam ching. Ciing tai thoi diém nay ong M c¢6 dua mau glay hop dong dit coc
mua ban nha dét va noi: Cung sap den han tra ng va yéu cau 6ng D, ba L ghi lai
khoan no, thoi han tra no va yéu cau thay ddi tén nguoi cho vay tir 6ng Bui Vian
M sang tén vo 1a ba Nguyén Kiéu N.

Ké tir 01-04-2019 6ng D, ba L khong tra 1i déu méi tra dugc 50.000.000
ddng thay vi phai tra 108.000.000 dong/thang. Pau thang 5-2019 vo chdng dng
M thay 6ng D, ba L cham tra 1ai nén muén mua cin nha cua 6ng D, ba L, vai lan
cac bén thuong luong gid ca nhung khong thanh. Vai ngay sau 6ng M c6 dua 2
nguoi téi xem nha, dinh gia nha va dong y mua véi gia 12,3 ty dong, dong thoi
ong D, ba L xin can trr 1,5 ty dong con no lai 300.000.000 dong dugc dng M
ddng y. Ngay 13-5-2019 vo chong ong M c6 gap ong D, ba L cung thong nhat
mua nha voi gia 12,3 ty doéng va dong y cho can trir ng 1,5 ty dong no lai
300.000.000 dong. Bong thoi 6ng D, ba L c6 néi: “Néu anh chi dong y mua nha
thi dat coc truéc cho vo chong em 200.000.000 dong dé lam chi phi ra ngoai
thué nha” duoc vo chéng 6ng M dong .

KhOang 16 gio ngay 15-5-2019 ong M dén glao 200.000.000 dong va dua
mau gidy hop dong mua ban nha dat dé lam hop dong mua béan nha dat chinh
thire. Trong IGc soan thao hop dong thi 6ng M néi vé dén con tdi s& quay lai nén
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ba L d3 tra mau gidy vay 1.800.000.000 ddng cho 6ng M va dong thoi 6ng D, ba
L ky nhan thém 200.000.000 d¢6ng vao gidy vay 1,8 ty dong. Ong D, ba L c6 yéu
cau nhan thém tién coc thi ba N hen ngay 17-05-2019 hoic ngay 20-05-2019 s&
giao thém. Trudc khi v chéng 6ng M ra vé 6ng D ba L dé nghi & lai 1am xong
hop dong ky tén nhung 6ng M ba N tra 161 “n6i mi¢ng cling c6 hi¢u lyc ma”
Tuy nhién khong thay vo chong ba N dén dé 1am hop ddng cho den ngay 17- 5—
2019 ba L goi dién thi ba N hen ngay 21-05-2019 s& giao thém tién coc. Sau do
vo chdng ba N thay ddi ¥ dinh khong déng ¥ mua cin nha véi gia 12,3 ty dong
dugc 6ng M xac nhan qua dién thoai khéng mua nha va dng D, ba L c6 ghi &m
lai da cung cap cho Toa an. Nhiéu lan sau d6 6ng M doi ban cin nha 6ng D, ba
L phan di thi 6ng M n6i “tao co gidy dit coc nha” nén dng D, ba L noi “Néu
anh da dit coc mua nha thi anh chi d6i ¥ khdng mua nira xem nhu mat coc”.

Déi véi “Hop ddng dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 30-3-2019” thuc
chat 1a gidy vay tién, mac du 6ng ba khong dong y ky tén nhung ong M ndi day
chi 1a hinh thic nén méi dong y ky tén, do vay l4i suat cao nén khong thé chap
tai san. Can ctr vao noi dung caa hop dong khdng ¢ noi dung Bén A dong y béan
cho bén B dat nha cy thé véi gia bao nhiéu? Pat coc tang lan bao nhiéu, lan cudi
cuing 1a bao nhiéu dé ra cong chitng mua ban hay chuyén nhuong? Ong D, ba L
ghi hen 3 thang sau hoan tra tac la ngay 30-6-2019 s€ hoan tra lai s6 tién trén
cho dng M. Tt ca khoan tién vay déu nhan tir 6ng M khong nhan tir ba N, c6 ba
Huynh Thi K biét va chinh 6ng M dé nghi ba Huynh Thi K ky tén nguoi 1am
chtng vao hop déng dit coc mua ban nha dat. Ong D, ba L khdng cd chang cir
chang M day 1a viéc vay tién nhung c6 cac cude ghi 4m qua dién thoai dé ching
M viéc vay tién va thé hién viéc vo chdng 6ng M khong dong y mua nha dat caa
6ng ba. Chuang ca nay 6ng ba da thu vao USB va ghi ra gidy cung cip cho Toa
an, do éng D ghi am tur dién thoai khi néi chuyén vai 6ng M, khdng cé ghi &m
cudc noi chuyén nao véi ba N. Ong D ghi 4m duoc 4 1an, 1an 1 ngay 17-5-2019
lGc 11 gio 25 phat dai 16 phat 32 gidy; 1an 2 ngay 19-5-2019 luc 9 gio 20 phat
dai 2 phat 9 gidy; lan 3 ngay 23-5-2019 luc 11 gio 47 pht dai 30 phat 3 gidy;
lan 4 ngay 07-6-2019 dai 5 phut 06 giay.

Ong D, ba L cbng nhan tong cong di nhan tr 6ng M so tién
2.000.000.000d (hai ty dong), khi giao nhan tién khong lap bién ban chi khi
nhan 200.000.0004d 14 ¢ ghi r5. Ong D, ba L thira nhan chit ky trong Hop dong
dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 30-03-2019 Ia chir ky caa dng D, ba L, chir ky
nhan thém 200.000.000d ngay 15-5-2019 Ia chit ky cua 6ng D. Truéc thoi diém
vay 1,8 ty dong thi dng D, ba L khéng vay s tién ndo khéac caa vo chong ong
M, nhu vay tir ngay 19-5-2019 dng M xac dinh khdng mua nha nita nén mai ghi
am lai cuoc ndi chuyén nay.

Pén ngay 31-5-2019, dng D, ba L da chuyén nhwong nha dat cho vo
chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ngoc G véi gia 11.370.000.000 dong
la sau khi 6ng M tir chéi khong ddng y mua nha dat, viéc chuyén nhuong da
hoan thanh tuy nhién do ba N c¢6 don ngan chan tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh ph6 Viing Tau nén chua sang tén duoc.

Ong D, ba L khéng ddng y yéu cau khai kién cia ba Nguyén Kiéu N, boi
vi 6ng D, ba L khong cé chuyén nhuong nha dat cho ba N ma day 1a giao dich
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vay tien. Vi vay 6ng D, ba L dong ¥ T toan s6 no goc 1a 2.000.000.000d (hai ty
dong) cho vg chong dng M, ba N. V€ thoi han T toan dé nghi cho tra dan va bat
dau tra sau 1 nam va thoi han tra trong vong 24 thang.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van D, ba Nguyén
Thi Ngoc G trinh bay:

Vao ngay 31-5-2019, vo chong 6ng D, ba G ky hop dong dit coc mua ban
nha dat Lo D duong V, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau véi dng
Huynh Thién D, ba Ho Thi L véi téng gia tri chuyén nhuong la 11.370.000.000
ddng va da dat coc cho 6ng D, ba L sé tién 1.000.000.000 ddng. Tai thoi diém
nay thi nha dat 6ng D, ba L dang thé chap tai N hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam chi nhanh V chinh vo chdng 6ng D, ba G 1a ngudi nop tién vao
N hang dé giai chap. Ngay 04-6-2019, 6ng D va ba L da nhan du so tién con lai
1 10.370.000.000 dong, cung ngay hai bén da tién hanh ky ket hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan |Ien v6i dat sé 1870, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching sé 3 tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngay sau d6 6ng D, ba L di ban giao toan bo nha dat néu trén cho 6ng D, ba G
quan ly, sit dyng. Sau khi nhan ban giao nha, 6ng D, ba G di dau tu
700.000.000d dé stra chira lai toan bo cin nha va tién hanh 1am tha tuc cip nhat
thay doi chii s hitu, sir dung nha dat néu trén dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd V xac nhan ngay 12-6-2019 nhung sau d6 bi huy do ba N
nop don yéu cau ngan chin tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
V.

Vo chdng dng D, ba G va dng D, ba L thoa thuan thuc hién viéc chuyén
nhuong nha dat néu trén trén tinh than hoan toan tu nguyén, hop phap va ngay
tinh. Viéc ba N c6 giao dich dit coc mua ban nha dat véi 6ng D, ba L trude do
nhu thé ndo 6ng ba khéng biét, do ba N c6 don ngan chan lam anh huéng dén
quyén loi cia dng ba rat nhiéu nén dé nghi Toa 4n xem xét dé bao vé quyén loi
chinh dang cho 6ng ba. Trong vy an 6ng D, ba G khong c6 yéu cau doc lap.

Theo bdn tw khai, nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan éng Bii Vin M
trinh bay:

Ong M la chéng caa ba N, 6ng M thira nhan cudc ndi chuyén trong céc
doan ghi am 1 giong néi caa dng M. Viéc dng M cd cho 6ng D, ba L vay tién 1a
dung, con viéc dit coc mua ban nha dat cua ba N 1a hai viéc hoan toan khac
nhau, tai thoi diém dat coc 6ng M cd tham gia chung kién nhung khong lién
quan nén dng M khong co6 ky tén. Ddi véi cac doan ghi 4m ciing chi thé hién
viéc vay muon khong lién quan dén dit coc cua ba N. Ong M dong y véi yéu
cau khai kién caa ba N va khdng c6 yéu cau gi trong vu an.

Theo ban khai va tai phién toa nguwoi lam ching ba Huynh Th; K trinh
bay:

Ba K 14 ban cua 6ng D, ba L, ba c6 quen biét 6ng M va ba N théng qua
6ng D ba L. Vao ngay 27-03-2019 ba K thé chap 2 s6 d6 nha dat cho dng M dé
vay tién ddng thai ba co ky tén 1am chiing gidy gia han ng caa 6ng M, ba N cho
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ong D, ba L vay do dng M yéu céu nhung ba khong doc lai noi dung, ba K
khong thay ong D, ba L nhan tién ve giao dich mua ban nha, ba K thura nhan day
la chir ky cua ba trong hop dong dat coc mua ban nha dat 1ap ngay 30-03-20109.

Tai ban an dan sy so tham sb 76/2019/DS-ST ngay 06-11-2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé V: Can ct vao khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, Dicu 266, iéu 271, biéu 273 cua Bo luat to tung dan
su; Diéu 328 cua Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet So
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va stir dung an phi va I¢ phi Toa an; Luat
Thi hanh an dan su, Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Kiéu N ddi voi
bi don 6ng Huynh Thién D, ba Ho Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyeén s dung dat”.

1. Budc bi don dng Huynh Thién D, ba Ho Thi L phai tra cho ba Nguyén
Kiéu N tong sb tién 1a 3.000.000.000d (ba ty dong), trong doé: Tién dit coc la
2.000.000.000d (hai ty d6ng), ghi nhan sy tu nguyén cia ba Nguyén Kiéu N vé
viéc phat coc 1.000.000.000d (mét ty dong) va 200.000.000d (hai trim triéu
dong) da nhan. Vé thoi han T toan tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Tai
quyét dinh sira chita bo sung ban an so tham sé 13/2019/QD-SCBSBA ngay 19-
11-2019 d4 sira lai nhu sau “Budc bi don 6ng Huynh Thién D, ba H6 Thi L phai
tra cho ba Nguyén Kiéu N tong sé tién 1a 3.000.000.000d (ba ty déng), trong do:
Tién dat coc 1a 1.800.000.000d (Mot ty tdm tram triéu ddng), ghi nhan sy tu
nguyén caa ba Nguyén Kiéu N vé viéc phat coc 1.000.000.000d (mét ty ddng)
va 200.000.000d (hai tram triéu d6ng) da nhan”.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
tra cho bén duoc thi hanh &n khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy tuong ung
Vi thoi gian chua thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy cé tham quyén.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cua céc
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19-11-2019 bi don 6ng Huynh Thién D c6 don khang c&o yéu cau
cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau khoi
kién nguyén don budc v chong dng Huynh Thién D, ba H6 Thi L tra cho vo
chdng 6ng Bui Van M, ba Nguyén Kiéu N sé tién goc da vay la 1.800.000.000d
va tién 1ai theo quy dinh caa phép luat. Tai phién toa 6ng D bé sung la dong y tra
cho ba N, 6ng M 200.000.000d tién coc da nhan ngay 15-5-2019.

Tai phién toa phlc tham:

Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo. Céc bén duong sy khong thoa
thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, ching ¢t méi.
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Kiém sat vién phét biéu y kién: Qua trinh thu ly, gidi quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong Xét xu va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

V& noi dung: Hop ddng dit coc ngay 30-3-2019 giira 6ng D, ba L va ba N
thue chat 12 hop ddng gia tao nén vé hiéu, do d6 khang cdo cua dng D 1a ¢ can
ctr; d& nghi can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham
theo huéng khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba N vé viéc tranh chap hop
ddng dit coc; budc 6ng D, ba L tra cho ba N, dng M sb tién 1.800.000.000d
cung sb tién 14i tinh tir ngay 30-3-2019 va sé tién ¢4 nhan ngay 15-5-2019 1a
200.000.000d cling véi 18i suét theo quy dinh cho t&i ngay xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu c6 trong hd so vu én, duoc tham tra tai
phién toa, can ctr ket qua tranh tung tai phién toa, y kien kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh va dang quy dinh
cua Bo luat té tung dan su, nén Hoi dong xét xur phic tham chap nhan xem xét
lai ban an dan sy so tham s6 76/2019/DS-ST ngay 06-11-2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé V theo trinh ty phc tham.

[2] Su vang mat cia cac duong sy tai phién tda hom nay, Toa an da téng
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va giay triéu tap hop I¢, su ving mat cua cac
duong su khdng anh hudng téi viéc xét xur vu an.

[3] Vé tham quyen giai quyét vu &n: ba Nguyen Kiéu N khoi kién vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat” dugc thuc
hién tai thanh phd Viing Tau, bi don 6ng Huynh Thién D, ba H6 Thi L ¢6 dia
chi cu trdi tai thanh phé Viing Tau. Can ct Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 Bo luat to
tung dan sy, Toa &4n nhan dan thanh phé Viing Tau giai quyét vu an dan su so
tham 1a dang tham quyén.

[4] Xet noi dung khang céo cua bi don dng Huynh Thién D:
Can ctr vao tai liéu, ching tir ¢6 trong ho so vu &n thay rang:

Ngay 30-3-2019 gira ba Nguyén Kiéu N va vo chong dng Huynh Thién
D, ba Hb Thi L ky két véi nhau hop ddng dat coc mua ban nha dat déu cé chir
ky ghi ho tén c&c bén va cta nguoi lam chang 1a ba Huynh Thi K, cac bén da
thira nhan; noi dung dng D, ba L nhan 1.800.000.000d tién dit coc cung ngay
30-3-2019 dé chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 856 (98/195) to ban
dd s6 09 (45 méi), thoi han dén ngay 30-6-2019. Mic du hai bén khdng ghi cu
thé nha dat va gia tri nha d¢it mua ban nhung hai bén déu thira nhan nha dat mua
ban 1a nha L6 D dudng V, phuong 2, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau, toa
lac tai thra dét s6 856 (98/195) to ban d6 sb 09 (45 mai), c6 dién tich 199,5m2;
nha dat trén dimg tén ong D, ba L; gia tri chuyén nhuong la 12,3 ty dong; ong D,
ba L cho rang glay dit coc trén thuc chat la gidy gia han ng nhung lai khong cé
chtng tir tai L dé chung M, do d6 toa an cap so tham x&c dinh viéc hai bén dat
coc mua ban nha dat 13 su that hoan toan cé can cu.
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Nguyén don cho ring dd dit coc lam 02 lan lan the nhat Ia
1.800.000.000d vao ngay 30-3-2019, lan tha hai 14 200.000.0004 vao ngay 15-5-
2019, tong cong l1a 2.000.000.000d; con phia bi don x&c dinh c6 sb tién
2.000.000.0004 theo gidy dit coc nhung trong d6 1.800.000.0004 14 tién ng vay
va chi nhan 200.000.0004 tién dit coc. xét thay tai diéu 2 cua hop ddng dit coc
cé ghi “H6m nay, ngay 30-3-2019 bén B (ba N) dit coc truéc cho bén A (6ng D,
ba L) sb tién 1a 1.800.000.000d”, cudi hop ddng c6 ghi “ngay 15-5-2019 nhan
thém 200.000.000d (hai tram triéu dong)”, chit viét do chinh éng D viét va cac
bén ky tén, ong D viét cu thé s tién va thoi gian nhan tién; dng D cho rang
1.800.000.0004 14 tién vay nhung 6ng chua cung cap duoc tai L, chang ctr dé
ching M sé tién trén 1a tién vay muon; mat khac 6ng D, ba L xé&c dinh 1a vay
muon véi 6ng M, trong khi d6 hop ddng dit coc trén dng D, ba L giao dich véi
ba N; 6ng D xéc dinh hop ddng dit coc 1 gidy gia han no va thay dbi tén nguoi
cho vay tir dng M sang tén ba N nhung lai khéng cé ching ctr chirng M su viéc
trén. Nhu vay tda &n cap so thim xac dinh sé tién dit coc 1a 1.800.000.000d, con
s6 tién 200.000.000d giao thém khéng phai la tién dat coc 1a ¢6 can ci.

Tai hop dong c6 ghi dén ngay 30-6-2019, tuy nhién ngay 31-5-2019 6ng
D, ba L d4 ky két hop dong dat coc chuyén nhugng toan b nha dt trén cho vo
chong ong D, ba G voi gid 11.370.000.000d, d& nhan so tien dat coc
1.000.000.000d, ngay 04-6-2019 hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyen
s dyng dat c6 ching thuc cua phong cong chung, viéc dat coc va chuyen
nhuong trén d& duoc 6ng D, ba L va 6ng D, ba G thira nhan; éng D cho ring éng
M khéng dong y mua nha d4t nita nén ong D, ba L maéi chuyén nhugng cho 6ng
D, ba G viéc nay duoc thé hién qua ghi &m dién thoai giita 6ng D, ba L va éng
M, khéng c6 ba N, trong khi d6 viéc thoa thuan dit coc tai hop dong dit coc
ngay 30-3-2019 la gitra ba N va 6ng D, ba L, do @6 viéc dng D, ba L néu ra nhu
trén 13 khdng c6 cin cir; mat khac ong D, ba L con cho rang trong hop ddng dat
coc dng cb ghi hen dén ngay 30-6-2019 s& hoan tra lai cho bén B (ba N) tac 13
tra lai bang tién tuy nhién tai DBiéu 2 caa hop dong ghi rd 1a “Hen dén ngay hai
bén lam ths tuc chuyén nhiong qua cdng ching, thué thu nhdp c& nhan do bén
ban dong, thué trueéc ba do bén mua dong. Sé duroc bén mua T toan hét cho bén
ban khi hai bén ky hop déng cong ching chuyén nhurong xong, hen dén ngay 30-
6-2019 sé hoan tra cho bén B (ba N)” da thé hién Ia hai bén chuyén nhuong dat
va dugc cong ching chang thuc xong chtr khdng phai tra tién nhu dng D suy
dién; ong D, ba L khong thuc hién theo théa thuan ma nguoc lai ngay 31-5-2019
truéc ngay 30-6-2019 mot thang 6ng D, ba L lai nhan dat coc va chuyén nhuong
nha dat trén cho 6ng D, ba G; nhu vay tda an cip so tham xac dinh 6ng D, ba L
vi pham hop dong 1a c6 can cu.

Tai diéu 3 cua hop ddng dat coc hai bén cé thoa thuan trach nhiém cua
cac bén nhu sau “Trong qué trinh thuc hién hop ddng néu bén mua khéng mua
nira thi s& bi mat coc, néu bén ban khdng ban nita thi s& bi phat gap doi so tién
da dit coc”, viéc thoa thuan trén phi hop voi diéu 328 Bo luat dan su; 6ng D, ba
L d& vi pham hop dong dit coc nén phai chiu phat coc gap déi tuy nhién ba N
chi yéu cau phat mét phan cu thé 1a phat 1.000.000.000d thap hon sb tién
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1.800.000.000d phu hop véi quy dinh cua phap luat; toa an cap so tham ghi
nhan su tu nguyén cua ba N bugc 6ng D, ba L tra cho ba N 1.800.000.0004 tien
dat coc va phat coc 1.000.000.0004 1a hoan toan c6 can ctr.

Ddi véi s6 tién 200.000.000d ma 6ng Dién nhan thém muc dich dé thué
nha, toa an xac dinh khéng phai tien dat coc va buoc 6ng D, ba L tra lai
200.000.0004 1a c6 can ctr.

[5] Cac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat.

Tu nhiing nhan dinh trén khong chap nhan khang co cua 6ng D nén giir
nguyén ban an dan su so tham.

An phi dan su phdc tham 6ng D phai chiu toan bg.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Huynh Thién D;
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Gitr nguyén ban an dan su so tham so 76/2019/DS-ST ngay 06-11-2019
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Can ct Diéu 26, Diéu 35; biéu 39; Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su; Didu
328 B¢ luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi, Tuyén xir:

[1]. Chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Kiéu N d6i véi 6ng
Huynh Thién D, ba H6 Thi L vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Huynh Thién D, ba Ho Thi L tra cho Nguyén Kiéu N tong s6
tién 3.000.000.000d (ba ty dong), trong d6 géom 1.800.000.000d (Mot ty, tam
tram triéu dong) tién dat coc, 1.000.000.000d (mdt ty dong) tién phat coc va
200.000.000d (hai tram triéu dong) da nhan.

Ké tir ngay bén dueoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phdi
thi hanh an khdng chju tra s tien néu trén thi hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi tra cho bén dwroc thi hanh an khoan tién Ii cua sé tién con phdi thi
hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt dan su nam
2015 tuong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

[2]. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Huynh Thién D, ba H6 Thi L phai nop 92.000.0004d (chin muoi hai
triéu dong) tién an phi dan sy so tham Ba Nguyén Kiéu N khong phai ndp an
phi dan sy so thim va duoc hoan tra so tién tam Ung an phl da nop la 300.000d
(ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s 0000085 ngay 11-7-
2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[3]. An phi dan sy phtc tham: 6ng Huynh Thién D phai ndp 300.000d (ba
tram ngan doéng) nhung dugc khau trir vao so tién da nop 300.000d (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s TU/2019/0002976 ngay 05-
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12-2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé V, 6ng Huynh Thién D d4
NOp xong.

[4]. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 19-
5-2020).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP V; (dé ky va dong dau)
-VKSND TP V;
- Chi cuc THADS TP V;

- Cac dup’ng sur;
- Luu: ho so, Toa DS, VP.
Nguyén Thanh Hieu



11



