TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban anso:  /2020/DS-PT

Ngay 29/7/2020
V/v: Tranh chip quyén st dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC KAN

- THnh phan Hoi ddng xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Hg Hitu Truyén
Cac Tham phan: Ba Hg Thi Thu Huong
Ba Bam Thi Minh Huong

-Thu ky phién toa: Ba Luc Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
B.

- Pai dién VKSND tinh B tham gia phién toa: ba Hg Anh Duong - Kiém sat
vién,

Ngay 29/7/2020 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh B xét x{r phic tham cong
khai vu an dan sy thu 1y s6: 05/2020/TLPT-DS, ngay 21/02/2020 vé viéc tranh
chdp ddt dai theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 02/2020/DS-ST, ngay 16 thang 01 nam 2020
ctia Toa an nhan dan tHnh phd B bi khang cdo, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 06a /2020/QD-PT, ngay
22/5/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L Vin H - sinh nim 1950. Trd tai: t0 12, phuong K,
tHnh pho B, B. c6 mat
2. Bidon: Ba Hg Thi N — Sinh nam 1948. C6 mat
Ong Hg Quéc P (da chét)— sinh nam 1948.
Dja chi: T6 8A, phudng Phung Chi Kién, tHnh phd B, tinh B.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Dung, Anh L Van Khiém, anh L Van Khoi, L Van Tuén, L
Vin Khai uy quyén cho ong L Van H tai van ban ngay 05/01/2020.
- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (chi Hg Thi Thu, anh Hg
Xuan T, ba Hg Thi Cham uy quyén cho ba Hg Thi N tham gia giai quyét vu an
theo vin ban uy quyén ngay 17/8/2019).
- Chi Hg Thi H - sinh ndm 1987
Dia chi: T6 8A, phuong Phung Chi Kién, tHnh phé B, B. Vang mat
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- Anh Hg Xuén H - sinh nim 1982. Hién nay dang chap Hnh tai phan trai s6
Il - Trai giam Vinh Quang. Vang mat

4. Nguoi lam chiang:

- Ong Nguyén Van L - sinh nim 1957; Dia chi: Phic Trang, xi Duong
Quang, tHnh phd B, B. Ving mat

- Ong Pinh Ngoc Thanh- Dia chi: t6 2, phudng Phung Chi Kién, tHnh phd
B, B. Véng mat

-Ong Vil Van Trinh - sinh nim 1967; tru tai: to 8A, Phuong Phung Chi Kién,
tHnh phé B, B. Vang mit.

- Ong Nguyén Xuan Dan - sinh nim 1967; tr( tai: to 8A, Phuong Phung Chi
Kién, tHnh phd B, B. Ving mat

- Ong Nguyén Xuan Hoa - sinh ndm 1955; trd tai: to 10, Phuong Phing Chi
Kién, tHnh ph6 B, B. c6 mat

- Ong Nguyén Vin Quang - sinh nim 1958; tra tai: to 8A, Phuong Phung
Chi Kién, tHnh phé B, B. Vang mit.

5. Ngu&i khang cao: Ong L Van H

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién trwedng Vién kiém sat nhan dan tinh B.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm noi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

[1]. Nguyén don khai kién ngay 10/02/2018 néi dung:

Nim 1990, 6ng H mua cta ba Dao Thi Mui thira dat c6 dién tich 1a 290 m?,
DPén nam 2001, mot phan dién tich dat trong thira dat ¢6 duwoc Uy ban nhan dan thi
x4 B cap giay chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s T 098249, thira dat
s6 47, s6 to ban do 28, dién tich 164m® muc dich st dung 1a dat ¢. Dién tich con
lai cua thira dat 12 126 m* chua duoc cip GCNQSDD. Trong qua trinh st dung, ba
Hg Thi N (chong 1a 6ng Hg Qudch) da xam 1an tranh chap so dién tich dat chua
duoc cip GCNQSDDP.

Ngoai ra, con mot phan dat khac ciing bi ba N, 6ngb tranh chap la dién tich
dat ma 6ng H da mua cua ho ba N, day 1a khu dat nam & phia Tay (tic phia sau)
thira dat 6ng H dd mua cua ba Mui, c6 chiéu dai theo huéng Bac — Nam 1a khoang
15 dén 16m va chiéu rong (tic chiéu sau) theo huéng Pong — Tay 1a 8 dén 9m, c6
dién tich 1a khoang 160m?. Trong s6 dién tich ndy ba N d& xam chiém cua 6ng H
la 104 m* (Mot chiéu 12 6,50 m, mot chiéu 1a 16 m).

Tai don khai kién 6ng H yéu cau Toa an giai quyét budc ba Hg Thi N va 6ng
Hg QudcD tra lai dién tich dét 1a 153,5 m® tai t0 8A, phuong Phung Chi Kién,
tHnh pho B, tinh B ma ba N, 0ngb da lan chiém, sau khi tién Hnh xem xét tham
dinh tai cho va tai phién toa 6ng H thay doi yéu cau khai kién vdi ndi dung yéu cau
Toa an budc vo chéng ba N tra la.}i cho 6ng H phﬁn dién tich 178,2 m? tai tO 8A,
phuong Phung Chi Kién, tHnh phd B, tinh B
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Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/6/2018, 6ng H xac dinh dién
tich tranh chap gom cac phan sau:

* Khodnh thi nhat: Dién tich dat bi tranh chip: 128,2 m* (Puoc giéi han
boi cac mbe 1,2,8,7,9,10,11,12-13-1 cua so dd kém theo). Cu thé cac canh nhu sau:

+ Canh phia Bic (diém 1-2): dai 3,16 m, gidp dat ba N, 6ngb dang sir dung;

+ Canh phia Dong 1 (diém 2-8): Dai 2,48 m, gidp nH 02 ting cua gia dinh ba
N, ongb;

+ Canh phia Pong 2 (diém 7-10): Dai 12,96 m (diém 7-9) + 4,07 m (diém 9-
10) = 17,03 m, giap nH caa dng H (hién nay con trai 6ng H la anh L Van Khai
dang ¢);

+ Canh phia Nam (diém 10-12): Dai 7,96 m, giap dat dng Quang;

+ Canh phia Tay (diém 12-13-1): Dai 8,39 m (diém 12-13) + 14,29 m (diém
13-1) = 22,68 m, giap dat ba N dang sir dung.

* Khodnh the hai: Dién tich dat bj tranh chap: 50,0 m? (Puoc giGi han boi
cac méc 2, 3, 6, 7, 8, ciia so dd kém theo). Cu thé cac canh nhu sau:

+ Canh phia Bic (diém 2-3): dai 18,22 m, canh nay nam gitta nH 02 tang cua
ho ba N, 6ngb dang str dung;

+ Canh phia Dong (diém 3-6): Dai 2,5 m, giap dat thu hoi quéc 16 3;
+ Canh phia Nam (diém 6-8): Dai 18,69 m, giap dat va nH éng H.

Tong dién tich dat bi tranh chap xac dinh theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd 1a; 128,2 m® + 50,0 m? = 178,2 m* (Mét tram bdy muoi tam phdy hai mét
vubng).

[2]. Bi don ba Hg Thi N tai bién ban lay loi khai ngay 26/4/2018 va cac |oi
khai trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham trinh bay:

Khong nhat tri véi yéu cau cua dng H, yéu cau cua 6ng H khong cé can ci.

Ngudn géc dat 1a gia dinh ba N mua d6i ché ctia Hop tac xa tir nam 1986,
Sau khi mua, dén nam 1987 gia dinh ba N xudng 1am lan, dao giéng, d6t voi va st
dung lién tuc tir d6 dén nay.

Khoang nim 1991 hoic 1992 c6 chuyén nhuong cho L Vian H dién tich dat
c6 mot canh 12 5m (theo hudng Pong —Tay) tinh tir gidp ranh dat cia 6ng H (tic
nH cii ctia ba Mui dd ban cho 6ng H) vao phia trong d6i, mot canh cd chiéu dai
khoang hon 10 m (theo Bac-Nam, tirc theo hudng twong sau cia nH 6ng H). Dién
tich mang tinh chat uwéc lwong. Khi mua ban dat 1a dat ta luy chan doi nén khong
bang phang, muc dich sir dung 1a dat nuwong ray, trén dat ¢ cay tap va cé moc, viéc
mua ban cd 1am gidy to nhung khong ¢ co quan chirc ning nao do dac dién tich cu
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the.

Nam 1994 gia dinh ba N cai tao dat va lam nH, dén nam 2013 thi ba N pha
nH cii, lam nH ma&i ma hién nay dang 6.

Sau khi mua, 6ng H san ui, 1am nH va cdng trinh khac, toan bo dién tich dat
nH 6ng H d3 duoc dng H str dung hét va co céc ranh gisi sat véi dat nH ba N. Hién
nay trén dién tich dat 6ng H dang tranh chap van con céi giéng gia dinh ba N dao
tir ndm 1987, dén nay gia dinh van sir dung dé Iy nuéc sinh hoat.

[3]. Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ngudi 1am chimg 6ng Vil Tién Trinh trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai
ngay 20/8/2018:

T6i chi biét truc kia Gng H mua caa ba Mui can nH gd, lop naa, 03 gian va
01 hodc 02 trai thi téi khong nhé rd, tuong trat vach. Chiéu ngang cta nH toi
khong biét rd, khoang ching khoang 7 m, chiéu sdu khoang 6 dén 7m (tinh ca hién
nH).

Khu dat caa N va ongb trudc kia 1a ba N 6ngD mua cua Hop tac xa Quyét
Tam. Khi d6 dat cia ba N, 6ngD chi 1a doi ché. Pat ba N mua cua Hop tac xa
Quyét Tam giap ranh véi dat va nH caa dng H mua caa ba Mui. Dién tich dat cua
ba N mua ctia hop tac xa tdi khong biét rd cu thé. Téi duoc biét, canh giap ranh cua
khu dét c6 can nH ma 6ng H mua cua ba Mui 1a dén hét tuong nH cua can nH g
cua 6ng H (mua caa ba Mui), khi d6 dat cua ba Mui chi 14 cai hum, hét dat do 1a ta
luy ciia d6i ché ciia ba N. Ba N con lam bac tai vi tri ta luy d6 dé 1am duong Ln lan
cua ba N.

Ba N mua dat xong dat d6 ba N 1am 10 voi trén dat, thoi gian 1am 1a trudc
nam 1990, cu thé ndm nao thi toi khong nhd, ngoai 10 voi thi ba N co dao giéng dé
ldy nuéc tdi voi va sinh hoat.

Toi chi biét gidp ranh giira dat cua 6ng H va dat cua ba N chi ¢d buc tudng
nH cua 6ng H, ngoai ra khdng c6 gi khac. Vi nH dng H & dudi thap, con dat cua ba
N cao hon, hét dat cia 6ng H 1 ta luy cua dat ba N.

- Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Van L trinh bay tai bién ban lay loi khai
ngay 13/8/2018:

T6i chi biét trudc kia 6ng H mua ctia ba Mui can nH g, lop 14 Co, 03 gian va
02 trai, twong trat vach. Chiéu ngang cua nH khoang 9m dén 10m, chiéu sau
khoang 6m. Khu dat caa N va 6ngD truéc kia 1a ba N 6ngD mua caa Hop tac xa
Quyét Tam. Khi d6 ong Vi Van Quynh (hién dang tri tai t6 8A, phuong Phing
Chi Kién) la chu nhiém hop tac x&, 6ng Nguyén Xuan Hoa (hién dang tra tai t6 10,
phuong Phung Chi Kién) 1am phé chu nhiém hop tac x&. Khi ba N mua dat thi dat
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d6 dang 1a doi, sau d6 ba N san ui, dao giéng, 1am 16 voi. Pat ba N mua giap ranh
véi dat va nH caa 6ng H mua cua ba Mui. Dién tich dat cua ba N mua caa hop tac
x4 tdi khong biét rd cu thé. To6i duoc biét, canh gidp ranh cua khu dat c6 can nH
ma 6ng H mua caa ba Mui 1a dén hét tuong nH caa nH do, sat tuong nH 1a dat cua
ba N. Cai giéng hién nay van con, vj tri 1a phia truéc nH ba N hién nay, cach dat
cua 6ng H khoang 2,5 m.

- Nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Xuan Hoa trinh bay tai bién ban Iy loi khai
ngay 20/8/2018:

Téi khéng c6 quan hé ho Hng, anh em than thich gi véi éng H va ba N,
6ngD. T6i va ba N clng lam viéc tai Hop tac xa Quyét Tam, khi d6 toi 1am pho
chu nhiém hop tac x&. Con 6ng H cu tra cung t6 vai ba N va 6ngDb (truéc khi dng
H chuyén Ln phuong K cu tra). Theo t6i biét thi dat caa ba N mua caa Hop
tac x& Quyét Tam gidp ranh véi dat va nH cua 6ng H mua cua ba Mui. Dién tich
dat cua ba N mua cua hop tac x4 t6i khong biét rd cu thé, canh giap ranh cua khu
dat c6 can nH ma éng H mua cia ba Mui 1a dén hét tuong nH caa cin nH gd cua
6ng H (mua cua ba Mui), khi d6 dat caa ba Mui chi 1a cai hum, hét dat do 1a ta luy
cuia d6i ché ciia ba N, ba N con 1am bac tai vi tri ta luy d6 dé 1am duong Ln lan cua
ba N. Ba N mua dat xong ba N lam 16 véi trén dét, thoi gian lam 1a truéc nam
1990, cu thé nam nao thi t6i khong nhé. Ngoai 10 voi thi ba N c¢6 dao giéng dé lay
nuéc sinh hoat va tdi voi, hién nay cai giéng van & trén dién tich dat dang tranh
chap.

- Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Xuan Dan trinh bay tai bién ban lay loi khai
ngay 20/8/2018:

Dién tich dat tranh chap thi tdi khong biét 6. Toi chi biét truéc kia 6ng H
mua ctia ba Mui cian nH gd, lop tre nia, 03 gian va 01 hoic 02 trai thi toi khong
nhé 13, tudng trat vach. Chiéu ngang caa nH toi khong biét rd, khoang 7m, chiéu
sau khoang 7m. Khu dat cua N va éngD truée kia 12 ba N 6ngb mua cua Hop tac
x& Quyét Tam. Khi mua dat do 1a doi che.

Piat cia ba N mua ciia Hop tac xa Quyét Tam giap ranh véi dat va nH cua
6ng H mua cua ba Mui. Dién tich dat cia ba N mua cua hop tac x4 toi khong biét
rd cu thé. Toi duoc biét, canh gidp ranh cua khu dét c6 cdn nH ma éng H mua cua
ba Mui 12 dén hét teong nH caa cian nH g cua 6ng H (mua cta ba Mui), khi d6 dat
ctia ba MUi chi 1a cai hum, hét dat dé 1a ta luy caa doi ché cua ba N. Ba N con lam
bac tai vi trf ta luy d6 dé lam duong Ln lan cia ba N. Ba N mua dit xong dat d6 ba
N 1am 16 voi trén dat, thoi gian 1am 13 truée ndm 1990, cy thé nim nao thi toi
khong nhé. Ngoai 10 voi thi ba N ¢ dao giéng dé lay nudc sinh hoat va toi voi, vi
tri cai giéng cach tuong nH 6ng H khoang 2m dén 3 m, giép ranh giira dat cia 6ng
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H va dat caa ba N chi ¢d bie twong nH cua dng H, ngoai ra khong co6 gi khac. Vi
nH dng H & dudi thap, con dat cia ba N cao hon, hét dat cia ong H 1a ta luy coa
dat ba N.

- Két qua xac minh ngay 13 thang 01 nim 2020 6ng Nguyén Vin Quang
cung cap:

Dién tich cua 6ng H c6 ngudn goc mua lai cia ba MUi va ba N, dién tich dat
ciia nH ba NH cd gudn gdc 1a mua lai cua Hop tac xa. Phan dién tich dt 6ng H
mua thém cua ba N 14 tir phia sau phan gidp véi dat mua cua ba MUi c6 mot canh
giap véi dat cua nH ong. Vi goc do 1a Hng x6m & d6 cung nhau 1au ndm nén éng
biét rd qua trinh hinh tHnh va str dung dat cua hai nH. Ong xac dinh trén thyc dia
hién nay dat cua nH ai thi nH d6 da sir dung hét, nén viéc 6ng H tranh chap la
khong c6 co sd vi 6ng h da xay dung cong trinh hét dat cia nH 6ng H.

Tai ban &n dan su s6:02 /2020/DS-ST ngay 16/01/2020 vé viéc Tranh chap
dat dai theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai ctia Toa an nhan dan tHnh phé B,
tinh B

Cin ct Biéu 26, Biéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu
158, biéu 271, biéu 273 Bo luat t tung dan sy ndm 2015, Piéu 203 lut dat dai ndm
2013.

Can ctir Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016 cua UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Nghi quyét s6 03/2017/NQ-HPTP, ngay 16-3-2017 cia Toa 4n nhan déan tbi
cao quy dinh vé viéc cong bd ban 4n, quyét dinh trén cong thong tin dién tir ctia Toa
an.

Tuyén Xi:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don L Vian H vé viée yéu cau
6ng Hg Vanb va ba Hg Thi N tra lai dién tich dat 178,2 m* tai t6 8A, phuong
Phung Chi Kién, tHnh phé B, tinh B.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi, chi phi té tung khac va quyén khang
cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 16/01/2020, Nguyén don khang céo toan bo
Ban &n dan su so tham s6 02/2020/DS-ST, ngay 16/01/2020 vé viéc tranh chdp dat
dai theo quy dinh cua phap ludt vé vé dat dai cua Tda an nhan dan tHnh phé B,
tinh B véi ndi dung dé nghi Toa an cap phdc tham xét xir budc ba Hg Thi N phai
tra lai quyén str dung dat hoac gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich 178,2 m?
tai to6 8A, Phuong Phung Chi Kién, tHnh phé B.

Ngay 14 thang 02 nim 2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh B
khang nghi dé& nghi Toa &n nhan dan tinh B xét xu phic tham theo hudng cin ctr
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khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su: Huy ban an so tham sé: 02/2020/DS-
ST ngay 16/01/2020 cua TAND tHnh phé B.
Tai cap phdc tham:

Nguyén don Ong L Vian H trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa
phuc tham:

- Ngudn gbc dat:

Khoang nam 1990, 6ng H mua dat v4i ba Pao Thi Mui khi mua c6 lam gidy
to0 mua ban, trén dat tai thoi diém mua cé nH, dién tich dat mua trong hop dong
téng dién tich 290m? ¢ so dd thira dat kém theo.

Viéc mua ban dat duoc xac nhan caa UBND thi trin B va c6 so d6 kém
theo, viéc mua ban duoc tién Hnh do dac do hai bén gia dinh ty dan day do dac c6
su chiing kién cua 6ng H S§ Tuan (da chét) va 6ng Nguyén Van L.

Tai thoi diém mua ban dat lac d6 ba Mui chua gidy chiing nhan quyén su
dung dat va khong c6 cac quyét dinh vé viéc giao dat cua nH nudc va cling khong
c6 ban d6 dia chinh, ban d6 giai thia cua thira dat, so do ghi trong hop ddng do cac
bén tién Hnh tu do dac.

Vi tri mua ban cac mat tiép giap véi dat cia ba N, dat cia ba N & vi tri ta ly
duong.

Ngay 20/5/1990, 6ng L Vian H c6 mua dat véi ba Hg Thi N ¢ phia Tay (phia
sau thira dat cua 6ng H da mua voi ba Pao Thi Mui) khi mua ban hai bén cé viét
giy to chuyén nhuong, khi mua ban khéng tién Hnh do dac thuc té, vi tri mua ban
d4t cu thé " mdt td ly tir gidp véi nH anh Quang chay dai toi gidp véi nén nH cua
ba N khodng ching 15-16m, chiéu sau ldy ngon cdy xoan lam méc ngam thang dén
mép dat ba N..., lui xuong khodang 50 phdn, nhw vy cé do sau ching 8-9m, vi doi
C40 C6 rdm khong do chinh xdac dwoc....", o so do kém theo dién tich udc lugng
khoang 150/160m?.

Viéc mua béan c6 xac nhan chinh quyén dia phuong.

Khi mua d4t voi ba Bao Thi MUi va ba Hg Thi N, 6ng H da tra hét tién mua
ban dat.

Vé qué trinh quéan ly dat:
- Péi Vé6i phan dat mua cua ba N:

+ Sau khi mua dat cua ba N cung trong ndm, 6ng H da san i hét phan dit,
gia dinh 6ng H san ui trude va da tien Hnh san ui hét phan dat mua cua ba N, doi
véi dat caa gia dinh ba N méi san ai gan day.



Sau khi san ui dat xong thi 6ng H c6 1am nH g 03 gian trén phan dat da san
Ui (dat hién nay c6 tranh chap), nH huéng vé phia Nam, phan giot ranh ¢ phia Bac
dat cua ba N, ba N khong dong ¥ vao dung don bay d6 nH caa 6ng H, su viéc dién
ra vao khoang nam 1991 va duoc chinh quyén xudng hoa giai nhung khong 1ap
bién ban vé viéc tranh chap.

Ong H bo phan ngdi nH gd trén va sang nam 1993, ong H ¢6 tan dung lai
ngdi nH go trén dé 1am nH tho (& vi tri khac khong lién quan dén dat tranh chap
thuoc phan dat da mua cua ba Bao Thi Mui).

Déi véi phan dat (hién nay co tranh chap) 6ng H c6 1am vuon, trong rau,
khong xay dung nH va khéng trong cay lau nam.

+ Nam 2003, 6ng H mua vat liéu vé ¥ dinh xay dung hét phan dat ¢ phia
Tay, tuy nhién do ba N tranh chap va chua giai quyét xong, éng H c6 str dung vat
licu bao gom gach, vira dé xay mot tuong rao khoang 06m, cao khoang 50cm &
phia Tay dé tan dung hét vat liéu xay dung.

+ Nam 2004, 6ng H xay dung nH kién c6, 6ng H c6 dap phan tuong nay di
va co xay tuong nH trén dat phan tuong rao cii (tuong rao lam nam 2003), phan
tuong nH c6 chiéu dai phia trudc khoang 06 mét- dang sau khoang 08mét.

Phan dién tich hién nay c6 tranh chap dlng nhu Toa an nhan dan tHnh phé
B di tién Hnh xem xét tham dinh tai chd.

- P6i véi phan dat cia ba MUi:

Sau khi mua dat cua ba Mui, dng H ¢6 dung nH tam cho ba MUi ¢ tam cho
dén khoang nim 1992 thi ba Mui chuyén noi khac sinh séng.

+ Nam 1993, 6ng H xay tuong c6 chiéu dai 17m, cao khoang 03m, éng H
c6 dé lai phan dat theo quoc 16 3 ¢6 chiéu rong khoang 2,5m va chiéu sau doc hét

thira dat dé lam duong di lai, tuong hién nay van giit nguyén hién trang va sir dung
tuong nay dé lam tuong caa nH tho.

+ Nam 2014 ba N ty y san i, dao dat thi xay ra tranh chap.

Phan dién tich hién nay c6 tranh chap dlng nhu Toa an nhan dan tHnh phé
B di tién Hnh xem xét tham dinh tai chd.

- V& qué trinh ké khai, dang ky quan 1y dat:

+ Nam 2001, ong H ké khai cap gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc
cap véi dién tich 164m?, khi nhan duoc gidy chimg nhan quyén ng H khong dong
y véi dién tich da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat do thiéu so véi
thue té gia dinh ong H da mua dat voi ba MUi, ba N va trong don xin ké khai cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H bj tay xo4.
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Khi tién Hnh ké khai cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, dng H khéng
duoc ké khai phan dién tich hién nay cé tranh chap do giay mua ban dat cua ba
MUi, ba N lac d6 da ndop cho UBND phuong Phung Chi Kién nén khong c6 dé ddi
chiéu.

+ Nam 2011 ¢6 tién Hnh cép doi, ly do tién Hnh cap ddi 1a do thiéu dién
tich.

+ Trong qué trinh quan Iy NH nuéc c6 thu hdi dat d¢é 1am québc 16 3, ong H
da nhan day du tien boi thuong ve dat, hoa mau, cu thé dién tich nH nudéc thu hoi
bao nhiéu va dugc bao nhiéu tién dén nay 6ng H ciling khong nh.

Tai cip phuc thAm va tai phién toa ba Hg Thi N trinh bay:

- Nguon goc dat cua dng H mua cia ba N va ba Pao Thi MUi, cu thé nhu
sau:

+ Ngudn gbc dat cia ba N mua dat véi Hop tac x& khoang nam 1986, khi
mua béan c6 gidy to mua ban nhung hién gidy to khong con do bi hoa hoan, trong
dophan dat tiép véi ba Pao Thi MUi ¢ hién trang dat cia ba N ¢ vi tri cao hon,
phan tiép giap dat voi ba Mai c6 mot giéng nudc, do cd giéng nudc va & vi tri cao
hon nén khi nuéc chay xubng tao tHnh muong nuéc nho.

Khoang nam 1990, ba N ban mot phan dat d6i cho 6ng H vé noi dung mua
ban va gidy to ding nhu 6ng H da khai nhan, hién trang dat lic mua ban 1a dat doi
khi mua ban dat khong do dac cu thé, vi tri ¢ phia sau thira dat cia cia ba Pao Thi
MUi, sau khi mua ban dat, 6ng H da san ui hét phan dat doi di mua va sau d6 gia
dinh ba N méi san ui va xay nH cua ba N.

Pén thoi diém hién nay hién trang nH va dat caa ba N ¢o vi tri cao hon
khoang 50cm so dat ctia 6ng H.

+ D6i v4i dat mua cua ba Mui: khi 6ng H dén mua dat cta bao Pao Thi
MUui, ba N khong biét noi dung mua ban dat gita 6ng H va ba Mui nhung hién
trang dat cia 6ng H khi mua lac d6 & vi tri thap hon dat caa ba N va sau khi mua
ban dat thi 6ng H da xay tuong co dinh.

Ba N tién Hnh san ui dé lam nH thi 6ng H c6 tranh chap trong khi thuc té
thi dat ciia ba N & phia ta ly duong cao hon dén caa 6ng H khoang 2 -3 m, sau khi
san i cho dén nay hién trang nH va dat caa ba N ¢ vj tri cao hon khoang 50cm so
véi dat cia 6ng H.

+ Giira 6ng H va ba Hg Thi N c6 tranh chap tir naim 2003, tranh chap & phia
Tay cua thira dat véi dién tich 2,5m* da duoc giai quyét xong va éng H da xay nH
kién cb hét phan dat cia 6ng H, nay 6ng H tranh chap dét dai 1a khong co cén cu.



Ba N khang dinh: ngudn gbc dat 1a cua ba N va éng Hg Québcb, cac con
khong co dong gop gi, dén thoi diém hién nay khong chuyén nhuong, tang cho
quyén st dung dat, nH ctra va tai san trén dat tranh chip thudc s¢ hiru caa vo
chdng ba N.

Déi véi ngdi nH 02 tang trén dat tranh chap, hién nay con trai 1a anh Hg
Xuén T va chi Hg Thi H sinh song nho trén thua dat, ngoi nH hai tang la tai san
cua ba N.

Tai cip phlc tham: Toa an tién Hnh ldy loi khai cua nhilng ngudi 1am
chung:

1. Ong Pinh Ngoc Thanh tai bién ban lay loi khai ngay 24/6/2020 trinh bay:
Ong Thanh dugc chung kién viéc 6ng H mua rdy ché caa ba N va c6 ky xac nhan
Va0 gidy to mua ban dugc cung dia chinh xuéng thuc dia kiém tra xac dinh méc
giai.

Hién trang luc mua ban 1a dat ddi, c6 do dbc 16n ¢ phia sau nH éng H, c6
kéo thudc diy dé xac dinh nhung do dac theo d6 dbc chua khong ké bang.

Khi 6ng H san ui dat, Ong Thanh khong duoc giai quyét tranh chap dat dai
gitta dng H va ba N, khi duoc thon, t6 béo Ln thi 6ng Thanh va cong an phuong co
xuéng thuc dia giai quyét vé van dé an ninh trat tu, khong giai quyét tranh chap dat
dai va khong giao mdc gidi cho ai.

Ddi véi thi tran B tai thdi diém nam 1990 cac ho dan trén dia ban chua duogc
cap giay chuing nhan quyén su dung dat va chua co6 ban do dia chinh, cac ho dan
mua ban dat tu do dac.

Hién trang dat dén nay thay d6i do cac bén san ui va dung nH nén 6ng
Thanh ciing khong xac dinh dugc cac moc gidi hai bén mua béan.

2. Toa an tién Hnh lay 1oi khai caa anh Ngo Ptc Vinh 14 can bo dia chinh tai
bién ban Iy 10i khai ngay 12/6/2020, anh Vinh khai nhan nhu sau:

- Anh Vinh la can bd dia chinh ciaa phuong Phung Chi Kién tir nam 1999
cho dén nam 2015, trong qua trinh cong tac dugc nhiéu lan giai quyét tranh chap
dat dai giira ho 6ng H va ba Hg Thi N tir nam 2003, trong d6 tranh chap ban dau &
phia Tay cua thira dat cia 6ng H véi dién tich tranh chap khoang 2,5m* c6 so dd
kém theo c4c bién ban giai quyét tranh chap va phan tranh chap nay da duoc giai
quyét xong va 6ng H da 1am nH cé dinh.

Sau d6 giita 6ng H va ba N tiép tuc cd tranh chap ¢ phia Bac thira dét cua
6ng H noi dung tranh chap ranh gidi thoat nuéc chung 1a 20cm va UBND phudong
da dua ra cac phuong an xir Iy, ho 6ng H nhat tri phan 20cm nay lam ranh thoat
nudc chung nhung phia ba N khong nhat tri
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Tai cac bién ban giai quyét tranh chap sau nay giira 6ng H c6 tranh chap bao
gom ca phia Bac va phia Tay cua thira dat véi ly do khi lam nH éng H dé lai phan
dién tich 2,5m chay xung quanh nH.

Vé qua trinh ké khai cap dat:

- Ong H Kké khai cap giay chang nhan quyén st dung dat nam 2001, khi ké
khai c4c ho dan da phan ké khai theo hién trang sir dung nhung khi lam thu tuc cap
gidy chung nhan quyén sur dung dat da trir phan quy hoach Hnh lang giao théng
(phan quy hoach Hng lang giao théng 1a phan du kién thu hoi 1am quéc 16 3 chua
c6 quyét dinh thu hdi va chua dén bu), do vay trong don ké khai c¢6 stra chira vé
phan dién tich va ngoai ra do cac ho ké khai cap tat ca cac thira dat trong don ké
khai nhung mdi gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap cho mét thira nén cé
viéc stra chita, tay xo4 trong don ké khai cap gidy chang.

Trong ho so ké khai cip dét co so d6 trich do kém theo, d6i véi ho caa ong
H cd ghi & phia Tay c6 chiéu dai 30m va & phia Bac co chiéu dai 24m tuy nhién
ban than ong Vinh khéng duoc ghi chiéu dai cac canh Ln trén thira dat, nhung céc
canh nay phai phu hop véi ban db dia chinh nim 1997, vi so dd nay duoc trich do
tir ban d6 dia chinh nam 1997..

Niam 2012 thyc hién viéc cap d6i, lac d6 qudc 16 3 da mé rong va h thién,
phan dién tich quy hoach Hng lang giao thong khéng dén bl va khéng thu hdi hét
do lam duong theo dia hinh, khi st dung thuc té gia dinh 6ng H c6 thé xay dung
cdng trinh trén quy hoach quéc 16 3.

Trong don ké khai cua dng H c6 ghi ly do cip ddi, ting dién tich 59m? do
gia dinh mua dat doi va di san i, viéc ké khai cap d6i 1a do gia dinh ong H ké
khai.

Viéc kiém tra hién trang thira dat cia 6ng H da ghi ro dat cia ong H da xay
kin toan bo dat ¢ va co trich luc thira dat ghi rd chiéu dai cac canh cua thira dat.

Du cac bén c6 ké khai nhu thé nao thi phai nam trong so do thira dat da duoc
trich do va trong ban do chinh 1y nim 2012 thé hién day du thira dat caa 6ng H.

3. Ong Nguyén Vin L tai bién ban lay 1oi khai ngay 01/6/2020 trinh bay:

Vi tri dat cia ba Pao Thi Mui ¢ 03 gian, 02 trai, vi tri dat thap hon dat doi
cua ba N, tiép giap tuong nH caa ba Mui 1a dat caa ba N.

Khoang nam 1990, 6ng L va 6ng Hg Sy Tuan (da chét) duoc ching kién
viéc mua ban dat gitra ong H va ba Mui, néi dung mua ban la mua ban nH 03 gian
va dat, khong tién Hnh do dac.
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Ngudn gdc dat cua ba N 12 mua cua hop tac xa c6 dic diém phan tiép giap
vGi ba Mui ¢ vi tri cao hon.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n tién Hnh lay loi khai caa anh Hg
Xuan H, lay 1oi khai caa chi Hg Thi H va 1oi khai ciia nhitng ngudi 1am ching.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B trinh bay: Trong qua
trinh giai quyét toa an cap phlc tham da tién Hnh bd sung chang cir con thiéu trong
noi dung khang nghi caa Vién kiém sat. Tai phién tda Vién kiém sat rat toan bo
khang nghi.

1. V@ viéc chap Hnh phép luat té tung:

* \/& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xr:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu &n tir khi thu 1y vu an toi thoi diém nay thay rang Tham phan da chap Hnh
dung cac quy dinh vé tham quyén thu Iy vu an, thoi han chuan bi xét xt, thoi han
gui hd so cho Vién kiém sat nghién cau, cip va tong dat cac van ban té tung cho
Vién kiém sat, duong su theo dung quy dinh tai Diéu 285, 286, 290, 292 Bo luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu én.

Viéc tuan theo phéap luat cia Hoi ddng xét xir: Tai phién toa hom nay HDXX
da thyc hién dung cac quy dinh vé pham vi xét xir phic tham, tHnh phan Hoi dong
Xét xir va thu ky phién toa va céc trinh tu tha tuc vé phién toa phic tham nhu tha
tuc bat dau phién toa, viéc diéu khién tranh tung tai phién toa duoc thuc hién dung
quy dinh tai Diéu 293, 297, 298, 302, 303, 305 B¢ luat t tung dan su.

* \/iéc chap Hnh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién ding cac
quy dinh v& quyén va nghia vu ctia nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan va chap Hnh noi quy phién toa theo dung quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

2. Vé khang céo: Can ctr cac tai lidu cd trong hd so, can ct khoan 1 Biéu 308
BLTTDS 2015: khong chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don. Giit nguyén
ban 4n so tham s 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa an nhan dan tHnh phé
B, tinh B. ] o

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi xét xtr so tham ngay 16/01/2020, Nguyén don khang cio toan bo
Ban an dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST, ngay 16/01/2020 cua Toa an nhan dan
tHnh phd B véi ndi dung dé nghi giai quyét lai vu an buoc ba Hg Thi N phai tra lai
quyén sir dung dét hoic gia tri quyén sir dung dat ddi voi dién tich 178,2 m* tai to
8A, Phuong Phing Chi Kién, tHnh phé B, khang céo trong thoi han quy dinh va da
nop tam wng &n phi phdc tham nén duoc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu
phuc tham.
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Ngay 14 thang 02 nam 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh B
khang nghi dé& nghi Toa &n nhan dan tinh B xét xur phic thim theo hudng cin ctr
khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su: Huy ban an so tham s 02/2020/DS-
ST ngay 16/01/2020 caa TAND tHnh phé B.

Khang nghi dung tham quyén va thdi han quy dinh duoc Hoi déng xét xir
chap nhan xét xir theo trinh ty phtc tham.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B rat toan bo khang
nghi s6: 02/QDKNPT-VKS-DS, ngay 14/2/2020 cua Vién truong Vién kiém séat
nhéan dan tinh B, tuy nhién trong vu an con co6 khang cao cua 6ng L Van H khang
cdo toan bo ban an so tham, do vay Hoi dong xét xir xem xét giai quyét khang céo
cua ong L Van H theo thu tuc chung.

[2]. Xét noi dung khéng céo, Hoi ddng xét xir phlic tham nhan dinh:

[2.1]. Vi tri va hién trang ddt tranh chdp: Vé hién trang dat tranh chap tong dién
tich tranh chap 178,2 m* theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/6/2018 ¢6 so
do hién trang dat tranh chap kém theo, trén dét tranh chap ¢ c6 01 ngdi nH cap 4 (dang
nH tro 03 gian) va mot phan cua can nH cap 4 (dang nH tro 05 gian) va mot phan cta cin
nH 02 ting va c6 01 ciy xoai.

[2.2]. Xét vé nguén géc dit ciia dng H:

* Poi v6i phan dat dng H mua véi ba Bao Thi MUi:

Ong H cung cap ching ctr 1a van ty ban nH ngay 01/5/1990 mua dat véi ba MU
vai tong dién tich 290m? (c6 so db kém theo) va Toa &n trong quéa trinh giai quyét tai cap
phic tham c6 thu thap thém gidy mua ban nH cing dé ngay 01/5/1990 c6 dién tich dat
mua 1a 290m’ (c6 so dd kém theo), so dd thé hién co chiéu dai theo duong qudc 16 1a
14,50m.

Vé tinh tiét nay, Hoi déng xét xir nhan dinh:

- Phia Ong H thira nhan tai thoi diém mua dat véi ba MUi vao nam 1990, thoi
diém d6 ba Mui chua c6 gidy chung nhan quyén str dung dat va cac gidy to nH nudc
cdng nhan vé quyén sir dung dat, chua c6 ban do, so do thira dat duoc nH nuéc cong
nhan, 16i khai cia 6ng H 1a chiang ctir khdng can phai chiing minh theo tai Biéu 92 cia
Bo luat t6 tung dan su va phi hop véi két qua xac minh tai Phong tai nguyén va moi
truong tHnh phd B vé tinh tiét tai thoi diém nam 1990 ba MUi khdng c6 gidy to ching
nhan quyén sir dung dat cac quyét dinh giao dat va khong cd tai liéu vé ban dd dia chinh
vé thira dat, do vay phan dién tich 290m? cac bén ghi trong hop dong 1a do cac bén tu xac
dinh.

-Trong so d thira dat kém theo hop dong c6 ghi chiéu dai theo mat duong vé phia
Péng ¢6 chiéu dai: 14,50m, vé tinh tiét nay Hoi dong xét xir nhan dinh: 6ng H cho rang
¢6 tién Hnh do dac va ghi s6 liéu vao so d6 do 6ng Nguyén Vian L va 6ng Hg Sy Tuén
(d4 chét) do dac, c6 xac nhan cta 6ng Dinh Ngoc Thanh.
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Tuy nhién 6ng Nguyén Vin L khang dinh khi mua ban dat khong c6 viéc do dac,
6ng Pinh Ngoc Thanh khang dinh duoc chimg kién viéc mua ban dat gitra ba N va 6ng
H va c6 do dac phan nhung hién trang do dac luc d6 theo hién trang c6 do déc khdng
theo hién trang mit bang cua thira dét.

S lieu 290m? ghi trong gidy to mua ban nH dét nay va phan chiéu dai co chidu
dai 14,50m duoc ghi bing muc khac mau véi mau muc c6 trong gidy to mua ban nH dat
nay, dugc 6ng H giai thich 1a sau khi 1ap xong gidy t& mua ban nH dat thi phan sé liéu
nay méi duoc ghi vao gidy t& mua ban nH dat.

Viéc UBND thi tran B x&c nhan vao gidy t& mua ban ¢ gid tri ching minh giira
6ng H va ba N ¢c6 viéc mua ban nH dat, con dién tich va chiéu dai tir can coa thira dat do
cac bén tu xac dinh.

* Poi véi phan dat dng H mua véi ba Hg Thi N:

Ong H va ba N khai cting théng nhat voi ndi dung mua ban dét theo gidy mua béan
chan riy ché ngay 20/5/1990 va cac duong sy déu khang dinh viéc mua ban vao thoi
diém mua ban hién trang Ia d4t doi c6 do doc cao khoang 7-8m, hai bén cd thoa thuan
cac mdc gioi trén thuc dia nhu gidy to mua béan da thé hién, khong tién Hnh do dac thuc
té, dién tich mang tinh chat udc luong.

Héi dong xét xir c6 di cin e két luan: Tai thoi diém mua ban nH, dét, phia ba
MU, ba N déu chua co gidy chiing nhan quyén sir dung dat va co quyét dinh giao dat cia
nH nudc, Dién tich va chiéu dai cac canh cua thira dat do hai bén tu xac dinh, do dac

[2.3]. Xét vé qua trinh tranh chdp va gidgi quyét tranh chdp, Hgi dong xét xi
nhén dinh nhuw sau:

Ong H va ba N déu thdng nhat khang dinh c6 viéc tranh chap dat tir nim 2003 va
duoc cac co quan nH nudce giai quyét cu thé nhu sau:

- Bién ban lam viéc ngay 21/3/2003 va bién ban lam viéc ngay 17/4/2003: Noi
dung cac bién ban vé viéc giai quyét tranh chap quyen str dung dat gitra 6ng H va ba N,
phan tranh chap vé phia Tay cua thira dat cia ong H véi dién tich 2,5m?,

- Tai bién ban 1am viéc nay ngay 30/6/2003 cac bén duong su théng nhat dién tich
tranh chip 2,5m? thudc quyén quan Iy cia 6ng H va trong nim 2003 da xdy tuong nH
kién cb.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 1am viéc ngay 22/12/2006 (BL 143 -144) thé hién noi
dung tranh chép, trong d6, ¥ kién ctia 6ng H c6 néu tai budi 1am viéc " Ong H xay nH con
dé cach 20cm ddt, vi hic d6 dat cua ba N cao hon. Téi con dé Xi véi vdo chdn twong dé
nuréc khdng ngdm vao tuong nH".

Y kién ctia 6ng H " 6ng nhdt tri d@é 20 phén ddt doé lam ranh thodt nuéc chung™

Y kién caa Poan lam viéc " mét la dé 20 phan dat d6 dé lam ranh thodt nuéc
chung hodc 20 phdn ddt dé cdt méi bén 10 phan dé ciing 6 dién tich siz dung'.

Y kién cua ba N: " Ong H da xdy hét ddt khong dé lai: Bay gio ddao dat xuéng
phdn mong ciia dng H dén déu thi ng H sir dung dén do".
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_Tai bién ban Iam viéc ngay 27/3/2007 (BL 10-11) ¢6 ndi dung tuong tur bién bén
lam viéc ngay 22/12/2006: Y kién cua ba Dung " h toan nht tri véi cach gidi quyét cia
UBND phurong tai bién ban 1am viéc ngay 22/12/2006 " tuy nhién phia ba N khong nhat
tri.

Hoi dong xét xt nhan dinh: bién ban 1am viéc ndy thé hién ¢ phia Béc cua thia
dat c6 bén cd tranh chip 20cm dat va khong dé cap dén viéc cac noi dung tranh chap vé
phia Ty cua thira dat da giai quyét xong tir ndm 2003.

Hoi ddng xét xir co du can cir két luan viéc tranh chap 2,5m? vé phia Tay cua thia
dat da duoc giai quyét xong tir ngm 2003 va ong H da xay dung bire tuong kién cb va
trong ndm 2006 va ndm 2007 gitra 6ng H va ba N ¢6 tranh chap vé phan ranh gigi ¢ phia
Bic cua thira dat cu thé tranh chap 20cm va 1a muong thoat nudc, phil hop véi 16i khai
caa ba Hg Thi N va céc bién ban giai quyét caa UBND phuong Phiing Chi Kién da giai
quyét tranh chap va tai thoi diém giai quyét tranh chap nay 6ng H da xay dung nH kién
cb hét phan dat ctia 6ng H.

[2.4]. Xét vé qua trinh qudn ly, ké khai va cdp gidy chizng nhan quyén si dung
dat va thu héi gidy ching nhan quyén siz dung dat, cac tai liéu trong hé so thé hién:

- Péi véi thira dét ctia 6ng L Van H: nam 1997 c6 tién Hnh do dac ban d6 dia
chinh thé hién thira dét cua 6ng L Van H 13 thura s 47 to ban d6 sb 28 dién tich 268m?,
phan dién tich nay bao gom ca phan quy hoich 16 gisi quoc 16 3, trong d6 phan tiép giap
qudc 16 3 ¢6 chiéu dai: 6.12m + 5.46m = 11,58m.

- Ong L Van H khai ndm 2001 khi ké khai cap dat: Pon xin cap dat cia ong H ¢6
tay xo4 khong dung véi dién tich 6ng H ké khai va cho rang tai thoi diém ké khai cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat, tai thoi diém cap ddi gidy chiang nhan quyén sir
dung dat ndm 2012, khéng c6 gidy t& mua ban nH, dat véi ba Bao Thi Mai va ba Hg Thi
N do 6ng H da nop cho UBND phuong Phiing Chi Kién khong dbi chiéu duoc dién tich
dat d3 mua ban nén khong ké khai phan dién tich hién nay c6 tranh chap dé cap gidy
chiing nhan quyeén st dung dat.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: khi tién Hnh ké khai cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dét vé trinh tu c6 don xin ding ky quyén st dung dat, co gidy xac nhan nguén gbc
d4t cuia 6ng L Van H va co bién ban kiém tra dat cua 6ng H va c6 so do thira dat kém
theo, trong do tai don cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién thira s 47 to ban
d6 sb 28 co dién tich 164m? (da trir phan 16 gidi qudc 16 3 khong dira vao dién cap gidy
chiing nhan quyén sir dung dat nhung dugc bdi thuong khi nH nuée thu hoi dét) va dugc
UBND thi x4 B (nay l1a UBND tHnh phé B) cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 14/12/2001 thé hién thira s 28 to ban do sb 47 dién tich 164m® 14 h toan ding véi
quy dinh, 6ng H ciing thira nhan 13 khong ké khai va khong duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat c6 tranh chap.

- Nam 2004 nH nudc 6 thu hdi dat dé 1am ma rong qudc 16 3, Hoi dong xét xur
nhan dinh: can cir bién ban xac minh tai Phong tai nguyén va méi truong tHnh phd B
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ngay 23/7/2020 va cac tai liéu vé quyét dinh thu hdi dat, tai liéu vé viéc nhan tién dén bl
Vé dat, co can ctr khang dinh tai vi tri giai phong mat bang gitra ho 6ng H va ba N khong
¢6 tranh chap vé ranh gioi (vi trong trudng hop co tranh chap vé ranh gidi tai vi tri phia
Bic cua thira dét ca hai ho s& khong duoc nhan tién dén bu) va sau khi co thu hoi giai
phéng quéc 16 3 nH nude ¢6 do dac, chinh ly lai ban db dia chinh ndm 2012 va dién tich
d4t cua 6ng L Van H thé hién thira s6 71 to ban dd sb 34 dién tich 223m? va can ctr so do
thira dat tai thoi diém nim 2012 luc d6 ong H da xay nH hét phan dat coa 6ng Hva ba N
cting da xay nH va vi tri nH cua 6ng H va ba N 1a giap tuong nhau.

- Nam 2012: Ong L Van H ¢6 tién Hnh cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat véi ly do cap thiéu so véi dién tich sir dung, trong d6 6ng H d& nghi cap doi thé hién
thira s 71 t& ban d6 s6 34 dién tich 223m”,

Hoi dong xét xir can ctr bién ban kiém tra thuc dia ngay 12/4/2012 c6 thé hién
dién tich ting thém 59m? v& phia Ty cua thita dat vai "Iy do gia dinh di mua doi da ldu,
qua trinh stz dung gia dinh da san i va 1am nH frén dat" va co trich luc ban d6 kém theo.

Can ctr bién ban xac minh tai phong tai nguyén Phong tai nguyén va moi truong
tHnh phd B ngay 23/7/2020 va cac tai liéu vé quyét dinh thu hoi dét, tai liéu vé viéc nhan
tién dén bl vé dat va can ctr vao 1oi khai ciia anh Ngb Duac Vinh 1a phan dién tich c6 ting
thém do gia dinh ké khai 13 59m” bao gdbm ca phan dat dbi da mua va phan quéc 16 3
khéng thu hdi hét.

Hoi dong xét xt nhan dinh: tai bién ban kiém tra hién trang thtra dat c6 thé hién
"da xay kin dat toan bé nH 6" va co xac nhan cua cac ho giap ranh trong d6 co ba Hg
Thi N, so dd thira dat 71 to ban d6 s6 34 c6 chiéu dai cach canh cua thura dat dién tich
223m’ (so dd thira dét co chit ky xac nhan caa cac ho giap ranh gom ba Hg Thi N va anh
Nguyén Vin Quang), thé hién thira dat phia Dong tiép giap qudc 16 3 ¢ chiéu dai:
10.63m +1.31m = 11.94m:; phia Bac tiép giap dat ba N c6 chiéu dai: 16.81m, c6 Tay tiép
giap dat ba N c6 chiéu dai: 16.37m; phia Nam tiép giap dat 6ng Nguyén Vian Quang co
chiéu dai: 8.44m + 8.02m= 16.46m va trén so do thira dat déu thé hién giira thira dat cua
6ng H va ba N déu da c6 nH loai nH gach (ky hiéu G) st nhau.

Can cir két qua xem xét tham dinh ngay 05/6/2018 caa Toa an nhan dan tHnh phd
B va qua xem xét tham dinh cia TAND tinh B ngay 05/6/2020 thé hién phan dién tich
tranh chap gitra dng L Van H va ba Hg Thi N thudc thira s6 3 to ban s6 26 (ban d6 dia
chinh ndm 2012) dimg tén nguoi sir dung dét 1 ba Hg Thi N va dién tich thuc té hien nay
6ng L Van H dang st dung 1a: 237,9 m* (dién tich 1am nH caa dng L Vin H 1a: 215,3m?)
va ranh giéi gitra véi dat cua 6ng L Van H déu 1a twong nH ciia 6ng H va ba N da xay
dung cd dinh, phia Pong giap qudc 16 3 ¢d chiéu dai: 12.16m.

Nhu vay viéc dng H cho rang ba N 1an chiém dat caa 6ng L Van H va khéng co
can ctr.

[2.5]. Vé qué trinh qudn ly si dung dat cia 6ng L Van H va ba Hg Thi N: Hgi
dong xét xir nhdn dinh:
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- V/é phia Bic thira dat ciia 6ng H:

Nam 1990 Khi mua dét véi ba Dao Thi MUui thi hién trang dat ciia ba MUi & vi tri
thap hon so vai ba Hg Thi N va trong so 6 mua dat cua 6ng H véi ba MUi nam 1990 thé
hién phia Béc c6 mwong nudée 1a ranh gidi chung vai ba N.

Phu hop Véi viée cac bén duong sy ¢6 tranh chip nam 2006 va nim 2007 (tranh
chip phia Bac cua thira dat) 1a tranh chap vé muong thoat nudc chung.

Phu hop Vi 161 khai ciia nhitng ngudi 1am ching va ba N 1 trén dat tranh chap c6
giéng nudc ctia ba Hg Thi N dung dé vao viéc 1am 10 voi, do dat cua ba N ¢ vi trf cao hon
nén gitra dat ciia ba N va dng H 1a muong nuéc (hién nay trén dat tranh chap van con
giéng nudc).

Va trong qué trinh quan 1y dat, 6ng L Van H da xay tuong nH, gitta tuong nH ¢6
d6 xi voi phtl hop véi két qua xem xét hién trang dat cua dng H vao cac nam 2006 va
nam 2007 va két qua xem xét tham ngay 05/6/2020 caa TAND tinh B thé hién chan
tudng ciia nH 6ng H ¢6 rai xi voi dé bao vé chan tuong va giéng nudc ciia ba N cach
tuong nH cua 6ng H khoang 1,5m.

- Xét vé phia Ty cua thira dat 6ng H: Ong H khai ndm 1990 khi mua dat véi ba N
hién trang 1a dat ddi cac bén xac dinh trén thira dat 12 mang tinh chat udc lugng moc gidi
day la su that.

Ong L Van H thira nhan trong nam 1990 khi mua dat di san wi hét phan dat da
mua va san ti trudc dén ndam 2003 mai cd tranh chap vé phia Tay.

Xét thay cin cir VAo Viéc giai quyét tranh chap nam 2003 thé hién cac bén tranh
chap co dién tich 2,5m? mac du 6ng H khai dé lai 3m & phia Tay thira dat, tuy nhién ba
N khéng thira nhan ma cho rang sau khi giai quyét tranh chap 2,5m? éng H di xay nH
kién cb.

Hoi dong xét xir nhan dinh 16 khai caa ba N ph hop véi két qua viéc giai quyét
tranh chap nam 2003 va trong ndm 2003 6ng H ciing xdy nH va sau niam 2005, ba N
cing xay dung nH cap 4, phan nH cap 4 nay sét giap véi tuong nH caa 6ng H va h toan
phi hop véi két qua xem xét tham dinh caa TAND tHnh phé B va TAND tinh B déu thé
hién nH ciia 6ng H va nH ciia ba N déu sat tuong va phan dat cua ba N & vi tri cao hon.

Trong d6 nam 2012, 6ng H ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing
thé hién dat ciia dng H "da xay kin dét toan bo nH &" va h toan phu hop vai két qua do
dac dia chinh thtra s6 3 to ban d6 s 26 (BL: 155), & phia Tay va phia Bac cua thira dat
caa 6ng H déu thé hién c6 nH cua N st ngay thira dat.

Céc tinh tiét nay déu phi hop vai 16i khai ctia nguoi 1am chimg anh Ngo Vin
Vinh 12 can b dia chinh cia phuong Phing Chi Kién trong giai doan tir nim 1999 dén
nam 2015 va pht hop vai loi khai ctia nguoi lam ching 6ng Quang la dng H da san ui va
lam nH kién ¢4 hét phan dat cua ong L Van H

Tai cong van s&: 233/UBND-TNMT, ngay 27/2/2019 ciia UBND tHnh phé B *
Trong qua trinh qudn ly va siz dung dat véi phan dién tich dat co tranh chdp, hé ba Hg
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Thi N va 6ng Hg Quéchd c6 1am thii tuc cap gidy ching nhdn quyeén si dung dat dé 1am
co ¢ cap phép xay dung nhung hé ba N chuwa dirot cap gidy ching nhdn quyén siz dung
ddt do 6ng L Van H ¢6 don dé nghi gidi quyét tranh chdp, trong qué trinh si dung dat,
02 hg néu trén khong vi pham phap ludt vé dat dai, xdy dung, hé ong L Van H xay dung
nH trén phan dat ¢ dé dwot cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat tai thira so 47 tor
bdn do s6 28; hé ba Hg Thi N va dng Hg Quach cb nguon goc va thoi diem sir dung dat
truét ngay 15/10/1993 thuge truong hop dirot ¢ong nhdn quyen sir dung dat".

Do vay Toa &n cap so tham khdng chap nhan don khoi kién cua 6ng L Van H [a h
toan ¢ co so, khong cd co so chap nhan don khang céo cua 6ng L Van H.

Nhiing van dé sai st can rt kinh nghiém:

- Toa &n nhan dan tHnh phd B thu ly vu an tranh chap quyén sir dung dét 1a ¢ co
s& do xuét phat tir yeu cau khai kién ciia Nguyén don 13 yéu cau dugc cdng nhan quyén
sir dung dét ddi dat tranh chap, tuy nhién viéc tranh chap quyén sir dung dét giira 6ng H
va ba N xuét phat tir viéc chuyén nhuong nH dat gitra 6ng H va ba Dao Thi MUi va ba
Hg Thi N, do vay trong qué trinh giai quyét vu 4n can thiét xem xét danh gia ndi dung
caa viéc chuyén nhuong nH dat, trong d6 xac dinh rd va danh gia dién tich va céc canh
cua thira dat ma éng H chuyén nhuong véi ba Dao Thi Mui va ba Hg Thi N dé 1am co s6
giai quyét vu an.

- Trong qua trinh giai quyét vu an can thu thap va danh gia chung ct vé ban do dia
chinh cac thoi ky, hién trang thira dat trude va sau khi thu hoi dat caa 6ng H lam quéc 16
3 vé qué trinh san i, xay dung nH ctia 6ng H, ba N; xem xét tham dinh rd hién trang dat
ong H dé co co so giai quyét vu an.

Do vay Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh B khang nghi 1a c¢6 co s&, tuy
nhién Toa an cap phc tham da thu thap bd sung cac ching ci day da do vay khong can
thiét huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo tha tuc tuc so tham va Vién kiém sat
nhan dén tinh B d4 rat toan bo khang nghi do cac ching ctr da duoc bo sung.

- Trong qué trinh giai quyét vu an do dng Hg QuécD chét, can dua day du Hng
thira ké thir nhét cia dng Hg Quéch tham gia vu &n, trong vu an nay chi Hg Thi Thu, chi
Hg Thi Cham va anh Hg Xuan T da uy quyén cho ba Hg Thi N, trong Hng thira ké thir
nhat con ¢6 anh Hg Xuan H hién nay dang chap Hnh &n tai Trai Giam Vinh Quang va
Trén dét tranh chap c6 chi Hg Thi H (1a vo ctia anh Hg Xuan T) sinh sbng, Toa &n cip so
tham khong dua anh H, chi H vao tham gia t tung 1a thiéu sét, tuy nhién tai cip phuc
tham anh H da co 161 khai nhét tri tham gia vy an tir giai doan phuc tham va dong y voi
két qua xét xir so tham va chi H cd 1oi khai 1a chi H va anh T sinh séng nho trén dat, tai
san dat dai va nH 1a ctia ba Hg Thi N.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: viéc thiéu nhiing nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a thiéu s6t nhung thiéu sot ndy khdng anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cta anh H, chi H: do khong c¢6 co s¢ chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
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L Vin H déi véi dat tranh chap va trong vu &n nay ba N ciing khong c6 yéu cau phan to
dé nghi Toa &n cong nhan dat tranh chap caa ba N.

- Trong ban an can ghi day du nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
trong bién ban phién toa can ghi rd day du nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
cua phia ba Hg Thi N dé cac bén duong sy thuc hién quyén va nghia cua duong su.

Nhiing thiéu sot khdng thudc tredng hop vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, do
da duoc uy quyén cho ba Hg Thi N nhung can rat kinh nghiém.

[3]. Chi phi t6 tung khéc: Do viéc khai kién cua 6ng L Van H khong duoc chap
nhan, do vay dng L Van H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 05/6/2018
do TAND tHnh phd B xem xét tham dinh véi s6 tién: 3.600.000 d (ba triéu sau trim
nghin d6ng) va chiu chi phi dinh gi4 tai san véi s tién: 2.200.000 d (hai triéu hai trim
nghin dong) va phai chiu chi phi xem xét tham dinh ngay ngay 05/6/2020 do TAND tinh
B xem xét tham dinh vai 6 tién: 2.000.000 d (hai triéu dong).

Cac chi phi nay ong L Van H da ndp toan bg chi phi.

[4]. V@ &n phi: Nguyén don khang cdo nhung khong duoc chap nhan phai
chiu an phi dan su phdc tham véi s6 tién: 300.000 & (ba trim nghin dong) dugc trir
vao sd tién tam ung an phi phic tham dng H d3 nop vai s6 tién: 300.000 d (ba trim
nghin dong) theo bién lai sé6 0000029 - ngay 10/2/2020 cua Chi cuc Thi Hnh an
THnh phé B.

- Ong L Van H phai chiu an phi dan su so tham véi so tién: 300.000 & (ba
tram nghin déng) nhung dugc trir vao sb tién: 300.000 d (ba trim nghin dong) tién
tam tng an phi dan su so tham d3 nop theo bién lai s6 02124 - ngay 22/3/2018 cua
Chi cuc Thi Hnh an dan su THnh phé B.

Vi cac ly g trén

QUYET PINH:

Can cur: khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su va khoan 1 Biéu 148 ;
khoan 1 Piéu 157 ; khoan 1 Diéu 165 caa Bo luat t tung dan sy

Khoan 1 diéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016
cti Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi caa Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan khang céo cua dng L Van H

2. Giira nguy@n ban an sb: 02/2020/DS-ST, ngay 16/01/2020 cua TAND tHnh
phd B.

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157; khoan 1
Diéu 165 caa Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, tuyén xir:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L Van H vé viéc yéu cau ba Hg
Thi N va dng Hg QudcD tra lai dién tich 178,2m? thugc thira s6 3 to ban dd sb 26,
c6 phia tiép giap nhu sau:
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* Khodnh thi nhat: Dién tich dat bi tranh chip: 128,2 m* (Puoc giéi han
bai cac méc 1,2,8,7,9,10,11,12-13-1 cua so d6 kém theo). Cu thé cac canh nhu sau:

+ Canh phia Bic (diém 1-2): dai 3,16 m, giap dat ba N, 6ngb dang sir dung;

+ Canh phia Dong 1 (diém 2-8): Dai 2,48 m, gidp nH 02 ting cua gia dinh ba
N, ongb;

+ Canh phia Pong 2 (diém 7-10): Dai 12,96 m (diém 7-9) + 4,07 m (diém 9-
10) = 17,03 m, gidp nH caa dng H (hién nay con trai 6ng H la anh L Van Khai
dang ¢);

+ Canh phia Nam (diém 10-12): Dai 7,96 m, giap dat dng Quang;

+ Canh phia Tay (diém 12-13-1): Dai 8,39 m (diém 12-13) + 14,29 m (diém
13-1) = 22,68 m, giap dat ba N dang sir dung.

* Khodnh the hai: Dién tich dét bi tranh chap: 50,0 m? (Puoc gigi han boi
cac méc 2, 3, 6, 7, 8, ciia so do kém theo). Cu thé cac canh nhu sau:

+ Canh phia Bac (diém 2-3): dai 18,22 m, canh nay nam gitra nH 02 tang cua
ho ba N, 6ngb dang sir dung;

+ Canh phia Pong (diém 3-6): Dai 2,5 m, giap dat thu hoi quéc 16 3;
+ Canh phia Nam (diém 6-8): Dai 18,69 m, giap dat va nH 6ng H.
(C6 so d6 kém theo).

3. Chi phi té tung khéc:

- Ong L Van H phai chiu chi phi tham dinh tai chd ngay 05/6/2018 do TAND
tHnh phd B xem xét tham dinh véi s6 tién: 3.600.000 d (ba triéu sau trim nghin dong) va
chiu chi phi dinh gi4 tai san véi s tién: 2.200.000 d (hai triéu hai trim nghin dong) va
chiu chi phi xem xét tham dinh ngay ngay 05/6/2020 do TAND tinh B xem xét tham
dinh véi s6 tién: 2.000.000 & (hai triéu dong).

Céc chi phi ndy 6ng L Vian H da ndp déy du toan bo chi phi.

4. Vé an phi: Ong L Vian H phai chiju an phi dan su phic tham véi s6 tién:
300.000 d (ba trim nghin dong) duogc trir vao sb tién tam ung an phi phic tham
6ng H da nop vai s6 tién: 300.000 d (ba tram nghin dong) theo bién lai sé 0000029
- ngay 10/2/2020 cua Chi cuc Thi Hnh an THnh phé B.

- Ong L Vin H phai chiu an phi dan su so tham véi sé tién: 300.000 & (ba
tram nghin dong) nhung dugc trir vao sb tién: 300.000 d (ba trim nghin ddng) tién
tam tng an phi dan sy so tham d3 nop theo bién lai s6 02124 - ngay 22/3/2018 cua
Chi cuc Thi Hnh an dan su THnh phé B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tHnh phé B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS TP B

- Duong su

- Luu ho so.

Hoang Hiru Truyén
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