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Bén an s6: 36/2021/DS-PT
Ngay 18-3-2021

V/V:“Tranh chip quyén sir dung dét”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V1 NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu.
Cac Tham phdn: Ong Tran Minh Bic.

Ong Cao Xuén Long.

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Binh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sat nhén ddn tinh Ba Ria —\Vng Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria- Ving
Tau xét xtr phic thdm cong khai vu én dan sy thu 1y s6 89/2020/TLPT-DS ngay 24
thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 12 thang 02 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac thim sd 38/2020/QDPT-DS
ngay 04-5-2020, gitra:
Nguyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1970 (ving mat);
Pia chi: Khu dan cu s6 5, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1976; dia chi: khu ph6 2, phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Rja-Viing Tau (c6 mat).
- Ba Tran Thi H, sinh ndam 1997; dia chi: Xi C, huyén C, tinh Ha Tinh (Véng
mat, c6 don xin xét xur Véng mat).
Bi don: Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1982 (ving mit).
Pja chi: Khu dan cu s6 5, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iiy quyén: Ong Cao Phc T, sinh ndm 1976; dia chi: S
KP2 phuong T, Quéan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1945 (ving mit) va ba Kha Thi Kim Y,
sinh ndm 1949 (vang mat);

Dia chi: 30 duong L, phuong H, quin C, thanh phd Da Ning;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1970; dia
chi: Khu dan cu so 5, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- Chau Nguyén Hoang M, sinh nim 2003 (ving mat);

Nguoi gidm ho cua chau M: Ba Bui Thi Kim,H, sinh nam 1982; dia chi:
Khu dan cu s0 5, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- C)ng Poan Van C, sinh nam 1957 (Vrfmg mat);
Pia chi: Khu dan cu s6 3, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Ong Nguyén Quang V1, sinh nam 1978 (ving mat);
Pia chi: Khu dan cu s6 7, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Quang V.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidai nguyén don ong
Nguyén Quang V trinh bay nhuw sau:

Nam 2003, 6ng V c6 nhan chuyén nhuong cac thira dat sb 67, 70, 71, 43, 44,
47 to ban d6 13, 14 dién tl 3.720m? toa lac tai dwong H, Khu dan cu s6 3, huyén C,
ctia ho ba Nguyén Thi T (ba T) véi gia 30 triéu dong. Tuy nhién, vao thoi diém dé
ong V dang 1a vién chtrc thudc don vi Bdi Giao thong cong chanh huyén C, theo
Luat dat dai thoi diém d6 thi khong dugc nhan chuyén nhuong dat néng nghiép.
Do véy, ong V dé nho em trai 1a Nguyén Quang H ding tén bén nguoi nhin
chuyen nhuong trén hop d6ng. Ong V 1a nguoi truc tiép di xin biéu mau hop dong
vé tu viét tay dién cac thong tin va ty lién hé véi cac co quan chirc nang cua huyén
de lam cac thu tyc dang ky va dd dugc UBND huyén C cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat s6 V020614 ngay 21-5-2004 mang tén Nguyen Quang H; va
trude do, ngay 07-02-2003, 6ng Nguyén Quang H co lap gidy cam ket viéc ong H
dung tén gium cho 6ng V. Viéc nhd 6ng H dtng tén gitm trén gidy ching nhan
quyén st dung dat nay éng V khong thong bao hay héi ¥ kién trude voi ba H 1a vo
cua 6ng H, nén ba H khong biét. Ong \Y khang dinh gitra 6ng va 6ng H khong cd
hun hap mua cac thira dat nay hay can trir dat dé tra no cho éng H.

Ong V con trinh bay, tai thoi diém sau khi lget hén, vo chong ba H ong H rat
ngheo, dng V phai chu cap gao va thuc pham dn udng hang thang, nén vg chong ba
H khong thé co tién dé mua dat dai;

Niam 2006, sau khi 6ng H bi bénh hiém nghéo, 6ng V yéu cau éng H tra lai
toan bo dién tl dat da dung tén trén cho 6ng V, hai bén da 1ap hop dong tang cho
tai san nhung chua kip hoan tat tha tuc cong ching thi 6ng H qua doi vao nam
2008. Tu khi ong H mat dén nay, 6ng V da nhiéu lan dé nghi ba H lam thu tuc sang
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi thira dat néu trén cho 6ng V, va



6ng V hira s& cho ba H 200 triéu dong hodc 100m? dat, nhung ba H déu khong
dong y,

Nay dng V khoi kién yéu cau Toa an budc ba Bui Thi Kim H sang tén cho
6ng V cac thira dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 020614 99 UBND
huyén C cap ngay 21-5-2004 dtng tén ong Nguyén Quang H. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 1020614 nay hién nay 6ng V dang giir;

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bo sung khoi kién dé nghi Toa an tuyén
hity gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 V020614 do UBND huyén C cp ngay
21-5-2004 dimg tén 6ng Nguyén Quang H;

Dbi v6i can nha ong V mua lai ctia vo chong ong V1 véi gia 70 triéu dong,
6ng V trinh bay néu ba H thing kién vu 4n nay thi ong V s& tu thdo dd ra khoi thira
dat.

[2] Bi don ba Biii Thi Kim H va dai dién theo ity quyén ciia ba H trinh bay:

Ba Bui Thi Kim H va 6ng Nguyen Quang H két hon véi nhau theo Gidy
dang ky két hén s6 44.2002, quyén s6 HT. 02 ngay 30-8-2002 tai UBND huyén C.
Cac thura dat sb 43, 44, 47, 70, to ban d6 s 13 va thira 56 67, 71 to ban d6 sb 14,
c6 tong dién tl 3.720m2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 V020614 do
UBND huyén C cép ngay 21-5-2004, 1a tai san chung ctia vo chong ba H va 6ng H
c6 dugc trong thot ky hon nhan.

Trude khi két hon, ba H va 6ng H déu c6 viéc 1am on dinh v6i mirc thu nhap
Tong d6i kha. Ba H ban cira hang tap hoa & Bén Pam, con 6ng H lam 14i xe tai cho
Doanh nghiép nudc da H. Thu nhap hang thang cta ba H ¢ duge déu mua vang
ma khong phai chi phi an ¢ gi ca, vi khi d6 ba H dang & chung véi anh chi cia
minh, con dng H khi d6 ¢ chung véi anh trai 13 6ng V. Sau khi két hon, v chong
ba H di dau T mua 01 chiéc xe 6t0 tai gid 160 triéu dong, mua 01 thira dat tai xa L,
thanh phd V va mua nhitng thira dat hién dang tranh chip nay va mot sb thira dat
khac trén dia ban huyén C. Ngudn tién dé nhan chuyén nhuong dat 1a thu nhap cia
hai vo chéng va vay muon hun hap vai cac chi em bén ba H, gop lai dé mua. Hoan
canh kinh té ctia hai vo chdng ba H sau khi két hon Tong d6i tot, chtr khong phai
nghéo kho dén mirc 6ng V phai chu cdp gao va thuc pham hang thang nhu 161 6ng
V trinh bay.

Sau khi nhan chuyén nhuong cac thira dat, ong H dang ky sir dung dién,
nude tai Tram dién nude C va str dung cho dén nay van chua thay doi;

Trong s6 céac thira dat da nhan chuyén nhuong tir ba T, khi éng H bi bénh
nang, hai vg chéng da sang lai thira s6 70 véi dién tl 961m? cho ong Tran Vian | dé
liy tién chita bénh cho 6ng H. Sau khi 6ng H qua doi, 6ng V yéu cau ba H phai
lam thu tuc sang tén lai cac thira dat trén cho 6ng V thi ba H khong dong ¥.

Ba H xac nhan, sau khi 6ng H 1ap gia dinh v&i ba H, viéc lam an bén ngoai it
khi 6ng H vé ban bac, ma chi nghe dng H bao lai c6 mua dat chd nay chd no, con
cu thé mua thua dit ra sao, & dau, gia bao nhiéu, thi ba H khong rd, vi khi d6 ba H
dang mang thai, sinh dé, nu6i con nhé nén it quan tdm. Thoi gian doc than khi ra
ddo lam an, 6ng H & chung v&i ong V, thu nhap hang thang dugc bao nhiéu, 6ng H



déu dua cho 6ng V, chi giir lai it tién dé dn sang va ca phé. Theo phap luat thi
quyén st dung dat cac thira dat néu trén van 13 tai san chung cta hai vo chdng ba
c6 dugce trong thoi ky hon nhan. Néu phai chia, thi ba H chi chip nhan phuwong an
chia tai san chung cua vo chéng ba; theo do, ba H chi nhan 2 téng dién tl dat 1a
phan tai san riéng clia ba co trong sd tai san chung cua hai vo chong, phan di san
ctia 6ng H 12 % tong dién tl dat, ba H va con gai dong ¥ ting hét cac ky phan duogc
huéng cho cha me chdng, sau d6 ho ¢6 cho lai dng V hay khong 13 quyén cta ho.

Khi con séng, ong H 1a nguoi quan ly, trong coi cac thura dat nay, khi em trai
la 6 0ng V1 ra Bao cong tac da cat nha ¢ trén cac thira dat. Sau khi 6ng H mat, tinh
than ba bi suy sup hoan toan, chi ¢ nha cht it khi di ra ngoai. Thang 9/2010, ba xin
di xuat khau lao dong sang Nga dén nim 2012 vé nudc va trd ra C lo tap trung
budn ban sinh séng nén khong quan tdm dén cac thira dat. Cac gidy to quan trong
ctia ong H khi con séng, déu do ong V gitt, ca gidy ching nhan cac thira dit nay
cling vay.

Tai phién toa so tham, 6ng Cao Phic T trinh bay, vu an doi tai san ndy cua
ong V va gia dinh bén chéng khong phai la vu dau tién. Trude nam 2008, vo chong
ba H co dit coc 20 tridu dong dé mua 1000m? dat tai xa L, thanh phd Viing Tau
nhung sau do gia dat tang cao chu dat khong ban nita, ba H duoc Toa an giai quyét
va lay lai dugc s6 tién gan 60 triéu dong. Khi d6 6ng H vira mat, ong V va gia dinh
bén chong dd yéu cau chia thira ké sb tién 60 triéu nay. Mic du chong vira méi
mat, hoan canh gia dinh rat kho khan, tinh than suy sup, nhung ba H van dong ¥ va
chi nhan 30 triéu 1a tai san riéng cta ba H c6 trong s tai san chung d6, con 30 triéu
1a di san ctia 6ng H, ba H khong yéu cau chia ma cho hét cha me bén chdng.

Trong bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai 1ap ngay 30-8-2019, 6ng V da tu thira nhan céc thira dat tranh chap nay 1a tai
san riéng ctia vo chong ba H éng H. Ong V dé xuat phuong an chia tai san chung
cua vo chéng ba, theo do, ba H nhan % téng dién tl dat 1a phan tai san riéng cia ba
c6 trong sd tai san chung cta hai vo chong, phan di san cua 6ng H 1a % téng dién
tl dat, ba H va con gai déng ¥ ting hét cac ky phan dugc hudng cho cha me cua
ong H, do 0ng V lam dai dién nhan. Thoa thuan nay da duoc ba H dé)ng y. Nhung
sau do, ong V lai c6 don thay d6i ¥ kién khong dong ¥ v6i ndi dung cua bién ban
hoa giai thanh. Diéu nay cho thay, 1ap truong ciia 6ng V 1a khong vimng chac.

Dong thoi, qua nghién ctru h6 so vu &n, 6ng T con phat hién chir viét trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T véi 6ng H 1a chit viét tay
cua 6ng H va don dé nghi Khu dan cu xac nhan ho gia dinh 1am nong nghiép clng
1a chit viét tay ctia 6ng H. Dicu nay ching minh 16i trinh bay cta 6ng V cho rang
ong V tu di lam cac thu tuc la khong dang su that,

Theo y klen cua ba H, ngoai cac thira dat dang tranh chép nay, chong ba con
dung tén mot sb tai san 1a quyén sir dung dat khac, nhu cac thira dat & duong P,
duong song hanh N (1a cin nha hién nay ong V dang 0); va vo chong ba con mua
16 dat hién lam nha & tai duong nodi bd ndi duong N, thudc Khu dan cu s6 5, huyén
C. Cho nén, dé giai quyét dut diém viéc chia tai san chung ctia vo chong ba va chia
thira ké phan di san cta 6ng H, ngay 12-9-2019, ba H (véi T cach 1a ngudi ¢ yéu



cau phan t6 va nguoi giam ho cho con la Nguyen Hoang M) dé c6 don xin tach vy
an phan yéu cau chia tai san chung vo chdng va chia thira ké phan di san cua éng H
d6i v6i cac thira dat tranh chip trong vu 4n nay va di duoc Toa an nhan dan huyén
chép thuan cho tach ra thanh mot vu an khac theo quyét dinh s6 01/2019/QDST-
DS ngay 13-9-2019;

Dbi v6i ban Hop ddng tang cho tai san 13 quyén st dung dat cac thira dit néu
trén ma cac bén da ky nhung khong ghi ngdy thang nim, dugc ldp vao thoi diém
6ng H bi bénh rat ning khé qua khoi. Khi d6 éng H d3 nin ni ba ky vao dé ong H
vui 16ng, nén ba H da mién cudng ky tén, chir khong nghe 6ng H néi rd cho ba biét
dat ndy cua riéng ong V mua hay do hai anh em 6ng hun hap mua lai, vi thé khi ra
Phong Tu phap dé chimg thuc Hop dong thi ba H di khong dong y; con Ban cam
két 1ap ngay 07-02-2003 trén d6 c6 chir ky ciia 6ng H do 6ng V cung cap, ba H
hoan toan khong biét,

Nay, bi don yéu ciu Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng V va
tuyén Hop dong ting cho tai san 1a quyén st dung dét cac thira dat néu trén ma cac
bén da ky (khong ghi ngay thang nam) va Ban cam két ma ong H da ky ngay 07-
02-2003 deu vO hiéu; dong thoi, yéu cau ong Nguyén Quang V tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 V020614 ngay 21-5-2004, dé ba H dua vao vu an chia
tai san chung vo chong va chia di san cia ong Nguyén Quang H.

- Pbi v6i can nha cua 6ng C xay dung trén thira dat tranh chip, day 1a nha
lap ghép bang sat, vach mai bang ton, ba H yéu cau 6ng C tu thao d& di doi ra khoi
thira dat;

[3] Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Y kién cia chdu Nguyén Hoang M: Trong ban tu khai ngay 18-4-2019,
chau My khai riang do cac thira dat tranh chap trong vu an nay do cha me chau
nhan chuyén nhuong tir trude khi chau chao doi, trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan td cta bi don, chau M dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
cong nhan quyén st dung dat cac thira dat nay 13 tai san chung cta cha me chau
trong thoi ky hon nhan.

- Y kién ciia éng Nguyén Xudn T va ba Kha Thi Kim Y (cha me 6ng \/ va dng
H): Theo ban khai ctia dng ba va 10i trinh bay tai phién toa, thi cac thira dat tranh
chap trong vu 4n nay la do 6ng V 1a ngudi mua tir ong ba T bang ngudn tién cta
6ng V. Do thoi diém dé phap luat khong cho phép can bd dang vién nhan chuyén
nhuong dét nong nghiép, nén nho em rudt 1a ong H ding tén gium. Ong T trinh
bay, trong gia dinh 6ng rat né nép, cha noéi con nghe, anh n6i em nghe, khong dugc
cai loi. Ong V 1a anh ca ra C trudce, sau do diu dat cac em ra theo ‘va ¢ chung nha,
viéc an udng cong viée déu do ong V sip xép, cac em 6ng V déu rap rip nghe theo.
Nay 6ng ba yéu cau ba H tra lai toan bd dién tich cac thira dat nay cho éng V;

Viéc 6ng ba yéu cau chia thira ké di san cua ong H trong s tién 60 triéu ma
ba H dugc thi hanh an tir viéc mua thira dat tai Long Son khong thanh, 6ng T cho
rang gia dinh 6ng lam ding theo phép luat;



- Y kzen ciia 6ng Poan Vin C (b6 vo 6ng V): Khoang thang 3/2017, ong C
dang sinh séng tai qué xa M, huyén B, tinh Vinh Long thi con ré la 6ng V c6 noi
6ng C ra C va dén ¢ tai cin nha cip 4 xay dung trén mot trong cac thira dit dang
tranh chap. Ban dau 6ng ¢ chung nha véi mot sé ho cung thué can nha do, sau do
o6ng tu 1am 01 cin nha tam khung sit, vach méi bang ton, nén lang xi ming, c6 bép
va toilet, voi dién tl khoang 20m? phia sau dé &. Gia tri can nha udc tinh khoang 25
triéu dong tir ngudn tién do 6ng C tu bo ra xay dung. Ong C khong biét thira dat
dang tranh chap, cho nén di ty lam cin nha ndy. Nay 6ng C dé nghi néu két qua
phién toa ba H thang kién thi 6ng giao can nha nay lai cho ba H st dung va dé nghi
ba H tra lai cho ong sb tién 6ng da dau T 1am nha.

- Y kién ciia éng Nguyén Quang V1 (em rudt 6ng \ va em chong ba H): Nam
2002, sau khi hoc xong dai hoc, 6ng V1 ra C sinh séng da ¢ chung nha véi ong V,
V& ngudn gdc cac thira dat tranh chap nay theo 6ng V1 duogc biét 1a ong V mua lai
ctia vo chong ba T bang tién riéng cua 6ng V ma khong hun hap véi ai, nhung thoi
diém d6 do 6ng V la céng chirc nha nudc khong dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc, nén nho 6ng H dung tén gitm. Nam 2007, ong V1 Xin
6ng V cho 1am cin nha tam trén khu dat dé & va bubn ban thudc vat T néng nghiép.
Pén nam 2017, sau khi dd vé ¢ nha cong vu, ong V1 tra lai d4t va ban lai can nha
tam cho o6ng V véi gid 70 triéu déng. Viéc thoa thuan tra dit, ban can nha tam va
giao nhan s6 tién 70 triéu dong chi co vo chong éng V1 va dng V biét.

Niam 2015, cha me cua ong V1 ra C giap ba H dé ban bac viéc yéu cau ba H
tra lai dat cho ong V theo thu tuc chia thira ké phan di san ctia ong H sang cho cac
dong thira ké gom cha me 6ng V1, chau My va ba H, sau d6 ba H va chau My 1am
hop dong ting cho toan bd quyén sir dung dat lai cho cha me ong V1, dé cha me
6ng V1 sang tén lai cho 6ng V. Ba H dong ¥ va da 1én Phong T phap véi cha me
ong V1, nhung Phong T phap quy dinh thu tuc phai dang thong bao trong 30 ngay
tai Khu dan cu, néu khong c6 ai tranh chap thi dugc thyuc hién chia thira ké. Do cha
me ong V1 phai vé qué, nén uy quyén cho 6ng V1 dai dién ky két cac thu tuc trén.
Trong thoi gian ding thong bao 30 ngay thi ba H bo vé dét lién khong ai lién lac
dugc, nén viée chia thira ké khong thanh. Do thoi gian 1au qua, 6ng V1 khéng nhé
viéc 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké gitra cha me 6ng V1 (do dng
V1 dai dién) va ba H tai Phong T phap huyén C con luu lai hay khong.

Nay 6ng V1 khong con quyén loi nghia vu gi lién quan dén cac thua dat
tranh chap trong vu 4n ndy va ciing khong ¢ yéu cau gi d6i voi tai san trén cac
thira dat.

[4] Tai bién ban ldy 10i khai, nhitng nguwoi lam chiing trinh bay:

- Y kién trinh bay cia ba Nguyén Thi T: Trudce ndm 2003, ba T ¢6 muon cia
ong V khoang 20 triéu dong chua tra; dén nam 2003, do con trai bi bénh niang nén
ba lai muon tiép cla ong V 30 triéu dong. Sau khi con trai khoi bénh, ba da mang

gidy chimg nhan quyén sir dung céc thira dat néu trén giao cho éng V dé can trir
hét s6 ng 50 tri¢u déng da muon.

Sau khi git gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng V da gia mao tén ba de
ky don xin chuyén muc dl st dung 300m? sang dat thd cu. Can bo Phong Tai



nguyén va Moi truong dén nha dua cho ba gidy bao nop tién thi ba tra 101 cac thura
dat nay ba da ban cho 6ng V. Nhung khi ba 1én UBND huyén may lan déu thay
6ng H 1a nguoi di 1am céc thi tuc gidy to dat, ndi dung cu thé thi ba khong hoi.

Sau khi 6ng H chét (ndm 2008), ong V c6 mang mot sb gidy t& dén nha ba
ky tén xac nhan 1a dat nay ba ban cho ong V chir khéng phai ban cho 6ng H. ba T
yéu cau xem thi thiy tén éng H trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba da
tir chdi khong xac nhan. Viba T cho rﬁng, mac du ba chi giao dich ban dat véi V,
nhung sb tién d6 ong H c6 hun hap, hay cén trir tai san khac dé nhén lai quyén sir
dung cac thira dat nay véi ong V hay khéng thi ba khong biét.

Ba T trinh bay thém, 6ng V ra C sng chung trong gia dinh ba, nhép ho khau
chung trong ho cua ba, dén khi 6ng H ra C ciing c6 thdi gian séng chung vdi gia
dinh ba cho dén khi hai anh em 6ng V 6ng H ra ¢ riéng tai phong tap thé hinh cta
huyén niam sat bén nha ba T. Hai anh em dng V 6ng H nau in chung, sinh hoat
chung, nén viéc quan 1y thu nhap ciia hai ngudi nhu thé nao ba khong rd.

- Y kién cia éng Nguyén Vian T - Truéng Khu dan ciwr s6 3, huyén C: Cac
thira dat nay trude day cua gia dinh 6ng N, sau do ban cho ai thi 6ng T khong biét.
Céc thura dat nay truge day la rudng loa, khoang ndm 2003 — 2004, ong T thay hai
anh em éng V va ong H thuong xuyén xudng trong coi khi ho thué xe d6 dat san
lap. Sau nay c6 ong V1 dén 1am nha tam dé ¢ va budn ban phan bén va thudc bao
vé thuc vat cho dén khi ho ong V1 chuyén 1én nha cong vu &. Thira dat nay cia
6ng V hay cta ong H hay giita ho ¢6 hun hap hay khong thi 6ng T khong biét.

- Y kién éng Tran Van | (ngueoi mua 01 thira dat): Nam 2007, 6ng | ¢6 mua
01 thura dat c6 dién tl 961m? véi gia 80 triéu dong tai Khu dan cu sb 3. Khi d6 6ng
I, 6ng H va vo 6ng V1 lam chung tai cong trinh xay dung Saigontourist, khi d6 ong
H d3 bi bénh ning, nén cac anh em 6ng H, 6ng V, 6ng V1 thong nhat ban thira dat
noéi trén dé 1y tién chita bénh cho ong H. Ong | giao tién dit coc 20 triéu dong cho
6ng V va ong V1. Khi [én Phong Tu phép lam thu tuc hop dong thi c6 6ng I, 6ng H
va ba H, viéc giao tiép s tién 60 triéu déng cho ai thi 6ng | khong con nhd. Sau
d6, thira dat nay da duoc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat
cho ong | theo ding quy dinh. Céc thura dat tranh chap trong vu an nay, ong |
khong biét thudc quyén st dung dat cta ai va ciing khong biét ong V, 6ng H va
6ng V1 c6 hun hap tién dé mua cac thira dat nay hay khong.

Tai ban an dan su so thém s6 01/2020/DS-ST ngay 12-02-2020 cua Toa an
nhan dan huyén C: Céan ctr Diéu 166, Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 39,
Khoan 6 Diéu 155, Diéu 166 B(:) luat t6 tung c}én su; Diéu 27 va Diéu 28 Lueft‘g Hon
nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 129 Luat dat dai nam 2003, bi¢u 39 va Dicu 41
Luat Cong chimg nam 2006;

Can cir Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
Vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Quang V;



2. Ho ba Bui Thi Kim H ¢6 quyén st dung d6i v6i cac thira dat s6 43, 44, 47
t& ban d6 sd 13 va cac thira s6 67, 71 to ban do sO 14, theo Gidy chtrng nhan quyén
str dung dat s6 V020614 do UBND huyén C cap ngay 21-5-2004;

Cay trong lau nam trén cac thira dét, thudc quyén so hitu caa hd ba Bui Thi
Kim H.

- Ong Nguyén Quang V phai tu thao d&, di doi cin nha ma 6ng mua lai cia
ong Nguyén Quang V1 ra khoi nhitng thira dat tranh chip trong vu an nay.

- Ong DBoan Van C phai tu thao dd, di doi can nha cua 6ng ra khoi nhiing
thira dat tranh chap trong vu an nay;

3. Hop dong tang cho quyén sir dung dét c6 chit ky cua ong Nguyén Quang
H, ba Bui Thi Kim H va 6ng Nguyén Quang V; Gidy cam két dé ngay 07-02-2003
c6 chit ky ctia 6ng Nguyén Quang H, déu vo hiéu.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 19-2-2020, nguyén don 6ng Nguyén Quang V c6 don khang cdo: Yéu
cau Toa an cap phuc tham sira ban an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 12-
02-2020 theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Quang V, huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 V020614 do UBND huyén C cip ngay 21-
5-2004 cho 6ng Nguyén Quang H. Pong thoi cong nhan dién tich 3.720m? gém
cac thira s6 67, 70, 71, 43, 44, 47 td ban d6 s6 13, 14 duong H, khu dan cu so 3
huyén C thudc quyén st dung hop phéap cua 6ng Nguyén Quang V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. CAc bén
duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu,
chirng cir moi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién tda, Thim phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to
tung da thuc hién ding quy dinh cua B9 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: cin ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n, xét thay viéc khang
c4o ctia dong V 13 ¢ co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 B luat to tung dan sy; sua ban an so tham theo hudng chép nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng V; sira an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién. Hoi dong xét
xu phuc tham nhén dinh:

[1] Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang V trong han luat dinh
va ding quy dinh cua B luat td tung dan sy, nén Hoi déng x€t xr phuc tham chéip
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nhan xem xét lai ban 4n dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 12-02-2020 cua
Toa an nhan dan huyén C theo trinh tu phic tham.

[2] Su vang mit cua cac duong su tai phién toa hom nay, Toa an da téng dat
quyét dinh dua vu an ra xét xur va giay triéu tap hop I¢, su vang mat cua cac duong
su khong anh hudng tdi viée xét xir vu an.

[3] V& tham quyén giai quyét vu an: Quan hé tranh chép 14 quyén st dung dat
toa lac tai huyén C. Cian ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy, To6a an nhan dan huyén C giai quyét vu
an dan sy so tham 1a dung thdm quyén.

[4] Xét noi dung don khang cdo cua nguyén don Ong Nguyén Quang V: yéu
cau Toa 4n cap phuc tham stra 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Quang V, huy gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 V020614 do
UBND huyén C cap ngay 21-5-2004 dimg tén 6ng Nguyén Quang H. Pong thoi
cong nhan dién tich 3.720m? gdm céc thtra s6 67, 70, 71, 43, 44, 47 t& ban d6 sd
13, 14 duong Huynh Thic K, khu dan cu s 3 huyén C thudc quyén sir dung hop
phép ctia 6ng Nguyén Quang V.

Can ctr vao tai lidu, chtng tir c6 trong hd so vu an thay ring:

[4.1] Nguon gbc dién tich dat 3.720m? gom céc thira s6 67, 70, 71, 43, 44,
47 to ban dd s6 13, 14 duong H, khu dan cu s6 3 huyén C 1a cia 6ng D6 Vin N;
ngay 22-6-2000 6ng Noéng chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho ba
Nguyén Thi T theo hop ddng chuyén nhuong sé 03/CN, ngay 31-7-2000 ba T duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi toan bd
dién tich dat trén; ngay 27-02-2004 ba T chuyén nhuong toan bo dién tich 3.720m?
dat trén cho ong Nguyén Quang H duoc phong Kinh té huyén C chimg thuc ngay
05-5-2004, duoc Uy ban nhan dan huyén C xac nhan vao ngay 11-5-2004; Ho 6ng
Nguyén Quang H dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhin quyén st
dung dit toan bo dién tich dat trén vao ngay 21-5-2004; ngay 04-5-2007 éng H, ba
H chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin | dién tich 961m? thudc thira dat sb 70, to ban
d6 sd 14; phan dién tich dét con lai tranh chép giira 6ng V va ba H gém céc thira
dat s6 67, 71, 43, 44, 47 td ban dd s6 13, 14 duong H, khu dan cu s6 3 huyén C.

[4.2] Ong V cho ring toan bd dién tich dat trén 13 cia 6ng nhin chuyén
nhuong cua ba T va nhd em rudt 1a Nguyén Quang H dung tén gium, 6ng V cung
cap cac chimg tir, tai liéu dé ching minh gdm: gidy cam két danh mdy cé chir ky
ctia 6ng H ngay 07-02-2003 c6 ndi dung la 6ng H dimg tén gium cho 6ng V nhan
chuyén nhuong cta ba T; don xin chuyén nhuong dat ngay 27-02-2003 do ba T
viét ¢ noi dung 1a ba T chuyén nhuong 3.720m? dat cho ong V; hop dong ting
cho quyén st dung dat gitta 6ng H, ba H va dng V khong ngay thang nim. Xét
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thiy don xin chuyén nhuong dat 1a do ba T viét chi c6 chit ky cta ba T, gidy cam
két dimg tén gium ciing chi ¢6 6ng H ky tén, khong ¢o chit ky dong ¥ clia cac bén
gdm ba T, 6ng V, 6ng H; mit khac ngay 27-02-2003 ba T moi viét don chuyén
nhuong dat cho ong V, trong khi d6 6ng H viét gidy cam két ngay 07-02-2003
dung tén gium cho 6ng V trude ngay ba T chuyén nhuong 20 ngay 1a khong phu
hop, 6ng V chua nhan chuyén nhuong dat thi 6ng H chua thé dung tén gium; Doi
v6i hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng H, ba H va dng V khéng ngay
thang nam khong c6 chimg thuc ctia co quan nha nudc cd tham quyén, theo quy
dinh tai Diéu 129 Luit dai dai nam 2003 thi hop ddng ting cho quyén sir dung dat
phai duoc co quan c6 tham quyén chimg thuc, do d6 hop dong trén chua cé gid tri
phap Iy; Nhu vay Toa an cap so tham xac dinh gidy cam két ciia 6ng H ky tén ngay
07-02-2003 va hop ddng ting cho quyén sir dung dat khong ngay thang nam giira
6ng H, ba H va 6ng V déu vo hiéu 1a c¢6 cin ci.

[4.3] Tai bién ban vé viéc kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai ngay 30-8-2019 tai Toa an nhan dan huyén C, 6ng V trinh bay va xac nhan
la 6ng V rat toan bd yéu cau khai kién va dong ¥ giai quyét vu an theo don yéu cau
ctia ba H; dng V xé4c nhan cac thira dat 67, 71, to ban do s6 14 (mdi 1a thira 44,72
to ban dd sb 6), thira dat 43,44,47 t ban d6 s6 13 (méi 1a thira 65,102,83 to ban d6
s6 6) toa lac tai dudong H, khu dan cu s6 3 huyén C 1a tai san chung trong thoi ky
hén nhan cua vo chong ong H, ba H va yéu ciu chia nhu sau: ba H duoc quyén sir
dung 1.379,5m? (1a phan duoc hudng trong tai san chung ctia v chong); ong V
dugc quyén sir dung 1.379,5m? 14 phéan ctia 6ng H do 6ng H da chét nén cac hang
thira ké gom ba H, chau M (vo con 6ng H) va éng T, ba Y (b6 me 6ng H) dong y
tang cho 6ng V; 6ng T, ba Y 1a bd me cua ong V, 6ng H va ba H, chau M ciing xac
nhan céc thira dat 13 tai san chung cta 6ng H, ba H va dong ¥ cach phan chia trén;
Tai bién ban hoa giai thanh ngay 30-8-2019 ctia Toa an nhan nhan huyén C da ghi
nhén su thoa thuén cua cac duong su, theo d6 ba H duoc quyén sir dung 1.379,5m?
dat, ong V duoc quyén sir dung 1.379,5m? dat; tuy nhién trong thoi han 07 ngay
tinh tir ngay 1ap bién ban 6ng V da thay d6i y kién khong dong ¥ vai bién ban hoa
giai thanh ctia Toa 4n nhan dan huyén C, 6ng V khong dong y chia doi tai san, éng
xé4c dinh tai san trén 13 do 6ng bo tién ra mua. Xét thay 6ng V khong dong y voi
bién ban hoa giai thanh ngay 30-8-2019 1a bién ban ghi nhan cach phan chia tai
san, nhung bién ban vé viéc kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai ngay 30-8-2019 tai Toa an nhan dan huyén C ghi nhan sy viéc 6ng V trinh
bay, 6ng V di xac nhan tai san tranh chép trén 13 tai san trong thoi ky hon nhan cia
%Y ché)ng ong H, ba H, bén canh d6 6ng dai dién cho bd me cling xac nhan su viéc
trén, ba H ciing thira nhan sy viéc trén, do d6 day 1a nhimng tinh tiét, su kién khong
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phai chimng dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy, nhiing tinh tiét, su
kién nay hoan toan phu hop voi ngudn gdc dat tai khoan [4.1]; mat khac tai hop
ddng ting cho éng V ciing di ky tén x4c nhan tai san trén 1a cta vo chong 6ng H,
ba H, tai toa hai bén xac dinh hop déng trén duogc lap vao khoang nam 2006, trong
khi d¢6 nam 2007 éng H, ba H ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s 70, dién
tich 961m? cho ong I; 6ng V cho rang ong H dimg tén dat gium nhung tai thoi
diém ong H, ba H ky tén chuyén nhuong dat cho 6ng | thi 6ng V khong yéu cau
6ng H, ba H ky tén chuyén nhuong dit lai hodc xac nhan viéc ding tén giim co
chtng thuc ciia co quan c6 thim quyén; tir khi 6ng H duoc cap gidy ching nhan
quyén sit dung dat nam 2004 dén nay 6ng V chua cung cap duoc tai liéu, ching ctr
nao chimg minh vo chong 6ng H, ba H dimg tén gium 6ng ddi véi cac thia dat
tranh chap. Nhu vdy c6 cin xac dinh céc thira dat 67, 71, to ban d6 s 14 (moi 1a
thira 44,72 to ban do sb 6), thira dat 43,44,47 to ban do s6 13 (moi 1a thua
65,102,83 to ban dd s 6) toa lac tai dwong H, khu dan cu s 3 huyén C 1a tai san
chung trong thoi ky hon nhan cia vo chong ong H, ba H; Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong V va cong nhan dat cho 6ng H, ba H 1a
co can cu.

[4.4] Ddi voi yéu cau phan td cta bi don yéu cau chia tai san chung di duoc
Toa 4n nhan dan huyén C tach ra giai quyét bang vu an khac bang quyét dinh sé
01/2019/QDST-DS ngay 13-9-2019, chua duoc xem xét giai quyét trong vu 4n nay
nén khéng xem xét.

[4.5] Dbi véi vat kién tric va cay trong co trén dat tranh chip con st dung
dugc nén cong nhan cho ba H va ba H ¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cho chu
so hitu; cy thé thanh toan cho ong C theo két qua dinh gia gia tri nha cia 6ng 1a
31.375.171d; Doi voi cin nha cua 6ng V1 va cay trong ong V1 da ban lai toan b
cho 6ng V nén thanh toan gia trj trén cho 6ng V gia tri nha va cay trong theo bién
ban dinh gia 1a 157.074.928d (120.826.728d + 36.248.200d). Toa an cap so tham
budc ong V, 6ng C thao d& 1a chua phu hop vi vdy can sira phan ndy cua an so
tham.

[4.6] Dbi v6i viée cdp gidy chung nhan quyén sit dung dit cho ho ong
Nguyén Quang H: Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng H trén co sé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va 6ng H, khong ai tranh chip, y kién
gi, du diéu kién chuyén nhuong; do d6 Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ho 6ng Nguyén Quang H 1a hoan toan dung quy dinh
ctia phap luat. Hién nay ong V dang giit ban chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat trén nén budc 6ng V giao tra cho ba H.
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[5] D6i v6i s0 tién chi phi t6 tung nhu dinh gid, do v&, tham dinh: do yéu cau
cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan b theo quy
dinh.

[6] An phi dan sy so thim: do tranh chip quyén st dung dat thudc quyén cua
ai nén an phi so tham duoc xac dinh 13 an phi khong c6 gia ngach, Toa an cap so
tham x4c dinh an phi c6 gia ngach 1a chua phu hop, can sira phan nay.

[7] Cac quyét dinh khac khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat.

Tt nhimg nhén dinh trén chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng
Nguyén Quang V.

An phi dan su phtic thim: khang céo ctia 6ng V dugc chdp nhan mét phan
nén 6ng V khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Chéap nhan mdt phan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Quang

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Stra ban an dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 12-02-2020 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria- Ving Tau; stra phan an phi so tham va gia tri vat
kién truc, cay trong cé trén dat.

Can ct: Diéu 26, 35, 39 Bo luat tb tung dan su; Piéu 129 Luat dat dai nam
2003; Diéu 166, Khoan 1 Diéu 203 ndm Luat dat dai 2013; Dicu 27 va Dicu 28
Luat hén nhan va gia dinh nim 2000; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia
ij ban Thuong Vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang V d6i véi ba
Bui Thi Kim H.

2. Cong nhan céc thira dat s6 43, 44, 47 t& ban d6 s 13 va cac thua s6 67,
71 t& ban d6 sd 14 toa lac tai khu dan cu sb 3 huyén C, theo Giéy chtirng nhan
quyén str dung dat s6 V020614 do UBND huyén C cap ngay 21-5-2004 dung tén
ho 6ng Nguyén Quang H thudc quyen st dung chung cua 6ng Nguyen Quang H va
ba Bui Thi Kim H; Buc ong Nguyén Quang V giao tra ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 V020614 do UBND huyén C cép ngay 21-5-2004 dung tén
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ho ong Nguyén Quang H cho ba Bui Thi Kim H; Ba Bui Thi Kim H duoc quyén
lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky dat dai theo quy dinh.

3. Vat kién tric va cdy trong trén dat:

- Ba Bui Thi Kim H dugc quyén s hiru toan bo vat kién trac va cay trong co
trén dat.

- Budoc ba Bui Thi Kim H thanh todn cho Ong Nguyép Quang V
157.074.928d (mot tram ndm muoi bay triéu, khong tram bay muoi bon ngan, chin
tram hai muoi tdm dong).

- Bugc ba Bui Thi Kim H thanh toan cho 6ng Boan Van C 31.375.171d (ba
muoi mot tri¢u, ba tram bay muoi 1am ngan, mdt tram bay muoi mot dong).

4. Hop dong tang cho quyén sir dung dat c6 chir ky cua ong Nguyén Quang
H, ba Bui Thi Kim H va 6ng Nguyen Quang V; Giay cam két ngay 07-02-2003 c6
chit ky cua ong Nguyén Quang H, déu vo hiéu.

5. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia, do ve:

- Lﬁn 1: ong V phai chiu 7 6.314.455d (bay muoi sau tri¢u, ba tram mudi bdn
ngan, bon trdm ndm muoi lam dong) (da ndp xong).

- Lan 2: 6ng V phai chiu 4.000.000d (bon triéu dong) (43 ndp xong).

6. V& an phi dan sy:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Quang V phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong) nhung
dugc trir vao sb tién tam Ung an phi d3 ndp 6.250.000d (sau triéu, hai trim nim
muoi ngan dong) theo bién lai thu tién s6 TU/2016/0000764 ngay 09-5-2018 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C; 6ng Nguyén Quang V dugc hoan tra lai sb
tién chénh 1éch 14 5.950.000d (nim triéu, chin trim nim muoi ngan dong).

+ Ba Bui Thi Kim H phai ndp 9.422.5044 (chin tri¢u, bon trdim hai muoi hai
ngan, nim tram 1é bon dong).

- An phi dan su phac tham: Ong Nguyén Quang V khong phai nop nén duoc
hoan tra lai sb tién tam Gng an phi da ndp 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 TU/2017/0008408 ngay 21-02-2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (18-3-2021).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén C; (b3 ky va déng dau)

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C,;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Cao Xuan Long Tran Minh Bic Nguyén Thanh Hiéu
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