TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 73/2025/DS-PT
Ngay 04 — 6 — 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ong Lé& Phan Céng Tri

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu, xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s0:

49/2025/TLPT-DS, ngiy 25 thang 3 nim 2025, vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

Do Bén 4n dén sy so tham s0: 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025,
cua Toa an nhan dan huyén Hong Dén, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 46/2025/QP-PT ngay
17 thang 4 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan P

Dia chi: sb D (ting trét, :céng limg, tang 1, tAng 2 cta tda nha) va D L,
phuong B, quan A, thanh pho H6 Chi Minh. La nguyén don

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Chirc vu Hoi dong quan
tri.

Ngudi dai dién theo van ban uy quyén so 47/2022/UQ-OCB ngay
27/4/2022: Ong Liéu Thai H, chuyén vién thu hoi ng, phong xur 1y no hdi s¢ - khoi
van hanh va ong Trinh Duc Quéq T1, phong thu hoéi ng RB cta phong G1, chi
nhanh C (6ng H c6 mat, 6ng T1 vang mat).

- Bi don: Ba Khuu My V, sinh ndm 1961. Dia chi: ap N, thi trdn N, huyén
H, tinh Bac Li€u (vang mat).



- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Kiéu H1, sinh nam 1991

2. Anh Nguyén Cong D, sinh nim 1986

Cung dia chi: 4p T, x3 N, huyén P, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh Nguyen Cong D va chi Nguyén Kiéu
HI: Ong Ngb Hong T2, sinh nam 1974. Bia chi: s6 E H, phuong T, quan N, thanh
phé Céan Tho; Chd & hle_:n nay: SO B duong V, phuong A, quan B, Thanh phé Can
Tho (c6 mat).

’ 3 Ba Ngqyén Thi T3, sinh nam 1957. Pia chi: ép T, xa N, huyén P, thanh
pho Can Tho (vang mat).

4. Ong V4 Trong K, sinh ndm 1978. Dia chi: s6 A duong T, phuong C, quan
N, thanh pho Can Tho; Cho ¢ hién nay: To A, ap D, xa b, thi xa B, tinh Vinh
Long (c6 mat).

Chd & hién nay: 4p M, xa M, thi x B, tinh Vinh Long.

5. Ong Ha Pai N, sinh nam 1983 (c6 mat)

6. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1986 (vang mat)

Cung dia chi: s6 A, dudng C, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho.
7. Ong Thai Hong S, sinh nam 1956 (vang mat)

Dia chi: s6 C, duong C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ngan hang TMCP P 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 20/4/2022, loi khai trong qua trinh 16 tung nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdn hang thwong mai c6 phan P (goi it
la Ngdn hang) trinh bay: Ngay 17/12/2019 ba Khuu My V co ky ket hop dong tin
dung s0: 0090A/2019/HDTD-OCB-CN véi Ngén hang vay sO tién gbc la
1.900.000.000 dong, muc dich vay la tiéu dung phuc vu doi song, thoi han vay
120 thang ké tir ngay tiép theo cia ngay giai ngan dau tién, 14i suat cho vay duoc
tinh trén co s& 1 nam 1a 365 ngdy. SO tién 13i phai tra = (s6 du no thuc té tinh 14i)
x (S6 ngay thuc té cua ky tinh 13i) x (Lai sudt (%/nam) : 365; Lii suat cho vay
trong han theo thoa thuan tai khé u6c nhan no: Trong 03 thang dau: Lii suit vay
1a: 11,5%/nam. Tir thang thir 04 trd di: 4p dung 14i sudt cho vay diéu chinh dinh
ky 06 thang/lan (sau day goi 1a ky diéu chinh 13i suét), ky diéu chinh 13i suat dau
tién vao ngay 18/03/2020 theo cong thirc tinh 13i sudt nhu sau: Lai suat cho vay
(diéu chinh) = Lai suat co so (1) + bién do 1ai suat (2) trong d6: Lai suat co so (1):
1a 13i suat co so ky han 13 thang theo biéu 13i suat duoc OCB ban hanh ting thoi
ky; Bién d6 1ai suat (2): Tdi thiéu 4,5%/nam; Thay d6i 1ai suat: Ngan hang duoc
quyén diéu chinh, thay doi ky diéu chinh 13i suat, 1di suat co s, bién do 1ai suat
va/ hodc phuong thic x4c dinh 14i suat cho vay phai tudn thu va chiu su diéu chinh
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theo chinh sach 1ai suat cua O tai timg thoi ky; Lai suit qua han: Bang 150% lai
suat vay trong han va hop dong tin dung s6: 0090B/2019/HDTD-OCB-CN s6 tién
vay goc 1a 100.000.000 dong.

Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira
dat s6 765, to ban do sé 6, dia chi tai ap T, xa N, huyén P, thanh ph Can Tho
thudce quyén so hu'u/quyén st dung cua ba Khuu My V theo Giéy ching nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CB
481830; s6 vao s6 cap GCN: CH03236 do UBND huy¢n P, thanh phé Can Tho
cap ngay 13/10/2015 dung tén ba Nguyén Kiéu H1 va 6ng Nguyén Cong D; cap
nhat thay doi chu so hitu/sir dung 1an cudi ngay 27/06/2019 cho ba Khuu My V.
Tai san bao dam di duoc cong ching thé chap theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 0090/2019/BD ngay 17/12/2019 va dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh phap luat. Do ba Khuu My V da vi pham nghia vu tra ng, tinh dén ngay
20/01/2025 12 2.628.916.236 dong (trong d6 tién vay gdc 1a 1.668.000.000 dong,
131 trong han la 614.074.151 dong, 131 qua han 1a 233.802.707 dong, 131 cham tra
1a 113.039.378 ddng). Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Khuu
M¥ V va éng Thai Hong S ciing c6 nghia vy lién d6i thanh toan khoan ng vay trén
va 1ai phat sinh ké tir ngay 21/01/2025 tinh theo cac Hop dong tin dung da ky cho
dén khi bén vay hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop néu ba Khuu My V khong thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an ap dung cac bién phap cudng che ké ca viéc phat mai tai san bao dam theo Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat s6 0090/2019/BD ngay 17/12/2019 giita Ngan
hang va ba Khuu My V dé thu hoi toan bo khoan vay.

Pbi voi hanh vi ba V cung cap quyét dinh ly hon véi ong Thai Hong S vao
nam 2016 dé vay tién cia Ngan hang va hanh vi ctia 6ng Ha Pai N xac dinh khong
dung thira dat thé chip cho Ngan hang 1am anh huong dén quyén loi cua Ngan
hang, c6 dau hiéu cua hanh vi ltra dédo chiém doat tai san nén yéu cau Toa an
chuyén tin bao dén Co quan Piéu tra c6 thAm quyén xem xét theo quy dinh phép
luat.

- Bi don ba Khuu My V: Toa an da tong dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an,
gidy triéu tp 1am viéc va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai, xét xir vu an, nhung ba Khuu My V van khong
dén Toa an dé 1am viéc theo noi dung giéy triéu tap cua Toa an.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Vo Trong K trinh bay: Do
chd quen biét gidi thiéu, 6ng biét chi H1 can vbn 1am an nhung khong vay Ngan
hang dugc, nén vao ngay 30/6/2017 ong c6 cho chi HI vay s tién goc
360.000.000 dong, 14i suat 2 bén thoa thuan 14 1%/thang, viéc dng cho chi H1 vay
tién dugc hop thirc hoa bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong va chi H1, dugc cong ching ching thyc va 6ng da dugce chuyén quyén su
dung. Gia chuyen nhuong trong hop ddng chi ghi 1a 180.000.000 dong, phan dat
chi H1 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng tai thira sé 765, to ban do sé 6 dién
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tich 1a 1520m?2 vi tri thira dat tai ép T, xa N, huyén P, thanh pho Can Tho giéy
ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén
Cong D. Den ngay 11/7/2017 thi gitra 6ng va chi HI tiép tuc lam 01 hop dong
thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dét cung la phan dat nay, muc
dich 1a dé dam bao sd tién 6ng cho chi H1 vay thyuc té 13 360.000.000 dong, thoi
han chi H1 cam két s& tra lai cho 6ng s tién nay 1a 60 thang, trong thoi han nay
ma chi H1 tra lai 6ng so tién nay thi 6 ong s€ lam thu tyc chuyén quyén tr lai cho
chi H1, viéc thoa thuan nay chi lam gidy tay voi nhau, chi H1 va 6ng cung ky tén,
co su chu’ng klen cta 6ng Tran Déng K1. Tuy nhién, sau 4 thang thi do ong ket
von 1am an, ng x4u nén khong the vay tién cua Ngan hang dugc, nén 6ng mai nho
6ng Ha Pai N dimg tén dum gidy ching nhan quyén sir dung dt dé vay tién Ngan
hang, hon 2 nam vay tién thi chi HI khong c6 dong lai cho 6ng. Ngay 18/10/2017
6ng da lam thu tyc chuyén quyén cho ong N ding tén dé vay tién Ngén hang, thyc
chat giira 6ng va ong N khong co giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh (giao dat, giao tién véi nhau), sau khi 6ng N dimg tén xong thi thé
chap gidy chimg nhan quyén str dung dat nay dé vay tién, nhung ngudi st dung
tién 1a 6ng cht 6ng N khong c6 lién quan. Do viée ong nho N dimg tén vay tién
dum thi gia dinh 6ng N khong dong ¥, nén ong méi nho Thai Hoang G (tén thuong
go1 T4, T4 la con ba Khuu My V) dung tén dum trén gidy chimg nhan quyén s
dung dét dé tiép tuc vay Ngan hang, T4 dong ¥y, ngay 27/6/2019 thi 6ng Ha Dai N
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat phan dat nay cho 6ng T4, nhung do dng T4
cling no xau Ngan hang nén khong thé dang tén duoc, nén T4 moi dua cho ba
Khuu My V dung tén. Sau khi 6ng N chuyén tén cho ba V dtng tén xong thi lai
tiép tuc thé chap lai vay tién Ngan hang, 1an nay ba V vay thi ong biét, dén khi chi
H1 c6 gui don t6 giac 6ng tai Cong an huyén P, thanh phd Can Tho thi ong da vay
tién ctia nguoi khac dé tra ng cho Ngan hang, 1dy gidy chirng nhan quyén sir dung
dét vé de tra cho chi H1 vao ngay 12/12/2019. Tuy nhién, ngay 17/12/2019 thi T4
lai tlep tuc 1dy gidy chting nhan lai dé thé chap vay tién cua Ngan hang thuong
mai cO phan P ma khong cho ong biét, cling khong tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho chi H1.

Nay Ngan hang thuong mai c6 phan P khéi kién yéu cau ba Khuu My V
tra tién vay thi 6ng khong ¥ kién gi, do d6 la giao dich riéng gitra ba V voi Ngan
hang 6ng khong co lién quan. Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap thi 6ng
khong dong ¥, do tai san nay la cua chi HI, 6ng yéu cau ba V tra no Ngan hang
dé lay gidy chiung nhéan vé dé ong tra lai theo dung cam két ma ching 6ng da lam
viéc va ky tén cam két tai Cong an huyén P, thanh ph6 Céan Tho.

Déi voi yéu cau doc lap cua chi Nguyen Kiéu HI va anh Nguyén Cong D:
Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1442 quyén sb
02/2017/TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng va chi Nguyen Kiéu H1 dugc Vin phong
Cl ching nhén ngay 20/6/2017 la 6ng khong dong y. Ong khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

D01 voi yéu cau huy viéc chinh ly: Chuyén nhuong cho 6ng V5 Trong K
theo ho so s6 001492, quyén s6 01-17, do chi nhanh Van phong dang ky dat dai

4



huyén P xac nhan ngay 07/7/2017 trén gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 CB 481830 sd vao sd cap gidy
CH03236 do Uy ban nhan dan huyen P cap ngay 13/10/2015 cho chi Nguyén Kiéu
HI1 va anh Nguyen Cong D; Huy viéc chinh ly: Chuyén nhuong cho ong H3 Pai
Nghia theo ho so s6 001767, quyén s6 01-17, do chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P xac nhan ngay 18/10/2017 trén gidy chung nhan quyén su dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 481830 sb vao sd
cap giay CH03236 do Uy ban nhan déan huyén P cip ngay 13/10/2015 cho chi
Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyen Cong D va huy viéc chinh Iy: Chuyén nhuong
cho ba K2 My Van theo ho so sb 004067, quyén sé 02/19, do chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 27/6/2019 trén glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CB
481830 sd vao so cap gidy CH03236 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
13/10/2015 cho chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D. Ong ddng y véi cac
yéu cau nay.

Dbi véi yéu cau cong nhin quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
voi téng dién tich 16.280m? tai cac thira sb 765, 780, 784, 782 to ban d6 s6 06 toa
lac tai 4p T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho thudc quyen st dung cua chi
Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D thi 6ng khong dong y. - Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong Ha Dai N trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay
25/4/2024: Théng nhét voi 10i trinh bay cta 6ng V6 Trong K. Ong khong v kién
hay yéu cau gi trong vu an.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thdi Hong S trinh bay: Trude
day 6ng 14 ba chong ba Khuu My V. Ong va ba V da song ly than khoang 15 nam,
dén nam 2020 thi 6ng va ba V da ly hon. Viéc ba V ¢o thé chap quyén sir dung
dat dé vay tién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan P chi nhanh C nhu thé nao thi
ong khong biét 3, do phan dat ma ba V thé chip & huyén P, thanh phd Can Tho
1a cta riéng ba V, ong khong c6 lién quan. Nay ong khong dong y cung tra ng véi
ba V; truong hop ba V khong tra dugce ng cho Ngan hang va Ngan hang c¢6 yéu
cau phat mai tai san ctia ba V da thé chip thi 6ng dong y.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:
Ba 1a vo ong Ha Pai N, trudc day ba co ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba Khuu MY V; tuy nhién, ndi dung giao dich va thu tuc
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba V thi ba khong biét, do
chong ba 1a & ong Ha Dai N truc tiép giao dich, ba chi ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nay cac bén phat sinh tranh chap thi ba khong c6 ¥
kién gi, do ba khong nim dugc ndi dung cic bén giao dich trudc day. Ba thong
nhat v&i 16 trinh bay ciia 6ng Ha Pai N. Ngoai ra ba khong c¢6 yéu cau gi khéc.

- Ong Ngo Hong T2 la nguweoi dai dién theo uy quyen cua chi Nguyén Kiéu
H1 va anh Nguyén Céng D trinh bay: Do c6 nhu cau vay tién 1am von kinh doanbh,
nén chi HI dugc nguoi quen gidi thiu gap ong Vo Trong K de vay tién. Sau khi
gap go, trao d6i va théng nhat, 6ng K dong ¥ cho chi H1 vay s tién 300.000.000
ddng. Dé bao dam cho khoan vay nay, chi HI phai thé chap dudi hinh thire 1ap
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hop dong chuyén nhuong cho 6ng K quyén st dung dat nhu sau: Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
481829, s vao sb cap gidy CH 00235, do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
13/10/2015 dimg tén Nguyén Kiéu HI va Nguyén Cong D. Gom cac thira: Thia
780 t& ban d6 s 6, dién tich 6246m? dat chuyén trong la nude ; thira 782 td ban
d6 sd 6, dién tich 400m? dat trong cdy 1au nam khac; thira 784 to béln d6 sd 6, dién
tich 8134m? dét tréng cay lau nam, toa lac tai ép T, x4 N, huyén P, Thanh ph Cén
Tho; G1ay ching nhén quyén su dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CB 481830, s6 vao sd cap giay CH 00236, do Uy ban nhan dan
huyén P cip ngay 13/10/2015 dung tén Nguyén Kiéu H1 va Nguyen Cong D.
Dién tich 1250m? (gém 300m? dit ¢ nong thon va 1220m? dét trdng cay lau nim)
tai thira 765 to ban d6 sb 6 toa lac tai 4p T, xa N, huyén P, thanh phb Can Tho.
Thuc hién thoa thuan nay, ngay 28/6/2017 chi HI cung ong K lap Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s6 1392 quyen 56 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C2 dé chuyen nhuong quyén st dung dat theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
481829 do UBND huyén P cap ngay 13/10/2015 cho Nguyén K1eu H1 va Nguyén
Cong D (0ng Nguyen Cong D ty quyén cho chi H1 toan quyén quyét dinh viéc
chuyén nhuong) ; gom cac thira : 780 (6.246m?2 dat 2L), 782 (400m?2 dat BHK),
784 (8.134 dat CLN), to ban dd sb 06. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nay,
ong K c¢6 dua cho chi H1 vay s6 tién 110.000.000 dong.

Ngay 30/6/2017, chi HI cung 6ng K 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat 0 1442 quyén sb 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cl1 de
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén
80 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 481830 do Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 13/ 10/2015 cho Nguyén Kiéu H1 va Nguyen Cong D (6ng
Nguyén Cong D1 uy quyén cho chi HI toan quyen quyét dinh viéc chuyen
nhuong). Dién tich 1.500m? (trong d6 c6 300m? dat tho cu va 1.200m? dat CLN)
tai thira 765, to ban d6 06. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong K c6 dua
cho chi H1 vay thém sb tién 130.000.000 dong.

Tong cong ong K dé dua cho chi H1 240.000.0000 dong trong téng sO
300.000.000 dong chi H1 vay cua ong K. S6 tién 6ng K gitr lai 60.000.000 dong
la dé tinh cho 20 thang tién 1ai.

Pén ngay 11/7/2017, chi H1 va éng V& Trong K ¢6 1ap hop dong thoa thuan
v6i noi dung: 6ng V& Trong K cho chi HI vay 300.000.000 dong. Thoi gian vay
1a 60 thang (tir ngay 11/7/2017 dén ngay 11/7/2022). Lai suét cho vay 1a 1%/thang
va dong 13i hang thang. Néu déng 1ai cham phai déng 14i phat theo quy dinh 13
5%/thang. Theo thoa thuan ndy, toan b cac tai san trén chi H1 tam thodi chuyén
nhuong cho 6ng K dé vay von ngan hang trong vong 60 thang. Khi dén thoi han
60 thang chi H1 phai thanh toan du 300.000.000 dong cho ong K thi ong K ong
K c6 trach nhiém ky ho so tra lai cac gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén
lai cho chi H1. Néu hét thoi han 60 thang, chi H1 khong trd du no cho 6ng K thi
ong K ¢o quyén giao tai san cho Ngan hang hoic sang tén dé thu hdi vén da cho
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vay. Sau khi khéu trir hét 60.000.000 dong tién ong K giit lai, chi H1 da tra thém
cho 6ng K 15.000.000 dong tién twong dwong voi 5 thang tién 1di. Cudi thang
11/2019, khi chi H1 tir thanh ph HO Chi Minh vé qué thi duoc hang x6m cho biét
c6 rat nhiéu nguoi dén do dac, chup hinh nha dt ctia chi H1. Chi H1 lién hé qua
di¢n thoai voi ong K dé hoi tham su viéc thi khong lién lac dugc. Nghi ngo co
diéu bat 6n d6i voi nha dat ciia minh nén chi H1 da lam don yeu cau cung cap dir
lidu dét dai giri Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P xin cung cap thong
tin d6i v6i cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CB 481829 va CB 481830.

Theo thong tin duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P cung
cap thi tit ca cac thira dét theo hai gidy chting nhan quyén str dung dit néu trén
cua chi HI da dugc sang nhuong cho ba Khuu My V ding tén va ba V da dem
thé chap cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P - Chi nhanh C d¢ vay tién. Ciing
theo thong tin tir s6 dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
cung cap, sau khi lam thu tuc nhan chuyén nhuong dt tir chi H1, ngay 10/7/2017,
ong K dem tai san thé chip cho Ngan hang thuong mai c6 phan C3 - Chi nhanh
C dén ngay 16/10/2017 x6a thé chap.

Sau d6, ngay 18/10/2017 6ng K da chuyén nhuong toan bo cac thira dit cia
ching chi H1 (céc thira 780, 782, 784 va 765) cho 6ng Ha Pai N (sinh nam 1983,
tra tai 1 C, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho). Sau khi nhan chuyén nhugng,
ngay 19/10/2017, 6ng N di dem tai san trén thé chip cho Ngan hang thuong mai
co phan S1 - Chi nhanh C dé vay tién va dén ngay 24/6/2019 x6a thé chap. Pén
ngay 25/6/2019, 6ng Ha Pai N di chuyén nhuong toan bd céac thira dat néu trén
cho ba Khuu My V (sinh nam 1961, tra tai khu I, huyén H, tinh Bac Liéu). Ngay
27/6/2019, ba Khuu My V da thé chip toan bd sd dat trén cho Ngan hang thuong
mai ¢o phan P - Chi Nhanh C.

Nhu vay, theo thoa thuan gitra chi HI va 6ng K, néu sau 60 thang ké tir
ngay 11/7/2017 néu chi H1 khong tra du cho ong K 300.000.000 dong thi ong K
m&i co quyén giao tai san cho ngan hang hodc sang tén dé thu hdi von. Tuy nhién,
dén ngay 18/10/2017 (méi hon 03 thang) ong K da dem tai san ctia chi H1 chuyén
nhuong cho nguoi khac (1a ong Ha Pai N).

Theo Phiéu cung cip dir liéu tai nguyén mdi truong ngdy 28/3/2022 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P, hién nay thtra dat sb 765 to ban
d6 06 do ba Khuu My V dimg tén ding ky trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat so CH03236.

Chi H1 nhén thay rang, ong K da loi dung su tin tuéng cta chi H1, cho chi
H1 vay tién thé chip tai san dudi hinh thtrc chuyén nhuong tai san. Sau do, trong
thoi gian con hiéu lyc cua hop déng vay tién, chi H1 chwa c6 hanh vi vi pham,
ong K vira thu 13i ctia chi H1 lai vira dem tai san cta chi H1 chuyén nhuong cho
nguoi khac. Hanh vi nay ctia 6ng K 1a vi pham phap luat va c¢6 dau hiéu cua toi ©
Lam dung tin nhi¢ém chiém doat tai san”.



Do do, chi Hl da 1am don td giac 6ng,V6 Trong K3 da co hé}nh vi “lam
dung tin nhiém chiém doat ctia chi H1” gtri dén Co quan Canh sat diéu tra Cong
an huyén P.

Ngay 21/02/2020, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén P di c¢6 Thong
bao vé viéc tiép nhan té giac ddi véi ndi dung td gidc ciia chi H1 ddi voi ong Vo
Trong K.

Trong qué trinh Co quan canh sat diéu tra Céng an huyén P thu 1y giai quyét
vu viéc, ngay 01/5/2020 6ng V5 Trong K c6 viét cam két tir ngay 01/5/2020 dén
01/8/2020 phai giao giat dat c6 thd cu (thira 765) cho chi H1. Gidy dat con lai s&
giao cho chi H1 tir ngay 31/5/2020 dén 31/5/2022 va khi ong K giao tra dét, chi
H1 sé tra tién vay 300.000.000 dong tién gbc va 13i cho 6ng K. Tuy nhién cho dén
nay ong K van khong thuc hién theo cam két.

Pén ngay 22/3/2021 Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén P da ban
hanh Quyet dinh khong khoi t6 vu an hinh s6 13 quyet dinh khong khai t6 vu an
hinh su d6i voi t6 giac vé t6i pham cua chi H1 ddi v6i 6ng Vo Trong K.

Nhu vay, cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duoc
ky két gitra chi H1 va ong V& Trong K thyc chat 1a cac hop dong gia cach dé che
day cho cac hop dong vay tién. Nén day 1a cac hop dong vo hiéu. Do hai hop dong
néu trén vo hiéu nén cac hop ddng sau cing vo hiéu theo.

Nay chi Nguyen Kiéu H1 va anh Nguyen Cong D yéu cau Toa an giai quyet
Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1442 quyén sb
02/2017/TP/CC-SCC/HPGD giita Nguyén Kiéu HI va V& Trong K duge Vin
phong C1 chimg nhan ngay 20/6/2017; Huay viéc chinh 1y: Chuyén nhuong cho
ong Vo Trong K, sinh nam 1978; CMND sb: 092078000378, dia chi thuong tra:
s6 A duong T, phuong C, quin N, thanh phé Can Tho, theo hd so s6 001492,
quyén s6 01-17, do chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay
07/7/2017 trén glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 481830 s6 vao s6 cap giay CH03236 do Uy ban nhan
dan huyén P cap ngay 13/10/2015 cho chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong
D; Huy viéc chinh 1y: Chuyén nhuong cho 6ng Ha Pai N, sinh ndm 1983; CMND
s6: 361988837, dia chi thuong tra: sé A duong C, phuong B, quan B, thanh phd
Can Tho, theo hd so s6 001767, quyén sb 01-17, do chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén P xac nhan ngay 18/10/2017 trén gidy ching nhan quyén st dung
dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 481830 s6 vao sd
cap giay CH03236 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 13/10/2015 cho chi
Nguyén Kiéu HI va anh Nguyén Cong D; Huy viéc chinh ly: Chuyén nhugng cho
ba Khuu My V, sinh ndm 1961; CMND s6: 385104871, dia chi thuong tra: Khu
A, ap N, thi irén N, huyén H, tinh Bac Liéu, theo ho so s6 004067, quyén sb 02/19,
do chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 27/6/2019 trén
gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
vOi dat s CB 481830 s vao s6 cap giay CH03236 do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 13/10/2015 cho chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Coéng D; Cong
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nhan quyér; str dung dat va tai san gan lién vOi dat véi tong dién tich 16.2 80m? tai
cac thira ,s6 765, 780, 784, 782 to ban do so 06 toa la~c tai §1p T, xa N, huyén P,
thanh pho Can Tho thudc quyén sur dung ctia chi Nguyen Kiéu H1 va anh Nguyén
Cong D.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay tai
ban tir khai ngay 13/12/2024: Toan bd dién tich dét tai thira s6 765, to ban d6 s6
6, dia chi tai ép T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho 1a do cha me ba tao lap, sau
khi cha me¢ ba qua doi thi duoc chuyén giao lai cho anh cua ba 1a cha rudt cta chi
Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D, sau d6 thira dit nay cung nhiéu thira
dat khac duoc chuyén giao lai cho chi H1 va anh D diémg tén. Tir khi sinh ra thi
ba d3 sdng, quan 1y, sir dung va canh tac dién tich dat nay, trén dat c6 nhiéu ngoi
mo nguoi than cua ba, tir trudc den nay chua co bat ky co quan hay don vi, ca
nhén nao dén gip ba dé trao d6i vé van de cam cd, thé chap hay chuyen nhuong
cac thira dat nay. Do do, néu cé viéc cAm co thé chap hay chuyen nhuong cac
thura dat nay déu 13 trai phap luat nén ba yéu cau Toa an giai quyét chap nhan cac
yéu cau doc lap cua chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay 20
thang 01 nam 2025, cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu da quyét
dinh:

Cian ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 147, Diéu
157, Biéu 235, Diéu 264 va Piéu 266 cta Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015; Diéu
116, 117, 118, 122, 124, 131, 385, 401 va 407 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 91
Luét cac to chirc tin dung nam 2010, stra ddi bo sung nam 2017; Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan P ddi
voi ba Khuu My V vé viée tranh hop dong tin dung. Bugc ba Khuu My V c6 nghia
vu tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P s6 tién 14 2.628.916.236 dong (trong
d6 tién vay gdc 1a 1.668.000.000 ddng, 13i trong han 13 614.074.151 ddng, 13i qua
han la 233.802.707 dbng, lai cham tra 1a 113.039.378 dbng) tinh ké tir ngay
20/01/2025. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xu cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

2. Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Thai Hong S cling c6 nghia vu lién
d6i v6i ba Khuu My V tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P s tién la
2.628.916.236 dong.

3. Khong chap nhin yéu cau phat mai tai san thé chip cua Ngan hang
thuong mai c6 phan P. Tuyén b6 vo hiéu hop dong thé chip sé 0090/2019/BD
ngay 17/12/2019 cua ba Khuu My V da duoc ching thuc tai Van phong C4, dia
9



chi: s6 G C, phuong A, quin B, thanh phd Can Tho, tai san thé chap 1a: Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CB 481830 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh
phé Céan Tho, chinh ly b1en dong 27/6/2019 cho ba Khuu M§ V, cu thé nhu sau:
thira dat s6 765 to ban do sb 6, dién tich 1520 m?, muc dich st dung dat: dién tich
300m? 1a dat ¢ va dién tich 122Om2 1a dét trong cAy lau ndm dia chi thira dat: Ap
T, xd N, huyén P, thanh phb Can Tho.

4. Chap nhén mot phan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyen Kiéu HI va anh
Nguyen Cong D vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta chi Nguyén Kiéu
H1 v61 6ng VO Trong K duge cong ching tai Van phong C1 14 v6 hi¢u. Huy chinh
Iy bién dong quyén st dung dat tir chi Nguyén Kiéu H1 sang cho 6ng V5 Trong
K ngay 07/7/2017 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P, thanh pho
Can Tho.

Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra ong V6 Trong K va 6ng Ha Dai N ngay 18/10/2017 (d6i v6i thira dét s6 763,
t ban d6 s6 6) dugc cong chimg tai Van phong C4. Huy chinh 1y bién dong quyén
str dung dat tir ong V& Trong K sang cho ong H3 Pai Nghia ngay 18/10/2017 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, thanh phd Can Tho.

Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Ha Dai N, ba Nguyén Thi Thu H2 va ba K2 My Van ngay 24/6/2019
(dbi v6i thira dat sb 765, to ban d6 s6 6) duge cong ching tai Van phong C5. Huy
chinh 1y bién dong quyén sir dung dat tir 5ng Ha Pai N, ba Nguyén Thi Thu H2
sang cho ba K2 My Van ngay 27/6/2019 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta chi Nguyén Kiéu H1 va anh
Nguyén Cong D vé viéc cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i dién tich 1520m? tai thira sb 765 to ban dd 6, toa lac 4p T, x4 N, P, thanh phé
Can Tho. Cong nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dién tich
1520m? tai thura sO 765 to ban d6 6, toa lac ap T, xd N, P, thanh ph6 Can Tho
thudc quyén st dung cua Nguyén Kiéu H1 va Nguyén Cong D. Budc Ngan hang
thuong mai cd phan P c6 nghia vu giao tra cho chi Nguyen K1eu H1 va anh
Nguyen Cong D ban gbc gidy ching nhan quyen st dung dat s CB 481830 do
Uy ban nhén dan huyén P, thanh phé Céan Tho cip ngay 13/10/2015. Chi Nguyen
Kiéu H1 va anh Nguyen Cong D ty lién hé voi co quan c6 tham quyén dé cap
nhat, chinh 1y diéu chinh sang tén d6i v6i tai san nha va dat nay theo quy dinh va
tu chiu cac khoan phi, 1€ phi c6 lién quan.

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia chi Nguyén K1eu HI va
anh Nguyen Cong D Ve viéc cong nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat d6i voi cac thira s6 780, 784, 782 t& ban d6 6, toa lac 4p T, xd N, P, thanh phé
Can Tho thudc quyén st dung ctia chi Nguyén Kieu H1 va anh Nguyén Cong D.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.
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Ngay 21 thang 01 nam 2025, Ngan hang TMCP P khang cao yéu cau khong
v6 hiéu hop dong thé chp tai san. _Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén
ctia Ngan hang giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tu khi thy 1y vu 4n dén khi xét xur
phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién ding
cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Pidu
308 B luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TMCP
P; giit nguyén Ban 4n so thim sé: 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong ho so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, y kién trinh bay ctia cac dwong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Nhimg nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tip
hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit khong c6 ly do, khong vi sy kién bat kha khang
hodc do trd ngai khach quan; nén tién hanh xét xir vang mat ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan theo quy dinh tai Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo ctia Ngan hang TMCP P, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ngay 17/12/2019 ba Khuu My V ¢6 ky két hop dong tin dung véi
Ngéan hang TMCP P — Phong GI, chi nhanh C; dong thoi, ky két hop dong thé
chap s6 0090/2019/BP véi Ngan hang duoc cong chimg theo quy dinh cua phap
luat. Tai san thé chap 1a Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CB 481830 do Uy
ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho, chinh 1y bién dong 27/6/2019 cho ba
Khuu My V, thira dat 6 765, to ban d6 sd 6, dién tich 1.520m?2, muc dich st dung
dat: dién tich 300m? 1a dat & va dién tich 1.220m? 1a dat trong cdy 1au nam; dét toa
lac ép T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.

[3.2] Theo bién ban xem x&t, tham dinh tai chd ngay 11/11/2022, hi¢n trang
trén dat cu thé nhu sau: C6 06 cay dira dang cho trai; 01 cdy man dang cho trai,
01 cay man chua cho trai; 01 nha md ngang 6,1m dai 10,65m, vach xay cao 1m,
mai lop ton, nén It gach men, c6 3 ngdi md xay gach; 01 cin nha hinh chit L ¢o
kich thudc ngang 4,24m x 11,75m di¢n tich 1a 49, 35m?, ngang 2,5m dai 4,8m di¢n
tich la 12m Tong dién tich cin nha 13 61,35m?, vach xay tuong, nén lat gach
bong, tran la phong, mai lop thiéc kém. Cac tai san nay hién anh Nguyén Cong D,
chi Nguyén Kiéu H1 va ba Nguyén Thi T3 dang truc tiép quan 1y, sir dung.

[3.3] Qua trinh tham gia t6 tung, Ngan hang c6 cung cap Bién ban tham
dinh gié tai san thé chap dé ngay 12/6/2019 (but luc 286), thé hién khach hang cap
tin dung ba Khuu My V1, tai san thdm dinh 1 thira dt 765, to ban db sb 6, dién
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tich 1.520m?; Gidy chtrng nhan quyén str dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CB 481830, s0 vao s6 CH03236 do Uy ban nhan dan
huyén P, Thanh pho Céan Tho cap ngay 13/10/2015; cap nhat thong tin thay d6i
chu tai san 1an cubi ngay 18/10/2017; Pia chi tai san ap T, x@ N, huyén P, Thanh
pno Can Tho; Chu tai san 1a 6ng Ha Pai N; Thong tin vé tai san trén dat: Dat
trong.

[3.4] Xét thiy, vao thoi diém Ngan hang thdm dinh gia tri tai san thé chap
vao ngay 12/6/2019 thi tai san 1a quyén st dung dat thudc quyén st dung cta dng
Ha Pai N, khong phai 1a tai san thudc quyén st dung ctia ba Khuu My V, trong
khi ba V 1a ngudi vay von tai Ngan hang. Dong thoi, ong Ha Pai N khong thé
chap tai san nay cho Ngan hang va khong c6 van ban dong y cho ba K4 My Van
thé chap tai san ctia 6ng N cho Ngan hang.

Mt khac, tai thoi diém thé chép, cac tai san nay do ba Nguyén Thi T3, anh
Nguyén Cong D va chi Nguyén Kiéu H1 dang truc tiép quan 1y, str dung cin nha
va tai san trén dat, can nha ctia ba T3, anh D va chi H1 xay dung nam 2009, c6 03
ngdi mo: Ong Nguyén Vin H4 (6ng ndi chi H1 chén cat nam 1998), ba Lé Thi
D2 (ba ndi chi H1 chén ¢t ndm 2013) va 6ng Phan Vian T5 (chong ba T3 chon
cat nam 2015) va mot sb cay trong da cho trai 14u nim, nhung chwa cé vin ban
nao thé hién y kién ctia nguoi dang quan 1y tai san tai thoi diém nay 1a ba T3, anh
D va chi HI1.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctua Ngan hang xac dinh tai san thé
chap ma Ngan hang tham dinh khong phai la tai san la quyén su dung dat thudc
thira s6 765, to ban d6 sb 6, ma 'Ngén hang tham dinh phan dat khac do 6ng Ha
Pai Nghia L1 nguoi chi vi tri dat, tuy nhién ong H3 Dai nghia khong thira nhan
co viéc dua dai dién Ngan hang di tham dinh. Nhu vay, c6 can cur xac dinh Ngan
hang khong c6 tham dinh tai san thé chap ddi véi thira dat s6 765, to ban d6 s6 6
tai ép T, xa N, huy¢n P, Thanh phé Can Tho, nén khong phat hién c6 can nha, tai
san va cdy coi trén dat thé chap. Do d6, ban 4n so tham xac dinh Ngan hang khong
phai la ngudi thur ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan sy nim
2015, nén hop dong thé chap quyén st dung dat vé hiéu 1a dung phap lut.

[4] Tl co s trén, ¢6 can ctr xac dinh 161 trinh bay ctia chi Nguyén Kiéu H1,
ong Vo Trong K, 6ng Ha Pai N vé viée xac dinh giao dich gitra cac bén la vay
tién, khong phai la giao dich chuyen nhuong quyen str dung dat. Mat khac, gia tri
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra cac bén thap hon gia tri thuc té thi truong;
dong thot, khong c6 viée giao nhén tai san chuyen nhuong, khong co giao dat va
giao tién. Do d6, ban an so thim chap nhén yéu cau doc lap cua chi Nguyen Kiéu
HI1 va anh Nguyen Cong D, tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra chi Nguyen Kiéu H1 véi 6ng Vo Trong K vo hiéu; huy chinh 1y bién dong
quyén st dung dat tir chi H1 sang 6ng K ngay 07/7/2017 tai Chi nhanh Véan phong
dang ky dat dai huyén P, Thanh phd Can Tho; tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat gitra ong VO Trong K voi 6ng Ha Dai N ngay
18/10/2017 @i voi thira dat s6 765, to ban do sb 6; huy chinh 1y bién dong quyén
str dung dét tir ong K sang 6ng N ngay 18/10/2017 tai Chi nhanh Vin phong ding
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ky dat dai huyén P, Thanh phd Can Tho; tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Ha Dai N, ba Nguyen Thi Thu H2 véi ba
Khuu My V; huy chinh ly bién dong quyén sir dung dat tir 6ng Ha Pai N, ba
Nguyén Thi Thu H2 vé&i ba Khuu My V ngay 27/6/2019 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P, Thanh phé Can Tho 1a ¢6 can cu.

[5] Do c6 can cir xac dinh céc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gilia cac bén la v6 hitu, ddng thoi ¢ can cir xac dinh ban an so thim huy cac
chinh 1y bién dong quyén str dung dat; nén ban 4 an so tham chap nhén yéu cau cua
chi Nguyen Kiéu H1 Va anh Nguyen Cong D vé V1ec yéu cau cong nhan quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat thude thira s6 765, to ban dd so 06, dién tich
1.520m>, toa lac 4p T, xd N, P, thanh phé Can Tho thudc quyén st dung cua
Nguyén Kidu HI va Nguyen Cong D 1a ¢6 cin cfr.

[6] Ttr nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia Ngan hang
thuong mai cd phén P; c6 can cu chép nhan phat biéu cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bac Liéu vé viéc dé nghi can ct khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung
dan sy nam 2015; Giir nguyén Ban an so thim sb: 03/2025/DS-ST ngay 20 thang
01 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu.

[7] An phi dan sy phuic tham, Ngan hang TMCP P phai chiu theo quy dinh.
[8] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi da co6 hiéu luc phép luat; nén Ho1 dong xeét xir khong dat ra xem xét,
giai quyét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Béu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong cha”'t,p nhan khang cdo cia Ngan hang TMCP P; Gilt Nguyén Ban an
dan sy so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025, cia Toa &n nhan
dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 147, Diéu
157, Diéu 235, Diéu 264 va Diéu 266 cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Diéu
116,117, 118, 122, 124, 131, 385, 401 va 407 B0 luat dan sy nam 2015; Dleu 91
Luat céc t6 chire tin dung nim 2010, sira d6i bd sung nam 2017; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yeu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan P d6i
v6i ba Khuu My V vé viée tranh hGp dong tin dung. Bugc ba Khuu My V ¢6 nghia
vu tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sd tién 1a 2.628.916.236 dong (trong
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d6 tién vay gdc 1a 1.668.000.000 ddng, 13i trong han 1a 614.074.151 ddng, 14i qua
han 1a 233.802.707 deng, lai cham tra 1a 113.039.378 deng) tinh ké tir ngay
20/01/2025. K¢é tir ngay tiép theo cua ngay xét xu cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

2. Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Thai Hong S cung co nghia vy lién
doi voi ba Khuu My V tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan P s6 tién la
2.628.916.236 dong.

3. Khong chap nhin yéu cau phat mai tai san thé chip cua Ngan hang
thuong mai c6 phan P. Tuyén b6 vo hiéu hop dong thé chip sé 0090/2019/BD
ngay 17/12/2019 cta ba Khuu My V da duoc chimg thyuc tai Van phong C4, dia
chi: s0 G C, phuong A, quan B, thanh ph6 Can Tho, tai san thé chap la: Giay
ching nhén quyén st dung dat s6 CB 481830 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh
phé Céan Tho, chinh Iy bién dong 27/6/2019 cho ba Khuu My V, cu thé nhu sau:
thira dat s6 765 to ban do sb 6, dién tich 1520 m?, muc dich str dung dét: dién tich
300m? 1a dat ¢ va dién tich 1220m? 1a dat trong ciy 1au nim dia chi thira dat: Ap
T, xd N, huyén P, thanh phb Can Tho.

4. Chap nhén mot phan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyen Kiéu H1 va anh
Nguyen Cong D vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitra chi Nguyén Kiéu
H1 v6i1 6ng VO Trong K dugce cong chung tai Van phong C1 14 vo hi¢u. Huy chinh
Iy bién dong quyén st dung dat tir chi Nguyén Kiéu H1 sang cho 6ng V5 Trong
K ngay 07/7/2017 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P, thanh pho
Can Tho.

Tuyén b6 v hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong Vo Trong K va 6ng Ha Pai N ngay 18/10/2017 (d6i voi thira dat s6 765,
t ban d6 s6 6) dugc cong chimg tai Van phong C4. Huy chinh 1y bién dong quyén
str dung dat tir ong V& Trong K sang cho ong H3 Pai Nghia ngay 18/10/2017 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, thanh phd Can Tho.

Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng Ha Pai N, ba Nguyén Thi Thu H2 va ba K2 My Van ngay 24/6/2019
(461 voi thira dét sb 765, to ban d6 s 6) dugc cong ching tai Van phong C5. Huy
chinh 1y bién dong quyén str dung dat tir 6ng Ha Pai N, ba Nguyén Thi Thu H2
sang cho ba K2 My Van ngiy 27/6/2019 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Kleu HI1 va anh
Nguyen Cong D vé viéc cong nhén quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i dién tich 1520m? tai thira s6 765 to ban d6 6, toa lac ap T, xa N, P, thanh ph
Can Tho.

Cong nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 1520m
tai thira s6 765 to ban dd 6, toa lac 4p T, xd N, P, thanh phd Can Tho thudc quyén
str dung ctua Nguyén Kiéu H1 va Nguyén Cong D.
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Budc Ngan hang thuong mai co phém P c6 nghia vu giao tra cho chi Nguyén
Kiéu H1 va anh Nguyen Cong D ban gbc gidy chimg nhan quyen sur dung dat sb
CB 481830 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho cap ngay
13/10/2015.

~ Chi Nguyén Kiéu HI va anh Nguyén Cong D ty lién hé véi co quan c6
tham quyén dé cap nhat, chinh 1y di€u chinh sang tén do6i vai tai sdn nha va dat
nay theo quy dinh va ty chiu cac khoan phi, 1€ phi c6 lién quan.

6. Khong chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Kleu H1 va
anh Nguyen Cong D Ve viéc cong nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi

dat dbi voi cac thira s6 780, 784, 782 t& ban dd 6, toa lac 4p T, xd N, P, thanh ph
Can Tho thudc quyén st dung ciia chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D.

7. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 2.801.000 dong, budc Ngan hang
thuong mai cd phan P phai chiu. Ngan hang thuong mai c6 phan P da du ndp so
tién 20.000.000 ddng, da chi hét so tién 2.801.000 dong, hoan lai xong cho Ngan
hang s6 tién 17.199.000 dong.

8. V& 4n phi dan su so tham co gia ngach: Ngan hang thuong mai c6 phan
P khong phai chiu. Ngan hang thuong mai cd phén P da tam dy ndp sb tién tam
g an phi 13 28.741.000 dong ngay 13/6/2022 theo bién lai thu s6 0006384 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héng Dan duoc nhan lai du. Budc ba Khuu
M5 V ndp s6 tién an phi 1a 84.578.324 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hong Dan.

9. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Budc Ngan hang thuong mai
co phan P phai chiu 300.000 dong. Budc 6ng V5 Trong K phai chiu 300.000 dong.
Budc chi Nguyén Kiéu H1 va anh Nguyén Cong D phai chiu 300.000 dong, chi
H1 va anh K da tam dy ndp s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007622
ngay 23/4/2024 tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H(‘A)ng Dan duoc khau trir,

10. An phi dan su phac thim: Ngan hang TMCP P phai ndp 300.000 dong.
Ngén hang di nop tam tmg an phi phtic thim 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0004139 ngay 18/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hé)ng Dan, tinh
Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

11. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H) Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hong Dén;
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- CCTHADS huyén Hong Dén;
- Puong su;
- Luu, To HCTP.

Trwong Thanh Diing
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