TOA® AUN NHAAN DAAN COANG HO@A XAO HOAI CHUU NGHOA VIEAT
NAM

THO XAO GO@ COANG Noic ladp — Toi do — Hainh phutc

TZANH TIEAN GIANG

Bailin aun soa: 164/2018/DS-ST
Ngagy: 23/11/2018
V/v “Tranh chap hop dong
dan su vay tai san".
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GO CONG, TiNH TIEN GIANG

Thagnh phaan Hodi Aoang xeut x60 sé thadm goam cou:

Thadm phatin - Chud toia phiedn toga: Ba Lé Thi Nguyét Hong.

Cauc Hodi thadm nhaén dadn:

1. Ong: Nguyén Vin Truong
2. Ong: Phan Tuan Truong

Thé kyt phieén toga: Ba Nguyén Thi Thu Thao — thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Go Cong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xa Go Cong, tinh T ién Giang tham gia
phién toa: Ong Tran Trung Chanh- kiém sét vién

Trong cac ngay 20 va 23 thang 11 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan thi xa
GO Cong, tinh Tién Giang xét xr so tham cong khai vu an dan sy thy ly sO
135/2018/TLST-DS ngay 07 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan suw
vay tai san". Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 122/2018/QNXX-ST ngagy 19
thaung 10 naém 2018 gioda cauc AGONg sOi:

Nguyén don: Ngan hang TMCP QD (NCB).

Pia chi: S6 28C- 28D phé BTR, phuong HB, quin HK, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh C, chirc vu: Giam ddc cong ty TNHH
Quan 1y no va khai thic tai san Ngan hang QD (Theo vin ban Uy quyén s
76/2017/QbUQ-HDQT ngay 10/11/2017)

Dai dién uy quyén lai: Ong Tran Trong Tr, sinh nam: 1985 (Co6 mat) (Van ban uy

quyén s6 68A/2018/UQ-NCB ngay 09/4/2018 vé viéc khoi kién tham gia t6 tung tai Toa
an.)

Pia chi: 355 ap B, LDC, phuong APH, quan H, thanh phd Ho Chi Minh.

* Bi don:

1/ Ong Tran Tan H, sinh nam: 1974 (Véng mat)
2/ Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim: 1976 (Vang mat)
Cung dia chi: Ap LH, X LC, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
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_* Theo don khai kién va trong qua trinh t6 tung anh Tran Trong Trung dai dién vy
quyén cua Ngan hang TMCP QD trinh bay:

Ngay 02 thang 11 ndm 2016, anh H, chi L ¢6 quan h¢ tin dung v&i Ngan hang
TMCP QD - chi nhanh Tién Giang theo hop dong cho vay s6 404/16/HDCV/110-11
chi ti€t cac khoan vay nhu sau:

S tién vay: 310.000.000 dong; Thoi han vay: 60 thang; Phuong thirc tra ng: Tra
goc tra 1ai hang thang; Myc dich vay: Vay sua chira nha ¢; Lai suat vay: Lai sudt vay
ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 02/02/2017 la 11.5%/nam, trong sudt
thoi gian hiéu lyc cua hop ddng cho vay, 1ai suit vay s€ dugc thay ddi trong cac
truong hop sau: Lai sudt vay s¢ dugc thay d6i vao ngay cudi cung cta ky han i sut
dau tién va tiép tuc thay d6i sau mdi 03 thang vao ngay 02 cua thang dinh ky thay d6i
1ai suat vay; Lai suat ng qua han: Bang 150% 13i suat cho vay trong han, dugc ap
dung véi ca ng gdc, ng 1ai cham tra tai thoi diém cHén no qua han.

Bién phap bao dam: Pé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong cho vay sb:
404/16/HDCV/110-11 ngay 02/11/2016 ctia anh H, chi L di thé chap cho ngan hang
TMCP QD tai san bao dam: Thira dat s6 28315.02.3714; To ban do: 02; Dién tich:
250 m2; Theo glay chirng nhan quyén su dung dat quyen 0 htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé AE 213017 c6 sd vao sb cap gidy ching nhan sb: HO03228V-
LC (cap nhat thay ddi & muc VI) do UBND thi xa Go Cong, tinh Tién Giang cap cho
ong Tran Tan H, ba Nguyén Thi Ngoc L ngay 19/4/2007. Hop dong thé chap Quyén
sit dung dat s6 404/2016/HDTC/110-11 ngay 02/11/2016 tai tru sé Phong cong
chtng s6 01, tinh Tién Giang, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thi x Go Cong, tinh Tién Giang ngay 02/11/2016.

Qua trinh thyc hién hop dong: Ké tir ngay cac bén ky hop dong cho vay, Ngan
hang da giai ngan cho anh H, chi L tong so tién 1a 310.000.000 dong theo khé udc
nhan no ngay 02/11/2016. Trong qua trinh thuc hién hop dong anh H, chi L di khéng
thue hién nghia vu tra no theo dung cam két trong hop dong cho vay. Nay da dén thoi
han tra toan b gbc va 13i, ngan hang TMCP QD da lam viéc va goi thong bao nhic
nho va tao diéu kién cho anh H, chi L thu xép ngudn tién tra no nhung khach hang
van khong thyc hi¢n. Tinh dén ngay 23/11/2018 anh H, chi L con ng cac khoan tién
sau: No goc 268.720.000 dong, No lai trong han: 37.430.223 dong, Phat cham tra
gbc: 10.166.962 dong; Phat cham tré 13i: 4.641.118 dong. Tong cong: 320.958.303
dong

Nay Ngan hang TMCP QD yéu cau anh H, chi L tra sd tién ng gbc la
268.720.000 dong va lai phat sinh cho dén khi tra dut no vay theo li suat quy dinh
tai hop dong, tra ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Néu sau khi an c6 hiéu luc
phap luat ma anh H, chi L khong thanh toan ng cho Ngén hang thi Ngan hang dugc
quyén yéu cdu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai ban tu khai va trong sudt qua trinh t6 tung bi don chi Nguyen Thi Ngoc L
trinh bay: Chi thong nhat v6i 101 trinh bay cua Ngén hang TMCP QD v¢ thoi gian ky
hop dong vay tién, Hop dong the chap tai san, so tién da vay va so tién von gbc con
no lai 1a 268.720.000 ddng, tién 1di dung nhu dai dién uy quyén cta ngan hang trinh
bay. Nay dong y cung anh H tra no gbc va ldi cho ngén hang nhung do hoan canh



kinh té dang gap kho khan xin phia Ngan hang cho tra mdi thang 5.000.000 déng cho
dén khi hét no.

* Tai bién ban lay 101 khai va trong sudt qua trinh t6 tung bi don anh Tran Tan H
trinh bay: Anh thong nhat vdi 101 trinh bay ctia vo anh 1a chi L, anh khdng trinh bay
thém.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu trinh ty, thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thy ly
va xét xtr vu an Tham phan, Hoi dong xét xur va nhimg nguoi tham gia. t6 tung thuc
hién dung theo quy dinh cua b luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an: Ap dung diéu
463 BO luat dan su, Luét cac to chire tin dung dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia ngdn hang TMCP QD, khong chip nhan vé khoan tién
phat cham tra 14i. V& an phi Ngan hang TMCP QD phai chiu an phi d6i vé6i yéu cau
khéng duogc chap nhan. Phia anh H, chi L phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé t6 tung:

Quan h¢ ma cac bén dang tranh chap 1a “Hop dong dan sy vay tai san” duge qui
dinh tai diéu 463 B0 luat Dan su 12 thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 Bo luat t tung
dan su.

V¢ noi dung:

Xeut yeau caau culia Ngan hang TMCP QD yéu cau anh Tran Tan H, chi
Nguyén Thi Ngoc L phai tra sb tién von va 13i tong cong 1a 320.958.303 dong va lai
phat sinh cho dén khi tra dat no vay theo 13i suat quy dinh tai hop dong, tra ngay sau
khi an c6 hiéu luc phép luat.

Viéc ky hop ddng cho vay sé 404/16/HPCV/110-11 gitta Ngan hang TMCP
QD véi anh H, chi L trén co sé thé chép tai san 13 quyén str dung dat va hop dong thé
chép tai san da dugc phong cong chimg sd 1, tinh Tién Giang chung thuc va dang ky
thé chép tai Chi nhanh van phong dat dai thi xa Go Cong, tinh T1en Giang. Trong qua
trinh giai quyét vu an anh H, chi L cung da thira nhan sO tién von vay con ng Ngan
hang TMCP QD 1a 268.720.000 dong va tién 14i theo nhu hop déng cho vay sb
404/16/HDCV/110-11 va dong v tra no von va lai theo yéu cau cuia Ngan hang. Do
d6 da du co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QD 463, Piéu 466
cua B0 luat dan su.

Xet yeu cau Ngan hang TMCP QD V‘é thoi gian tra s6 tién vay von va lai tam
tinh dén ngay 23/11/2018 1a 320.958.303 dong.

Tai phién tdoa hém nay Ngan hang yéu cau anh H, chi L tra sd tién vay vén va 1ai
lam mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. Hoi dong xét xtr nhan thay khi vay
tién hai bén ky hop dong vay tién nhung_ dén nay anh H, chi L di vi pham nghia vy
tra tién theo hop dong vay, nay xin tra dan 13 khong thé chdp nhan nén yéu ciu cia
Ngén hang vé thoi gian tra 13 ¢6 co sé dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

pPé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa GO Cong, tinh Tién Giang
phu hop moét phan véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan mot phan.
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Vi cac 1€ trén,
QUYEAT NONH:
Can cu:
Diéu 463, Diéu 466 B0 luat Dan sy;
Khoan 2 Diéu 91Luat c4c t6 chuc tin dung
Diéu 26, Biéu 35, Diéu 92, Diéu 228 B luit t tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1
phi Toa an;

Xur

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP QD;

Budc anh Tran Tan H, chi Nguyén Thi Ngoc L ciing ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP QD tong soa tiean no goc 1a 268.720.000 dong (Hai trim sdu muoi tam
triéu bay tram hai chuc ngan dong); Tién 13i trong han theo khé udc vay tam tinh dén
ngay 23 thang 11 nam 2018 12 37.430.223 dong( Ba muoi bay triéu bon trim ba chuc
ngan hai trim hai muoi ba d6ng); Tién 13i phat chdm tra gdc tam tinh dén ngay 23
thang 11 nam 2018 13 10.166.962 dong (Mudi triéu mot trim sdu muoi sau ngan chin
tram sdu muoi hai dong) Tién 1ai phat cham tra 14i tam tinh den ngay 23 thang 11
nam 2018 1a 4.641.118 dong (Bén triéu sau trim bon muoi mdt ngan mot trim mudi
tam dong)

Ké tur ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham anh H, chi L con phai t1ep tuc
chiu khoan tién 13i qua han cia s tién no goc chua thanh todn, theo mirc 1ai suat ma
cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén co thoa thuin veé vige diéu chinh l4i
suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s&
dugc didu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i sut ciia Ngan hang cho vay.

Thoi gian tra khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir khi ngan hang TMCP QD c6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Tran Tan
H, ba Nguyen Thi Ngoc L khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP QD
du’oc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa GO Cong phat mai tai san the
chap 1a: Thira dat sd 28315.02. 3714; To ban d6: 02; Dién tich: 250 m2; Theo g1ay
ching nhan quyén su dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 AE 213017 ¢6 sb vao so cap gidy chimg nhén sé: HO03228V-LC (cap nhat thay doi
& muc VI) do UBND thi xi GO Céng, tinh Tién Giang cap cho 6ng Tran Tan H, ba
Nguyén Thi Ngoc L ngay 19/4/2007 dé thu hoi no.

2/ V& &n phi:

Ong Tran Tan H, ba Nguyén Thi Ngoc L phai ndp 16.047.915 dong (Mudi sau
triéu khong trim bén muoi bay ngan chin trim muoi lim dong) aun phi dan sy so
tham:

Hoan lai cho Ngan hang TMCP QD sb tién 7.682.000 dong (Bay triéu séu trim
tam muoi hai ngan doéng) tam ung 4n phi ma Ngan hang TMCP QD di ndp theo
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biedn lai soad 42696 ngagy 07 thang 9 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Go Cong, tinh Tién Giang.

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién tdoa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan

su.
TM. HOAI NOANG XEUT X600 SO THAAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Néi nhadin:
- VKSND TXGC

- Chi cuic THADS TXGC
- Cauc fi6béng s61
- Léu HS- AV

LE THI NGUYET HONG



