TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bin 4n s6: 07 /2025/ DS-ST

Ngay: 08 - 01 - 2025

V/v tranh Chép Hop dfﬁng chuyén nhwong
quyén sir dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong NGUYEN VAN TAM

2. Ong TRAN VAN NHU

- Thu ky phién toa: Ba DPANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: BA NGUYEN VO LIEN ANH- Kiém sét vién.

Trong ngay 08 thang 01 nam 2025 tai Tru s Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 425/2023/TLST-DS ngay 04
thang 10 nam 2023 vé tranh chap“ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 370/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 11
nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1951
Dia chi: ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang

2. Bidon:
2.1. Ong Mai Vin H1, sinh nim 1953
2.2. Ba Phan Thi T1, sinh nam 1953
Cung dia chi: 4p M, X T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan( Nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua cy Nguyen Thi Tr):

3.1. Ba Mai Thi C1, sinh nam 1946.
Pia chi: 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. BaNguyén Thi N, sinh nim 1957.
Dia chi: sb 135, 0 1, ép A, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.



3.3. Ong Mai Vin B, sinh nim 1949( di chét).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng Budi:
3.3.1. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1956
Dia chi: s6 272,16 9, ép M, X T, huyén C, tinh Tién Giang.
3.3.2. Anh Mai Vian H2, sinh nam 1977
Pia chi: ép b, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.
3.3.3. Chi Mai Thi L, sinh nam 1994
3.3.4. Anh Mai Van C2, sinh nam 1981
3.3.5. Anh Mai Van D, sinh nam 1984
Cung dija chi: Dja chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.
3.3.6. Anh Mai Van T2, sinh nam 1979
3.3.7 Chi Mai Thi Huynh N, sinh nam 1986
Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén C, tinh Tién Giang
3.3.8. Chi Mai Thi T3, sinh nam 1988
Dia chi: s6 98, 4p S, X4 P, huyén K, tinh Tra Vinh
3.4. Anh Mai Vin E, sinh nam 1986
3.5. Chi Mai Thij D1, sinh ndm 1983
Cung dia chi: Pia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

( C6 mat 6ng H; xin Véng mat 6ng H1, ba T1, ba C1, ba N, chi T2; Cac duong su
con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, to tw khai nguyen don ong Nguyén Thanh H trinh bay:
Nam 2001 6ng c6 mua phan dat 2.600m? cua vo chong éng H1, ba T phan dat
mua nam trong thira dat 293, to ban d6 TTC2, dién tich 4641m? tai ap M, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang. Liic mua dat vo chéng ong H1 lam gidy tay ban 2.000m2
v6i gia 04 cdy vang 24Kr, 600m” dat mua sau khong co lam gidy mua ban nhung co
lam bién nhan nhan tién va cé ngudi chung kién. Vo chong ong H1 da nhan di 5,1
cay Vang 24Kr. Khi mua dat 6ng c6 kéu vo chong 6ng H1 sang tén nhung ong T1
noi gidy dat dem vay tién ngan hang, khi nao ly vé sé& sang tén cho 6ng. Ong mua
dat da 23 nam, ngay 07/6/2023 ong yéu cau vo chong ong H1 sang tén nhung 6ng
ba khong déng y. Thira dat 293 hién 6ng H1 tach thia lam 03 thira cho 03 ngudi
dung tén. Phan dat 6ng mua 6ng canh tac 6n dinh, hién trong siu riéng trén 03 nim
tudi.

Ong yéu cau 6ng Mai Vian H1, ba Phan Thi T1 tiép tuc thuc hlen hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit d6i voi phan dét dién tich 2.600m” nim trong



thira dat 293, to ban d6 TTC2, dién tich 4641m” tai 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang. Yéu ciu cong nhan phan dat dién tich 2.600m® nam trong thira dat 293, to
ban dd TTC2, dién tich 4641m° tai ép M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang thudc
quyén s hiru cia 6ng.

Tai phién tod, 6ng H yéu cau 6ng H1, ba T1 tiép tuc thuc hién hop ddong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat 6ng chuyén nhuong cé dién tich
nhu két qua do dac thyuc té cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C ; dét
tai ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don ong Mai Vin HL1 tai cac bién bdan ghi loi khai trinh bay: Cach day
25 nam ong c6 ban 02 cong dat cho 6ng Nguyén Thanh H, khong nhd sé thua dat
voi gid 2,5 cdy vang 24Kr. Khi mua ban c6 lam gidy tay, mdi bén giit 01 ban nhung
ong 1am that lac. Phan dat ong ban cho 6ng H giap dat ba Nguyén Thi Tr, Mai Vin
B, Pao Thi R va Rach cong cong. Ong di giao dit cho 6ng H hon 20 nim nay.

Thira dat 293 6ng ban 01 phan cho anh dng 14 Mai Van B trudc khi ban cho
6ng H. i giao dat cho 6ng B va 6ng H dén nay. Nam 2022 6ng Budi cho dat con l1a
Mai Van H2, Mai Thi L thé nao khong biét, khi do dac tach thira vo chong ong
khong c6 chung kién. Khi lam ho so dat thi vo chong ong dén Uy ban nhan dan xa
ky tén. Phan dat ong H canh tac dung véi phan dat vo chong 6ng da ban, 6ng H str
dung ding dién tich da mua. Luc ban do bang tam, gio do dac thé nao 6ng khong rd.
Phan dat 6ng ban cho éng H giap dat cu Tr( me 6ng) da chét 03-05 nim nay, cu Tr
da cho 6ng B lam. Trudc gio dat 6ng va cu Trudc khong co tranh chép.

Pit ctia 6ng 1a do cha me cho dng, ong 1a ngudi quyét dinh, tir khi ban dét cac
con khong cé y kién gi.
- Bi don ba Phan Thj T1 bién bén ghi 1oi khai trinh bay: Ba thong nhat voi
v kién cuia 6ng Mai Van H1.
- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nam tgi bién ban
ghi 10i khai trinh bay: Ba la con ctua cy Nguyen Thi Tr, em cua 6ng H1, ba bit viéc
ong H1 ban dat cho 6ng H con ban ra sao, gia ca ba khong ranh. Phan dat cua cu Tr

giap ranh 6ng H1 duogc cu giao cho 6ng B lam ba khéng quan tam, khong biét vé
ranh dét nita. Ba khong tranh chap gi va xin vang mat trong vu 4n.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Cau tgi bién ban ght
loi khai trinh bay: Ba la con cua cu Nguyén Thi Tr, chi cua 6ng H1, ba biét viéc
6ng H1 ban dat cho 6 ong H, ban may chuc nim rdi, ban khoang 02-03 cong. Tu khi
mua dén nay khong ai trong gia dinh tranh chap, ong H st dung 6n dinh c6 ranh gidi
rd rang. Ba khong tranh chap gi va xin vang mat trong vu an.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Qudn tai bién ban
ghi 107 khai trinh bay: Ba 1a vo éng B, 6ng B mét nam 2020, cu Tr & v6i ong B, cu
mat ndm 2019. Thira dat 321, to ban d6 TTC2, dién tich 2099m? cu Tr con ding tén
gidy dat nhung da cho 6ng B tir lic 6ng B cudi ba. Ong B lam dén nam 2020 mat thi
ba lam, sau d6 ba cho Mai Vian C2 nhung C2 khong lam nén Mai Vian T2 lam
nhung T2 bo di Binh Duong nén Mai Vian D 1am. Phan dat tir lic 6ng B con sdng co
ranh gidi rd rang, c6 tru d4, dat trong chanh, dat 6ng H mua ciia 6ng H1 trong sau
riéng. Khi do dac tach thira dat cua 6ng H1 cho con ba 1a H2 va L chi c6 mat ba, anh
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D, anh H2 va chi L. Khi ky tén thi chd 6ng H1 1én Uy ban nhan déan xi ky. Ong H1
ban cho 6ng H khoang 2,3 cong hay 2,4 cong. Tir lac ong H1 ban dat cho 6ng H thé
nao thi giir nguyén hién trang thé do, khong c6 tranh chép gi hét. Ba va éng B ¢ 07
nguoi con.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Mai Vin D trinh bay: Anh
lam phan dét giap véi ong H dang canh tac khoang 02 nam, dat do anh rudt Mai Van
T2 lam do anh T2 thiéu ng di Binh Duong nén dé lai anh quan 1y. Phan dét nay
trude ddy 1a cta ba ndi anh tén Nguyén Thi Tr lam sau d6 dé lai cho cha anh Mai
Vin B, cha chét thi dé lai cho anh Mai Van C2, sau d6 anh C2 dé lai cho anh Tién,
con ai dung tén gidy dat anh khong xac dinh. Ranh dat gitta gia dinh anh véi 6ng H
¢6 cAm tru d4 ranh 02 dau.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din huyén C phdt biéu Y kién vé viéc
tudn theo phdp lugt to tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ciia Thdam phdn, Hpi
dong xét X, cdc dwong siva y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu Ky, Hoi dong xét xtr va duong sy tuan thu dung
qui dinh phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung dicu 129, 500 Bo luat dan su
chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lieu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1 1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a*
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo qui dinh tai Diéu 26
B6 luat to tung dan suy.

[1.2] Vé tham quyén giai quyet vu an: Céac duong su c6 noi cu tra va tai san
tranh chap tai huyén C, tinh Tién Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa an
nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu 35, 39 Bo luat to tung dan su.

[1.3] Su vang mit duong sy: Bi don 6ng Mai Van H1 va ba Phan Thi T1;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Mai Thi C, Nguyén Thi N, Mai Thi T3 ¢6
don xin giai quyét vang mit; di véi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Mai
Thi Q, anh Mai Van H2, Mai Thi L, Mai Van C2, Mai Van D, Mai Van T2, Mai
Van E, Mai Thi D1 du duoc triéu tap xet xur lan tha 2 nhung van vang mit khong 1y
do. Do d6 Hoi dong xét xir can cir diéu 227, 228 B0 luat t tung dan su xét xir vang
mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung: Xét thay, tuy ong H1 va ba T1 khong thira nhan c6 ky tén
vao to sang nhuong dat, bién nhan nhan vang do 6ng H cung cip nhung 6ng ba thira
nhan c6 chuyén nhuong dat 1a phan dat hién ong H dang canh tac trong vu an hon
20 nam nay. Loi thira nhan nay 14 tinh tiét khong phai chimg minh theo qui dinh tai



diéu 92 Bo luat t6 tung dan su. Theo hd so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
d6i voi thira dat 293, to ban to ban do TTC2, dién tich 4641m” tai 4p M, x4 T, huyén
C, tinh Tién Giang cta ho ong Mai Vin H1 duoc cép theo dang xet duyét thong qua
Hoi dong xet duyét cua Uy ban nhén dén xa T. Trong hé so cap gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dat khong thé hién 1a cdp cho c4 nhan hay ho 6ng H1, khéng c6 danh
sach thanh vién ho gia dinh str dung dat, khong c6 ban d6 do v& thira dat. Qua trinh
stt dung 6ng H1 di chuyén nhuong thira dat cho ong Mai Vian B va Nguyén Thanh
H dén nay dd hon 20 nim nhung khong 1am thu tuc sang tén theo qui dinh phap luat.
DPén nim 2022 6ng 1am thu tuc tach thira sang tén phan dat da chuyén nhuong cho
ong Budi sang cho 02 con 6ng Budi 1a Mai Van H2, Mai Thi L nhung thu tuc do
dac, tach thira cac duong su thira nhan khong chimg kién qua trinh do dac ma giao
lai cho phia ong B tu thyc hién dan dén phén dat con lai cua ong HI( chuyén
nhuong cho ong H) theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap lai cho ong H1
khong du dién tich 6ng H thuc té sir dung nén ong H khong dong ¥ sang tén va phat
sinh tranh chép.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va phiéu xac nhin két qua do dac
ngay 28/12/2023 thi phan dat ong H va éng H1 théng nhat xac dinh ong H1 da
chuyén nhuong cho dng H, 6ng H sir dung c6 dién tich 1a 2662,8m? . Tuy nhién, sau
khi ddi chiéu v6i ban dd dia chinh thi 2662,8m? dét trén gdm 02 thira 1a thira 443, t&
ban d6 sd 4, dién tich 1448,5m” ctia ong H1 va 01 phan thira 444, t& ban d6 sb 4,
dién tich 1178,4m* do cu Nguyén Thi Tr ding tén( anh Mai van D quan 1y st dung).
Toa 4n ciing tién hanh xac minh, lay 10i khai nhimg nguoi co dat giap ranh dat ong
H1, cac con cua cu Tr, nguoi dang quan Iy su dat cu Tr déu xac dinh ong H c6 mua
dat ciia 6ng H1 va sir dung 6n dinh, c6 cam tru ranh rd rang, khong ai tranh chap gi
hét.

Tai phiéu xac nhan két qua do dac ngay 27/9/2024 va Manh trich do dia chinh
ngay 09/10/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ciing thé hién
phan dat ong H dang str dung c6 dién tich 1a 2662,8m? gom 02 thira 1a thira 443, to
ban d6 sd 4, dién tich 1448,4m* ctia ong H1 va 01 phan thira 444, t& ban d6 sb 4,
dién tich 1178,4m” do cu Nguyén Thi Tr dimg tén. Do phan dét cu Tr diémg tén, anh
Mai Vian D quan 1y str dung canh tac nhung khong dong ¥ ky giap ranh nén co quan
chtic nang tién hanh niém yét toan bo hd so do dac phan dét tranh chap theo qui
dinh phap luat nhung khong c6 ai khong dong ¥ véi két qua do dac ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C.

Tir nhitng phan tich trén cho thay, ong H c6 thuc té chuyén nhuong dit cua
ong H1, ba T1 nhung do cac bén luc chuyén nhuong khong tién hanh do dac, lam
hop dong chuyen nhuong dat theo qui dinh ma tién hanh ty do bang tam va 1am giay
tay mua ban dan dén co sy sai 1éch vé dién tich. Hién nay vo chong ong H1 cling
dong ong H duoc quyen sir dung phan dat c6 dién tich 1a 2662,9m? theo két qua do
dac thuc té va tuy phan dat 6ng H dang su dung c6 01 phan thudc thtra 444 do cu
Trudc dung tén nhung khong ai tranh chéap, déu xac dinh 1a cta 6ng H nén Hoi dong
xét xir xem xét cong nhéan toan bo dién tich dat 2662,9m? 1a thudc quyén sir dung
ciia 6ng Nguyén Thanh H.

_[3] Vé 4n phi: Ong H1, ba T1 dugc mién an phi dan sy so tham theo qui dinh
tai diéu 12 Nghi quyét 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
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[4] Chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[5] Xét ¥ kién phat bi‘éu ctiia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cin cir Diéu 147, 227, 228 B0 lut T6 tung dan su; Piéu 129, 500, 503 Bo
luat dan sy 2015; diéu 132, 133 Luft dat dai nim 2024; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Thanh H vé&i 6ng Mai Vian H1, ba Phan Thi T1 d6i voi phan dat c6 dién tich do dac
thue té 1a 2662,9m* dit gom 02 thira dat 13 thira 443, to ban d6 sé 4, dién tich
1448,5m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS06114 cip cho dng Mai
Vin H1 va 01 phan thira 444, t& ban d6 s6 4, dién tich 1178,4m? do ho ba Nguyén
Thi Tr dung tén( thtra dat cii 1a thira 321, t& ban dd TTC2, dién tich 2099m?). DAt tai
ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang nhu phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
dat ngay 27/9/2024 va manh trich do dia chinh ngay 09/10/2024 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang.

Co so d6 do dac hién trang thira dat kém theo.

Ong Nguyén Thanh H dugc quyén dén co quan c6 thim quyén thuc hién viéc
dang ky, ké khai, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo qui dinh phap luat.

2. V& an phi: Mién an phi dan su so thdm cho 6ng Mai Vian H1 va ba Phan
Thi T1.

3. Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac qui dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

4. V& thoi han khang céo: DBuong su c6 mat tai phién toa co quyén lam don
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir theo thi tuc phic tham. Riéng ngudi Vang mat thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.



Noi nhdn:
- Duong su;
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TRAN TU ANH



