TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 447/2021/DS-PT

Ngay: 24 - 12 - 2021

V/v “Tranh chap lién quan dén vin
ban cong chimg vo hiéu va hop
dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Khuong
Ong Lé Vin An
- Thu ky phién téoa: Ba VS Thi Phuong Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién.
~ Ngay 24 thang 12 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vy an dan su thy ly
s0: 652/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap lién
quan dén van ban cong ching vo hi¢u va hgp dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim s0: 1025/2020/DS-ST ngdy 17 thang 7 nidm
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 2315/2021/QD-PT
ngay 19 thang 10 ndm 2021 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Pham Puc T, sinh nam: 1957 (c6 mit)

Dia chi: HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don: Van phong CC

Dia chi: s6 81 LTT, phuong SK, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng T6 Khic V (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ngoc T (c6 mit)

Dja chi: s6 55-57 NVG, phuong DK, Quan X1, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm: 1971 (vang mit)

~ Dia chi: s0 1/37 duong CL, khu phd 15, phuong BTD, quan BT, Thanh
phd H Chi Minh.



2/Ngan hang A

Try s6: 35 HV, Phuong L , quan HK, Thanh phb Ha Noi

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong binh Hitu T (c6 mit)
- Ong biang Quang A (c6 mit)

3/Van phong dang ky dat dai Thanh phd - S& Tai nguyén va Méi truong
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dia chi: 12 PPL, Phuong 7, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dien theo 1y quyén: Ba Pham Hoang Thily Nguyén (xin xét
XUr vang mat)

4/Ba Pham Thi Tr, sinh nam: 1931 (ving mat)

5/Ba Pham Thi Minh T, sinh nam: 1960 (Véng mat)

6/0Ong D6 Pham Duy M, sinh nim: 1981 (ving mit)

7/Nguoi dai dign hop phap ciia tré D6 Duy L, sinh ndm 2012 va tré Do
Phuong Vy, sinh nam 2014 1a 6ng D6 Pham Duy M (b6 rudt cua hai tre).
(Vang mat)

Cung dia chi: sé HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/Vian phong CC1Ha (xin xét xr ving mit)

Dia chi: s6 40A NTS, Phuong 3, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang A.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién, cdac ban tw khai, bién ban hoa giai, nguyén don la
ong Pham Duc T trinh bay:

Ong T dugc Uy ban nhan dan quan BT cap Gidy ching nhan quy’én SO
hiru nha ¢ va quyén S}”I dung dat ¢ s6 3038/2007/GCN ngay 12/11/2007 d61 voi
nha dat tai dia chi s6 HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh,
ong khong biét Iy do tai sao ban chinh Gidy ching nhan quyén sO hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 hd so gde 3038/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan
BT cap ngay 12/11/2007 cho ong bi that lac va bi nguoi khac gia mao sir dung
gidy to trén thyc hién giao két chuyen nhuong tai san cho ba Nguyen Thi Ngoc
L. Tir trudc dén nay gia dinh 6ng van sinh song thuc té tai nha dat néu trén va
khong co thay d6i hién trang thure té nha dat ké tur ngay dugc cap gidy ching
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat 0. Ong T dé nghi Toa an huy
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen str dung dat & c6 sb cong
ching 003126 ngay 31/5/2017 tai Van phong CC d6i v6i nha va dat tai dia chi
so0 HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh gitta 6ng Pham DBuc T
voi ba Nguyén Thi Ngoc L; huy cap nhat bién dong s6 043647.CN.682 ngay
14/6/2017 trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &
cho ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1971 do 6ng khong giao dich va ong
cling khong uy quyén cho nguoi khac ky két hop dong chuyén nhugng, co



nguoi gia mao ong tién hanh ky két hop dong Tra lai cho 6ng ban chinh Glay
ching nhan quyén so htu nha ¢ va quyén st dung dat & sd hd so goc
3038/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 12/11/2007. Ong
khong ddng v v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang A (sau day viét tat 1a Ngan
hang) vé viéc phat mai tai san 1a nha dat ctia ong dé thanh toan cho khoan no
vay gitta Ngan hang v6i ba Nguyén Thi Ngoc L. D6i v6i yéu cau ciia Ngan
hang dé nghi Toa 4n budc ba L ¢ nghia vu thanh toan no vay, 6ng khong ¢ y
kién.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bi don co nguoi dai dién theo uy
quyén la éng Pham Ngoc Thao trinh bay:

Bi don ddng y voi y kién ciia nguyén don 13 ong Pham Puc T vé viée co
ngudi gia mao ong T thyc hién hanh vi chuyén nhuong nha dét cho ba Nguyén
Thi Ngoc L. Tuy nhién, sy viéc xdy ra co nhiéu mau thuin, khi tiép nhan ho
so chuyén nhuong néu trén thi Vin phong CC da thuc hién dung trinh ty, day
da quy dinh, kiém tra cic ban chinh cac gidy to can thiét dé cong chimg hop
dong. Sau khi 6ng T thong bao co nguoi da gia mao ong thwe hién ky hop
ddng thi Van phong di c6 Vian ban sé6 06/CV-TKV ngay 10/7/2017 va so6
07/CV-TKV ngay 17/7/2017 gti Trung tdm thong tin va tu van cong ching dé
ngan chin viéc giao dich dbi voi nha dat néu trén. Khi dén trinh bao tai Vian
phong thi ong T xac dinh 6ng cho chau cua 6ng la 6ng D6 Pham Duy M muon
gidy ching nhan nhung nay lai xac dinh 1a mat khong 1 Iy do nhung 6ng
Minh nay khong c6 mit va nhitng ngudi lién quan khéc cling vang mat nhu ba
Nguyén Thi Ngoc L nén khong lam 1& duoc van dé. Bi don dé nghi Toa an
lam r6 viéc dinh gia tai san cua Ngan hang d6i voi tai san thé chap, Van phong
d3 co vin ban dé nghi ngin chin giao dich d6i véi nha va dat tai dia chi sb
HPH, Phuong 24, quian BT, Thanh phd H6 Chi Minh nhung bén Vin phong
CC1Ha van thyc hién cong chimg hop dong thé chip giita Ngan hang va ba L,
diéu nay xéac dinh Vin phong Cong chimg Té Khic Viét khong co 15i.

Trinh bay cia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang A (sau day viét tit 1a Ngan hang) c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a 6ng Pinh Hitu Tam va ong Nguyén Quang Anh thdng nhét trinh
bay:

Ngén hang A c¢6 ky két v6i ba Nguyén Thi Ngoc L Hop dong tin dung
s 01/2017/9894064/HDTD ngay 16/8/2017 véi sb tién vay 2.500.000.000
dong, thoi han vay 240 thang, muc dich vay: stra chira lai cdn nha dia chi $6
HPH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (khong thay d6i két cdu
nha). Pé dam bao khoan ng trén ba L co thé chép tai san la nha va dat tai dia
chi s6 HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngan hang va ba
L d4 hoan tat thu tuc cho vay, ba L di nhén tién, ciing da thanh toan 6 ky goc
va 1ai. Ké tir ngay 20/3/2018 dén nay ba L khong thanh toan bat ky khoan tién
nao cho Ngan hang, do ba L vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang co
yéu cau doc lap trong vy an vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc L thanh toan
toan b tién no goc, 1ai qua han va Iai cham tra con ng cho Ngan hang. Tinh
dén ngay xét xir so thim, ba L con ng Ngan hang tong cong sb tién 1a
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3.044.247.159 dong trong d6 co 2.437.480.000 dong ng gdc, 588.369.863
d6ng no i trong han va 18.397.295 dong no 13i qua han (tién phat cham tra),
khoan ng cua ba L s& tinh 13i dén khi ba L hoan thanh nghia vu trd ng cho
Ngén hang. Trudng hop ba L khong thanh toan dugc khoan tién néu trén thi
dé nghi phat mdi tai san la nha va dat tai dja chi HPH, Phuong 24, quan BT,
Thanh phé H Chi Minh. Ngan hang khong dong ¥ voi1 yéu cau khaoi kién cua
ong T boi Hop dong chuyén nhuong nha va dat giira ong T va ba L da dugc
Van phong CC cong chimg, viéc cap nhat tén ba Nguyen Thi Ngoc L trén
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ma Uy ban nhan
dan quan BT cap cho 6ng Pham Pirc T 1a dung quy dinh phap luat, Ngan hang
ngay tinh trong qua trinh lap hd so nhan thé chap tai san néu trén.

+ Vin phong CC1Ha c6 Vin ban s6 01/CCNHH ngay 22/3/2019 ¢6 ¥ kién
trinh bay:

Vin phong da thyc hién cong ching Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/9894064/HDBD d6i v6i bat dong san 1a nha va dat tai dia chi HPH,
Phuong 24, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh dung trinh ty, thu tuc phap luat
quy dinh, tai thoi diém cong ching tai san khong bi ngin chan giao dich theo két
qua tra ciu ngan chan thuc hién ngay 16/8/2017. Van phong CC1Ha de nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va c6 yéu cdu xin vang mat
trong toan bd qué trinh t6 tung giai quyét vu an.

+ Vin phong dang ky dat dai Thanh phd co nguoi dai dién theo uy quyén
1a ba Pham Hoang Thuy Nguyén khong co y kién vé viéc giai quyét vu an va co
Pon dé ngay 16/6/2020 yéu cau dugc vang mit trong toan bo qué trinh td tung
giai quyet vu an.

+ Ba Pham Thi Tr va ba Pham Thi Minh T c¢6 Ban tu khai dé ngay
05/9/2018 khéng c6 y kién vé viée giai quyét vu an va xin ving mit toan bd qua
trinh t6 tung.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L, ong P6 Pham Duy M da dugc Toa an triéu tap
hop 1€ trong qua trinh tb tung va phién toa so tham nhung khong c6 mat tai Toa
an nén khong thé ghi nhan ¥ kién vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Tai Ban dn ddn sw so tham sq. 1025/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 nam
2020 cua Toa dan nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Pham Puc T.

. Tuyén bd Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
080 003126 cong chung ngay 31/5/2017 dugc lap tai Van phong CC la v6 hiéu.
Huy phan cap nhat bién dong s6 043647.CN.682 ngay 14/6/2017 cho ba Nguyen
Thi Ngoc L, sinh nam 1971 trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & s6 ho so gbc 3038/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan BT cip
ngay 12/11/2007 cho 6ng Pham Dtc T.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la Ngan hang A. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai thanh toan cho
Ngan hang so tién tong cong 1a 3.044.247.159 (ba ty, khong traim bén muoi bon
triéu, hai trim bon muoi bay ngan, mot trim nim muoi chin) dong trong d6 c6
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2.437.480.000 dong ng gdc, 588.369.863 dong no li trong han va 18.397.295
d6ng no 13i qua han (tién phat chdm tra), phuong thirc tra mot 1an ngay sau khi
c6 ban an co hiéu luc phap luit, tién 1ai ti€p tuc duge tinh ké tir ngay 18/7/2020
v6i mirc 13i suat thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 01/2017/9894064/HDTD
ngdy 16/8/2017 cho dén khi ba L thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san sd 01/2017/9894064/HDBD
ngay 16/8/2017 v6 hiéu va Hop ddng tin dung sd 01/2017/ 9894064/HDTD
ngay 16/8/2017 v6 hiéu mot phan vé bién phap bao dam tai Muc 8. Khong chap
nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
Ngéan hang A vé viéc phat mai tai san thé chap 1a nha dat tai dia chi sé6 HPH,
Phuong 24, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh dé thu héi no cho Ngan hang
trong truong hop ba L khong thanh toan dugc ng vay.

3. Budc Ngan hang A co trach nhiém tra lai ban chinh Giéy chirng nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & so6 3038/2007/GCN ngay
12/11/2007 cho 6ng Pham Ptrc T. Ong T dugc quyén lién hé véi cac co quan co
tham quyén ding ky cap nhat hodc cip d6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dét ¢ theo quy dinh phap luat.

4. Ngan hang A va ba Nguyén Thi Ngoc L duoc quyén yéu cau bdi
thuong thiét hai béng mot vu an khac néu co thiét hai thuc té xdy ra do Hop
d6ng mua ban nha & va chuvén nhuong quyén st dung dit ¢ s6 cong ching
003126 ngay 31/5/2017 dugc 1ap tai Vin phong CC; Hop ddng thé chap bt
dong san s6 01/2017/ 9894064/HDBD ngay 16/8/2017 duoc lap tai Van phong
CCIHa va Hop c’[ong tin dung s6 01/2017/ 9894064/HDTD ngay 16/8/2017 vo
hiéu mét phan vé bién phap bao dam tai Muc 8 bi vo hiéu.

. Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung khac, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.
Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 30/7/2020 bi don Van phong CC khang cao mot phan ban an so
tham vé ndi dung tuyén bd vin ban cong chting vo hiéu.

- Ngay 31/7/2020 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
dé nghi Hoi dong xét Xu gitr nguyén ban an so tham Dai dién theo uy quyen cua
bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi d6ng xét xir xem xét lai ban an so tham theo huéng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trong phan tranh luan:

Pai dién theo ity quyén ciia bi don Vin phong CC trinh bay: Phia gia dinh
ong T khong giai thich duoc 1y do bi mat hd so, ma ba L lai c¢6 toan bd ho so.
Ong T c6 10i khai khong thong nhat. Van phong cong ching Hong Ha lam sai
nghiép vu cong chimg khi tiép tuc thuc hién nghiép vu cong ching du bi don da
c6 van ban ngin chin. Ngan hang da thuc hién sai nghiép vu khi khong tham



dinh tai san, khong biét dugc nguoi thue té dang cu tri. Viéc thuc hién ho so 1a
c6 van dé, khi dinh gi4, ky hop dong tin dung, dang ky giao dich cung mot ngay.
Ngan hang c6 nghiép vu hau kiém nhu khong hé kiém tra sir dung muyc dich von
vay c6 dung hay khong.

Pai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang A trinh bay:

Hb so Vian phong cong chimg Hong Ha cung cap cho Toa 4n tai thoi diém
cong chung khong c6 thong bao ngan chan. Phia chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan BT ching nhan khong c6 thong bao ngan chan. Ma hai co quan nay
chua dén Toa an dé doi ching.

Lién quan dén tham dinh tai san: Chi cin cung cap hd so hop phap, tham
dinh la quyén cua Ngan hang. Tai Hop dong tin dung, khach hang chiu trach
nhiém hop phap vé viéc sir dung von vay. Ngan hang da cung cap cac hd so,
nguyén tic thAm dinh tai san. Viéc thim dinh hay khong 13 quyén cia tai san.
Phia Ngéan hang da thuc hién theo diing quy dinh phap luét.

Toa an cép so thAm nhan dinh hiéu lyc phap ly cua viéc chuyén nhuong
tai sdn, bén mua nhan ban giao tai san nhung theo Dié 120 Luit nha ¢, tai san la
nha ¢ thi o hiéu lyc tir thoi diém cong ching, chung thue va An 1¢ 43 lién quan
dén thoi diém c¢6 hiéu luc hop dong mua ban.

D& nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n so tham triéu tap day di cac bén lién
quan dé giai quyet vu an mot cach khach quan, ngay tinh.

Nguyén don gilr nguyén y kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so thAm

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

V& thu tyc t6 tung Toa an cdp so thim va phac thim di tién hanh ding
theo quy dinh ciia luat td tung hién hanh, khong 1am anh hudng t6i quyén va loi
ich hop phép cua cac duong su.

Xét vé nodi dung vu an: Chir ky, chir viét giira 6ng T va ba L khong phai
do 6ng T thyc hién nén hop dong chuyen nhuong la v6 hi¢u. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau cua 6ng T, tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a co
cin ct. Khang céo cua bj don khong c6 co sé chap nhan.

Pbi voi yéu cau khang céo ctia Ngan hang: Do Hop dong mua ban 13 vo
hiéu, ba L khong phai chu s¢ hitu nha nén khong c6 quyén ky hop dong thé
chap. Ba L khong dang ky thuong tr, tam tra, khong co ching clr ndo ching
minh ba L chiém hiru tai san noi trén. Viéc Ngan hang chua dén xem xét tham
dinh thuc té, chi ghi nhén bén ngoai, khong gap chu nha. Pay la 16i ctia Ngan
hang trong viéc chap nhén cho ba L thé chép. Do d6 Ngan hang khong duoc bao
vé quyén loi theo quy dinh phap luat. Toa an cap so thim bac yéu cau ciia Ngan
hang 1a c6 can ctr.

Bén 4n so thim da xét xir 1a c6 can cir diing quy dinh phép luat, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan cac khang céo, giit nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Theo thong bao vé viéc khang cdo s6 10394/TB-TA ngay 15/9/2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ¢6 ndi dung: “Vin phong CC c6
ngueoti dai dién theo uy quyén la ong Pham Ngoc Thao da nhan Thong bdo nop
tién tam vmg dn phi phiic tham sé 8743/TB-TA ngay 12/8/2020 tir ngay
19/8/2020, nhung khong nop lai bién lai cho Toa an theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 276 Bé ludt To tung déan sw nam 2015”. Xet thay, trong thoi han 10 ngay
ké tur ngay nhan dugc thong bao cua Toa an vé viéc ndp tién tam tng an phi
phuc tham, nguoi co khang cdo phai ndp tién tam Gng an phi va ndp bién lai thu
t1en tam mg 4n phi phtic thAm cho Toa an. Bi don d3 nhan duoc thong bao nop
tién tam Gng an phi phuc tham ngay 19/8/2020, nhung dén ngay Toa an cap so
tham c6 thong bao vé viéc khang cdo (15/9/2020) van khong ndp bién lai tam
ing an phi phic tham cho Toa 4n. Do d6, cin ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Piéu
276 Bo luat T tung dan sy thi bi don dugc coi 1a da tir bo viéc khang cao. Hoi
d6ng xét xir phuc tham xac dinh trong vu an nay chi c6 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Ngan hang A c6 khang céo ddi v6i ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, mot s6 ngudi co quyén lg1 nghia vu lién quan da
dugc Toa 4n cap phuc tham triéu tap nhung vang mat. Nhing duong su trén
khong ¢6 khang céo, di co y kién trinh bay trong hé so vu 4n nén viéc ving mit
khong anh huong dén viéc giai quyet vu 4n. Do vay, Hoi dong xét xir can cir
Piéu 296 B0 luat TH tung dan su tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& ndi dung:

Ngay 31/5/2017 Van phong CC da chimg thyc hop déng mua ban nha ¢
va chuyen nhuong quyén st dung dat & giira ong Pham Dic T (bén ban) va ba
Nguyén Thi Ngoc L (bén mua), d6i voi nha va dat tai s6 HPH, Phuong 24, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr vao hop dong trén, Vin phong dang ky dat
dai thuoc So Tai nguyén va moi truong Thanh pho Hb Chi Minh d3 cap nhat
bién dong sang tén ba L trén gidy ching nhan quyén so httu nha ¢ va quyen sur
dung dat ¢. Sau khi dugc cap nhat bién dong, ba L da thé chip nha va dét trén tai
Ngan hang A vay s6 tién 2.500.000.000 dong.

Ong T cho rang khong c6 ky tén trong hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén str dung dat & v6i ba L, nén khai kién yeu cau:

- Huy Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
sd cong chimg 003126 ngay 31/5/2017 tai Van phong CC ddi voi nha va dét tai
dia chi s6 HPH, Phuong 24, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh gitta 6ng Pham
Ptrc T v6i ba Nguyén Thi Ngoc L;

- Huy cép nhat bién dong s6 043647.CN.682 ngay 14/6/2017 trén Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi
Ngoc L, sinh ndm 1971



- Tra lai cho ong ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dit ¢ s6 ho so gdc 3038/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan BT
cap ngay 12/11/2007.

Bi don Vin phong CC cho rang di thuc hién viéc cong chimg hop dong
mua ban va chuyén nhuong giua ong T vé6i ba L, dung quy dinh phép luat. Sau
khi 6ng T thong bao, bi don da c6 van ban ngan chan giao dich ddi voi nha va
dat trén. Do d6, bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang A cho rang Ngan hang
d3 thuc hién viéc cho vay va thé chip d6i voi ba L dang quy dinh phap luat.
Ngén hang c¢6 yéu cau doc lap vé viéc budc ba L thanh toan no theo hop dong
tin dung, trong truong hop ba L khong thanh toan thi Ngan hang duoc quyén xir
Iy tai san theo hop dong thé chip vi 1a bén tht ba ngay tinh.

[3] Ban an so thaim d4 nhan dinh:

[3.1] Nha dat tai dia chi HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc quyén sir dung va so hitu hop phap cta 6ng Pham Ptc T. Ong T da
dugc Uy ban nhan dan quan BT cap Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén sir dung dit & s6 3038/2007/GCN ngay 12/11/2007.

Theo hd so cong ching Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
sit dung dat & sb cong chimg 003126 ngay 31/5/2017 do Vin phong CC cung
cap; Ban trich lyc to khai chimg minh nhan dan do Phong Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat ty xa hoi Cong an Thanh phé HO Chi Minh cung cép; Cac Két luan
giam dinh s6 438/C09B ngay 22/01/2019 va 709/C09B ngay 23/01/2019 cia
Phan Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh thé hién vé hinh anh,
chir ky, chit viét ciia nguoi c6 tén “Pham Puc T” trong hop dong mua ban va
chuyén nhuong khong phai 14 6ng Pham D T.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 120 va Diéu 123 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 thi Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& sb cong chimg 003126 ngay 31/5/2017 vo hiéu. Phan cdp nhat bién dong sb
043647.CN.682 ngay 14/6/2017 trén Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va
quyén stt dung dat ¢ cho ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1971 (can ctr vao
hop dong trén) 1a khong ding quy dinh phép luat. Do vay, yéu cau khoi kién cua
ong T vé viéc tuyén v6 hiu van ban coéng ching va huy phan cap nhat bién
dong trén gidy ching nhan 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

[3.2] Ngay 16/8/2017, Ngan hang A va ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 ky véi
nhau Hop dong tin dung s6 01/2017/ 9894064/HPTD, sb tién vay la
2.500.000.000 dong, thdi han vay 240 thang, 14i suat vay 1a 7.8%/nim c6 diéu
chinh 13i suat tha ndi 06 thang/lan vao ngay 01/01 va ngay 01/7 hang nim, muc
dich vay dé thanh toan chi phi sira chita nha (khong thay d6i két cdu) tai nha dia
chi s6 HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua trinh thyuc hién hop d@)ng ba L chi tra mot phﬁn no géc va lai trong
thoi han 06 thang, sau d6 khong tiép tuc tra no gbc, khong tra ddy du tién 1ai cho
Ngén hang 1a vi pham nghia vu trd ng cua bén vay duoc quy dinh tai Diéu 7 cua
Hop dong tin dung da ky két. Tinh dén ngay 17/7/2020, ba L con no ctua Ngan
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hang téng cong sb tién 3.044.247.159 dong trong d6 co 2.437.480.000 dong no
gdc, 588.369.863 dong no 1ai trong han va 18.397.295 dong ng lai qua han (tién
phat cham tra). Vi vay, Ngan hang co yéu cau doc lap yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc L phai trd ng vay so tlen 3.044.247.159 dong mot lan ngay sau khi ¢ ban
an c6 hiéu luc phap luat, tién 1ai duoc tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 18/7/2020
cho dén khi ba L thanh toan xong no cho Ngan hang véi murc 13i suat thoa thuan
theo Hop ddng tin dung da ky két 1a c6 can ctr.

[3.3] D6i v6i hop ddng thé chap: Ba L da thé chip quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha tai dia chi s HDH, Phuong 24, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang bang Hop dong thé chip bat
dong san s6 01/2017/9894064/HDBD ngay 16/8/2017 duoc 1ap tai Vin phong
CCl1Ha.

Xet, theo nhan dinh tai myc [3.1] thi Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ sd cong chimg 003126 ngay 31/5/2017 ong T
khong ky tén. Mat khac, theo quy dinh phap luat thi hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢o hi¢u lyc tir thoi diém dang ky vao So dia
chinh; bén mua da thanh toan di tién mua va da nhan ban giao nha ¢. Theo két
qua xac minh tai Cong vin sd 2325/TATP-KTNV&THA ngay 10/5/2018 cia
Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, Céng an Phudng 24, quan BT c¢6 ndi
dung x4c minh ba Nguyén Thi Ngoc L khong ding ky thudng tri, tam trG va
khong c6 mat thuc té tal nha dat dia chi s6 HPH, Phuong 24, quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ba L va Ngan hang khong cung cép duoc tai liéu, ching cu
ching minh ba L d4 nhan nha. Nhu vay, viéc mua ban chuyén nhugng nha HPH
ctia ba L chua hoan thanh vé trinh tu, thu tuc va khong dung vé noi dung.

Ba L chua nhan tai san (chua dugc chiém hitu, quan 1y, st dung) nén chua
c6 quyén vé tai san ma dem thé chdp Ngan hang 1a vi pham cic quy dinh tai
khodn 2 Diéu 317 va khoan 5 Diéu 320 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 vé tai san
thé chap do bén thé chép giir va nghia vu khong cung cép thong tin vé thuc trang
tai san khi thé chip. Ngan hang (bén nhan thé chip) khong xem xét tham dinh
thuc té nha dat thé chap thi chi dimg phia trudc cin nha ghi nhan hién trang bén
ngoai nha dAt néu trén, khong gap chu nha khong 1ap bién ban hién trang thuc té
cin nha vi nha khong thay d6i két cdu, khéng yéu cau ba L cung cip van ban
nhan ban giao nha cling nhu thong tin hién trang thyuc té nha dét thé chap. Theo
Bién ban dinh gid s6 9894064/2017/BBDGTS-LTK ngay 16/8/2017 thé hién
viéc tham dinh gia tai san thuc hién tai try sé6 Ngan hang ma khong dén truc tiép
noi c6 bat dong san dé dinh gia. Tir 46 dan dén Ngan hang ciing khong biét xac
dinh chinh xac ba L ¢6 phai 13 nguoi dang thuc té chiém hiru, sir dung, 1a cha s
hiru thuc té cua tai san. Day 1a 15i ciia Ngan hang khi khong thuc hién day du
nghiép vu vé viéc xem xét tai san thé chap. Do d6, Ngan hang khong duoc xac
dinh 13 bén thr ba ngay tinh nén khong duoc bao vé quyén loi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Do Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & bi
v6 hiéu va viéc thé chap tai san gitta ba Nguyén Thj Ngoc L vo1i Ngan hang d01
v6i tai san trén 1a khong ngay tinh nén Hop dong thé chip bat dong san sb
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01/2017/9894064/HDBD ngay 16/8/2017 ciing v hiéu va Hop dong tin dung 5O
01/2017/9894064/HDTD ngay 16/8/2017 cing bi v6 hiéu mot phan vé bién
phap bao dam tai Muc 8. Yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no cho Ngan hang trong truong hop ba L khong thanh toan dugc
no vay 1a khong dugce chap nhan. Yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
budc Ngan hang tra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & sb 3038/2007/GCN ngay 12/11/2007 1a c6 cén ct.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham da chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Hoi dong xét xir phiic thAm nhan dinh: Tda 4n cap so tham dd danh gia
day du, toan dién tai lidu chimg cl trong hd so va giai quyét dung quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, Hoi dong xét xir nhan dinh thém: Ba Nguyén Thi Ngoc L da gia
mao chir ky cua ong Pham Duc T trong hop dong mua ban nha 6 va quyén str
dung dét, sau d6 dung tai san trén dé thé chap vay tién Ngan hang. Hanh vi nay
cua ba L la trai phap luat, co dau hiéu vi pham phap luat hinh sy nham chiém
doat tai san thudc quyén s0 hiru hop phap ctua ong T va Ngan hang. Trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong T d c6 don t6 cdo hanh vicuabaL,
nhung Co quan canh sat diéu tra cong an quan Tan Phé di ra quyét dinh tam
dinh chi x4c minh dbi véi tin béo cta ong T. Do vay, Hoi dong xét xtr kién nghi
co quan c6 tham quyén tiép tuc xem xét, 1am rd hanh vi cua ba Nguyén Thi
Ngoc L.

Péi véi Ngén hang A: Méc du khi tién hanh ky két hop dong thé chap thi
ho so tai liéu thé hién ba L co quyén sd hitu hop phap dbi voi tai san thé chap,
nhung Ngan hang dd khong thyuc hién viéc tham tra, x4c minh tai san thé chap
trén thyc t& din dén hop dong thé chap khong dung quy dinh phap luat. Tai
phién toa so tham, Ngan hang c6 yéu cau xem xét trach nhiém 16i va boi thuong
thiét hai trong truong hop khong thu dugc ng. Day la yéu cau vuot qua pham vi
yéu cau ban dau nén Ho1 ddng xét xir so tham khong xem xét 1a c¢6 cin cir. Do
vay, Ngan hang co quyen khéi kién cac duong sy lién quan bang vu kién dan su
khac trong truong hop khong thu hdi duoc no. Mat khac, nhu da nhan dinh &
trén thi hanh vi cua ba L 1a c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy nén Ngan
hang c6 quyén lam té cdo glri co quan c6 thAm quyén, dé nghi xem xét trach
nhiém ciia ba L trong giao dich voi Ngan hang. Viéc khong chap nhan noi dung
yéu cau khang cdo ciia Ngan hang A ddng nghia voi viéc Hoi dong xét xtr khong
chap nhan ndi dung trinh bay cua Vin phong CC tai phién toa phtc thim.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 df‘mg x&t xur chap nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu ciu khang cdo cta
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, giir nguyén ban 4n so tham.

Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ngudi co6 khang céo phai chiu
an phi dan sy phtc tham.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang A; Gilr nguyén ban an so tham s6 1025/2020/DSST ngay
17/7/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi déan sy phtic thim:

Ngén hang A phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao 300.000 dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0092368 ngay 18/8/2020 cia Cuc thi hanh
an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi héqh an de‘u} su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Di€u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-ND (1);

- BD (1);

- NLQ (8); , Pham Thi Duyén
- Luu (10) 25b (An VTPT). : )
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