TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ]@p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2023/KDTM-PT
Ngay 04-4-2023
VIV tranh chap vé hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong
Ong Vil Quang Trung.
- Thw ky phién t0a: Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thanh phoé Hai Phong: Ba Pham Thi
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 4 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 30/2022/TLPT-KDTM ngay 27 thang
12 nam 2022 vé tranh chap hop dong thué nha.

Do Ban an dan sy so thim s6 06/2022/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 10/2023/QDPPT-KDTM
ngdy 22 thang 02 nam 2023 vd Quyét dinh hodn phién tdoa phuc thdm sb
25/2023/QDb-PT ngay 16 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su :

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién QL&KDN
HP; dia chi: S6 24 PBC, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong P4 Van M; cu tra tai: S6 29/193 VC, phuong Pang Lam, quan Hai
An, thanh phd Hai Phong; 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (duoc
lly quyén theo Vin ban iy quyén ngay 30 thang 11 nam 2022). C6 mat.

- Ong Lé Vii Hoang T; cu trd tai: S6 15/5B PPT, phuong Ha Ly, quan Hong
Bang, thanh phd Hai Phong; 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don (duoc
iy quyén theo Vin ban ty quyén ngay 30 thang 11 nim 2022). C6 mit.



2. Bi don: Cong ty C6 phan CNP Hai Phong; dia chi: S6 84+86 DBP,
phuong Minh Khai, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong; dia chi Van phong dai
dién: S6 53 LKT, phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh ph Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Pang Thi Héng H; cu tra tai: S6 53
LKT, phuong Cau Dat, quan Ngb Quyén, thanh phdé Hai Phong; 1a nguoi dai dién
theo phap luat ctia bi don (Giam ddc Cong ty C6 phan CNP Hai Phong). Vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Vi Ngoc Mai P; dia chi: Sé 10, U3, duong Pa Nang, phuong Cau Tre,
quan Ngbé Quyén, thanh phd Hai Phong. Ving mit.

- Anh Vii Hoang M; dia chi: S6 42/5, thi trAn An Duong, huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong. Ving mit.

- Ba Nguyén Thi Tuyét L; dia chi: S6 22 Lé Loi, phuong May To, quin Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong. C6 mat.

4. Nguoi khang céo:

- Cong ty C6 phan CNP Hai Phong - 13 bi don.

- Ba Nguyén Thi Tuyét L - 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 12 thang 6 ndm 2021 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don la Céng ty Trdch nhiém hivu han Mot thanh vién Quan 1y
va Kinh doanh nha trinh bay:

Nha s6 114 HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong 13
nha thudc s¢ hitu nha nudc do Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong 1a dai dién
chu so hiru; Cong Trach nhiém hiru han Mot thanh vién QL&KDN HP (trude day
la Cong ty Kinh doanh nha) l1a don vi c6 chirc nang quan ly. Ngay 03 thang 10 nam
2006, Cong ty Kinh doanh nha va Céng ty Co phan CNP Hai Phong (goi tat 1a
Cong ty CNP) ky hop dong thué nha véi ndi dung;

- Nha cho thué 1a nha s6 114 HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh
phé Hai Phong véi tong dién tich nha 1a 28m2 tai vi tri mat dudng HVT; tong sb
ngoi: 01.

- Muc dich sir dung nha 1a cho cac don vi, t6 chic, ca nhan thué dé sir dung
vao muc dich kinh doanh - dich vu hop phép; hai bén khong dugc ty y thay doi
muc dich st dung nha néu khong c6 sy doéng ¥ cta co quan Nha nudc co thim
quyén theo quy dinh chung.

- Thoi han thué nha 13 02 nam ké tir ngay 01 thang 02 nam 2006. Hét thoi
han thué nha ma hai bén khong lam tha tuc thanh 1y hop dong thué nha thi hop
dong thué nha duong nhién dugc gia han thém 06 thang mdi lan va cac ndi dung
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ctia hop dong nay van con hiéu luc thuc hién trir trudng hop mot trong hai bén hoic
ca hai bén dé nghj ky két lai hop ddng thué nha.

- Gia cho thué nha duoc diéu chinh theo Quyét dinh cta co quan nha nudc co
tham quyén. Bén cho thué nha c6 trach nhi¢m thu, bén thué nha co6 trach nhi€ém nop
theo gi4 diéu chinh ké tir khi quyét dinh c6 hiéu luc theo quy dinh ciia phap luat ma
khong can phai ky lai hop dong thué nha c¢6 phu lyc Hop dong.

Ké tir thoi diém ky hop dong thué nha dén nay, Uy ban nhan dan thanh ph
Hai Phong d4 ban hanh Quyét dinh s6 1445/2014/QD-UBND ngay 01 thang 7 nim
2014 va Quyét dinh s6 40/2017/QD -UBND ngay 22 thang 12 nim 2017 vé thay
doi gia cho thué nha thudc sé hiru nha nudce st dung vao muc dich kinh doanh dich
vu trén dia ban thanh phd Hai Phong nhung hai bén chua thuc hién viéc ky d6i hop
ddng thué nha vi bén thué nha cé tranh chip vé quyén dai dién theo phap luit cia
doanh nghiép, tranh chap quyén quan 1y, sir dung, ky hop dong thué nha. Tuy
nhién, cac quyét dinh nay da duoc giao cho Cong ty CNP va cin clr cac ndi dung
thoa thuan néu trén, hai bén van tiép tuc thuc hién cac diéu khoan cua hop dong
thué nha, diéu chinh gia thué nha qua timg thoi ky.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty CNP d3 vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha va c6 hién tugng cho chii sir dung khong phai 1a chi thé ky hop dong
thué nha. Do nha s6 114 HVT thudc dién ra soét vi pham, yéu cau tra lai nha thué
dé bd tri, sdp xép lai, xir Iy theo quy dinh cta phap luat hién hanh vé viéc quan ly
va khai thac tai san thudc sé hiru nha nudce. Vi vay, thuc hién y kién chi dao cua Uy
ban nhan dan thanh phé Hai Phong, Cong ty Kinh doanh nha di giri Thong bao sd
141/2018/TB-QL&KDN ngay 08 thang 11 nim 2018 vé viéc cham dut cac hop
dong thué nha véi Cong ty CNP, yéu cau giao tra nha thué va thanh toan cac khoan
tién con thiéu trong thoi han 30 ngay ké tir ngay thong bao phat sinh hiéu luc (trong
d6 c6 nha s6 114 HVT) nhung Cong ty CNP khong thuc hién. Sau d6, Cong ty
Kinh doanh nha d3 nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau Cong ty CNP thuc hién cac noi
dung theo Thong bao sé 141/2018/TB-QL&KDN ngay 08 thang 11 nam 2018
nhung Cong ty chi giri vin ban dé nghi ma khong thuc hién cac nghia vu theo yéu
cau.

Vi vay, Cong ty Kinh doanh nha c6 don khéi dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty CNP phai ban giao, tra nha thué€ thudc s¢ hiru nha nudc tai )
114 HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cho Cong ty Kinh
doanh nha.

- Budc Cong ty CNP phai thanh toan cho Cong ty Kinh doanh nha s tién
thué nha theo hop dong thué nha da ky két va cac quy dinh vé quan 1y nha thudc s
hitu nha nudc véi sb tién tam tinh dén ngay 31 thang 8 nam 2022 1a 233.636.480
d6ng va s tién thué nha phat sinh cho dén thoi diém ban giao nha thué.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1 Cong ty CNP khéng cé ¥ kién
trinh bay doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc doi nha va tién thué nha
tai s6 114 HVT, phirong HVT, qudn Hong Bang, thanh phé Hdi Phong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:

Ba 1a Trudng cira hang phu trach truc tiép dia diém kinh doanh tai s6 114
HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong. Péi véi yéu cau khoi
kién ctia Cong ty Kinh doanh nha, ba khong dong ¥ vi mot sd 1y do sau:

Thir nhat, cin ct theo Piéu 4 Hop dong thué nha sd 174/HDTN ngay 02
thang 10 nim 2006 thi hop ddng thué nha dbi véi nha sé 114 HVT, phuong HVT,
quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong duoc ky gitta Cong ty Kinh doanh nha va
Cong ty CNP dén nay chua hét han hop dong.

Thir hai, ctra hang s6 114 HVT da thuc hién day du nghia vu ndp tién thué
nha theo hop dong tinh dén thang 03 nam 2021 tai Phong ké toan - Céng ty CNP
(tai tru s 84-86 PBP, phuong Minh Khai, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong). Tir thang 4 nim 2021 dén nay, cira hang chua ndp tién thué nha cho Cong
ty CNP vi 1y do dich bénh Covid 19 kéo dai va c6 chi thi cia Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong vé viéc chi dao dimg hoat dong kinh doanh, budn ban d6i vai
cac loai hinh ctra hang kinh doanh ban hang giai khat,

Thir ba, theo ndi quy, quy ché Cong ty CNP, cac don vi chi nhanh néi
chung va ctra hang s6 114 HVT néi riéng phai ndp tién thué nha tai Phong ké toan
cia Cong ty CNP (try s¢ 84-86 PBP, phuong Minh Khai, quan Hong Bang, Hai
Phong). Sau d6, Phong ké toan - Cong ty CNP s& ndp tién thué nha cho Cong ty
Kinh doanh nha theo hop dong thué nha da ky két.

Quid trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Vii
Ngoc Mai P co y kién trinh bay:

Hién tai chi dang 12 nguoi truc tiép quan 1y va str dung toan bo dién tich tang 1
nha s6 114 HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong, con dién
tich tAng 2 va ting 3 ctia ngdi nha dang do cac ho dan khac quan 1y va st dung. Gitra
chi va anh Vii Hoang M c6 lién két 1am an chung voi nhau nhung anh Minh d4 don
cac d6 dung kinh doanh ra khoi s6 nha 114 HVT; hién tai chi c6 chi kinh doanh café,
nude giai khat tai ting 1 nha s6 114 HVT,

Qud trinh gidi quyét vu dn, anh Vii Hoang M da dwoc tong dat hop 16 nhung

khéng dén Toa an va khéng cé 10i khai.

Véi nodi dung trén, tai Ban an so tham sé 06/2022/KDTM-ST ngay 29 thang
9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong da cin ctr
VAo cac diéu 163, 164, 166, 398, 472, 473, 476, 479, 480, 481, 482, 357 va 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 132 Luat Nha & nam 2014; Diéu 29, Piéu 30 Luat
Kinh doanh bét dong san; khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
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Diéu 39, Piéu 147, Biéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diéu
26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién QL&KDN HP:

- Budc Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai c6 nghia vu ban giao, tra lai
cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién QL&KDN HP toan bo di¢n tich
nha dat dang quan 1y, sir dung tai ting 1, s6 nha 114, dudng HVT, phudng HVT,
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong theo Hop dong thué nha sé 174/HDTN ngay
03 thang 10 nam 2006.

- Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai c6 nghia vu thanh toan tra cho Cong
ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién QL&KDN HP sé tién 1a thué nha con thiéu
chua thanh toan tinh tir thdng 6 nim 2016 tam tinh dén ngay 31 thang 8 nam 2022
v6i s tién 1a 233.636.480 dong (hai trim ba muoi ba triéu sau trim ba muoi sau
nghin bén traim tdm muoi déng).

Cong ty C6 phan CNP Hai Phong con phai thanh toan cho Céng ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién QL&KDN HP tién thué nha phat sinh tir thang 9
nam 2022 cho dén khi ban giao tra lai tﬁng 1, nha sb 114 HVT theo thoa thuan
trong hop dong thué nha.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh
tai Didu 357 va Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Khi dién tich nha tai ting 1, nha s6 114, duong HVT, phuong HVT, quan
Hong Bang, Hai Phong dugc ban giao, tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién QL&KDN HP thi ba Nguyén Thi Tuyét L va chi Vii Ngoc Mai P phai c¢6
trach nhi¢m ban giao tra lai mat b'fmg tai tﬁng 1, nha s 114, duong HVT cho Cong
ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién QL&KDN HP.

- V& an phi: Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a véi sb tién 1a: 14.681.824 dong (mudi bén tridu sau trim
tam mot nghin tAm tram hai tu dong).

Tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién QL&KDN HP sé tién
7.621.006 dong (bay tridu sdu trim hai mét nghin khong tram linh sau dong) tam
g an phi theo Bién lai ky hiéu AA/2016, s6 0010271 ngay 12 thang 7 nam 2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh pho Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.
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Sau khi xét xir so thdm, COng ty CNP c6 don khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa &n cip phic thim stra ban 4n so tham theo hudng khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc doi nha sé 114 HVT, phuong HVT,
quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong va viéc doi tién no thué nha.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Nguyén Thi Tuyét L c¢6 don
khang c&o dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé
nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thdm theo hudng khong chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phac tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan thi
dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi 4n.
Nguyén don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Tuyét
L da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su. Bi don va nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan 1a
chi Vii Ngoc Mai P va anh Vii Hoang M khéng thuc hién dung quyén, nghia vu
ciia ngudi tham gia té tung theo quy dinh cua phap luat. Viéc khang cdo cua
Cong ty CNP va ba Nguyén Thi Tuyét L dam bao dung thoi han theo quy dinh
cua phap luat.

Vé ndi dung: Hop dong thué nha s6 174/HDTN ngay 03 thang 10 nam 2006
giita Cong ty Kinh doanh nha va Cong ty CNP dugc ky két phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty CNP di vi pham ndi dung
ctia hop dong vé viéc thanh toan tién thué nha. Vi vdy, Cong ty Kinh doanh nha
khai kién yéu cau Cong ty CNP phai tra lai nha thué 114 HVT, tra tién thué nha tir
thang 6 nam 2016 dén ngay 31 thang 8 nam 2022 13 233.636.480 dong va tién thué
nha tir thang 9 nam 2022 dén khi ban nha thué theo thoa thuan trong Hop dong thué
nha s6 174/HDTN ngay 03 thang 10 nam 2006 1a ¢6 can ct, phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, ngudi khang cao 1a Cong ty CNP di duoc triéu tap hop 1€ 1an
thtr hai ma V'Zing mat thi coi nhu tir bo viéc khang cdo. Vi vay, can cr vao khoan 3
Piéu 296 va khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xt phiic tham ddi véi yéu cau khang céo ciia Cong ty CNP, dong thoi
khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Tuyét L va giit nguyén ban an so
tham.

Vé an phi: Cong ty CNP phai chiu an phi so thim theo quy dinh cua phap
luat; sung cong quy nha nude so tién tam ng an phi ma Cong ty CNP di nop. Dé



nghi Hoi ddng xét xr mién an phi phiic thAm cho ba Nguyén Thi Tuyét L véi Iy do
ba Len 13 nguoi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Py 14 vu 4n dan su tranh chip vé hop dong thué nha phat
sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giita t6 chirc co6 dang ky kinh
doanh v&i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan. Tai thoi diém khai kién, bi don 1a
Cong ty CNP ¢6 try so tai sb 84-86 PBP, phuong Minh Khai, quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong. Vi vdy, Toa an nhan dan quan Hong Bang thu ly, giai
quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi khang cio 1a Cong ty CNP da dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 1an thir hai ma vang mat nhung khong c6 don dé nghi xét xir vang mat nén bi
coi nhu tir b viéc khang cdo, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi
yéu cau khang céo ciia Cong ty CNP va tiép tuc xét xir vu an dé xét khang céo cia
ba Nguyén Thi Tuyét L theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat T tung
dan sy.

[3] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Vii Ngoc Mai
P va anh Vit Hoang M da duogc Toa an triéu tap hop 1¢é nhung Véng mat tai phién
tda 1an thir hai. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét x{r vang mit nhitng nguoi trén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé van ban 4p dung phép luat: Hop dong thué nha giita Cong ty Kinh
doanh nha va Cong ty CNP dang dugc thuc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, Toa an cap so tham ap
dung quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu 4n 1a phu hop véi
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat T6 tung dan su.

[5] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi Tuyét L: Hop dong thué nha sb
174/HPDTN ngay 03 thang 10 nam 2006 gitra Cong ty Kinh doanh nha va Cong
ty CNP duoc ky két trén co so tu nguyén; chi thé ky két hop dong 13 ngudi cé
ning luc hanh vi dan su va du thdm quyén ky két hop dong theo quy dinh cua
phéap luat. Noi dung cta cic hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phéap luat,
khéng trai dao duc xa hoi. Vi vay, hop déng c6 hiéu lyc theo quy dinh ciia phap
luat.

[6] Qué trinh thué nha, Céng ty CNP d3 no tién thué tir thang 6 nam 2016,
duoc thé hién trong Bién ban ddi chiéu tién thué nha con ng l1ap ngay 26 thang 3
nam 2019 va ngay 20 thang 01 ndm 2020 giira Cong ty Kinh doanh nha va Cong
ty CNP, trong d6 c6 chir ky ciia ba DPang Thi Hong H - 1a Giam déc Cong ty
CNP. Ba Pang Thi Hong H véi tu cach 1a ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty CNP di ky xac nhan vao bién ban d6i chiéu cong no; diéu d6 thé hién
ba Hai da thira nhan so tién thué nha con thiéu.
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[7] Do Cong ty CNP di vi pham thoa thuan tai Diéu 5 Hop ddng thué nha
s6 174 ngay 03 thang 10 nam 2006. Vi vay, ngay 08 thang 11 nim 2018, Cong
ty Kinh doanh nha ban hanh Thong bao sé 141/2018/TB-QL&KDN vé viéc
chdm dut hiéu luc cta hop dong thué nha (trong d6 c6 nha s6 114 HVT) va yéu
cau Cong ty CNP ban giao nha va tra du tién thué nha trong thoi han 30 ngay ké
tr ngay thong bao c¢6 hiéu luc. Thong bao da dugc giao cho Cong ty CNP vao
ngay 10 thang 11 ndm 2018. Nhu vay, Cong ty Kinh doanh nha da thyc hién
dung quyén don phuong chidm dit hop dong theo thoa thuan tai diém 5.1.a muc
5.1 Diéu 5 cua Hop ddng thué nha. Viéc Cong ty CNP va ba Nguyén Thi Tuyét
L cho rang hop dong thué nha giira hai cong ty van con hiéu luc vi hai bén chua
thanh 1y hop dong va chua ky két hop déng méi 1a khong c6 can ci.

[8] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy khong cé cin ctr chap
nhan khang cdo cta bad Nguyén Thi Tuyét L va giit nguyén ban an so tham.

[9] Vé &n phi: Yéu cau khai kién ciia Cong ty Kinh doanh nha dugc chap
nhan; vi vay, Cong ty CNP phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat. Yéu cau khang co cua Cong ty CNP bi dinh chi xét xir phiic tham do nguoi
khang c4o da duogc triéu tap hop 1¢ lan thr hai ma Vrfmg mit nén tién tam ung an phi
phuc thAim di ndp duoc sung vao céng quy nha nudc. Yéu cau khang cdo cia ba
Nguyén Thi Tuyét L khdng duoc chip nhan; tuy nhién ba Len 14 ngudi cao tudi (tir
da 60 tudi tré 1én) va c6 don dé nghi mién an phi. Vi vay, Hoi dong xét xtr mién an
phi phac tham cho ba Nguyén Thi Tuyét L, tra lai ba Len tién tam tng an phi phtc
tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr vao cac diéu 147, 148, 296 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su;

Céc diéu 163, 164, 166, 398, 472, 473, 476, 479, 480, 481, 482, 357 va 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Piéu 29 va Piéu 30 Luit Kinh doanh bat dong san;

Piém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an,

Xu:

1. Pinh chi xét xir phiic tham d6i v6i phan khang cdo ciia Cong ty C6 phan
CNP Hai Phong.



2. Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Tuyét L va giit nguyén
ban 4n so tham:

- Budc Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai tra lai Cong ty Trach nhiém
hitu han M6t thanh vién QL&KDN HP toan bo dién tich nha dat tai tang 1 - s6 114
HVT, phuong HVT, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong theo Hop dong thué
nha s 174/HDTN ngay 03 thang 10 nam 2006.

- Budc Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai tra cho Cong ty Trach nhiém
hitu han M6t thanh vién QL&KDN HP s6 tién thué nha con thiéu tinh tir thang 6
nam 2016 dén ngay 31 thang 8 nam 2022 1a 233.636.480 dong (hai trim ba muoi
ba triéu sdu trim ba muoi sau nghin bén trim tim muoi dong) va phai tiép tuc tra
tién thué nha tir thang 9 nam 2022 cho dén khi ban giao nha theo gia thué di duoc
hai bén thoa thuan trong Hop ddng thué nha sé 174/HDTN ngay 03 thang 10 nim
2006.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 13i cia sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Khi dién tich nha dit tai ting 1 - s6 114 HVT, phuong HVT, quin Hong
Bang, thanh phd Hai Phong duoc tra lai cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién QL&KDN HP thi ba Nguyén Thi Tuyét L va chi Vii Ngoc Mai P ¢6
trach nhiém ban giao, tra lai mit bang tang 1 - nha s6 114 HVT, phuong HVT,
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién QL&KDN HP.

3. Vé an phi:

- Cong ty C6 phan CNP Hai Phong phai chiu 3.000.000 dong an phi dan su
so tham khong co gia ngach dbi véi yéu cau doi lai nha cho thué va 11.681.824
ddng &n phi dan su co gia ngach dbi véi yéu cau doi tién thué nha; téng cong la
14.681.824 d6ng (mudi bdn triéu sau trim tdm muoi mét nghin tdm trim hai muoi
tu dong) an phi dan sy so tham.

- Sung vao cdéng quy nha nude 2.000.000 ddng (hai triéu déng) - tién tam tGng
an phi phiic thim Coéng ty CO phan CNP Hai Phong di ndp theo bién lai so
0009597 ngay 07 thang 11 ndm 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hong
Bang, thanh phd Hai Phong.

- Tra lai Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt Thanh vién QL&KDN HP
7.621.006 dong (bay triéu séu tram hai muoi mét nghin khéng tram 1é sau dong) -
tién tam (mg an phi so tham da ndp theo bién lai s6 0010271 ngay 12 thang 7 nim
2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quéan Héng Bang, thanh phé Hai Phong.



- Tra lai ba Nguyén Thi Tuyét L 2.000.000 ddong (hai triéu ddng) - tién tam
mg 4n phi phuc thdm da ndp theo bién lai sé 0009668 ngay 01 thang 12 nim 2022
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Hai Phong;

- Chi cuc THADS quéan Hong Bang;

- TAND quén Hong Bang;

- Luu: Ho so vu 4n, HCTP.

Vii Thi Bich Diép
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