TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1061/2024/QD-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 23 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

~ GIAIQUYET VIEC KHANG CAO ,
POI VOI QUYET DPINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
V6i thanh phan Hgi dong phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién hep: Ba Bang Huyén Phuong
Céc Tham phan:
1. Nguyén Thi Huyén
2. D6 Thi Hoa

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién hop: Ong V& Cao Hoang Ngoc — Can b
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
hop: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.
NHAN THAY:

Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh di cin cr vao
cac Piéu 48, 192, 217, 218, 219 va khoan 2 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan
su nam 2015 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc mua ban nha, doi gidy chirmg nhdn quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sit dung dat 67, gitta:

Nguyén don: Ba Lé Thi Bé B, sinh nam 1968;

Dia chi: 4p Hau Vinh, xa Hau Thanh, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1962;

Dia chi: Phuong 11, quan Pha Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH Sén xuat — Thuong mai — Dich vu va Xay dung A;

Dia chi tru s&: Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuén H;

Dia chi: Phuong 11, quan Pht Nhuén, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngan hang B;

Dia chi: phudng Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi L;
Pia chi: phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh.

- Chi cuc Thi hanh an din sy quin Téan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh;

Pia chi: Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1964; o

bia chi: Phuong 11, quan Pht Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 835/2024/QDST-DS
ngay 30 thang 9 nam 2024, Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh da dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham thu 1y s6 135/2021/TLST-DS
ngdy 10 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc mua ban nha,
doi gidy chimng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢~ do nguyén
don ba Lé Thi Bé B tu nguyén rut toan bg yéu cau khoi kién; yéu cau doc lap
ctia bi don 6ng Nguyén Xuan H vé viéc yéu cau ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan Cong ty TNHH San xuét — Thuong mai — Dich vu va Xay dung A tra lai
cho dng H ho so chil quyén cin nha dudng Bau Cat 2, Phuong 14, quan Tan
Binh, Thanh phé H& Chi Minh thudc truong hop su viée da duoc giai quyét
bing ban an da co hiéu luc phap luat caa Toa &n. Ngoai ra, Toda an nhan dan
quan Tan Binh con nhan dinh 6ng Nguyén Xuan H khong c6 quyén dua ra yéu
cau phan t6 déi voi Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vu va Xay
dung A do Cong ty TNHH San xuit — Thuong mai — Dich vu va Xay dung A
khong c6 yéu cau doc 1ap ddi voi ong H. Quyét dinh con tuyén vé hau qua cua
viéc dinh chi giai quyét vu an, an phi dan su so thim va quyén khang céo cta
cac duong su.

Tai don khang cdo ngay 11/10/2024, bi don 6ng Nguyén Xuan H trinh bay:
Ong H dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hay Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy s6 835/2024/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Tda &n
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 va diém ¢ Khoan 2 Piéu 217 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.

Tai phién hop phtc tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé thoi han khang cdo: Can ctr khoan 2 Biéu 273 Bo luat T tung dan su
2015, don khang céo caa 6ng Nguyén Xuan H trong han luat dinh.

Vé ngi dung khang céo:



Viéc rat don yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Lé Thi Bé B la hoan
toan tu nguyén va khong trai phap luat. Can ctr Ban an kinh doanh thuong mai
s6 92/2016/KDTM-ST ngay 20/4/2016 cua Toa &4n nhan dan quan Tan Binh (bi
khang céo), Ban an kinh doanh thwong mai phlc tham s6 1021/2016/KDTM-PT
ngay 06/9/2016 cua Toa &4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh va Théng bao
giai quyét don dé nghi giam ddc tham sé 70/TB-KDTM ngay 15/10/2018 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét thay noi dung yéu cau
cuia 6ng Nguy&n Xuan H trong vu &n nay lién quan nha dat duong Bau Cat 2,
Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh da duoc giai quyét bang
ban an da c6 hiéu luc phap luat. Do do, Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217
Bo luat T4 tung dan su nam 2015 dé ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an la phu hop vaéi quy dinh phép luat. Nhu vay, viéc khang cao cua bi don 6ng
Nguyén Xuan H 1a khong co co sé chap nhan. Dé nghi gilt nguyén Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sé 835/2024/QDST-DS ngay 30 thang
9 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh. Vé
an phi dan sy phuc tham dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

XET THAY:

[1] Vé hinh thirc: Don khang cao cta bi don 6ng Nguyén Xuan H trong thoi
han quy dinh tai Piéu 273 cua B luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 13/02/2023 va ngay 12/4/2023, nguyén don ba L& Thi Bé B ¢c0
don rat toan bo yéu cau khai kién. Viéc rat toan bo yéu cau khai kién cua ba Lé
Thi Bé B la hoan toan tu nguyén va khéng trai phap luat.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu &n, bj don 6 ong Nguyén Xuan H c6 don
y&u cau doc lap dé ngay 19/12/2018 yéu cau Toa &n nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét bugc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Dich vu va Xay dung A 1a nguoi cé quyen lgi va nghia vu lién quan trong vy an
phai tra cho dng Nguyén Xuan H hd so chu quyén cin nha duong Bau Cat 2,
Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh do 6ng la chu sé hitu.

Xét, theo Hop dong tin dung s6 1700-LAV-201000177 ngay 19/01/2010,
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu va Xay dung A (do 6ng Nguyen
Xuan H lam dai dién theo phap luat) c6 vay cia Ngan hang B sb tién
2.000.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai Dich vu va Xay dung A, dng Nguyén Xuan H di thé chap nha dat
duong Bau Cat 2, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh do dng
Nguyén Xuan H 1a cha sé hitu theo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 752/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan Téan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 31/01/2008 theo Hop dong thé chap so 1700-
LCP-20090760 ngay 03/4/2009 va Phu luc Hop dong thé chap vay vén ngan
hang s 009/PLHPTC ngay 19/01/2010. Do Céng ty TNHH San xuat Thuong
mai Dich vu va Xay dung A vi pham nghia vu thanh toan nén Ngéan hang B da
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khoi kién yéu cau Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vy va Xay dung A
thanh toén tién ng, truong hop Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu va
Xay dung A khong thanh toan ng day du thi yéu cau phat méai tai san thé chap 1a
nha dat duong Bau Cat 2, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
dé thu hoi ng.

Toa &n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét so
tham d3 tuyén Ban an kinh doanh thwong mai s6 92/2016/KDTM-ST ngay
20/4/2016. Do c6 khang céo cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu
va Xay dung A, 6ng Nguyén Hanh Phic va ba Nguyén Thi Phuong Thao nén
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di xét xtr phlic tham va tuyén Ban an
kinh doanh thuong mai phdc tham sé 1021/2016/KDTM-PT ngay 06/9/2016
khong chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu
va Xay dung A, 6ng Nguyén Hanh T va ba Nguyén Thi Phuong V, budc Cong
ty TNHH San xuit — Thuong mai — Dich vu va Xay dung A c6 trach nhiém
thanh todn cho Ngan hang B sb tién 4.039.666.667 ddng, trong d6 no gbc
2.000.000.000 ddng, 13i trong han 1.400.666.667 dong, 14i qua han 639.000.000
dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 20/04/2016 cho dén khi tra hét no géc theo
muc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 1700-LAV-201000177
ngay 19/01/2010. Thoi han thanh toan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.
Qua han ma Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu va Xay dyng A
khdng tra ng hoac tra ng khong day du thi Ngan hang B dugc quyén yéu Cau co
quan thi hanh &n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap caa éng Nguyen Xuén
H 1 nha dat duong Bau Cat 2, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi
Minh dé thu hdi no. Tai Thong bao giai quyét don dé nghi giam déc tham s
70/TB-KDTM ngay 15/10/2018 cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho6
Chi Minh thé hién Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhan
thiy khong c6 cin ctr dé khang nghi Ban 4n kinh doanh thuong mai phic tham
s6 1021/2016/KDTM-PT ngay 06/9/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Theo Cong vin s6 317/CCTHADS ngay 04/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Tan Binh thé hién qua trinh thi hanh an Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu va Xay dung A khong tu nguyén thi hanh nén ngay
26/7/2017 Chi cyc Thi hanh an dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
thuc hién viéc cudng ché ké bién thi hanh an nha dat duong Bau Cat 2, Phuong
14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Xuan H dung tén
va ban dau gia theo quy dinh. Ngay 18/01/2019, nha dat duong Bau Cét 2,
Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ban dau gia thanh,
ngudi mua dugc tai san ban dau gia 1a 6ng Tran Thé Bao, sinh nam 1994, dia
chi: 74/10 Puong BC1, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

C6 so s& xac dinh trong qué trinh thu Iy giai quyét cac vu an trén va tai
Ban an kinh doanh thuong mai phlc tham sé 1021/2016/KDTM-PT ngay
06/9/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 6ng Nguyén Xuan H
da tham gia t6 tung véi hai tu cach 1 ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty
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TNHH San xuét Thuong mai Dich vu va Xay dung A (bi don) va tu cach ca
nhan la ngu’O’I cé quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Xét thay noi dung
y&u cau cua 6ng Nguyén Xuan H trong vu an nay lién quan nha dat duong Bau
Cat 2, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh da duoc giai quyét
bang bém an da co hiéu luc phap luat. Do d6, Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé HS6 Chi Minh cin ctir diém ¢ khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1
Diéu 217 Bo luat T tung dan su ndm 2015 dé ban hanh quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an 1a pht hop véi quy dinh phép luat.

[2.3] Ddi véi yéu cau doc 1ap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Th vé viéc yéu cau ba L& Thi Bé B phai hoan tra cho ba Pham Thi Th
sb tién da nhan dit coc 1a 500.000.000 dong va bdi thuong sé tién 1.000.000.000
d6ng theo cam két tai Van ban giao két vé viéc chuyén nhuong nha dat va dat
coc ngay 20/11/2018 duoc Toa &4n nhan dan quan Tan Binh giai quyét trong vu
an dan sy so tham thu ly s6 504/2024/TLST-DS ngay 23/9/2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc mua ban nha” (theo Quyét dinh tich vu an sé
727/2024/QDST-DS ngay 23/9/2024).

Nhu vay, viéc khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan H 1a khong c6 co s&
chap nhan. Nén Hoi dong xét xtr gir nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan sy so tham so 835/2024/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam 2024 cia Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi gitr nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham
s6 835/2024/QPST-DS ngay 30 thang 9 nam 2024 ctia Tod an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 cén ctr, ¢6 co s duoc Hoi dong phiic tham
chap nhan.

[4] V& an phi dan su _phuc tham: Ong Nguyen Xuan H (sinh nam 1962)
thuoc truong hop dugc mién nop tién tam Gng an phi dan su theo quy dinh tai
Piéu 2 caa Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, biéu 15 va
Picu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Vi cac lée trén;
- Can cir diém a khoan 5 Biéu 314 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;
- Can ctr bicu 12, Pieu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc Hoi.
QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang c4o cia bi don ong Nguyén Xuan H. Giir
nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so thdm s
835/2024/QDST-DS ngay 30 thdng 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Xuan H khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Netnhén. . TM. HQI PONG PHUC THAM
CTAND Cép o tai TpHCM:  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tan Binh;

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Ping Huyén Phuong



