TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1064/2026/DS-PT
Ngay: 20- 8 -2026 ‘
V€ viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat lém‘l(”)i di, cham gilﬁrt hanh vi can
tré quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cédc Tham phan: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Giup, Kiém sdt vién.

Ngay 20 thang 08 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m& phién
toa xét xir phiic thAm coéng khai vu an dén sy thy 1y s6 690/2026/TLPT-DS ngay 03
thang 08 nim 2026 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat 1am 16i di, chAm dit hanh
vi can tro quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dén sy so tham sb 83/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim 2026 Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sb 578/2026/QP-PT ngay 07
thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi Kim P, sinh nam 1983
Pia chi: 4p T, xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Tran Thi V, sinh nam 1974

Dia chi: ép T, xa H, tinh Tay Ninh.

2. Ba Tran Thi Thanh P1, sinh nim 1982

Dia chi: ép L, xa H, tinh Tay Ninh.

3. Ba Tran Thi N, sinh nam 1969

Dia chi: ép T, xa H, tinh Tay Ninh.



4. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1976

5. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1980
Cung dia chi: 4p L, xa H, tinh Ty Ninh.
6. Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1972

Pia chi: ap D, x4 H, tinh T4y Ninh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V, ba P1, ba N, ba Q, ba H, ba NI: Ba
Tran Thi T, sinh nam 1966 (Theo Gidy uy quyén do UBND xa@ H ching thyuc s6
06/2023, quyén so 01/2023-SCT/CK, DBC ngay 20/02/2023) (c6 mat)

DPia chi: ép T, xa H, tinh Tay Ninh.

7. Ba Tran Thi T, sinh nim 1966 (c6d mat)

DPia chi: ép T, xa H, tinh Tay Ninh.

8. Ong Tran Trung H1, sinh nam 1985 (c6 mat)

Pia chi: 4p L, xa H, tinh Ty Ninh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau L& Tran Thanh P2, sinh ndm 2007 (ving mit)
Pia chi: 4p L, x4 H, tinh Ty Ninh.

2. Ba Ngo Thi Hong P3, sinh nim 1985 (c6 mit)

Dia chi: s6 I tinh 16 2, x& T, Thanh phé H5 Chi Minh.
3. Ong Nguyén Truong S, sinh nim 1972 (vang mit)

Pia chi: A Chung cu E duong N, phuong S, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndam 1990 (vang mit)
Dia chi: 8 H, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ba Nguyén Thi Ngoc S1, sinh nam 1988 (vang mit)
Pia chi: B Chung cu H, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1964 (vang mat)
Dia chi: 177/8/36 L, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh.
7. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1963 (ving mit)
Dia chi: 177/8/36 L, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh.
- Nguwoi khang cao: Nguyén don Ngo6 Thi Kim P.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 12 thang 8 ndm 2022 va tai phién toa nguyén don
ba Ngé Thi Kim P trinh bay nhw sau: Ba 1a cha st dung phan dét co dién tich
1855m? thudc thira dat s6 64 to ban d6 s 2 dat toa lac tai: p T, xa H, huyén B, tinh
Long An, (nay la thira dat s6 110, t& ban do s6 3). Ngudn gdc dt 1a ctia ba ngoai ba
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1a ba Nguyén Thi X chét dé lai. Sau d6 ba X dé thira ké lai cho me ba — ba Lé Thi
K, me ba chét dé lai cho cha ba ding tén 1a 6ng Ngo Vin E. Khi 6ng E chét, sau d6
ba duoc nhan thira ké tir ong Ngb VanE dén ngay 11/01/2021 ba dugce So Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trén thira dat sb 64 to ban d6 s6 2 xa H cua ba c6 16i di chung véi gia dinh ba
Tran Thi V di ra dudng 16n véi chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai khoang 150m.
Lbi di c6 di qua cac thira dat s6 126, 127, 132, to ban dd s6 02, tai 4p T, xa H, huyén
b, tinh Long An (nay la thura dat s6 183, 182, to ban dd sb 3 thudc xa H, tinh Tay
Ninh) do 6ng Tran Van T1—1a cha ba Tran Thi V (d4 chét) dung ten trén Gidy ching
nhén quyén su dung dat. Loi di chung nay da hinh thanh tur rat 1au, tir ndm 1982 cho
dén nay, ngudn gbc 16i di 1a ong Nguyen Vin R (cha sir dung dt cii cac thira dat
126, 127, 132) chira cho gia dinh ba dé di (6ng R c6 1ap Ban cam két v6i ba Nguyén
Thi X 1a ba ngoai cia ba).

Pén nay, ba Tran Thi V va ba Tran Thi Thanh P1 (con ctia 6ng T1) c6 ra ngan
can, khong cho gia dinh ba di chuyén qua 16i di chung nay ntra. Do 16i di bi triing
thuong xuyén bi ngap nudc, gia dinh ba c6 d6 dat san lap dé di chuyén cho dé dang
hon, nhung phia ba V va ba P4 ra ngan can khong cho d6 dat.

Nay ba yéu cdu budc nhimng ngudi thira ké cta 6ng Tran Vin T1 gém ba Tran
Thi T, ba Tran Thi N, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi V, ba Tran Thi Q, ba Tran Thi
Ngoc H, ba Tran Thi Thanh P1, 6ng Tran Trung H3 phai tra lai cho ba 16i di chung
c6 chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai khoang 150m, dét toa lac tai ép T, xa H, huyén
P, tinh Long An, vi tri 16i di theo Manh trich do dia chinh s6 34-2025 do Céng ty
TNHH P 1ap va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai khu vuc B duyét
ngay 05/11/2025.

Ba théng nhat véi M1 trich do dia chinh s6 34-2025 do Cong ty TNHH P lap
va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc D duyét ngay 05/11/2025 va
Chung thu tham dinh gia s6 427 ngay 15/9/2023 cua cong ty H4.

Bj don ba Tran Thi V, Tran Thj Thanh P1, 6ng Tran Trung H1, ba Tran Thi N,
ba Tran Thi Q, ba Tran Thi Ngoc H, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi T, ong Tran Trung
H1 do ba Tran Thi T dai dién trinh bay nhu sau:

Cha cac ba 6ng Tran Vin T1, (mat ngay 30/3/2013). Me céac ba 1a ba V5 Thi
T2 (mét ngay 28/8/1989). Cha me cac ba sinh dugc 12 ngudi con da mat 4 ngudi
con lai 8 nguoi gom cac 6ng (ba) Tran Thi T, Tran Thi N, Tran Thi N1, Tran Thi V,
Tran Thi Q, Tran Thi Ngoc H, Tran Thi Thanh P1, Tran Trung H1.

Nguodn gbc cac thira dat sé 127, 126, 132, 133, to ban d6 2, quyén sir dung dat
s6: K 844056 dat toa lac 4p T, xa H (nay 1a x4 H, tinh Ty Ninh) 14 ctia cha cac ba
1a 6ng Tran Van T1 nhan chuyén nhuong tir ¢ rudt cac ba 1a ba Tran Thi M2 tir nim
1986. Bén ngay 01/7/19891997 thi cha cac ba la ong Tran Van T1 dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

L6i di ma nguyén don tranh chap 14 bo ranh cua céc thira dat 127, 126, 132, to
ban dd 2 xa H do 6ng Tran Vin T1 1a chu st dung, thue té khong phai 1a 16i di vao
dat ciia nguyén don nhu nguyén don trinh bay. Cha céac ba va cac c6 rudt da truc tiép
canh tac, st dung dét trén 50 nim. Do qua trinh str dung dit, ba V va ba P1 d6 dat
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xay dyng nha nén mai hinh thanh 161 di nhu hién nay. Trude 2001, gia dinh cua
nguyén don sur 161 di khac. Tt nam 2002 dén nay gia dinh cua nguyén don mai sur
dung 161 di nay.

Nay qua yéu cau khai kién cua nguyén don, ba dai dién cho bi don khong dong
y, va c6 cac y kién nhu sau:

- Do phia nguyén don mudn chiém hitu luon 16i di nay nén cac ba khong dong
y dé nguyén don ti€p tuc su dung 161 di nay nira.

- Phan dit cua ong Nguyén Vin R 14 céc thira dit lién ké véi cac thura dat cua
cha cac ba, hai phan dat nay doc l1ap, khong c6 li€n quan gi.
- Luc cha cac ba con song dd noi chuyén voi ong Ngod Vian E va ba K vé viée
doi dat dé 1am 161 di nhung phia 6ng E va ba K im lang.
- Léi di nhu hién nay 1a dé ba Tran Thi Thanh P1 di vao nha cta ba Tran Thi
Thanh P1.

- Pbi véi ban cam két do nguyén don cung cap, gia dinh cac ba hoan toan khong
duoc biét vi ddy 1a cam két riéng cta ong Nguyen Vin R, khong c6 lién quan dén
gia dinh céc ba, khong c6 lién quan gi dén 16i di tranh chap.

- Viéc m¢ 161 di theo yéu cau cua nguyén don s€ lam anh hudng dén qua trinh
st dung dat va viéc chia thtra ké cua gia dinh ba.

Ngoai ra, vao khoang nim 1996, gia dinh ba c6 d6i cho dng R phan dat thudc
thira 185 to ban do s 3 (thira cii 1a thira 133 t& ban dd s6 2) tai xa H, tinh Tay Ninh
v6i dién tich 500m? dé 1ay phan dat thudc thira 726 to ban d6 sb 3 (thua cii 1a thira
134 t& ban d6 s6 2) tai xd H, tinh Tay Ninh véi dién tich 500m2. Hai bén di sir dung
dat 46 cho dén nay, da dap bo phan ranh 16 rang. Ong R chét dé lai cho ba L thira ké
dat trén. Sau d6 nam 2015 ba L da chuyén nhuong cho 6ng S. Hién 6ng S di duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y bién dong vao ngay
12/7/2018 tai thira 134 to ban d6 s6 2 tai xa H, tinh T4y Ninh.

Céc ong ba dong ¥ véi Manh trich do dia chinh s6 34-2025 do Cong ty TNHH
b 1ap va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc P duyét ngay
05/11/2025 va Ching thu tham dinh gia s6 427 ngay 15/9/2023 cua cong ty H4.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P2 xin vdang mdt va ¢ van bdn
trinh bay: Ong thdng nhét véi 10 trinh bay ctia cac bi don. Qua yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, 6ng khong dong y. Ong dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Ngo Thi Hong P3 xin ving mdt c6
vin ban trinh bay: Ba théng nhat véi yéu cau va 10i trinh bay ctia nguyén don ba
Ngb6 Thi Kim P khong trinh bay b6 sung. Ddi véi phan 16i di thudc mot phan cac
thira dat s6 109, 111, to ban d6 s6 3 (theo hé théng ban dé moi) hién nay do 6ng Ngo
Vin E (da chét) dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba Ngo Thi Kim
P va ba Ngo Thi Hong P3 1a nguoi thira ké theo phéap luat ciia 6ng Ngo Vian E, ba
d6ng y mé 16i di nay cho ba Ngb Thi Kim P.



Tai Ban 4n so tham s 83/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim 2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh d3 can ct vao khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 161, Piéu 165, diém ¢ khoan 1
Piéu 217, Diéu 228, Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat TS tung dan sy nim
2015; Diéu 164, 169, Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 100, Diéu 166 va
Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Ngo Thi Kim P vé “Tranh
chap quyén sir dung dat lam 151 di, chdm dut hanh bi can tré quyén st dung dat” dbi
v6i ba Tran Thi T, Tran Thi N, Tran Thi N1, Tran Thi V, Tran Thi Q, Tran Thi Ngoc
H, Tran Thi Thanh P1, 6ng Tran Trung H1 lién quan dén quyén st dung dat lam 16i
di tai khu D (c6 dién tich 93,3m?), khu F (c6 dién tich 90,9m?), khu B (c6 dién tich
20,7m?) thudc thira 126, 127, 132 t& ban d6 s6 2 tai x H, tinh Tay Ninh theo Manh
trich do dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai khu vuc B duyét ngay
05/11/2025 d6i v6i ba Tran Thi T, Tran Thi N, Tran Thi N1, Tran Thi V, Tran Thi
Q, Tran Thi Ngoc H, Tran Thi Thanh P1, ong Tran Trung H1.

Nguyén don duoc quyén duy tri st dung 16i di néi trén trong thoi han 03 thang
ké tir khi 4n c6 hiéu lyc dé tim 16i di méi. Hét thoi han nguyén don khong dugce sir
dung phan dét lién quan dén khu D (c6 dién tich 93,3m?), khu F (c6 dién tich 90,9m?),
khu B (c6 dién tich 20,7m?) thudc thira 126, 127, 132 t& ban d6 sb 2 tai xa H, tinh
Tay Ninh tai M trich do duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc B duyét
ngay 05/11/2025.

2. Binh chi yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi T, Tran Thi N, Tran Thi N1, Tran
Thi V, Trén Thi Q, Tran Thi Ngoc H, Tran Thi Thanh P1, ong Tran Trung H1 vé
viéc yéu cau: Cong nhan hiéu lyc hop dong hoan doi dét giita ong T1 va ong R, dé
gia dinh ba dugc quyén diang ky ké mot phan dat thira 726 to ban do s 3 tai xa H,
tinh Ty Ninh; Budc gia dinh ba P1 phai tra lai 16i di n6i trén cho gia dinh cac 6ng
ba co dién tich 140m? thudc phan thira 182, 183 td ban dd sé 3 tai xa H, tinh Tay
Ninh; Gia dinh cac ong ba ddng y mé 16i di tir 1o chinh dén nha ba P1 thudc cac thira
dat 185, 726 to ban dd s6 3 tai xa H, tinh Ty Ninh.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Truong S vé viée: Tiép tuc hop
dong hoan do6i dat giita thira 133 va 134 dé 6ng duoc dang ky ké khai phan dat ngang
20m (dau trén va dau dudi bang nhau) dai hét dat, thudc mot phan thira 133, 134 to
ban do s6 2 (nay 1a thira 185, 726 to ban d6 s6 3) tai x4 H, tinh Ty Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, thoi han khéng
cao, quyen va nghia vu thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 09/4/2026, nguyén don ba Ngo6 Thi Kim P khang cdo toan by Ban an
dan su so tham sd 83/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 cta Toa an nhan dan Khu vyc 3
— Tay Ninh, yéu cau Tda an cip phic thdm stra ban 4n so tham, chap nhéan toan bo
yéu cau khoi kién cuia ba vé tranh chap 16i di va chdm dit hanh vi ngén can viéc st
dung 16i di.



Tai phién tda phuc tham, cac duong su khéng cung cip ching ctt méi va van
giit nguyén y kién ctia minh.

Nguyén don ba Ngo Thi Kim P git nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c40, cho rang 16i di tranh chép d3 duoc gia dinh ba st dung 6n dinh tir khoang nam
1982 dén nay, 1a 161 di tir dat cua gia dinh ba ra duO’ng cong cong. Ba dé nghi sira
ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khéi kién, cho gia dinh ba tiép tuc str dung phan
dét tai khu D dién tich 93,3m2, khu F dién tich 90,9m? va khu B dién tich 20,7m?
thudc céc thira dat s 126, 127, 132, to ban d6 sb 2 1am 16i di va budc cac bi don
cham duat hanh vi can tro.

Cac bi don khong dong ¥ véi khang cao cua nguyén don, cho rang phan dat
tranh chip thudc quyén su dyng cua cha cac bi don la 6ng Tran Van T1, 16i di
nguyén don yéu cau di qua dat va khu vuc nha & cua gia dinh bi don, anh huong
dén viéc str dung dat va phan chia di san, nguyén don c6 thé mé 161 di & vi tri khac.
Céc bi don d& nghi khong chip nhan khang céo cua ba Ngo Thi Kim P va giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa phat biéu
v kién cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia to tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham.

Vé ngi dung: Phan déat ba Ngo Thi Kim P yéu cau sir dung lam 10i di tai khu D
dién tiqh 93,3m?, khq F dién tich 9’0,9m2 va khu B dién tich 20,7m? thudc quyén st
dung dat cua 6ng Tran Van T1, 161 di khong phai duong giao thong cong cong va
viéc duy tri 101 di tai vi tri nay anh huong dén viée str dung dat, sinh hoat va phan
chia di san cua gia dinh cac bi don. Ban cam két do nguyén don cung cap khong du
can cur xac dinh ¢6 1ién quan dén phan 161 di dang tranh chap. Phia bi don dong y mé&
161 di tai vi tri khac nhung nguyén don khong dong y va tai phién toa so' thdm chi
yéu cau giai quyét doi voi 161 di dang tranh chap. Do do, cap so thadm khong chap
nhdn yéu cau khaoi kién 1a c6 can ctr.

D& nghi Hoi dong xét xir cin ¢t khoan 1 Dicu 308 Bo ludt TO tung dan sy,
khong chap nhan khang cao cua ba Ngo Thi Kim P, gitr nguyén Ban an déan sy so
tham s6 83/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir ¢o trong hé so vu dn da duoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh lugn tgi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc td tung:

[1.1] Tinh hop 1€ cta khang cao: Don khang cao cua nguyén don ba Ngoé Thi
Kim P dugc thyc hién trong thoi han va dung thu tuc theo quy dinh tai cac Biéu 271,
272 va 273 cua B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.



[1.2] Viéc V.'fmg mat cua cadc duong su: Tai phién toa phuc tham, V'Zing mat
nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm Lé Tran Thanh P2, 6ng Nguyén
Trudng S, ba Nguyén Thi Ngoc M, ba Nguyén Thi Ngoc S1, ba Nguyén Thi N2, ba
Nguyén Thi H2 nhung nhiing ngudi nay di dugc triéu tap hop 18. Can ctit Diéu 296
cia Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su nay.

[1.3] Pham vi xét xtr phiic tham: Can c&t ndi dung don khang céo ciia ba Ngo
Thi Kim P, cép phuac thAm xem xét lai toan bd ban an dan sy so thAm cta Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang céo, theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T6
tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo ciia ba Ngd Thi Kim P yéu ciu sira ban 4n so
tham, chép nhan yéu cau khoi kién vé viée duoge tiép tuc st dung ph?m dét tai khu D
dién tich 93,3m?, khu F dién tich 90,9m? va khu B dién tich 20,7m? thudc cac thira
dat s6 126, 127, 132, to ban dd sb 02 tai xa H, tinh Tay Ninh 1am 16i di va budc céac
bi don chdm dit hanh vi can trd, thiy rang:

[2.1] Phan dit c6 16i di dang tranh chap thudc cac thira dat sé 126, 127, 132, to
ban dd sb 02, theo hé théng ban dd moi thudc cac thua dat s6 182, 183, to ban dd sb
03 tai xa H, tinh Tay Ninh. Nguon gbc dat do ong Tran Van T1 nhan chuyén nhuong
tir ba Tran Thi M2 va dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 01/7/1997. Ong T1 14 cha cta cac bi don ba Tran Thi V, ba Tran
Thi Thanh P1, ba Tran Thi T, ba Tran Thi N, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi Q, ba
Tran Thi Ngoc H va 6ng Tran Trung H1. Ong T1 chét ndm 2013, ba V& Thi T2 1a
vo ong T1 chét naim 1989, ca hai khong dé lai di chic.

Ba Ngb Thi Kim P duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi thira
dat s6 64, to ban d6 s6 02, theo hé théng ban do mai 1a thira dat s6 110, to ban dd s6
03 tai x4 H, tinh T4y Ninh vao ngay 11/01/2021. Ngudn gdc dat do ba Nguyén Thi
X dé lai cho ba Lé Thi K, sau d6 6ng Ngo Vian E quan 1y, str dung va ba P nhan thira
ké tir 6ng E.

[2.2] Ba P cho rang gia dinh ba da str dung 16i di tranh chép tir ndm 1982 dén
nay, nguon gbe do ong Nguyén Van R 1a chu st dung dat trude ~day chua cho ba
Nguyén Thi X lam 16i di, c6 1ap ban cam két nén yéu cau duoc tiép tuc sir dung 16i
di theo hi¢n trang.

Xét Ban cam két tai but luc s6 40 do nguyén don cung cip, ndi dung ban cam
két khong thé hién cu thé s6 thira dét, vi tri, ranh gidi phan dat duoc chira lam 16i di.
Ong Tran Vian T1 khong tham gia vao viéc 1ap ban cam két va cling khong c6 tai
liéu, chimg ctr thé hién khi nhan chuyén nhuong dat 6ng T1 c6 thoa thuan tiép tuc
thuc hién nghia vy ctia 6ng Nguyén Vian R vé viéc danh phan dat dang tranh chap
cho gia dinh ba Nguyén Thi X str dung lam 16i di.

Mit khac, theo Két luan giam dinh s6 827 ngay 09/01/2026 ciia Phan vién Khoa
hoc hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh, khong dii co sé két luan chir viét, chir ky
trén Ban cam két tai bat luc s6 40 va mau so sanh c6 phai do ciing mot ngudi ky ra,
chit viét ho tén “Nguyén Van R” dudi myc nguoi cam két va mau so sanh khong
phai do cung mot ngudi viét ra. Do d6, Ban cam két do nguyén don xudt trinh khong
du co s dé xac dinh 6ng Nguyén Vin R di xac 1ap quyén vé 161 di qua dbi voi chinh
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phan dét tai khu B, D, F dang tranh chép va lam phat sinh nghia vu dbi voi ong Tran
Van T1 ciing nhu nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng T1.

Ngoai ra, tai li€u c6 trong hd so thé hién khodng nam 1996, gia dinh céac bi don
va 6ng Nguyén Vin R c6 viéc hoan doi phan dét thudc thira s6 133 va thia s6 134,
tor ban d6 sb 02, nay la cac thtra sb 185 va 726, to ban dd sd 03. Cac bén d3 sir dung
phan dat hoan doi, xac lap bo ranh trén thuc té. Sau khi 6ng R chét, phan dat c6 lién
quan dugc ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Truong S va éng S di duoc chinh
Iy bién dong ngay 12/7/2018.

Dbi chiéu vi tri cac phan dat ndy v6i phan 16i di dang tranh chép tai cac khu B,
D va F thi 16i di tranh chip khong nam trén phan dat ma éng R va gia dinh 6ng T1
da hoan doi. Do do, khong c6 can cu tir viéc hoan doi dat dé xac dinh Ban cam két
ctia 6ng R ¢6 lién quan dén vi tri 16i di ma ba P dang yéu cau.

[2.3] Theo Cong vin s 53 ngay 11/10/2023 ctia Uy ban nhan dan x3a H, nay 1a
Uy ban nhan dan xa H, phan dt c6 chiéu ngang khoang 03m, chiéu dai khoang 150m
di qua cac thira dat s6 126, 127, 132 va thira dat s6 1031, to ban dd s6 02 khong phai
la duong giao thong cong cong do Nha nudc quan ly ma la con dudng tu phat gitra
cac ho dan sinh song lién ké tu m¢ dé di vao nha 6ng Ngb Vin E.

Nhu vay, viéc gia dinh ba P va nhimg nguoi st dung dat truéc ba P da sir dung
16i di nay trong thoi gian dai 1a co xay ra trén thuc té. Tuy nhién, viéc su dung 16i di
trong thoi gian dai khong 1am thay d6i nguon goc quyén sir dung dat va ciing khong
phai la can cu dé duong nhién xac 1ap quyén vé 16i di qua trén bat dong san thudc
quyén su dung cua nguoi khac.

[2.4] Theo Manh trich do dia chinh s6 34-2025 dwgc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai khu vuc B duyét ngay 05/11/2025, 16i di ba P yéu cau duoc tiép tuc
st dung gém khu D dién tich 93,3m?, khu F dién tich 90,9m? va khu B dién tich
20,7m?, thudc cac thira dat s6 126, 127, 132, to ban dd sd 02, theo hé thong ban dd
méi thude cac thira dat s6 182, 183, to ban d6 s6 03.

Céc phan dat néu trén van thudc quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Van T1. Loi
di theo vi tri ba P yéu cau c6 phan di ngang qua khu vuc san nha cta ba Tran Thi
Thanh P1, anh hudng dén viéc sinh hoat, quan 1y va sir dung dat cua gia dinh ba
Thanh P1. Néu tiép tuc duy tri 16i di tai vi tri nay s& 1am phan dét do 6ng T1 dé lai
bi chia cét, anh huoéng dén viéc quan ly, st dung va phan chia di san cua nhiing
ngudi thira ké.

Khoan 1 Biéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh 16i di dugc mo trén bat
dong san lién ké phai bao dam thuan tién, hop 1y, c6 tinh dén dic diém cu thé cua
dia diém, loi ich ciia bat dong san bi vy boc va thiét hai gy ra phai 13 it nhét cho
bat dong san co6 mé 16i di. Do do, viéc gia dinh ba P1 da sir dung 16i di tai vi tri nay
trong thoi gian dai khong phai 14 cin ctr duy nhat dé xac dinh day 1a vi tri 16i di hop
1y theo quy dinh cta phép luét.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, cac bi don khong dong ¥ tiép tuc danh phan
dat tai khu B, D, F 1am 1i di nhung c6 dé nghi danh cho nguyén don mot 18i di khac
tai khu I va khu M theo Manh trich do ngay 05/11/2025, 1a vi tri it anh hudng hon
dén viéc sir dung dat va phan chia di san cua gia dinh cac bi don. Phia bi don yéu
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cau nguyén don thanh toan gia tri quyen sur dung phan dat 1am 16i di. Tuy nhién, ba
P1 khong dong y ma chi yéu cau tiép tuc sir dung 16i di tai khu B, D va F.

Tai phién toa so tham, ba P1 xac dinh khong yéu cau mé 16i di tai vi tri khac
ngoai 16i di dang tranh chip. Do d6, cap so tham khong xem xét xac 1ap 1i di tai
khu I, khu M hodc vi tri khac 1a phi hop véi pham vi yéu cau khai kién va quyén
quyét dinh, ty dinh doat cia duong su. Ba P1 c6 quyén thoa thuan vai cac bi don vé
viéc md 16i di khac, trong truong hop khong thoa thuan dugce thi ¢ quyén khoi kién
yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

‘ [2;6] DPéi voi viee cép so thdm cho ba Ngb Thi I§im P duoc tiép tuc st dung
phan dat tai khu B, D va F trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat dé tim 161 di mai, xet thay 161 di nay da dugc gia dinh ba P str dung mot
thoi gian nén viée cap so tham danh mot khoang thoi gian d€ nguyén don 6n dinh
vige di lai, théa thuan véi cace bi don ve 161 di khéc 1a phu hop véi tinh hinh thl;IC té
cua cac bén. Hét thoi he;m néu trén, ba P khéng dugc tiep tuc st dung phan dat tai
khu B, D va F theo quyét dinh cua ban an so tham.

[3] Tt nhing phan tich trén, khong c6 can ctr chép nhéan khang céo cta ba Ngb
Thi Kim P, gitr nguyén ban an dén sy so tham cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Tay
Ninh. Y k,ién deé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh ve viéc
khong chap nhan khang cao cua ba Ngoé Thi Kim P, gitr nguyen ban an so tham la
co can cu, phu hop nén dugc chap nhan.

[4] V¢é an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba
Ngo6 Thi Kim P phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
148 B luat TO tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Di€u 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khéac cua ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015.
Cin cir Diéu 254 B6 luat Dan sy nam 2015,

Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang cio cia nguyén don ba Ngo Thi Kim P.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 83/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nam
2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Tay Ninh.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ba Ngo Thj Kim P phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao so tién 300.000 d (ba
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trim nghin dong) tam tmg an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu s6 0007356
ngay 09/4/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ba Ng6 Thi Kim P da ndp
du an phi dan sy phic tham.

4. Céac quyét dinh khac cia Ban an dan sy so tham sé 83/2026/DS-ST ngay 31
thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Tay Ninh khong ¢6 khang cao,
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n
dan sy.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; iN _ ¢ 5 °
 VKSND thi one tai TP HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GP, TT, KT&THA. TANDTTN; ~ 3 .

- Luu. hé so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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