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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

THnh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vin Mén

Ba Vé Thi Bich Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn qudan C tham gia phién toa: Ong Tran Bao
Québc - Kiém sdt vién.

Trong ngay 12 va ngay 14 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan
C, tHnh phb Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 133/2023/TLST -
DS ngay 17 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 284/2023/QPXX - ST ngay 26 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1968 (C6 mit)
Dia chi: Khu TDC Trung tam van héa Tay Do, khu vuc 3, phuong T, quan C,
tHnh phd Can Tho.
2. Bi don: Ong Pham Hiru L, sinh ndm 1974 (C6 mat).
Dia chi: Khu TDC Trung tdm van hoa Tay P9, khu vuc 3, phuong T, quéan C,
tHnh phd Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong ching D
Thi H (C6 yéu cau giai quyét ving mit).
Pia chi: S6 29 Nguyén Tri Phuong, phuong A, quan Ninh Kiéu, tHnh phd
Can Tho.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 16 thang 11 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu kién nguyén don éng Nguyén Tan T trinh bay:

Do chd quen biét cho nén nguyén don Nguyén Tan T c¢6 cho bi don Nguyén
Hiru L vay 03 lan véi tong sd tién 13 1.600.000.000 dong. Cu thé 1an 01 vay sd tién
1.200.000.000 d6ng vao ngay 12/7/2021; 1an 02 vay s tién 300.000.000 dong vao
ngay 01/10/2021; 1an 03 vay s tién 100.000.000 dong vao ngay 24/01/2022. Tinh
g6p 03 1an 13 1.600.000.000 dong. Nguyén don va bi don c6 ky hop dong uy quyén
tai Van phong cong ching D3 Thi H, 01 hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat, bi don c6 giao 01 bién ban giao nén tai dinh cu cho nguyén
don gitr lam tin. Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bi don tra vén gbc va lai nhung
bi don cb tinh trdén tranh. Vi vdy, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra goc 1.6
ty déng va tién 14i tinh tir ngay 12/02/2022 cho dén ngay xét xir so tham voi 1ai
suat 2%/thang. Sau khi bi don tra gdc va 13i thi nguyén don dong ¥ hay hop dong
iy quyén, hop dong thé chip quyén str dung dét va tra lai gidy to gbc cho bi don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don Nguyén Hitu L trinh bay: Bi don thira
nhan co vay tién cta nguyén don 03 1an gidéng nhu nguyén don di trinh bay voi sd
tién 1a 1.6 ty dong. Bi don c6 ky hop dong uy quyén va hop dong thé chap quyén
str dung dat va giao 01 bién ban giao nén tai dinh cu cho nguyén don. Trudc yéu
cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don dong ¥ tra von gbc, xin mién giam lai.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Céng chitng 6 Thi H trinh bay: V& trinh tu th tuc cong chimg bao dam
dung theo qui dinh ciia phap luat vé cong chimg. Vé yéu cau hity hop dong lap
ngay 12/7/2021, sé cong chimg 4083; quyén sb 04/2021/TP/CC-HPGD giita bén
iy quyén 1a 6ng Pham Hitu L va bén duoc uy quyén 13 6ng Nguyén Tan T thi Van
phong cong chimg co ¥ kién nhu sau: Theo qui dinh tai Diéu 51 Luat cong chimg
nam 2014 “Viéc cong chimg huy bo hop déng giao dich di duoc cong ching chi
duoc thuc hién khi ¢6 sy thoa thuan, cam két b?mg vén ban cua tat ca nhirng nguoi
d3 tham gia hop dong giao dich d6”. Ngay 12/7/2021 éng Pham Hiru L va 6ng
Nguyén Tan T khong co ky hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat & Vian phong cong chimg DS Thi H. Ngoai ra, Vin phong Cong chimg
Pd Thi H con ¢6 yéu cau giai quyét vang mat trong tat ca cac phién xét xtr cia Toa
an (BL64 — 65).

Do vu an hoa giai khéng tHnh cho nén Toa an dua ra xét xir.



Tai phién toa,

Nguyén don Nguyén Tan T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, nguyén
don yéu cau Toa an budc bi don Pham Hiru L ¢6 trich nhiém tra cho nguyén don
tién gbc 1a 1.600.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay 13/02/2022 cho dén ngay
xét xr so tham 12/7/2023 véi 13i sudt 1a 1.66%/thang trén sb tién goc 1a
1.600.000.000 ddng. Nguyén don doéng y huy hop dong huy quyén ngay 12/7/2021
v6i bi don tai Van phong Cong chimg DS Thi H, huty hop dong thé chap quyén sir
dung dit va tai san gin lién voi dat v6i bi don vao ngay 12/7/2021, nguyén don tra
cho bi don 01 ban gdc bién ban giao nén ngoai thuc dia ngay 30/7/2019.

Bi don Pham Hitu L thira nhan c6 vay cta nguyén don Nguyén Tan T 03 lan
v6i tong so tién 1a 1.600.000.000 dong. Bi don dong ¥ tra sb tién nay, d6i vai tien
14i thi bi don xin nguyén don mién 13i v&i 1y do hoan canh hién tai rat khé khan va
khong c6 kha ning tra. Bi don déng y hay hop déng ty quyén va hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat vao ngay 12/7/2021.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn din qudn C phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa thu 1y dung tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat,
xac dinh dang tu cach duong su, thu thdp ching ctr, hoa giai duang luat dinh; gui
cac van ban tb tung va hd so cho Vién kiém sat, dua ra xét xr ding han. Tai toa
Hoi déng xét xir tuan thu dung quy dinh. Puong sy thyc hién ding quyén va nghia
vu theo luat dinh.

Vé néi dung: Trén co sd xem xét chimg cir va trinh bay cta duong su, c6 du
cin cr dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don tra ng
gbc va lai cho nguyén don. Hiy hop dong huy quyén ngay 12/7/2021 giita nguyén
don Nguyén Tan T va bi don Pham Hitu L tai Vin phong Cong ching D3 Thi H,
huy hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitta nguyén
don Nguyén Tan T va bi don Pham Hiru L vao ngay 12/7/2021, sau khi bi don thuc
hién xong nghia vu tra no thi nguyén don tra cho bi don 01 ban gdc bién ban giao
nén ngoai thuc dia ngay 30/7/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh.

[1] V& tham quyén: Can cir theo don khdi kién ciia nguyén don, Xac dinh
day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong vay tai san” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat TH tung dan su. Bi don ¢ dia chi tai quan C nén thudc tham quyén giai



quyét caa Toa an va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan C theo
Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

- V& s6 no: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sb tién 03 1an vay 1a
1.600.000.000 ddng. Cu thé lan 01 vay sé tién 1.200.000.000 dong vao ngay
12/7/2021; 1an 02 vay sé tién 300.000.000 dong vao ngay 01/10/2021; lan 03 vay
s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 24/01/2022. Qua trinh giai quyét vu an bi don
Pham Hiru L thira nhn c6 vay 03 lan tién ctiia nguyén don Nguyén Tan T véi sb
tién 1a 1.600.000.000 ddng, 10i thira nhan cta bi don 1a phu hop véi 10i trinh cta
nguyén don vé sb lan vay tién va so tién da vay. Loi thtra nhan cua bi don dugc
xem 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh va duoc chip nhan theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, budc bi don c6 trach
nhiém tra cho nguyén don s6 tién vay gdc 1a 1.600.000.000 dong (Mot ty sau trim
triéu dong).

- V& 14i sudt: Lai suét vay giita nguyén don va bi don thoa thuan 14 2%/thang
1a trai voi qui dinh ctia phap luat. B don di dong 13i cho nguyén don tong cong 03
lan dugc 226.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa bi
don tu nguyén chiu phan lai suat nay va khong yéu cau khau trir lai phan tién 13
vuot quéa qui dinh cho nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy t nguyén nay va khéng cé
cin ctr dé diéu chinh.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau tinh 13i, nguyén don yéu
cau bi don tra 1ai tinh tir ngdy 13/02/2022 dén ngay xét xtr so tham 1a 12/7/2023
v6i 14i suat 1a 1.66%/thang trén sb tién vay 1a 1.600.000.000 dong. Bi don xin
nguyén don duoc mién 13i do hoan canh hién tai rat khé khan, khong c6 kha nang
tra thém tién 13i. Yéu cdu xin mién 13i cua bi don khéng dugc nguyén don chip
nhan. Xét, yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi véi bi don 13 c6 co sé chap nhan va
khong trai voi qui dinh cua phap luat. Do do, budc bi don cé trach nhiém tra lai
suit cho nguyén don véi sd tién tinh tir ngdy 13/02/2022 dén ngay 12/7/2023 tuong
tmg 14 01 nam 04 thang 29 ngay x 1.66%/thang x 1.600.000.000 déng =
450.634.667 dong va lai suat cham tra theo qui dinh cta phap luat.

Qua trinh vay tién ctia nguyén don thi bi don c¢6 ky hop déng ty quyén véi
nguyén don tai Vin phong Cong chimg P Thi H vao ngay 21/7/2021, ky hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 12/7/2021
ndi dung thé chip 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat thudc Lo nén sd



E38, vi tri: Puong s6 2, khu tai dinh cu Trung tim vin hoa Tay Do, phuong T,
quan C, tHnh phé Can Tho, dién tich: 5m x 20m = 100m?%, Hinh thuc st dung
riéng. Muc dich stir dung: ODT theo bién ban giao nén tai dinh cu ngoai thuc dia
ngay 30/7/2019; 01 ban géc bién ban vé viéc giao nén tai dinh cu ngoai thuc dia
cac ho dan bi anh huéng hang muc xay dung cau Tran Hoang Na, dudng song Hnh
dén nut giao IC3 thudc dy an phat trién tHnh phd Can Tho va ting cuong kha ning
thich tng ctia d6 thi tai phuong T, quan C, tHnh phd Can Tho ngay 30/7/2019.
Viéc bi don ky hop dong ty quyén tai Van phong céng chimg DS Thi H vao ngay
12/7/2021, ky hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat vao
ngay 12/7/2021 va giao nguyén don 01 bién ban ban giao nén tai dinh cu ngoai
thuc dia 1 nham muc dich nguyén don cho bi don vay tién vao ngay 12/7/2021 va
02 lan sau vao ngay 01/10/2021, ngay 24/01/2022. Tai phién toa, nguyén don yéu
cau bi don tra vén gdc va 1ai. Nguyén don dong y hay hop dong ty quyén ky giira
nguyén don va bi don tai Vin phong Cong chirng Db Thi H vao ngay 12/7/2021,
huy hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat gilta nguyén
don va bi don vao ngay 12/7/2021; nguyén don tra lai 01 ban gdc bién ban giao
nén tai dinh cu ngoai thuc dia ngay 30/7/2019 cho bi don. Xét, hop dong uy quyén
ngay 12/7/2021 ky tai Van phong Cong ching DS Thi H, hop dong thé chap quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat ky ngay 12/7/2021 mac du duogc lap tHnh
van ban, hop dong uy quyén dugc cong chimg ching thuc theo qui dinh phap luat.
Tuy nhién, muc dich xac 14p hop ddng Gy quyén va hop dong thé chip quyén s
dung dt va tai san gin lién véi dat 1a nham dam bao cho khoan vay tién cta bi don
cho nén hop dong iy quyén ngay 12/7/2021 ky tai Van phong cong chimg Do Thi
H va hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay
12/7/2021 1a v6 hiéu do gia tao. Di v6i 01 ban gdc bién ban giao nén tai dinh cu
ngoai thuc dia ngay 30/7/2019 thi sau khi bi don thanh todn xong nghia vy trd ng
gbc va 1ai thi nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don bién ban nay.

TU nhitng nhan dinh trén Ho1 déng x¢ét xur chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc bi don tra cho nguyén don véi tong sd tién 1a 2.050.634.667
ddng. Trong d6 ng gbc 1a 1.600.000.000 ddng, 1ai suit tinh dén ngay 12/7/2023 1a
450.634.667 dong. Tai giai doan thi Hnh an bi don phai chiu 14i suat ddi véi sb tién
cham thi Hnh khi nguyén don c6 don yéu cau.

- V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugce chip nhan nén bj
don phai chiu an phi dan sy so thim theo qui dinh cua phap luat.

DPoi voi y kien cua dai dién Viéen kiem sat:




- V& viéc tuan thu theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung giai quyét vu an: Vi nhimg phan tich trén vé yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén dé nghi ctia Kiém sat vién vé noi dung nay 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

A’Q dung:
- Khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 184, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Piéu 117, 119, 122, 124, 357, 463, 468, 470 Bo luat dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHK14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xu
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan T

- Budc bi don 6ng Pham Hiru L tra cho nguyén don 6ng Nguyén Tan T véi
tong sb tién 1a 2.050.634.667 dong (Hai ty, khong trim nim muoi tridu, sau trim
ba muoi bon ngan, sau trim sdu muoi bay dong). Trong d6 nog gbc la
1.600.000.000 dong (Mot ty, sau tram triéu dong), 14i suat tinh dén ngay 12/7/2023
1a 450.634.667 déng (Bon trim nim muoi triéu, sdu trim ba muoi bon ngan, sau
trim sau muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi Hnh 4n, néu ngudi phai thi Hnh &n khong thi
Hnh an dy du khoan tién néu trén thi con phai chiu 13i suét phat sinh do cham thi
thuc hi¢n nghia vu theo 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy nim 2015
tuong Gng véi thoi gian va sb tién chua thi Hnh an.

Huay hop dong uy quyén ngay 12/7/2021 gitra ong Nguyén Tan T va 6ng
Pham Hiru L ky tai Vin phong cong ching D6 Thi H.

Huay hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat Ky ngay
12/7/2021 giita ong Nguyén Tan T va 6ng Pham Hiru L.

Sau khi bi don thuc hién xong nghia vu tra ng gbc va 13i thi nguyén don co
trach nhiém tra lai cho bi don 01 ban gdc bién ban vé viéc giao nén tai dinh cu
ngoai thyc dia cac ho dan bi anh huong hang muc xay dung cau Tran Hoang Na,
duong song Hnh dén nut giao IC3 thudc dy 4n phat trién tHnh phd Can Tho va



tang cudng kha ning thich Gmg cua d6 thi tai phuong T, quan C, tHnh phd Can Tho
ngay 30/7/2019.

2. Vé an phi dén sw so tham:

- Bi don phai chju 73.012.693 d6ng (Bay muoi ba triéu, khong trim mudi hai
ddng, sau trim chin muoi ba ddng) tién 4n phi Dan sy so tham.

- Nguyén don dugc nhén lai 34.320.000 dong (Ba muoi bén triéu, ba trim hai
muoi ngan dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0003143
ngay 11/5/2023 tai Chi cuc thi Hnh an dan su quan C, tHnh ph6 Can Tho.

Céc duong sy c6 mat duoc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Trudng hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi Hnh &n
dan sy thi nguoi duoc thi Hnh 4n, nguoi phai thi Hnh 4n c6 quyén thoa thuan thi
Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, tw nguyén thi Hnh an hodc bi cudng ché thi
Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi Hnh an dan sy. Thoi hiéu
thi Hnh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hnh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhgn Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND TP. Can Tho;
-VKSND Q. C;
- Chi cyc THA Q.C;
- Luu HS.

Bui Trung Hién



