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TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 14, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan-Chii toa phién toa: Ba Chau Nguyen Xuan Thu

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Poan Thi Mén

Ong P Danh Tuét

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vian Hiéu -Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14, thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vwe 14, thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 14, thanh
ph6 H6 Chi Minh xét x{r so thAm cong khai vy an thy 1y s6 197/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 10 niam 2023 vé “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 150/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 10 nim
2025, Quyét dinh hon phién toa s6 141/2025/QDST-DS ngay 14/11/2025 giita
cac duong su:

* NgU don: Ong Nguyén H, sinh niam, CCCD s 07xxx do Cuc quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 28/12/2021, dia chi: 4p 2 x& BR, huyén
XU Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a 4p 2, x& X, thanh phé H6 Chi Minh)
(C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngU don: Ong Nguyén Thanh T, sinh
ngay , CCCD s6 xxxxx do Cuc quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay
13/01/2022, dia chi: Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh, (Nay la Phuong Nhiéu
Loc, thanh pho HO Chi Minh) (C6 mat)

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ngU don: Ong Nguyén X,
sinh nam, CCCD s6 xxxx do Bo Cong an cap ngay , la Luat su Chi nhanh Cong
ty Luat TNHH mét thanh vién HH, dia chi lién lac: x& H6 Tram, thanh phé Ho
Chi Minh (C6 mat)

* Bj don: Ba T Ngoc P U, sinh nim , CCCD s6 xxx do Cuc quan ly hanh
chinh vé trat tu x& hoi cap ngay, ho khau thuong trd: X& B, huyén C, tinh Ba Ria
Viing Tau (Nay la 4p X& B, thanh phé H6 Chi Minh), (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Y: Ba Tran Thi H, sinh ngay , CCCD
s xxxxx do Cuc quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi cdp ngay, dia chi lién lac:
Phuong T, thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).



*Nguoi ¢4 quyen loi nghia vu lién quan:

- SO Tai ngU va Mbi trudng tinh Ba Ria Viing Tau, dja chi: S6 thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a S& Nong nghiép va Méi1 truong thanh
phé H6 Chi Minh) (Vang mit).

- UBND x4, thanh phé H6 Chi Minh, (Ving mit).

- Vian phong cong chung X, tru s¢: S6 , x& HO Tram, thanh phé Hb Chi
Minh, (Ving mit).

- Ba Bui Thi Thu D, sinh ngay va éng Vii Vin N, sinh nam (da chét ngay )
dia chi: xa B, huyén XU Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, (Nay la xa X, thanh phd
Ho Chi Minh) (Véng mat).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng Vii Vin N

+ Ba Bui Thi Thu D, sinh ngay , dia chi: x& B , tinh Ba Ria — Viing
Tau,(Nay 1a x4 XU Mac, thanh phé H6 Chi Minh), (véng mit).

+ Ba Vi Thi My N, sinh ngay , dia chi: 4p 1 x& B, huyén XU Mac, tinh Ba
Ria — Viing Tau (Nay 1a xd XU Moc, thanh phé H6 Chi Minh), (Ving mit).

+ Ba Vit Thi My D, sinh ngay , dia chi: ap 2 x4 B, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Nay 1 xa X, thanh phé H6 Chi Minh), (Ving mit).

+ Ba Vil Thi Kim K, sinh ngay , dia chi: 4p 1 x4 B, huyén XU Mac, tinh Ba
Ria — Viing Tau (Nay 13 x4 X, thanh phé H5 Chi Minh), (Vang mit).

+ Ong Vi Anh S, sinh ngay , dia chi: 4p 1 x& B, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Nay 1a xa X, thanh phé H6 Chi Minh),(Vang mat).

+ Ba Vit Thi Ngoc A, sinh ngay, dia chi: ap 3 x4 B, huyén XU Mdc, tinh
Ba Rija — Viing Tau (Nay la x4 X, thanh phé H6 Chi Minh), (Ving mit).

- Ba Huynh Thi P, sinh ngay, CCCD s6 do Cuc quan ly hanh chinh vé trat
tu X4 hoi cap ngay , dia chi: huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, (Nay la xa L,
tinh Déng Nai) (Vang mit).

- Ong bang Binh Q, sinh ngay , CCCD s6 do Cuc quan ly hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay , dia chi: huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, (Nay la x&
Long Thanh, tinh Bong Nai) (Vang mat).

- Ong Tran Van H, sinh nam 1981, CCCD s6 ba Pham Thi L, sinh nam,
CCCD s6 1, dia chi: x4 Bac Son, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai, (Nay la xa
B, tinh Béng Nai) (Ving mit).

- Ba Tran Thi T, sinh ndm , dja chi: T6 1 4p 2, x8 B, huyén X, tinh Ba Ria
Viing Tau, (Nay 13 xa X, thanh phé H6 Chi Minh), (Vang mat).

Nguwoi lam chang:

- Ong Hoang B, sinh ngay , CCCD do Cuc quan Iy hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay , dia chi: Quéc 16 55, to 3, 4p 3, xa B, huyén XU Moc, tinh Ba Ria
-Viing Tau, (Nay la xa X, thanh pho Ho Chi Minh), (C6 mat).

- Ong Nguyen Van H, sinh ngay , CCCD s6 do Cuc quan ly hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay , dia chi: T6 8, 4p 2, x4 B, huyén XU Mac, tinh Ba Ria -
Viing Tau, (Nay 1a xa X, thanh phé Ho Chi Minh), (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khdi ki¢n ciia ngU don 6ng Nguyén H va nguwoi dai dién theo
ity quyén la 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Nam 1996, vo chdng éng H, ba T
cung khai pha mot phr:fm dat tai x3 B, huyén XU Moc cé dién tich khoang hon
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1,6 miu, thoi diém d6 dat chua co sb thua, sé to ban do. Vo chong 6ng H canh
tac, st dung dét 6n dinh tir thoi gian khai pha dén nay. Trong qua trinh st dung
dat, vo chdng 6ng H trong cdy diéu xem k& trong hoa mau trén dét tir nim 1996,
Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua ngU don xac dinh 6ng H, ba T
st dung dat tir nam 1986. Dén nim 2010, vo chong 6ng H khai pha diéu va
trbng cay tram trén dat, khoang 3 - 4 nam thu hoach 01 vu. Hién nay trén dat vo
chdng 6ng H trong tram dugce 03 nam tudi da thu hoach, tram dugc trong lai tur
thang 05/2025. Nam 1998, vo chong Ong H duogc cap Giay ching nhén quyen su
dung dat ddi vé6i dién tich 1a 13.751,9m?; nay la thudc thira dét 70, to ban dd sb
24, dién tich 4.046,9m? va thira it 231, to ban db 6 10, dién tich 9.705m? Péi

vai dién tich dat con lai 3149,6m? thudc thira dat xx, to ban do sé 24 chua dugc
cap glay nhu’ng Vo chdng 6ng H khong biét 1a chua dugc cap gidy ma chi ngh1 la
dugc cip gidy nam trong thira dat 70, to ban dd sd 24, dién tich 4.046, 9m chu
khong nghi 13 dat duoc tach thanh 03 thira. Trén ban d6 dia chinh thi tong dién
tich v chong ng H khai pha nay duoc tach thanh 03 thira dat nhung ngoai thyc
trang, gitta 03 thira dat nay khong c6 ranh gidi, nam lién ké voi nhau ma toan bo
03 thira dat ndy moi c¢6 hang ranh 1a cac tru bé tong do vo chong 6ng H lam
khoang nam 2006.

Phan dién tich dat 3149,6m? thudc thira dat XX, to ban d6 sb 24, xi Bung
Riéng co tir can nhu sau: Huéng dong bac tay, tdy nam giap dat ciia 6ng H; con
huéng bac giap dit ba Phuong U (c6 ngudn gde ciia 6ng N).

Nam 2019 khi Poan do dac cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
tién hanh do dac lai toan b dat dai tai xa B theo ban d6 dia chinh méi thi 6ng H
moi phat hién tong dién tich dit vo chong 6ng H khai pha trudc day bi cap thleu
dién tich. Qua tim hleu tai can bd dia chinh thi 6ng H mai phat hién phan dat cap
thiéu nay trudc day cip nham cho 6ng Vii Vin N, ba Bui Thi Thu D va sau nay
da chuyén nhuong lan luot cho cac 6ng, ba nhu sau:

- Nam 1998, 6ng N va ba D dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat 1a 5310m? thudc thira dat X, to ban d6 sd xx, x3 B, huyén
XU Moc. Sau nay thira dat 64 duoc tach thanh thira dat xx, dién tich 3149,6m?
(1a phan dat vo chong dng H khai pha trudc day) va thoa dat &, dién tich
2124,5m?,

- Pén nam 2008, 6ng N va ba D chuyén nhuong toan bo dat cho ba Huynh
Thi P theo Hop dong s6 139, quyén s 02/B.TPCC-CT/HPG do UBND xi Bung
Riéng x4c nhan ngay 08/4/2008.

- Nam 2018 ba P chuyén nhuong toan bd dat cho ong Tran Vin H, ba Pham
Thi L; theo Hop ddng chuyén nhugng sé AAA, quyén sd 01/2018 TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cong chimg XU Mdgc cong ching chimg ngay
24/7/2018.

- Pén thang 3/2022, 6ng H va va Lanh tiép tuc chuyén nhuong dat lai cho
ba T Ngoc Phuong U; theo Hop dong chuyén nhuong sd 3640, quyén sd
03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong Coéng chimg XU Moc cong ching
chung ngay 08/3/2022.

Tir trude dén nay, 6ng N va ba D khong c6 canh tac, s dung dién tich dat
3149,6m? thudc thira dat X, to ban d6 sé xx, xa Bung Riéng va ciing khong xay
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ra tranh chap dat véi vo chong 6ng H.

Trong qua trinh st dung dat, 6ng H khong thdy dng N, ba D, ba P, 6ng H,
ba L va ba Y moi can bd dia chinh hay co quan chU mén nao vao tién hanh do
dac dién tich dat 3149,6m? thudc thira dat xx, to& ban do sb 24, xa Bung Riéng va
ho ciing khong nho vo chdng 6ng H Ky giap ranh.

Tai don khoi kién, ngU don Ong H c6 yéu cau nhu sau:

- Ong H yéu cau hiy mot phan Glay ching nhéan quyen str dung dat cap
nam 1998 cho 0ng N, ba D dung tén ddi véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc
thira dat xx, to ban d6 s6 24, xi B, huyén XU Moc.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong N, ba
D v6i ba Huynh Thi P d6i voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat XX, t0
ban dd sd 24, xa B, huyén XU Moc, theo Hop dong sé 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xac nhin ngay 08/4/2008 vo
hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba P véi
6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L doi v6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thia dat
XX, tO ban do sd 24, xa B, huyén XU Mac, theo Hop dong chuyén nhugng sb
3xx8, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chung XU
Moc cong chiing chiing ngay 24/7/2018 vo hi¢u.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H, ba
L v6i ba T Ngoc Phuong U ddi voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban do s 24, x3 B, huyén XU Modc, theo Hop ddng chuyén nhuong s6 3640,
quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng chimg XU Moc
cong ching chimg ngay 08/3/2022 v6 hiéu.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 324657 do S&
Tai ngU va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P dmg tén va chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vian H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh 1y sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

- Yéu cau cong nhan cho 6ng H, ba T duoc quyén su dung dién tich dat 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban do sb6 24 (cii 10), xa B, huyén XU
Moc.

Trong qua trinh t6 tung, 6ng H da thay d6i yéu cau khoi kién lai, ndi dung
yéu cau ctia 6ng H dugc thay doi lai nhu sau:

- Yéu cau huy mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dat cap nim
1998 cho 6ng N, ba D dtng tén d6i véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat
XX, t& ban dd s6 24, xa B, ‘huyén XU Moc.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong N, ba
D voi ba Huynh Thi P d6i voi dién tich dat 1a 3149,6m? thugc thira dat XX, t0
ban dd sb 24, xda B, huyén XU Moc, theo Hop dong sé 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND xi Bung Riéng xic nhan ngiy 08/4/2008 vo
hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P voi
6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L d4i vé6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat
XX, t& ban d6 sb 24, xi B, huyén XU Moc, theo Hop ddng chuyén nhuong )
3xx8, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong ching XU
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Moc cong ching chimg ngay 24/7/2018 v6 hitu.

- Yéu cau tU Hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dt gira dng H, ba
L véi ba T Ngoc Phuong U ddi vai dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban do sd 24, x3 B, huyén XU Modc, theo Hop déng chuyén nhuong s6 3640,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong ching XU Mac
cong ching chimg ngay 08/3/2022 v6 hitu.

- Yéu cau cong nhan cho éng H, ba T dugc quyen st dung dién tich dat 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban do sb 24 (cii 10), xa B, huyén XU
Moc.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CE 324657 do S&
Tai ngU va Mbi truong tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P dimg tén va chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh 1y sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

NgU don dong y vdi két qua do v&, dinh gia, khong c6 yéu cau do v,
dinh gié lai.

Tai phién toa, ngU don 6ng H rdt mot pha yéu cau khoi kién dbi voi cac
y€u cac yéu céu sau:

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong N, ba
D v6i ba Huynh Thi P dbi v6i dién tich dat 1a 3149,6m? thugc thura dat XX, tO
ban d6 s6 24, x3a B, huyén XU Moc, theo Hop dong sd 139, quyén sd
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xac nhin ngay 08/4/2008 vo
hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba P voi
6ng Tran Vian H, ba Pham Thij L ddi v6i dién tich dat 13 3149,6m? thudc thira dat
XX, to ban do s6 24, xd B, huyén XU Maoc, theo Hop dong chuyén nhuong sb
3xx8, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong ching XU
Moc cong ching chung ngay 24/7/2018 vo hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H, ba
L v6i ba T Ngoc Phuong U dbi véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban d6 sb 24, xa B, huyén XU Mdc, theo Hop déng chuyén nhuong sé 3640,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Céng chimg XU Moc
cong chung chuing ngay 08/3/2022 vo hiéu.

Tai phién toa hém nay, ngU don 6ng Nguyén H giir ngU cac yéu cau sau
day:

- Yéu cau hity mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap nam 1998
cho 6ng N, ba D dung tén ddi v6i dién tich dét 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to
ban d6 s6 24, xa B, huyén XU Mac.

- Y&u cau cong nhan cho 6ng H, ba T dugc quyén st dung dién tich dat 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban dd sb 24 (cii 10), xd B, huyén XU
Moc.

- Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CE 324657 do S&
Tai ngU va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cip ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P dimg tén va chinh 1y sang tén cho ong Tran Van H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh ly sang té€n cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.



* Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyen va lgi ich hgp phap ciia ngU don la
ong Nguyen Xudn trinh bay: Thira dat sd xx, t& ban do 24, x4 XU Mac, thanh
phd H6 Chi Minh 1a thude quyén sir dung hop phap cua ngU don ongHvaba T
dang st dung thuc té, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu. cau cua ngU don.

* Trong qué trinh ¢ tung ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba T
Ngoc Phwong U |a ba Trdan Thi H trinh bay:

Nam 2022 ba Y nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua 6ng Tran Vin
H, ba Pham Thi L dién tich 1a 15.307m? thudc cac thira dat 64, 61, 75, o ban do
s6 10, xa B, huyén XU Madc, tinh Ba Rja-Viing Tau. Viéc chuyén nhuong dugc
cong chu’ng hop phép va ba Y da dugc chinh ly sang tn trén giay chimg nhin
quyén su dung dat theo dung trinh ty, thu tuc lut dinh. Bi don ba Y khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cua 0ng H. Ba Y 1a ngudi nhén chuyén nhuong dat ngay
tinh, hop phap, nén can phai bao v¢€ nguoi thir ba ngay tinh.

* Trong qua trinh té tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Trin Thi Ttrinh bay: BaTlavocuadngH. BaT thong nhat véi 10i trinh bay
va yéu cau trén cta 6ng H, khong b sung gi thém.

* Trong qua trinh 6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Bui Thi Thu D trinh bay: Nam 1997 - 1998 vo chong ba D va 6ng Vi Van N
(43 chét ngay 13/6/2016) khai pha dién tich dat 1,1 mau nam giap ranh véi dat
ctia 6ng H. Khi nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba D, dng
N thi khong c6 do dac va khong chi ranh. Vi vy, ba D ciing khong biét dién tich
dat duoc cap theo gidy ching nhan c6 ding v6i dién tich dat thuc té sir dung hay
Khong. Nam 2008 vo¢ chéng ba D chuyén nhuong toan bd dét theo gidy ching
nhan cho ba P, gia chuyén nhuong 10.000.000d/1 sa0. Viéc chuyén nhuong c6
lap hop dong cong chung hop phap nhung khong tién hanh do dac thyuc té. Tix
trude den nay, phan dat tranh chip c6 dién tich 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to
ban dd s 24, xa B, huyén XU Moc do 6ng H, ba T st dung vi dét nay co nguon
gbc do vo chong 6ng H khai pha trude day, chur khong phai dat ciia v chong ba
D khai pha nhung do nha nudc cap nham trong gidy chimg nhén cua ba D, 6ng
N. Nay ba D de nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ong H, ba D
khéng c6 yéu cau doc lap.

* Trong qua trinh té tung ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la ba
Huynh Thi P, 6ng Dang Binh Q trinh bay: Nam 2008 ba P, 6ng Quang c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Vil Van N, ba Bui Thi Thu D téng dién tich dat khoang
1,5 méu, trong d6 c6 thira 64, t& ban d6 sé 10, dién tich dat 5310 m?, x4 B,
huyén XU Méc. Khi nhan chuyén nhuong dét trén dat c6 trong tram, dng N ba D
c6 dan ba P ra xem dat, chi ranh dat va noi 1a 6ng N, ba D 13 nguoi trong tram,
dang truc tiép quan ly dit. B4 P xem thdy 6ng N, ba D 1a nguoi dung tén tén
gidy chung nhan nén ba P ciing khong do dac thuc té ma chi can ci trén gidy
ching nhan dugc cap dé 1am thu tyc nhan chuyen nhuong. Ba P chi biét trong
tong dién tich dat nhan chuyen nhu:orng 1,5 mau dat gdm c6 ca thira dat 64, to
ban dd sb 10, dién tich dat 5310 m?, x3 B, huyén XU Moc, chir & ngoai thuc
trang dat thi ba P khong biét duoc thira dt nay nam & dia gigi chinh xéac nao.
Sau khi nhan chuyén nhugng dat, ba P tiép tuc thué dng N, ba D trong tram trén
dat. Pén nam 2018, con gai ba P chét nén con ré ba P ndi ba P ky uy quyén cho

6



con ré ky hop dong chuyén nhuong dat cho ai thi ba P khong biét rd. Dén khi
Toda an moi 1am viée thi ba P méi biét con ré di chuyén nhuong dat cho ngudi
khac va nay ngudi nhan chuyén nhuong cubi cing 1a ba T Ngoc Phuong U. Ba
P, Ong Quang khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ba P, Ong Quang yéu cau
Toa an xét xur theo quy dinh phap luét va c6 don xin dugc vang mat.

- Trong qua trinh 6 tung, ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan S¢
Tai ngU va Moi truwong tinh Ba Rja-Ving Tau (Nay la So Nong nghiép va
Moi trmrng thanh phé Ho Chi Minh) oy klen tai vin bdan so 3951/ SNNMT-
VPDK ngay 11/6/2025 nhw sau: Vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat doi véi
thira dat s6 xx, to ban d6 10 (Ban db dia chinh ndm 2005) theo ban d6 nam 2019
thira dat s6 X, to ban do s6 24, xa B nhu sau:

Ngay 27/7/1998, 6ng Vi Van N c6 don xin cap gidy chung nhan quyen sur
dung dit thira s6 61, 64, 75, to ban do s 10, dién tich 13823 m2 dat, ngudn gdc
ty pha nam 1996.

Ngay 30/9/1998, 6ng Vi Van N duge UBND huyén XU Moc cap glay
chtng nhan quyén su’ dung dat M xx8360, thira s6 61, 64, 75, to ban do s6 10,
dién tich 13823 m? dat cay hang nim tai xd Bung Riéng theo quyét dinh s6
826/1998/QD.UB. Trong d6 thira 64: 3872 m?.

Ngay 04/5/2008, Phong Tai ngU va Modi truong (Nay la phong Nong
nghi¢p va Moi truong) xac nhan ndi dung bién dong theo so lidu ban d6 sé hoa
nam 2005 tai trang 4 gidy chung nhan quyén st dung dat M Xx8360, thira sO 64:
5310 m?, thira s6 61: 6694 m?, thira s6 75: 3303 rn to ban d6 s 10.

Ngay 11/4/2008, Van phong dang ky quyén st dung dat xac nhan trang 4
Gidy chting nhan ndi dung: Chuyén nhuong quyén st dung dat hét cho ba
Huynh Thi P, sinh nim 1957, dia chi khu Phuéc Thuén, Long Thanh, Pong Nai.

Ngay 30/11/2016, ba Huynh Thi P dugc S¢ Tai ngU va Moi truong ky
cap d6i gidy chimg nhan s6 CE 3246xx, thtra s6 61, 64, 75, t& ban d6 s6 10, dién
tich 15307 m2 dat trong cay hang nam.

Ngay 23/7/2018, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan noi
dung: duoc tiép tuc st dung dat nong nghiép dén nam 2068 tai trang 3 Gidy
chtmg nhan s6 CE 3246xx

Ngay 13/8/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai x4c nhan ndi dung
chuyén nhuong quyen str dung dat het dién tich cho 6ng Tran Van H va ba Pham
Thi L tai trang 3 Gidy chting nhan s CE 324xxx

Ngay 15/9/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan ndi dung
chuyén nhuong cho ba T Ngoc Phuong U tai trang 3 Gidy chimg nhan sé CE
32465%X

Viéc UBND huyén XU Mdc cip gidy chimg nhan lan dau, phong Tai ngU
va Moi truong, Vin phong ding ky quyén st dung dat, S& Tai ngU va Moi
truong xac nhan noi dung bién dong 1a ding quy dinh phap luat qua cac thoi ky.

* Trong qua trinh #6 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong céng chizng XU Méc ¢ van ban sé 144/VPCC ngay 23/9/2024 trinh
bay nhw sau: Vao ngay 24/7/2018, Van phong cong chung XU Moc co tiép
nhan hd so yéu cau cong ching hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
khéch hang bén chuyén nhugng 1a ba Huynh Thi P, chéng 6ng Pang Binh Q do
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6ng Tran Van Hién 1am dai dién theo ay quyén, bén nhan chuyén nhuong 1a ng
Tran Vin H, ba Pham Thi L. Hai bén giao két hop dng chuyén nhuong di véi
cc thira dat sau: Thira dat s6 61, 64, 75, t& ban d6 s6 10, dién tich 15.307 m?,
ngudn gdc: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dia chi thira dat: X& B,
huyén XU Moc theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dit s CE 3246xx, do S¢ Tai ngU va Méi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau cap ngay 30/11/2016. Sau khi thuc hién xong viéc nhan chuyén
nhuong va ding bo sang tén, dén ngay 08/3/2022 dng Tran Vian H, ba Pham Thi
L do ba Pham Nhu Phuong Tam lam dai dién uy quyén da lam thu tha tuc
chuyén nhuong toan b¢ di¢n tich trén cho ba T Ngoc Phuong U. Trong qua trinh
tiép nhan hd so cua khach hang nhu trén, Cong chung vién dung bién phap
nghiép vu trao doi voi khach hang, dong thoi kiém tra nguén gdc théng tin vé
tai san, nhan thay viéc giao két khdng vi pham phap luat, khong trai dao duc xa
hoi nén tién hanh soan thao hop dong, sau d6 cac bén giao két doc hop dong,
nhat tri toan bo noi dung ghi trong hop dong va da ky vao ting trang cua hop
dong trudc mat céng ching vién, sau d6 cong ching vién ky, déng dau cua to
chuc cdng chuang va trao tra ho so cho khach hang.Viéc cac bén giao két nhu
trén 1a hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira doi, ép budc, cac bén c6 ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém cong ching quyén s
dung dat khong bj tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, trong
thoi han str dung dat. Van phong cong ching xin ving mit tai cac budi 1am viéc
va xét xir ctia Toa 4n, dé nghi Toa 4n xét xir vu an theo quy dinh cua phép luét.

* Tai phién toa, ngwoi lam chirng 6ng Hoang P trinh bay: Ong P la
hang x6m voi 6ng H, thdy 6ng H dang st dung phan dién tich dat dang tranh
chap, 6ng H sir dung nim nao thi 6ng khong nhé. Trude ddy ong P st dung dat
gan dat dng H thi thiy 6ng H c6 sir dung dét, 6ng D canh tac gan véi dat ong H.

* Tai phién toa, ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong H
1a hang x6m véi 6ng H, canh tac gan Vol dat ong H, Ong H khai pha dét cta 6ng
H vao nam 1993 thi c6 thay dng H trong tram trén phan dat hién nay dang tranh
chap, ong thay Ong H str dung dat trong tram tir nam 1993 dén nay, do dat gan
nhau, cung lam ray nén 6ng H thay 6ng H sir dung dat Pén nam 2018 thi 6ng H
d3 ban dét riy va dén nay thi ong H khong con 1am ray nira.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14, thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan khu vuc 14, thanh phd Ho Chi Minh
thu Iy vu an la ding theo quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hot dong xét xir
cling nhu viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n nay
dung theo nhitng quy dinh ctua B luat T tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Ho1 dong xeét xur dinh chi mot phan yéu ciu caa ngU
don, chap nhan mot phan yéu cau cua ngU don, khdng chap nhan mot phan yéu
cau caa ngU don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chung ctr c6 trong hd so vu an di dugc
xem xét tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung, Toa &4n nhan dan khu
vuc 14, thanh phd HO Chi Minh nhén dinh:

[1] V& thu tuc t& tung va quan h¢ tranh chap: Pay 1a vu 4n tranh chap
quyén st dung dat, Vi tri dat tranh chap & xa XU Moc, thanh phé HO Chi Minh,
nén thudc thim quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14, thanh phé Ho
Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan
su.

Nguoi ¢co quyén loi nghia vu lién quan S¢ Nong nghiép va Moi tru:0’ng
thanh phd HO Chi Minh, Vian phong cong chimg XU Moc, ba Huynh Thi P, ong
bang Binh Q c6 don xin xét xur vang mat, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan xa XU Mgc, ba Bui Thi Thu D, ba V@i Thi My N, ba
Vi Thi My D, ba Vi Thi Kim K, 6ng Vit Anh S, ba Vii Thi Ngoc A, 0ng Trén
Vin H, ba Pham Thi L, ba Tran Thi T d3 duoc triéu tdp hop 1& dén lan tht hai
ma vang mat nén Toa an xét xur vang mat cac duong sy trén theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé yéu cau ctia ngU don:

Tai don khot klen ngU don ong Nguyen H c6 yéu cau nhu sau:

- Ong H yéu cau huy mét phan Glay chiing nhén quyen stt dung dat cap
nam 1998 cho 0ng N, ba D dung tén ddi véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc
thira dat xx, to ban d6 s6 24, xi B, huyén XU Moc.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong N, ba
D vo6i ba Huynh Thi P d6i voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat XX, t0
ban dd sd 24, xa B, huyén XU Moc, theo Hop dong sé 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xac nhin ngay 08/4/2008 vo
hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba P voi
6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L d4i vé6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat
XX, t& ban d6 sb 24, xi B, huyén XU Moc, theo Hop déng chuyén nhuong )
3xx8, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng ching XU
Moc cong ching chung ngay 24/7/2018 vo hiéu.

- Yéu cau tU Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H, ba
L v6i ba T Ngoc Phuong U ddi voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban do s 24, xa B, huyén XU Modc, theo Hop déng chuyén nhugng s6 3640,
quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng chimg XU Moc
cong ching chimg ngay 08/3/2022 v6 hitu.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CE 324657 do S&
Tai ngU va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P dimg tén va chinh 1y sang tén cho ong Tran Van H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh 1y sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

- Yéu cau cong nhan cho ong H, ba T duoc quyén st dung dién tich dat 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban do sb 24 (cii 10), xa B, huyén XU
Moc.



Trong qué trinh t6 tung, ngU don da thay doi ndi dung khéi kién, viéc
thay d6i yéu cau khoi kién 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat.

Cu thé, ngU don 0ng Nguyén H da thay ddi noi dung khoi kién, cu thé
yéu cau nhu sau:

- Yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip nim
1998 cho 6ng N, ba D dtng tén d6i véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat
XX, t& ban d6 s6 24, xa B, ‘huyén XU Moc.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong N, ba
D voi ba Huynh Thi P dbi voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thura dat XX, t0
ban dd sb 24, xd B, huyén XU Moc; theo Hop dong sé 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xic nhan ngay 08/4/2008 vo
hiéu;

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba P voi
6ng Tran Vian H, ba Pham Thij L ddi v6i dién tich dat 13 3149,6m? thudc thira dat
XX, to ban do sé 24, xd B, huyén XU Médc, theo Hop ddng chuyén nhuong sb
3xx8, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng ching XU
Moc cong ching chimg ngay 24/7/2018 v6 hi¢u.

- Yéu cau tU Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra dng H, ba
L v&i ba T Ngoc Phuong U d6i véi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban d6 s6 24, xa B, huyén XU Moc, theo Hop dong chuyén nhugng s6 3640,
quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching XU Moc
cong ching ching ngay 08/3/2022 v6 hidu.

- Yéu cau cong nhan cho 6ng H, ba T dugc quyen sir dung dién tich dat 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban do sb6 24 (cii 10), xa B, huyén XU
Moc.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CE 324657 do So
Tai ngU va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P démg tén va chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh Iy sang t€n cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

Tai phién toa, ngU don 6ng H da rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi
cac yéu cac yeu cdu sau:

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong N, ba
D v6i ba Huynh Thi P dbi v6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thura dat XX, tO
ban d6 s6 24, xia B, huyén XU Moc, theo Hop dong sd 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xac nhan ngay 08/4/2008 vo
hiéu.

- Yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P voi
6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L d4i vé6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat
XX, to ban do s6 24, xd B, huyén XU Maoc, theo Hop dong chuyén nhuong sb
3xx8, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Céng ching XU
Moc cong ching chimg ngay 24/7/2018 v6 hi¢u

- Yéu cau tU Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira dng H, ba
L v&i ba T Ngoc Phuong U d6i vai dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban do sd 24, xa B, huyén XU Mdc, theo Hop déng chuyén nhuong s6 3640,
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quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng chimg XU Moc
cong ching chung ngay 08/3/2022 vo hiéu.

Tai phién toa hdm nay, ngU don 6ng Nguyén H giit ngU cac yéu cau sau
day:

- Yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap nam 1998
cho 6 ong N, ba D dimg tén d6i voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to
ban db sb 24, xa B, huyén XU Moc.

- Yéu cau cong nhan cho 6ng H, ba T duoc quyen str dung dién tich dét 1a
3149,6m? thudc thira dat xx (cii 64), to ban do sb 24 (cii 10), xa B, huyén XU
Moc.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CE 324657 do S&
Tai ngU va Moi truong tinh Ba Rja- Viing Tau cip ngay 30/11/2016 cho ba
Huynh Thi P dmg tén va chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L
ngay 13/8/2018 va chinh Iy sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

Hoi ddng xét xir xac dinh dién tich dét tranh chap nhu sau: Dién tich dat
ngU don chi ranh tranh chip 1a 3149,6 m? thuoc mot phan cua thira xx (Ci 64),
t& ban d6 sb 24 (Cii 10), xa B, huyén XU Mo, tinh Ba Ria-Viing Tau (Nay 14 xa
XU Moc, thanh phd H6 Chi Minh) (Theo So d vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai
ngU va Moi trurong tinh Ba Ria - Viing Tau ky ngay 29/01/2024).

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 04/01/2024, ghi nhan trén dat tranh
chap vo chong 6ng H trong tram duoc 03 ndm tudi. Theo bién ban tharn dinh tai
chd ngay 14/10/2025, hién tai dién tich dat tranh chap 13 3149,6 m? thudc mot
phan cua thira Xx (Cii 64), t& ban d sb 24 (Cii 10), x3 B, huyén XU Moc, tinh
Ba Ria-Vung Tau (Nay la xd XU Mgc, thanh phé HO Chi Minh) 1a trén dat co
trong tram, do dng H trong tir thang 05/2025.

- Béi véi yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
N, ba D v6i ba Huynh Thi P dbi voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban do sb6 24, xa B, huyén XU Mdc; theo Hop déng s 139, quyén sé
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND xa Bung Riéng xac nhan ngay 08/4/2008 1a vo
hiéu; yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P véi 6ng
Tran Vian H, ba Pham Thi L d6i vé6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
td ban d6 s6 24, xd B, huyén XU Mdc, theo Hop dong chuyén nhuong s6 3xx8,
quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chung XU Moc

cong ching chimg ngay 24/7/2018 la vo6 hiéu; yéu cau tU Hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat giira 6ng H, ba L v6i ba T Ngoc Phuong U dbi voi
dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to ban d6 sb 24, xi B, huyén XU
Moc, theo Hop déng chuyén nhuong sé 3640, quyén sd 03/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong Cong chu:ng XU Moc cong ching ching ngay
08/3/2022 1a v6 hiéu, do ngU don rit cac yéu cdu ndy, nén cin cu Diéu 244 B
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi ddi voi cac yéu cau nay cia ngU
don.

- Bdi véi yéu cau cong nhan cho dng H, ba T dugc quyén sir dung dién tich
dat 14 3149,6m? thudc thira dat XX (cii 64), to ban d6 s6 24 (cii 10), xd B, huyén
XU Mac, tinh Ba Ria-Viing Tau (Nay 1a xa XU Moc, thanh phd H6 Chi Minh),
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thi thay:

NgU don khai vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap va qua trinh str dung
dat 1a do Vo chong Ong H, ba T khai pha vao khoang nam 1996 va canh tac, str
dung dat 6n dinh den nay. Trong qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng H trong
cay diéu xem k& trong hoa mau trén dat tir nam 1996. Dén nam 2010 pha diéu va
trong cay tram trén dat, khoang 3 - 4 nam thu hoach 01 vu.

Theo bién ban thAm dinh tai chd ngay 04/01/2024, ghi nhan trén dat vo
chong 6ng H trong tram duoc 03 ndm tudi. Theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 14/10/2025, trén dat tranh chap co trong tram, do 6ng H trong tir thang
05/2025.

Niam 1998, vo chdng 6ng H dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i v6i dién tich 13.751,9m% nay 1a thudc thira dat 70, to ban do s6 24 dién tich
4.046,9m? va thira dat 231, to ban do s 10 dién tich 9.705m? Doi véi dién tich
dat con lai 3149,6m? thuoc thira dat XX, t0 ban d6 sb 24 giap voi dat caa ba BUi
Thi Thu D, 0ng H nghi la da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng, nhung thuc té thi ong Nguyen Vin N (chong ba D) ké khai va dugc Uy ban
nhan dan huyén XU Moc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyen Vian N quyén st dung thira dat s6 64, to ban dd sd 10, tai xd Bung
Rleng, dién tich 3872m>.

Ngay 04/5/2008, Phong Tai ngU va Moi trudng xac nhan nodi dung bién
dong theo s6 liéu ban d6 hoa nam 2005 thira 64 c6 dién tich 1a 5310m? theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 M784360 ngay 30/9/1998.

Theo Ban d6 méi nam 2019 thi thira 64 duoc tach ra 02 thira 13 thira XX, to
ban d6 s6 24 dién tich dién 3149,5m? va thira 77, t& ban do so 24, dién tich
2124,5m?,

NgU don khai vg chdng 6ng H khong blet dién tich dét thira xx 1a chua
dugc cap gidy ma chi nghi 1 duoc cip gidy nam trong thira dat 70, to ban do sd
24 dién tich 4.046,9m? Nam 2019 khi DPoan do dac ctia Uy ban nhin dan tinh
Ba Ria-Viing Tau tién hanh do dac lai toan bo dat dai tai xa Bung Riéng theo
ban do dia chinh méi thi 6ng H méi phat hién téng dién tich dat vo chong éng H
khai pha truéc day bi cap thiéu dién tich, qua tim hiéu tai can bd dia chinh thi
6ng H moi phat hién phan dat cip thiéu nay trudc diy cap nham cho 6ng Vi
Van N, ba Bui Thi Thu D.

Hién 6ng Vii Van N di chét, ba Bui Thi Thu D trinh bay nam 1997 - 1998
vo chong ba D va 6ng Vii Van N khai pha dién tich dat 1,1 miu ndm giap ranh
v6i dat cua 6ng H. Khi nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
D, 6ng N thi khong c6 do dac va khong chi ranh. Vi véy, ba D cing khong blet
dién tich dat duoc cép theo g1ay ching nhén c6 dung voi dién tich dat thuc té sir
dung hay khong. Tir trudce dén nay, phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 3149,6m?
thudc thira dat xx, to ban d6 s6 24, xa B, huyén XU Moc do ong H, ba T sir dung
vi dét nay c6 nguon gbc do vo chong dng H khai pha truoce day, chir khong phai
dat cia vo chong ba D khai pha, do nha nudc cap nham trong gidy chimg nhan
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ctia ba D, 6ng N. Ba D d¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctua ngU
don 6ng H, ba D khong c6 yéu cau dgc lap.

Viéc cap gidy ching nhéan quyen stt dung dat cho 6ng N, ba D vao nam
1998 ddi voi dién tich dat 1a 5310m? thudc thia dat 64, t& ban dd s 10, xa B,
huyén XU Mac, trong d6 c6 mot phan dién tich dat sau dugc tach thanh thia dét
XX, dién tich 3149,6m? 1a khong dung d6i twong nguoi st dung dat.

Né&m 2008, 6ng N va ba D chuyen nhuong toan bd dat cho ba Huynh Thi P
theo Hop dong sé 139, quyén sé 02/B.TPCC-CT/HPG do UBND xi Bung
Riéng xac nhan ngay 08/4/2008. Nam 2018 ba P chuyén nhuong toan bo dat cho
6ng Tran Van H, ba Pham Thi L, theo Hop d6ng chuyén nhuong sd 3xx8, quyén
s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chung XU Modc cong
ching chung ngay 24/7/2018. Pén thang 3/2022, 6ng H va va Lanh tiép tuc
chuyen nhuong dat lai cho ba T Ngoc Phuong U, theo Hop dong chuyén nhugng
s6 3640, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching XU
Moc cong chung chung ngay 08/3/2022. Do ong N, ba D chi la nguoi dugce cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong phai 1a nguoi sur dung dat hop phap,
nén viéc Ong N, ba D 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat 3149,6m? néu
trén 1a khong ding theo thuc té nguoi st dung dat.

Viéc chuyén nhuong cua cac duong sy 6ng N, ba D, ba P va cubi cung 1a
ba Y dugc thuc hién theo ding trinh tu tha tuc do phap luat quy dinh, mac du
hién nay dién tich dat 3149,6m? thtra dat xx da duoc chuyén nhuong va sang tén
cho ngudi thir ba 1a ba T Ngoc Phuong U, nhung thuc té viéc chuyén nhuong
nay chu sir dung dat 1a dng N, ba D khong phai 1a nguoi st dung dat, nguoi sir
dung dat nay la Ong Nguyén H, viéc chuyen nhuong cua nhimg ngudi nhan
chuyén nhuong dat 1a ba P, ong H ba L vaba'Y chi thyc hién trén hé so, khong
c6 nhan dat, khong str dung dat va khong canh tac dat, diéu nay ching to viée
chuyén nhugng dat nay 1a khong ngay tinh. Vi vay khong c6 cin cir dé cong
nhan quyén st dung dién tich dat nay 1a cua Ong N, ba D, ma phai can cir thuc té
viéc khai thac, str dung dat va cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng H 1a nguoi
khai thac va truc tiép st dung dat on dinh tir ndm 1996 dén nay. Tir d6 thay
rang, 6ng N, ba D khong ¢ quyen str dung d6i voi dién tich dat nay, nén vi¢c ba
D, 6ng N chuyén nhuong dat nay cho ba P va sau d6 duoc chuyén nhuong lai
cho ba Y 1a khong ding theo thyc té, anh hudng dén quyén sir dung dat ciia dng
H. Nhu vay, c6 co s& xac dinh cac duong su chi chuyén nhuong cho nhau trén
hd so, khong xem xét thue té vi tri dat va cling khong nhan dat canh tac st dung.

- Pbi voi yéu cau hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
nam 1998 cho 6ng N, ba D dung tén d6i voi dién tich dat 1a 3149,6m? thudc
thira dat xx, to ban d6 sb 24, xa B, huyén XU Moc va yéu cau hity Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé CE 324657 do So Tai ngU va Mbi trudng tinh Ba
Ria- Viing Tau cép ngay 30/11/2016 cho ba Huynh Thi P dtng tén va chinh 1y
sang tén cho 6ng Tran Van H, ba Pham Thi L ngay 13/8/2018 va chinh 1y sang
tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022: Viéc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén XU Moc ky diéu chinh bién dong sang trén quyén sir dung dat
thira XX, tO ban d6 s6 24 tai xa XU Mdc cho cac duong sy 1a viéc thyc hién thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh
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hanh chinh c4 biét. Theo huéng dan tai muc 2 phan II Coéng vian 64/TANDTC-
PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan t6i cao thi khong thudc
truong hop phai huy gidy ching nhan quyén st dung dat ma co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chung nhan quyén st dung dit theo ban an.
Do do, yéu cau nay cua ngU don khong c6 can ctr chap nhan, ma co quan nha
nudc c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H, ba T
theo Ban an cua Toa an.

Tir nhitng phan tich trén, cin cir cac Didu 163, 164, 166, 221 Bo luat Dan
su; Piéu 3, 5, 12, 101, 166, 167, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013, chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia ngU don ong H vé viée cong nhén quyén sir
dung dién tich dat 3149,6m? thudc thira dat XX (cii 64), to ban d6 s 24 (cii 10),
xd B, huyén XU Mgc, tinh Ba Ria-Ving Tau (Nay la xa XU Moc, thanh phé Ho
Chi Mlnh) la ctia 6ng Nguyen H, ba T; khong chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ngU don Ong Nguyen H vé viéc yéu cau huy mot phan Glay ching
nhan quyén sir dung dat cdp ndm 1998 cho dng N, ba D dung tén doi véi dién
tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to ban db s 24, x4 B, huyén XU Moc va
yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CE 324657 do S¢ Tai ngU
va Mai truong tinh Ba Ria -Viing Tau cap ngay 30/11/2016 cho ba Huynh Thi P
dung tén va chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Van H, ba Pham Thi L ngay
13/8/2018 va chinh ly sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.

Ong H, ba T c6 quyén lién hé voi co quan nha nude co tham quyen dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira Xx (cii 64), to ban d6 s 24
(cti 10), xa B, huyén XU Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau (Nay la xa XU Mdc, thanh
phé H6 Chi Minh) theo Ban 4n.

Co quan nha nudc co thim quyén co6 trach nhiém cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén H, ba T theo quy dinh phap luat theo Ban
an.

Ba T Ngoc Phuong U c6 nghia vu ndp lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho co quan nha nudc c6 thAim quyén, dé diéu chinh giam dién tich
theo Ban an.

Co quan nha nudc c6 tham quyén co trach nhiém thu héi Gidy ching
nhan quyén stir dung dat da cip cho ba T Ngoc Phuong U, dé diéu chinh giam
dién tich theo Ban 4n va cap lai Gidy chtrmg nhan quyén sir dung dét cho éng H,
baT.

[3] Vé phat biéu ciia kiém sat vién: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi mot phan yéu cau ctia ngU don, chdp nhan mdt phan yéu ciu cua
ngU don, khng chip nhan mét phan yéu cau cua ngU don 14 c6 can ct, nén ghi
nhan.

[4] Vé chi phi 16 tung: SO tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, sao
luc ho so, do v&, dinh gia 1a 12.213.858 dong, ngU don di tam tGng. Do ngU
don tu nguyén chiu chi phi t6 tung 1a 12.213.858 dong, ngU don da ndp xong.

[5] Vé dn phi: Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mirc mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an,
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NgU don 1 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dugc mién an
phi dan sy so tham.
Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong.
[6]Vé quyén khang cdo: Cac duong su €O quyén khang céo theo luat
dinh.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 163, 164, 166, 221 Bo luat Dan sy nim 2015;
- bidu 26, 35, 39, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 280 Bo luat T6 tung dan
su;
- Diéu 3, 5, 12, 101, 166, 167, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;
- Cac Diéu 2,6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an dan su;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi;
Tuyén X
1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ngU don 6ng Nguyén H vé
cac yéu cau sau: Yéu cau tU Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng N, ba D véi ba Huynh Thi P d6i v6i dién tich dat 1 3149,6m? thudc thira dat
XX, tO ban do sb 24, xa B, huyén XU Madc, theo Hop dong sé 139, quyén sb
02/B.TPCC-CT/HPG do UBND x3 Bung Riéng xac nhan ngiy 08/4/2008 vo
hiéu; yéu cau tU Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P véi 6ng
Tran Van H, ba Pham Thi L d6i vé6i dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx,
to ban 66 s6 24, xa B, huyén XU Moc, theo Hop dong chuyén nhuong s 3xx8,
quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng ching XU Moc
cong chung chimg ngay 24/7/2018 v6 hi¢u; yéu cau tU Hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat giira 6ng H, ba L v6i ba T Ngoc Phuong U dbi voi
dién tich dat 1a 3149,6m? thudc thira dat xx, to ban d6 sb 24, xi B, huyén XU
Moc, theo Hop déng chuyén nhuong sé 3640, quyén sd 03/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong Cong chimg XU Mdgc cong chirng chimg ngay
08/3/2022 vo6 hiéu.

2. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ngU don 6ng Nguyén H vé
viéc ngU don yéu cau cong nhan quyén su dung dién tich dat 3149,6m? thudc
thira dat xx (cii 64), to ban d6 s6 24 (cii 10), xa B, huyén XU Mdc, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Nay 13 x3 XU Mdc, thanh phd H6 Chi Minh) 14 ctia 6ng Nguyén H,
ba Tran Thi T.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ngU don ong Nguyén
H vé CaC yéu cau sau: Yéu cau huy mot phan Glay ching nhan quyén su dung
dat cAp nam 1998 cho 6ng N, ba D dung tén ddi véi dién tich dat 1a 3149,6m?
thudc thira dat xx, to ban do sé 24, xa B, huyén XU Moc va yéu cau hity Gifiy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CE 3246xx do So Tai ngU va Moéi trudng tinh
Ba Ria- Viing Tau cap ngay 30/11/2016 cho ba Huynh Thi P dtng tén va chinh
ly sang tén cho dng Tran Van H, ba Pham Thi L ngay 13/8/2018 va chinh Iy
sang tén cho ba T Ngoc Phuong U ngay 15/9/2022.
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4. Cong nhan cho 6ng Nguyén H va ba Tran Thi T duoc quyén st dung
dat co dién tich dat 3149,6m? thudc thira dat X (cii Xx), t ban dd sd 24 (ci 10),
xa B, huyén XU Mdgc, tinh Ba Ria-Viing Tau (Nay la xa XU Moc, thanh phé HO
Chi Minh), (Theo So dd vi tri do Trung tim k¥ thuat tai ngU va Méi truong tinh
Ba Ria-Viing Tau ky ngay 29/01/2024).

Ong Nguyen H va ba Tran Thi T ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyén dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phéap luat vé dat dai theo Ban an.

Co quan nha nudc cd thim quyén cé trach nhiém cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho dng Nguyén H va ba Tran Thi T theo quy dinh phap luat
dat dai theo Ban an.

Budc ba T Ngoc Phuong U cé nghia vu ndp lai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 CE 324657 do S¢ Tai ngU va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau
cap ngay 30/ 11/2016 cho co quan nha nudce co tham quyén. Co quan nha nudc
co tham quyén c6 trach nhiém thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
s6 CE 324657 do S& Tai ngU va Mbi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngiy
30/11/2016, @ diéu chinh gidm dién tich 3149,6m? thudc thita dat xx (cii 64),
td ban dd s6 24 (cii 10), xa B, huyén XU Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau (Nay 1a xi
XU Mac, thanh phd H6 Chi Minh) trén gidy ching nhéan, (Theo So d6 vi tri do
Trung tdm k¥ thuat tai ngU va Mé1 truong tinh Ba Ria-Viing Tau ky ngay
29/01/2024).

Co quan nha nudc co tham quyen co trach nhiém cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén H va ba Tran Thi T ddi v6i dién tich dat
3149,6m? thudc thira dat X (cii XX), to ban d6 s6 Xc (cii cx), xa B, huyén XU
Moc, tinh Ba Rja-Viing Tau (Nay 1a x4 XU Moc, thanh phdé H6 Chi Minh),
(Theo So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat tai ngU va Mbi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau ky ngay 29/01/2024).

Truong hop ba T Ngoc Phuong U khong ndp lai Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 CE 324657 do S¢ Tai ngU va Moi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau
cap ngay 30/11/2016 cho co quan nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh giam
dién tich theo Ban an, thi Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CE 324657
do S¢ Tai ngU va Mbi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cép ngay 30/11/2016
khong con gid tri phap ly.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén H tu nguyén chiu chi phi t6 tung 1a
12.213.858 ddng. Ong H da nop xong.

6. V& an phi dan su so tham

Ong Nguyén H dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Ba T Ngoc Phuong U phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an
phi dan su so tham.

Céc duong su co quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tU
an (12/12/2025), duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc duogc tong dat hop I¢.

(Kém theo So dé vi tri do Trung tam ky thudt tai ngU va Méi trieong tinh
Ba Ria-Ving Tau ky ngay 29/01/2024).
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Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwuoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh édn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND khu vuc 14, thanh phd Ho6

Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu;

Chau Nguyén Xuin Thu
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