TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 443/2022/DS-PT

Ngay: 10/11/2022
VIV: Tranh chdp doi nha cho 6 nho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc tham phan:  Ong Vii Toan Giang

Ong B Minh Hoang

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan — Tham tra vién Toa &n nhan dan
thanh phd Ha Noi

Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Théng - Kiém sét vién

Trong ngay 10/11/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xu
phlc tham cong khai vy an thu Iy s6 321/2021/TL - DSPT ngay 01/10/2021 vé tranh
chép doi nha cho & nho.

Do ban an dan sy so thdm sb: 48/2021/DSST ngay 28/6/2021 cua Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 109/2022/QD-PT ngay
14/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng Nguyén Viét Trung, sinh nam 1958; c6 mat tai phién toa.

1.2. Ba Nguyén Thi Kim Binh, sinh nim 1957; c6 mit tai phién toa.

Ong Trung, ba Binh cung dang ky ho khau: S6 33” phd Tan Ap, phuong Phiic
X4, quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Nguyén
Thi Thu va Luat su Lam Ngoc Ly — Cong ty Luat hgp danh Pong Thanh — Poan
Luat su Thanh phé Ha Noi1; hai Luat su c6 mét tai phién toa.

Pia chi lién hé: phong 202 tang 2, nha Pa ning, Trung Yén Plaza, s6 1 phd
Trung Hoa, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Chi Nguyén Thu Lan; sinh nim: 1979; cu trd tai: s6 92 phd Tir
Hoa, phuong Quang An, quan Tay Hb, Thanh phd Ha Noi; ving mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la dng Tran Van Hung - Luét su cla
van phong Luét su Song Tran — Poan Luat su thanh phé Ha Noi; Dia chi lién hé:



Phong 204, s6 152, phé Thuy Khué, phuong Thuy Khué, quan Tay H6, Thanh phé
Ha Noi; Luat su Hung c6 mat.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Sy Hiép; sinh nim: 1975; dia chi: S6 92 phd Tir Hoa, phuong
Quang An, quan Tay HO, Thanh phé) Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ia
6ng T6 Minh Tién- Luat su ciia Cong ty Luat TNHH My Way; Dia chi lién hé:
Tang 26, Toa nha HH2 Bic Ha, s6 15 T Hiru, phuong Trung Vin, quan Nam Tir
Liém, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

3.2. Cong ty Co phan vat liéu xdy dung va xuat nhap khau Hong Ha .

Dia chi tru so: Ngo 109, duong Truong Chinh, phuong Phuong Liét, quan
Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Pham Quang Tuin — chtc vu: Tong giam
ddc; Véng mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tudn: 6ng Tran Vian Hung — Pho
Chénh van phong cong ty; c6 mdt tai phién toa.

3.3. Uy ban nhan dan quan Ba Pinh.

Dia chi tru sd: S6 25 phd Liéu Giai, phuong Lidu Giai, quan Ba Pinh, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Cuong Quyét — Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong theo Gidy ty quyén sd 1998/QD-UBND ngay
10/11/2020; ¢6 don xin ving mit;

3.4. ij ban nhan dan phuong Phac Xa.

Dia chi tru so: S6 57 phé Nghia Diing, phuong Phuc X4, quian Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vin Hung — Phé
Chu tich UBND phuong Phuc X4; ¢6 don xin vang mit.

3.5. Ong Nguyén Hai, sinh nim 1969. Pia chi: S6 10 ngach 100/20 phd
Nghia Diing, phudng Phuc X4, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi. C6 don xin véang
mat.

4. Nguoi khang céo

4.1. Chi Nguyén Thu Lan la bi don.

4.2. Anh Lé S§ Hiép, Cong ty vat liéu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha
1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so' thim vu an c¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khoi kién cua nguyén don, ciing nhu cac ban khai, bién ban hoa
giai nguyén don ba Binh va ong Trung trinh bay:

Nha dit tai dia chi 33” phd Tan Ap, phuong Phuc X4, quan Ba Pinh, thanh
ph6 Ha Noi thuoc khudn vién khu tap thé Khoang san do gia dinh ong Nguyén Hai
quan 1y st dung trudc ndm 1992 gdm 02 gian nha cdp bdn trén dién tich 130m?.
Ngay 18 thang 6 nim 1992, 6ng Hai c6 ban lai nha dat trén cho ba Nguyén Thi Kim



Binh (v¢ cua ong Nguyen Vi¢t Trung) bang gidy to viét tay voi ndi dung: “T6i ¢
02 gian nha cdp bon trén dién tich 130 m?. Do téi tw tén tao bo mwong noi cdc hé
dan thiong dé rac canh khu xwong than cii va mwong thodt nde cia hoé Nghia
Diing. Do hoan cdnh kinh té khé khan téi da chuyén nhwong todan bé 02 gian nha
cap 4, cong trinh phy trén manh ddt tén tao cho chi Nguyén Thi Kim Binh, sinh ndm
1957. Pia chi: 39 pho Yén Ninh, phuong Tric Bach, qudn Ba Pinh, thanh phé Ha
Ngi véi s6 tién 65.000.000 dong”. Viéc mua ban gitta 6ng va ba Binh chi c6 gidy
viét tay va khong c6 xac nhan cta co quan Nha nude c6 thim quyen.

Ngay 26 thang 5 ndm 2017 ong Trung, ba Binh lam hé so giri UBND phuong
Phuc X4 dé nghi cip gidy chimg nhén quyén su dung dat Ngay 14 thang 7 nam 2017
Uy ban nhén dan quéin Ba Dinh cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 111661 cho ong ba.

Trong qua trinh quan 1y, sir dung nha dét trén vao nam 2008, v chong 6ng ba
cho con gai 1a Nguyén Thu Lan, sinh nam 1979; Noi cu tra: sé 92 phé Tu Hoa,
phuong Quang An, quén Tay Hb, thanh phé Ha Noi muon mit bang tang 1 can ho
trén de kinh doanh cat toc goi dau (khong Ky hop ddng muon nha). Nay 6ng ba CO
nhu cau st dung lai, ong ba d thong bao cho chi Lan tir thang 9 nim 2019 yéu cau
tra lai mat bang ma chi Lan dang st dung kinh doanh, nhung chi Lan khong tra lai
va c6 hanh vi théch thuce, thué nguoi ngan can khong cho 6ng ba vao nha. Su viéc da
dugc UBND phuong Phic X4 va Cong an phuong Phuc X4 lap bién ban.

Nay ong ba khoi kién tai Toa an nhén dan quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
yéu cau Toa an giai quyet

Budc chi Nguyén Thu Lan tra lai mit bang tang 1 can ho tai dia chi s6 334
phé Tan Ap, phuong Phiic X4, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi cho 6 ong ba.

* Bj don: Chi Nguyén Thu Lan do Ngwoi dai dién theo ity quyén éng T Minh
Tién trinh bay:

Dién tich nha dét tai dia chi s6 334 phé Tan Ap thudc quyén st dung hop
phap cua anh Lé Sy Hi¢p (chong ctia chi Nguyén Thu Lan) theo Hop ddng thué nha
ngay 11/12/2008 véi Cong ty. C6 phan vat liéu xdy dung va xuit nhap khau Hong
Ha (Sau day goi 1a Cong ty Hong Ha) ¢6 thoi han 1a 10 nam. Pén thoi diém hién tai
da hét han hop dong cho thué, anh Hiép nhiéu lan dé nghi 6ng Nguyen Viét Trung
(bb vo anh Hiép) lién h¢ voi Cong ty Hong Ha dé gia han hop dong thué. Tuy nhién
ong Trung tir chdi, ong noi anh Hi¢p cu tiép tuc str dung kinh doanh ma khong can
gia han hgp dong. Trong sudt qua trinh st dung, anh Hi¢p da bd chi phi cai tao,
nang cap di¢n tich dugc cho thué dé dam bao viéc kinh doanh.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don, phia bi don yéu cau khong hoa giai va yéu
cau huy G1ay ching nhan quyén str dung dat ding tén ba Binh va ong Trung tai dia
chi 334 phd Tan Ap, phudng Phuc Xa va tra lai phan dién tich Cong ty Hong Ha da
cho anh L& S¥ Hiép thué.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr tam dinh chi giai quyét vu 4n dé cho két qua tra 101 cia UBND thanh phd Ha Noi



déi v6i khiéu nai ctia Cong ty Hong Ha lién quan dén nha dat tai dja chi 33 phd Tan
Ap.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Sy Hiép trinh bay: Anh Hiép théng nhat véi quan diém trinh bay
ciia ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don. Thang 11 nim 2008 anh c6 ky hop
dong thué nha v4i Cong ty Héng Ha voi néi dung: Thoi han cho thué la 10 nam;
don gia cho thué 1a 5.000.000 dong/thang. Sau khi ky hop dong anh c6 ndp tién
thué nha cho dng Trung (b6 vo anh) 1 can bo ctia Cong ty Hong Ha, ngoai ra anh
con tra tién thué ngoai hop dong 1a 10.000.000 dong/thang Trong thoi gian thué,
anh khong truc tiép thanh toan tién thué nha cho Cong ty Hong Ha. Pén nim 2018
khi thoi han thué nha sap hét nén anh dé nghj ong Trung lién h¢ voi Cong ty Hong
Ha dé ky phu lyc hop dong gia han. Nhung 6ng Trung lay ly do Cong ty Hoéng Ha
dang co ciu, sap x€p lai nén khong can ky phu luc hop dong. Do tin tudong ong
Trung nén anh tiép tuc kinh doanh va dau tu nhiéu chi phi vao cai tao nang cip
phan dién tich thué. Pén cudi nim 2019 6ng Trung, ba Binh c6 thong bao doi lai
nha véi 1y do phén dién tich cua anh thué cua Cong ty Hong Ha di dugc UBND
quéan Ba Dinh cap G1ay chimg nhan quyén s dung dat cho 6ng ba.

Pbi véi tong so6 tién anh dau tu, nang cap cai tao d6i véi phan dién tich thué
nha 1a 3.000.000.000 dong (anh khong cé gidy to chimg minh). Trong trudng hop
Toa an xét xu tuyén chi Lan phai tra lai nha cho 6ng Trung, ba Binh, anh khong c6
yéu cau ong Trung, ba Binh hd tro d6i véi s6 tién dau tu, nang cip cai tao phan dién
tich trén va cac chi phi di doi chuyén nha.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyet Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CK 111661 do Uy ban nhan
dan quan Ba Pinh cap ngay 14/7/2017. Do anh ban kinh doanh, khong c6 thoi gian
dé tham gia phién hoa giai, phién toa. Vi vay, anh xin vang mit tai cac budi lam viéc
cling nhu tai phién toa xét xir so thém

Tai phién toa, anh Hiép van giir nguyen quan diém cta minh tai cic bién ban
lam viéc tai Toa an. Tuy nhién, anh chi dong ¥ tra lai nha dat tai 33” phd Tan Ap
cho ong Trung, ba Binh véi diéu kién 6ng ba phai tra cho anh 3.000.000.000 dong 1a
sé tién anh bo ra dé dau tu, cai tao dién tich nha dat trén dé 1am cira hang cat toc g01
dau.

- Céng ty Hong Ha trinh bay: Can nha tai s6 33” phd Tan Ap la ctia Cong ty
Hong Ha di quan 1y va str dung tir nam 1988 1am ctra hang gidi thiéu va ban 1é vat
liéu x4y dung, khi d6 Cong ty Hong Ha 1a doanh nghiép Nha nuéc truc thuoc Sé
xdy dung Ha Noi. Nguyén la nha 2 ting, cdp hang 2, tong dién tich san 156 m?
duoc x4y dung trén dién tich 82,5 m? dat cong (nay la thira dat s 46/1f, to ban dd:
8H-1V-20). Thuc hién chu trwong c6 phian hoa Doanh nghiép Nha nudc, ngiy
07/11/2005 Uy ban nhéan dan thanh phé Ha Noi c6 Quyét dinh s6 7364/QD-UB
chuyén d6i Cong ty Hong Ha tir doanh nghiép Nha nudc sang doanh nghiép cb
phan. Theo d6 gia tri tai san ctia doanh nghiép duoc cac S¢, nganh Ha Noi dinh gia
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tai HO so tong hop dinh gid tai san doanh nghiép thoi diém ngay 01/01/2004.
Trong do, ctra hang néu trén da dugc xac dinh lai gia tri, dua vao gia tri tai san
doanh nghiép c6 phan. Ke tir khi Cong ty Hong Ha dugc cb phan hoa dén nay,
cong ty van tiép tuc ghi so, ké toan tai san theo ddi hang nam va tién hanh kiém ké
theo quy dinh. Ngay 28/7/2018, Cong ty Hong Ha d tién hanh kiém ké tai san va
1ap Bang kiém ké thuc té tai san nha ctra, cong trinh vat dung kién trac va lap ban
dd x4c dinh hién trang nha tai khu dat 33” phd Tan Ap thi cin nha néu trén van
duoc ghi nhan 1a ctra hang ban 1¢ 02 témg Phiic X4 va duoc danh sb 17. Tir d6 dén
nay, Cong ty Hong Ha 1a nguoi tryc tiép quan ly, st dung nha dat trén. Vi vay
UBND quan Ba Pinh cép gidy chimg nhan quyén ¢ hiru nha va quyén str dung dat
cho ong Trung va ba Binh d6i voi nha dat trén 1a khong dung.

Nay, Cong ty Hong Ha dé nghi Toa an nhan dan quan Ba Dinh giai quyet
Huy Gidy cching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CK 111661 do Uy ban nhan dan quan Ba Pinh cap ngay 14/7/2017
va cong nhan nha dat c6 dién tich 82,5 m? tai dia chi 334 phé Tan Ap, phuong Phuc
X4, quian Ba Pinh, thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hiru st dung ctia Cong ty
Héng Ha.

Tai phién toa so tham Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty
Hong Ha: Ludt sw Mai Thi Thang trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
nha dat co dién tich 82,5 m? (nay la thira dat s6 46/1f, to ban d6: 8H-1V-20) tai dia
chi 33A phdé Tan Ap, phudong Phiic X4, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi thudc
quyén s hiru sir dung cta Cong ty Hong Ha.

- Ong Nguyén Hai trinh bay: Nha dat tai dia chi 33” phd Tan Ap, phuong
Phuic X4, quan Ba Dinh thudc khudn vién khu tap thé Khoang san do gia dinh 6ng
Hai quan 1y sir dung trude nam 1992 gdm 02 gian nha cap bon trén dién tich 130m?.
Ngay 18/6/1992, dng Hai c6 ban lai nha dat trén cho ba Nguyén Thi Kim Binh (vg
cua 6ng Nguyén Viét Trung) bang gidy to viét tay voi ndi dung: “T6i ¢ 02 gian nha
cap bon trén dién tich 130 m2 Do t6i ty ton tao bd muong noi cac hd dan thudong do
rac canh khu xuong than cii va muong thoat nude cia hd Nghia Diing. Do hoan
canh kinh té kho khan toi da chuyén nhuong toan bd 02 gian nha cip 4, cong trinh
phu trén manh dét ton tao cho chi Nguyén Thi Kim Binh, sinh nim 1957. Dia chi:
39 phb Yén Ninh, phuong Trac Bach, quian Ba Pinh, thanh phé Ha Noi voi s tién
65.000.000 dong”. Viéc mua ban giita 6ng va ba Binh chi co gidy viét tay va khong
c6 x4c nhan cia co quan Nha nudc co tham quyén thudc quyén. Sau khi 6ng Hai
ban nha dat trén cho ba Binh, gia dinh ba Binh di quan 1y sir dung cho dén nay.

Péi voi tranh chap doi nha cho ¢ nho gitta 6ng Trung, ba Binh va chi Lan,
ong Hai khong co lién quan. Vi vay, dé nghi Toa an khong dua 6ng tham gia t6 tung
va ong ciing c6 xin vang mit trong cac giai doan t6 tung ctia Toa 4n ciing nhu phién
tda xét xir so tham.

Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.



Tai ban dn so tham sé 48/2021/DSST ngay 28/6/2021 ciia Toa én nhan dén
qudn Ba Pinh, Thanh phé Ha Ni da xik:

* Chap nhan don khai kién doi nha cho ¢ nho ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét
Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh.

- Budc bi don chi Nguyén Thu Lan va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh L€ Sy Hi¢p phai di doi tai san va cac vat dung khac tai tang 1 cia nha dat s 334
phd Téan Ap, phuong Phiic X4, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi dé tra lai nha cho éng
Nguyén Viét Trung va ba Nguyen Thi Kim Binh.

* Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don chi Nguyén Thu Lan, khéng
chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy Hiép
va Cong ty Co phan vat liéu xay dung va xuit nhap khau Hong Ha.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Ngay 08/7/2021, bi don 1a chi Nguyén Thu Lan lam don khang c4o ban 4n so
tham. Noi dung don thé hién:

Huy toan bo nodi dung ban an so thim

Budc 6ng Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh tra lai toan bd cin
nha tai dia chi s6 33” phé Tan Ap, phuong Phiic X4, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha
Noi cho Cong ty Cong ty c6 phan viét lidu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha,

Ngay 08/7/2021, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Lé Sy Hiép
lam don khang céo toan bd ban an so thém ndi dung nhu trén.

Ngay 07/7/2021, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty co phan
viét liéu xay dung va Xuat nhap khau Hong Ha 1am don khang cdo ban an so tham.
Noi dung thé hién: Cong ty Hong Ha dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
cong nhan nha dat tai 33” phd Tan Ap 1a ctia cong ty Hong Ha.

Tai phién toa ngay hom nay:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don 1a Luat su Ly trinh
bay ban luan ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Kim Binh va 6ng Nguyén Viét Trung; Luat su Ly dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét gilt nguy@n ban &n dan sy so tham s6 48/2021/DSST ngay 28/6/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Pinh xir bac toan bd khang cdo ctia bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Luat su Thu thong nhat véi trinh bay cta Luat su Ly khong trinh bay bo sung
gi.

Nguyén don la ba Nguyén Thi Kim Binh va 6ng Nguyén Viét Trung thong
nhat trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi kién thong nhat véi 10i trinh bay cua
Luat su Ly va khong chép nhan yéu cau khang cdo. Hai nguoi cing trinh bay vé két
qua dinh gia ngay 18/01/2022 6ng, ba da nhan dugc thong bao, hai ngudi khong co
y kién dé nghi gi.

Nguoti dai dién theo uy quyen cua bi don la Luat su Tran Van Hung trinh bay
van giit nguyén yéu cau phan t6, yéu cau khang co va trinh bay luan cr dé bao vé



quyen va loi ich hgp phap cho bi don la chi Nguyen Thu Lan; Luét su Hung dé nghi
Hoi dong xét xu xem xet do Toa an cap so tham c6 nhiéu vi pham t tung trong qua
trinh giai quyét vu an nén chip nhan khang cio cta chi Nguyén Thu Lan hay ban an
sorqthém va chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Lé S§ Hiép trinh bay thng
nhat véi 101 trinh bay cta Luat sw Hung va trinh bay bo sung anh Hiép c6 ky hop
ddng thué nha véi Cong ty Hong Ha va tién thué nha anh Hiép tra cho ong Trung va
ba Binh 14 vo 6ng Trung vi c6 thdi gian ong Trung 13 giam doc mot xi nghiép thudc
Cong ty Hong Ha. Anh Hiép ciing trinh bay s tién anh dau tu dé stra chita nha l1a
khoang 3.000.000.000 dong nhung anh khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ctr dé
chtng minh tai phién toa ngdy hom nay; vé két qua dinh gia ngay 18/01/2022 anh da
nhan dugc thong bao, anh khong c6 y kién dé nghi gi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Hiép 13 Luét su T6 Minh Tién trinh
bay thdng nhit véi 101 trinh bay ctia Luét su Hung va anh Hiép khong trinh bay bo
sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thi day du cac quy dinh cua
B6 luat TH tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an di dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy tuyén hity ban an so tham so tham
s6 48/2021/DSST ngay 28/6/2021 ciia Toa an nhan dan quan Ba Dinh giao ho so
cho Toa an cép so tham xét xir lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong ho so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa Nhan thiy:

[1] V& tb tung:

Trong qua trinh Toa an cap so thém tién hanh giai quyét vu an; ngay 27/3/2020,
Cong ty ¢6 phan vat liéu xay dung va Xuat nhap khau Hong Ha (sau day goi la Cong
ty Hong Ha) c6 lam don khiéu nai Ve viéc Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cép gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & tai dia chi 33” phé Tan Ap,
phudng Phiic X4, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi cho 6ng Nguyén Viét Trung va
ba Nguyén Thi Kim Binh.

Ngay 23/7/2020, Chu tich Uy ban nhan dan quan Ba Dinh c6 quyét dinh s
1613/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai cia Cong ty co phan vat liéu xay
dung Va Xuét - nhap khau Hfmg Ha. Noi dung ctia quyét dinh thé hién:

..biéu 1. Cong ty cd phan vat liéu xay dyng va xuat nhip khiu Hong Ha
(nguoi dal dién theo phap luat la 6ng Pham Quang Tuén, chitc vu Tong giam doc)
khiéu nai UBND quan Ba Pinh cdp GCN cho 6ng Nguyén Viét Trung va ba Nguyén



Thi Kim Binh ddi véi cin nha mang s6 33A phd Tan Ap, phuong Phuc X4, quan Ba
Dinh, Ha N1 vao tai san cua Cong ty la chua da co sé xem xét...”.

Sau khi nhan duoc quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhéan
dan quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi. Ngay 18/8/2020, Cong ty Hong Ha c6 don
khiéu nai lan hai gtri Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Ngay 24/9/2020, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi c6 thong bao s6: 109/TB-
UBND gtri Cong ty Hong Ha vé viéc thu 1y giai quyet khiéu nai va giao Giam ddc So
Tai nguyén va Moi trudng xac minh giai quyét khiéu nai.

Tai quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 27/01/2021 ctia Uy ban nhan dan quén
Ba Dinh da thu h6i va huy Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CK111661 ngay 14/7/2017 cap cho 6ng Nguyén
Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh, dia chi s6 33A phd Téan Ap, phudong Phuc Xa,
quan Ba Dinh, Ha Noi véi 1y do:“cdp khéong diing vé dién tich”

Ngay 21/6/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi ¢6 cong van
s6 4673/STNMT- TTr vé viéc thyuc hién giai quyét khiéu nai cua Cong ty ¢ phan vat
liu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha lién quan dén viéc cap gidy ching nhén tai
sd 33 Tan Ap, quan Ba Dinh. N1 dung cua cong van dé nghi Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh _giai quyét khiéu nai 1an 2 ciia Cong ty co
phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha.

Ngay 03/6/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi c6 cong van sd
1007/2022/CV-TA ngay 03/6/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi
Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi cung cap thong tin viéc giai quyét khiéu nai lan 2
ctia Cong ty co phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha.

Ngay 17/6/2022, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi c6 cong van sd 5783/VP-
TNMT cung cap thong tin véc giai quyét khiéu nai 1an 2 ciia Cong ty cd phéan vat liéu
xay dung va xuat nhap khau Hong Ha. Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi giao S
Tai nguyen va Moi truong luu trix hd so, hudng dan Chu tich UBND quan Ba Pinh
can ctr két qua thuc hién quyet dinh 138/QD-UBND ngay 27/01/2021 cua UBND
quan Ba Pinh vé viéc thu h01 va huy gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK111661 ngay 14/7/2017 cap cho ong
Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh, dia chi s6 33A phd Tan Ap, phu’(mg
Phiic X4, quan Ba Pinh, Ha Noi dé xu 1y tiép voi quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
1613/Qb-UBND ngay 23/7/2020.

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan quén Ba Dinh c6 quyét dinh s6 3336/QP-
UBND vé viéc thu hoi, huy bo quyet dinh s6 1613/QD-UBND ngay 23/7/2020 cua
UBND quan Ba Dinh vé viéc giai quyét don khiéu nai cua Cong ty ¢ phan vat liéu
xay dung va xuét nhap khau Hong Ha; ndi dung cua quyét dinh thé hién:

..biéu 1. Thu ho1 huy bd quyet dinh s6 1613/QD-UBND ngay 23/7/2020 cua
UBND quan Ba Dinh vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia Cong ty c6 phan vat liéu
xay dung va xuit nhap khau Hong Ha;



Ly do thu hoi, hay: Noi dung khiéu nai di duoc thuc hién tai quyét dinh
138/QD-UBND ngay 27/01/2021 cia UBND quéan Ba Dinh vé viéc thu hoi va hiy
giéy ching nhén quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK111661 ngay 14/7/2017 cap cho 6ng Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi
Kim Binh, dia chi s6 33A phd Tan Ap, phuong Phuc Xa, quan Ba Dinh, Ha Noi...”

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay ly do Glay chimg nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK111661
ngay 14/7/2017 cap cho dng Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh, dia chi
s6 33A phd Tan Ap, phudng Phuc X4, quan Ba Dinh, Ha Noi bj thu héi va huy 1a cip
khong ding vé dién tich.

Theo dé nghi cua cac duong sy ngay 18/01/2022, Toa an cap phuc tham d3 tién
hanh xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

£)01 voi cac yéu cau dua thém nguoi tham gia t6 tung la Téng cong ty Dau tu
phat trién ha ting d6 thi UDIC; 6ng Lé Sy Hiép c6 don t6 c4o hanh vi lam gia gidy to,
tai liéu cua co quan td chirc, ltra dao chiém doat tai san, tham 6 tai san van chua duogc
giai quyét dé nghi Hoi déng xét xir tam dirng phién toa; Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi chua ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 cho Céng ty Hong Ha;
Toa 4n cap so tham khong tién hanh xéc minh lay y kién cia S¢ xay dung, SO Tai
nguyén va moi truong thanh pho Ha Noi vé viéc xac dinh gié tri tai san ¢6 dinh cua
Cong ty Hong Ha trudce thoi diém c6 phan hoa; Toa an chua lay y kién cua So xay
dung Ha Noi Ve vi tri, hinh trang thira dugc giao nam 1984 c6 gi thay do6i khong?; d6i
v6i cac yéu cau nay Hoi dong xet xu xét thay khong lién quan dén viéc giai quyét vu
an nén khong xem xét giai quyét.

[2] V& hinh thic:

Pon khang cdo cua bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va bién lai
thu tién tam Ung 4n phi din su phuc tham bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan c6 khang cédo da ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh la
khang cao hop I¢€.

[3] V& ndi dung: Xét khang céo cta bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan

3.1. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Vé ngudn goc ngoi nha s6 33” phd Tan Ap: Hoi dong xét xir xét thay Nha dat
tai dja chi 33 phd Tan Ap, phudong Phuc X4, quan Ba Dinh thudc khudn vién khu tap
thé Khoang san do gia dinh 6ng Nguyén Hai quan 1y sir dung trudc niam 1992 gom 02
gian nha cap boén trén dién tich 130 m?. Ngay 18 thang 6 nam 1992, 6ng Hai c6 ban
lai nha dét trén cho ba Binh (vo ctia 6ng Trung) bang gidy td viét tay véi gia ban la
65.000.000 déng Gia dinh 6ng Trung, ba Binh 4n ¢ 6n dinh tir 46 dén nay va khong
cO tranh chap Ngay 26/5/2017 6ng Trung, ba Binh lam hd so gui UBND phuong
Phiic X4 dé nghi cap glay ching nhan quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan dan
quan Ba Dinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san



khac gan lién véi dat s6 CK 111661 ngay 14 thang 7 nam 2017 véi dién tich 1a 82,5
m?2.
Cén ctr theo cac quy dinh tai Diéu 100 Luat dit dai ndm 2013 thé hién:

..Diéu 100. Cdp Gldy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lzen VO d’at cho h¢ gia dinh, cd nhan, cong dong déan cur dang sir
dung ddt c6 gidy to vé quyén sir dung ddt
1. HY gia dinh, cd nhdn dang su dung dat én dinh ma c6 mot trong cdc logi gldy to
sau ddy thi duoc cdp Glay chung nhdn quyén sur dung dt, quyén so hitu nha o va tai
sdan khdc gan lién véi dat va khong phdi ndp tién sir dung dat:

d) Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung ddt, mua ban nha ¢ gan lién véi dat & trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc Uy ban nhdn dan cdp xd xdc nhén la da sir dung
truoc ngay 15 thang 10 nam 1993...".

Tai Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu, khoan cuia Luat dat dai s6 45/2013 ¢6 quy
dinh:

Bléu 20. Cdp Gldy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitvu nha & va

tai san khac gan lién véi ddt cho hé gia dinh, cd nhén dang sur dung dat ma khéng c6
gidy to ve quyén sur dung dat va khong vi pham phdp luat dat dai
Viéc cap Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gd'n lién véi dat (cong nhdn quyén sir dung dat) cho hé gia dinh, cd nhdn dang sir
dung ddt on dinh tir truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khéong cé mét trong cdc logi
gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt Dat dai, Piéu 18 ciia Nghi dinh nay va khéng
thuéc truong hop quy dinh tai Khodn 1 Piéu 101 cia Ludt Ddt dai, Diéu 23 ciia Nghi
dinh nay dwoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:
1. Hj gia dinh, cd nhén st dung dét c6 nha ¢, cong trinh xdy dung khac tw trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c6 ddt xdc nhdn
khéng cé tranh chdp sir dung ddt; viéc sir dung dat tai thoi diém ndp hé so dé nghi
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi ddt la phit hop véi quy hoach siv dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi
hodc quy hoach xdy dwung diém dan cuw nong thon hodc quy hoach xdy dung nong
thén méi da dwoe co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét (sau day goi chung la
quy hoach) hodc khong phu hop voi quy hoach nhung da su dung dat tir trudc thoi
diém phé duyét quy hoach hoac swr dung dat tai noi chia c6 quy hoach thi dwoc céng
nhdn quyén sir dung dat...

Viéc Uy ban nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi xem xét cap gidy
chirmg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cho ba Nguyén Thi Kim Binh va Ong Nguyen Viét Trung la c¢6 can cu.

Trong qué trinh glal quyet vu 4n tai cap so thim va cip phuc tham qua do v&
hién trang sur dung dat déu the hién hién trang str dung dat thyc té nhiéu hon so v&i
dién tich duoc cdp theo gidy chimg nhan. Tai quyét dinh sé 138/QD-UBND ngay
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27/01/2021 ciia Uy ban nhan dan quan Ba Pinh d thu hdi va hiy Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK111661
ngay 14/7/2017 véi 1y do:“cdp khong ding vé dién tich”’; Hoi dong xét xur xét thiy
gidy chung nhan nay bi huy va thu héi 13 do cap khong dung vé dién tich khong phai
ly do cap gidy chung nhan khong ding dbi tuong sir dung dét; khong du diéu kién
duoc cap, khong ding muyc dich st dung dat hodc thoi han sir dung dat hoic nguon
gbc st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai theo cac quy dinh tai Diém D
Khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.

T nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xir thdy réng nha dat tai dia chi s6 33A
phé Tan Ap, phudng Phuc X4, quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi la do ba Binh mua
lai ctia ong Nguyén Hai c6 gidy to V1et tay cac bén da tra du tién va ban giao nha, sau
do gia dinh ba Binh, ong Trung sinh song on dinh tir 46 dén nay, hang nim 6ng Trung
va ba Binh déu nop thué dat phi néng nghiép theo quy dinh va khong co tranh chap.
Nha dit trén duoc xac dinh khong co gidy to vé ngudn gbc theo quy dinh khoan 1
Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013. Ho1 dong xét xtr ¢6 can cir @& xac dinh nha dat néu
trén thudc quyén st dung, quyén so hiru cua 6ng Nguyen Viét Trung va ba Nguyen
Thi Kim Binh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham va cap phuc tham 6ng
Trung, ba Binh chi khai kién doi lai nha d6i v6i con gai la chi Nguyen Thu Lan. Tuy
nhién, trén thuc té chi Lan cung chong 13 anh Hiép la nguoi truc tiép quan ly str dung
tang 1 ciia nha dat tai dia chi sé6 33A phd Tan Ap dé kinh doanh. Toa an cap so tham
nhén dinh 6ng Trung va ba Binh kién doi bi don la chi Nguyén Thu Lan va ngudi ¢
quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé S§ Hi¢p phai di doi tai san va cac vat dung khac
tai tang 1 cua nha dat s6 33A phd Tan Ap 1a phu hop v0i quy dinh vé quyén chiém
hiru, str dung va dinh doat tai san quy dinh tai cac Piéu 156, Diéu 512 va bBiéu 517 B
luat Dan sy nam 2005 la ¢6 can cir.

3.2. V& yéu cau phan t6 cta bi don va yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

Trong qua trinh giai quyét vu an qua céc tai liéu duoc Toa an hai cap xac minh,
thu thap thé hién: Trén co so xac nhan nguen géc va thoi gian su dung dat duge Uy
ban nhan dan phuong Phic Xa va 601 chiéu ban db hién trang sir dung dat cua Uy ban
nhan dan phudng Phiic X4 cung cip va tai ban do hién trang (1) sé 33 phd Tan Ap,
phuong Phic Xa do Cong ty TNHH mot thanh vién Dia chinh Ha N6i do v& thang
6/2013; Ban do hién trang (2) phuc vu cong tac ky hop dong thué nha dat tai s6 33 phd
Tan Ap do Cong ty c6 phan dia chinh Ha Nbi do vé& thang 12/2015 deu thé hién vi tri
nha dét tai dia chi s6 33” phd Tan Ap, phuong Phuc X4 khong nam trong pham vi
ranh giéi dat ciia Cong ty Hong Ha dang quan 1y, st dung. Nam 2004 Cong ty Hong
Ha co bang ké khai tai san khi thuc hién c6 phan hoa doanh nghiép ciia cong ty nam
2003 c6 ghi ctra hang vat li¢u xay dung Phuc Xa (danh s6 thir ty 17) nhung khoéng co
so dd vi tri kém theo va Cong ty Hong Ha cling khong c6 trich lyc ban d6 khu dat do
Cong ty quan 1y tai dia chi 33 phd Tan Ap (theo van ban giao dat sb 2274 CV/XD/UB
ngay 07/6/1987 ciia UBND thanh phd) va chua cung cép hd so xac dinh 13 vi tri, ranh
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gi6i khu dat theo hop dong thué dat nam 2000. Do vay viéc x4c dinh dién tich dat cia
Cong ty Hong Ha dang str dung tai s6 33 phd Tan Ap, phuong Phic X4, chua cb co sé
phép 1y d€ thyc hién. Tai ban kiém ké thyc t€ tai san nha cira, cong trinh vat liéu kién
tric cua Cong ty Hong Ha tai 33 phd Tan Ap ngay 28/7/2018 c6 ghi cira hang vat liéu
xay dung Phiic Xa (s thir tw 17), kém theo ban d6 hién trang nhung ban dd nay khong
duoc co quan quan 1y o trach nhiém kiém tra dong du nén ban d6 nay khong c6 gia
tri phap 1y. Tt nhimg nhan dinh va phan tich trén cé can ct khang dinh khong c6 cin
ctr dé cong nhan nha dat c6 dién tich 82,5 m? (nay 1a thira dat s6 46/1f, t& ban d6: 8H-
IV-20) tai dia chi 33 phd Tan Ap, phudng Phuc X4, thudc quyén so hitu sir dung cia
Cong ty Hong Ha.

Viéc Cong ty Hong Ha va chi Nguyen Thu Lan, anh Lé Sy Hiép c6 yéu cau huy
G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do UBND quéan Ba Dinh cip ngay 14/7/2017 s6 CK111661; Hoi dong x€t XU x¢ét
thay ngay 27 thang 01 nam 2021 Uy ban nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi da
ra quyet dinh s6 138/QD-UBND vé viéc thu hoi va huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CK111661 ngay
14/7/2017 cap cho ong Nguyen Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh voi Iy do thu
hk" “do cap khong dang vé dién tich”. Trong qua trinh giai quyet vu an, quyét dinh nay
van duoc gift nguyén khong co quyet dinh nao thay thé quyét dinh nay nén Toa an cap
so thAm khong xem xét dbi véi “yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua chi Nguyén Thu Lan, anh Lé Sy Hiép
va Cong ty Hong Ha 1a c6 can cu.

3.3. Vé hop dong thué nha giira anh Lé Sy Hiép voi Cong ty Hong Ha:

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n anh Lé S§ Hiép co trinh bay: 11/12/2008 anh
¢ ky hop dong thué nha véi Cong ty Hong Ha véi ndi dung: thué mit bang tang 1
nha s6 33 Tan Ap, phudng Phuc Xa, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi véi dién tich
60 m? dé lam cta hang dich vu cit toc va g01 dau; thoi han thué 1a 10 nam tinh tur
ngay 11/12/2008, gia tién thué 1a 5.000.000 déng/théng. Tuy nhién trén thuc té tir
sau ky hop déng hang thang anh déu tra tién thué nha cho 6ng Trung va tra thém
10.000.000 dong so vai gia thué trong hop dong (co glay nhan tién cua ba Binh
nhung anh khong cung cip dugc trong qua trinh giai quyét vu an). Khi gan hét thoi
gian thué nha anh ciing lién hé v6i ong Trung dé nho 6ng Trung lién hé véi Cong ty
Hong Ha dé gia han hop déng thué nha va ky phu luc hop dong (thdi diém d6 ong
Trung dé nghi huu va khong con lam tai cong ty con truc thuéc Cong ty Hong Ha
nita). Nhung 6ng Trung lay 1y do Cong ty Hong Ha dang co cau, sap x€p lai nén
khong can ky phu lyc hop dong. Do tin tudong 6ng Trung nén anh Hiép tiép tuc kinh
doanh va dau tu nhiéu chi phi vao cai tao nang cap phan dién tich thué.

Trong qua trinh giai quyét Vu an, Hoi dong Xet XU xét thay: nhu dd phan tich ¢
trén thi nha dat c6 dién tich 82,5 m* (nay la thira dat s6 46/1f, to ban d6: 8H-1V-20) tai
dia chi 33" phd Tan Ap, phuong Phic X4, khong thudc quyén s& hitu sir dung cua
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Cong ty Hong Ha. Nha dat trén néu 14 tai san cia Cong ty Hong Ha thi theo quy dinh
tai Piéu 22 ctia nghi dinh 84/2007/ND-CP:

“...T6 chirc kinh té, cd nhan thué ddt ciia Nha nudc tra tién thué dat hang ndm
dwoc cho thué tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi dat thué, nguoi thué tai san
phdi sir dung tai san trén dat theo muc dich da dwoc xdc dinh trong quyét dinh cho
thué ddt cia co quan nha nede cé tham quyén

Viéc anh Lé Sy Hiép va cong ty Hoéng Ha ky hop dong cho thué mit bang tang
1 nha s6 33 phd Tan Ap, phuong Phuc Xa véi dién tich 60 m? dé 1am cira hang dich
vu cdt toc va goi dau thi hop ddng cho thué nay la trai voi quy dinh phap luét do cong
ty st dung khong dung véi muc dich giao dat ban dau ctia Uy ban nhan déan thanh phd
Ha No6i cho cong ty la lam ctra hang gidi thiéu va ban 1€ vat liéu xay dung. Hon nira,
Cong ty 1a bén cho thué nha nhung cong ty lai khong phai 1a ngudi nhan tién thué nha,
cling khong biét dén viéc thué nha noi trén cho dén khi 6ng Trung, ba Binh khdi kién
doi nha d6i voi chi Lan. Nhu vay, Toa an cdp so thdm c6 nhan dinh: “...Hop dong
thué nha cia anh Hiép véi cong ty Hong Ha la khéng ding quy dinh phdp ludt va
khong co tinh xac thyc... ” 1a ¢6 can ctr.

Dbi v6i viéc anh Lé S§ Hiép trinh bay khi gan hét thoi gian thué vao cubi nim
2018 anh c6 xin phép ong Trung dé dau tu, nang cap cai tao tai dién tich nha dat tai
s6 33 phé Tan Ap, phuong Phuc X4, quan Ba Dinh 1a 3.000.000.000 dong dé tiép
tuc kinh doanh dich vu cat toc goi dau. Tuy nhién, 6ng Trung, ba Binh déu khang
dinh 6ng ba khong cho chi Lan, anh Hiép thué nha ma chi cho chi Lan muon mat
bang tang 1 dé 1am cira hang cat toc, gdi dau va ong ba cling chua timg nhén tién
thué nha nhu anh Hiép trinh bay. Anh Hi¢p ludn khéng dinh nha dat tai dia chi 334
phb Tan Ap thudc so hitu s dung cua Cong ty Hong Ha, tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa ngay hom nay anh cling khdng dua ra dugc tai li¢u
chimg cr xac thyc nao de ching minh sy viéc trén; trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham, Toa an cap so tham di co quyet dinh yéu cau cung cép tai liéu chimg
ctr d6i voi anh Hiép vé nodi dung lién quan dén s tién 3.000.000.000 ddng néu trén,
nhung anh Hiép khong c6 tai liéu chimg ctr gi dé chimg minh nén Toa an cap so thém
khong xem Xxet giai quyét sb tién 3.000.000.000 dong 1a co cin cu.

Chi Nguyén Thu Lan va anh Lé S§ Hiép khong co6 yéu cau ong Trung, ba Binh
hd tro ddi voi cac chi phi di doi chuyén nha, nén Toa 4n cip so tham khoéng xem xét
la c6 can ctr.

Trong qua trinh giai quyet vu an tai cap phiic tham, theo dé nghi cua cac
duong sy, Toa an cip phiic tham da tién hanh dinh gié tai san va thong bao két qua
dinh gia cho cac duong su; sau khi nhan thong bao cac duong su khong c6 khiéu nai
thiac mac gi vé két qua dinh gia. Can ctr vao cac bién ban xem xét tham dinh va dinh
gia tai san ngdy 18/01/2022 thi gia tri ting mot cua sé nha 33A phd Tan Ap c6 su
thay doi nhu sau:
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Phan nha chinh stra chira nim 2018, ty 1¢ chét luong con lai 1a 90% don gia 1a
5.971.000 dong/m? san xay dung; thanh tién = 5.971.000 ddng/m? x 71,2m?x90% =
382.621.680 dong.

Phan coi ndi: xdy nam 1998, ty 18 chat luong con lai 80%, don gia la
3.001.000 dong/m? san xay dyng; thanh tién = 3.001.000d0ng/m? x 19,5m? x 80% =
46.815.600 dong.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan tir ndm 2008 anh Lé Sy
Hiép va chi Nguyen Thu Lan 1a ngudi truc tlep quan ly su dung tang mot cua sb nha
33" phd Tan Ap. Hoi dong xét xtr xét thdy dé giai quyét triét dé vu an dam bao quyén
lgi cho cac duong su khi budc anh Lé S§ Hiép va chi Nguyén Thu Lan phai di doi tai
san va cac vat dung khéc tai ting 1 ctia nha dat s6 33 phé Tan Ap, phuong Phuc Xa,
quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi dé tra lai nha cho ong Nguyén Viét Trung va ba
Nguyén Thi Kim Binh thi 6ng Trung va ba Binh c6 trach nhiém thanh toan sd tién
382.621.680 dong cho anh Hiép va chi Lan; Hoi dong xét x{r xem xét sira an so tham
vé ndi dung nay.

Tir nhitg phén tich trén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua bi
don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va stra 4n so tham theo nhitng phan tich
nhan dinh néu trén.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i khong phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng x¢t xr nén khong co6 can cir dé xem xét.

Vé an phi:

An phi so tham:

Nguyén don 12 nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy do khong chip nhén
yéu cau phan t;

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: anh Lé Sy Hiép va Cong ty Hong Ha
phai chiu 4n phi do khong chap nhan yéu cau doc 1ap.

An phi phuc tham: Do stra 4n so tham nén cac duong sy khong phai chiu &n phi
dan sy phuc tham.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat T tung dén suy.

- Cac Diéu 164, Diéu 512, 517 Bo luat dan sy nam 2005.

- Céc Dicu 468; Diem ¢ Khoan 1 Dicu 688 B¢ lut dan sy nim 2015.

- Diéu 100 Luat dat dai nam 2013.

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi toa an.

Xu:
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1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 1a chi Nguyén Thu Lan va ngudi coa
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh L& Sy Hi¢p va Cong ty Co phan vat liu xay
dung va xuat nhap khau Hong Ha. Stta ban an dan su so tham sé 48/2021/DS-ST
ngay 28/6/2021 cua Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi va quyét dinh
cu thé nhu sau:

1.1. Chip nhan don khoi kién doi nha cho ¢ nhd cta nguyén don 6ng Nguyén
Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh.

Buoc bi don chi Nguyén Thu Lan va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Lé Sy Hi€p phai di doi tai san va cac vat dung khac tai tang 1 cua nha dat sb 33 ph
Tan Ap, phuong Phic Xa, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi dé tra lai nha cho ong
Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh.

1.2. Khong chip nhdn yéu ciu phan té ctia bi don chi Nguyén Thu Lan, khéng
chép nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy Hiép
va Cong ty C6 phan vat liéu xay dung va xuit nhap khau Hong Ha.

1.3. Buoc 6ng Nguyén Viét Trung va ba Nguyen Thi Kim Binh phai thanh toan
cho anh Lé S§ Hiép va chi Nguyen Thu Lan s tién 382.621.680 dong

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké fir ngay co
don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién phdi tra
cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mike lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi so tham:

Ong Nguyén Viét Trung va ba Nguyén Thi Kim Binh khong phai chiu an phi
dan sy so thim va duoc tra lai khoan tién tam ung an phi da nop la 300.000 (Ba tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 0024321 ngay 11 thang 3 nam 2020 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi;

Chi Nguyén Thu Lan phai chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so thim dugc trir
vao tam (mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 024864 ngay 16 thang
10 ndm 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Chi
Nguyén Thu Lan con phai ndp 300.000 dong an phi;

Anh Lé Sy Hiép phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thaim dugc trir vao
tam Gng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s 024750 ngay 11 thang 9
nam 2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;

Cong ty C6 phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy so tham duoc trir vao tam Gng 4n phi da ndp 13 300.000
ddng theo bién lai thu s6 024780 ngay 29 thang 9 nim 2020 tai Chi cuc thi hanh 4an
dan sy quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi.

2.2. An phi dan su phac tham:
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Chi Nguyen Thu Lan, anh Lé Sy Hiép, Cong ty C phan vat liéu xay dung va
xuat nhap khau Hong Ha khong phai chiu an phi dén sy phuc tham.

Hoan tra cho chi Nguyen Thu Lan sé tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0067315 ngay 20 thang 7 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra cho anh Lé Sy Hiép sb tién tam Gmg an phi d ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0067314 ngay 20 thang 7 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nai.

Hoan tra cho COng ty C6 phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau Hong Ha sb
tién tam Gng an phi dd ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s 0067308 ngay 15
thang 7 nam 2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. .

Truong hop ban an c6 hi¢u lyc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phéan — Chii toa phién toa
- VKSNDTP Ha Noi;
-TAND qudn Ba Dinh;
- VKSND qudn Ba Dinh,;
- Chi cuc THADS qudn Ba Pinh;
- Cac dwong su;
- Luu van phong,
- Luru hé sovu dn. Pinh Nhu Lam
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