TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 223/2024/DS-PT
Ngay 25 - 4 - 2024
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dt, hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Tra

Cac Tham phan:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 69/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong tin
dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 115/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 116/2024/QD-PT ngay 14
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 181/2024/QDb-PT ngay 04/4/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thanh H, sinh nam 1974; dia chi: s6 B, khu phé B,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phéap cua bi don: Ong Pham Hién T, Ia Luat su
Van phong L1, thuoc Poan Luat sw Thanh pho H, ¢ mat.

- Bi don: Ong [\Iggyén Thuan V, sinh nim 1989; dia chi: s6 B duong L, Phuong
A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Nguyén Duy N, sinh nam 1980; dia chi:
khu N, thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyen ngay 22/12/2023), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. B{}l V§ Thi Hoang L, sinh nim 1990; dia chi: s6 B duong L, Phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba L: Ba Nguyén Duy N, sinh nam 1980; dia chi:
khu N, thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan, 1a ngudi dai dién theo uy quyen (Vin
ban uy quyén ngay 22/12/2023), c6 mat.

_ 2.Nghn hang Thuong mai C6 phan Q (V2); dia chi try so: tang 1 (tang trét) va
tang 2, Toanha S; so A P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Dau Thj T1, sinh ndm 1989; dia chi: to A, 4p C, xa
L, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyéen ngay
14/9/2023), c6 mat

3. B{a Nguyén Hoang Thién N1, §inh nam 1969; dia chi: s6 A M, B P, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thanh H.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khai kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tgi phién toa
so tham nguyén don ba Huynh Thanh H trinh bay:

Ba H quen biét 6ng Nguyén Thuan V do cha vo 6ng V thué dat cua ba H. Khoang
nam 2022 do ba H ¢6 nhu cau ban dat va nha nén 6ng V c6 gidi thiéu ba Nguyén Hoang
Thién N1 dén dé mua phan dat va cin nha thudc thira 53, to ban d6 13, toa lac tai B108A,
Phan Thanh G, khu phé B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong cho ba H.

Sau d6 ba N1 va ba H thoa thuan: “Ba N1 dong ¥ mua cin nha trén cua ba H voi
gia 8.000.000.000 dong”. Ba N1 dat coc cho ba H 200.000.000 d¢ong. Ba N1 néi do ba
chua co tién nén ba N1 s& dung dat va cin nha trén dé vay ngan hang lay tién tra tién
chuyén nhuong dt va nha cho ba H. Sau dé ba H ¢ nghe bén ngan hang néi véi ba N1
va 6ng V 1a do ba N1 16n tudi nén khong vay duoc géi 1au nim, do d6 ba N1 va éng V
c6 thoa thuan vai ba H 1a s& dé 6ng V thuc hién moi thi tuc ding tén quyén st dung dat,
dung tén vay ngan hang dbi voi quyén st dung dat va cin nha trén va ba H da dong .

Sau d6, ba H va ong V ky két hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, véi noi
dung: Ba H chuyen nhuong phan dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chtng nhan
quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CM604013 (SO vao
s6 cap giay chung nhan CS10672) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay
11/4/2018, dat thudc thira 53, to ban d6 13, toa lac tai khu phé B, phuong L, thanh phé
T, tinh Binh Duong, dién tich 202,5m? véi gia 8.000.000.000 dc‘)ng Gia ghi tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia dat 1a 400.000.000 dong gi4 tai san trén dat 1a
400.000.000 dong hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dugc cong chung
s6 700 quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2022 tai Vian phong C. Dén
ngay 08/02/2022 6ng Nguyén Thuan V dugc cap nhat chuyén nhuwong tai Gidy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CS10672
ngay 11/4/2018. Sau d6 6ng V dung toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat trén dé vay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va éng V di thanh toan tién chuyén
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nhuong dat cho ba H duoc sé tién 2.500.000.000 dong, sb tién con lai 5.300.000.000
ddng dén nay chua thanh toan. Do d6, ba H khai kién buoc 6ng Nguyén Thuan V ¢6
trach nhiém tra lai cho ba H toan bo sé tién con no khi nhan chuyén nhuong dat trén.
Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ba H va 6ng V c¢6 quan hé tinh cam véi nhau nén khoang dau nam 2022 do ba H
can tién nén ba Ha dinh thé chap dat va nha tai dia chi: sé B, khu phé B, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong dé vay ngan hang. Tuy nhién, do ba H khong du diéu
kién vay ngan hang nén ba H cé nho 6ng V dang tén vay ngan hang gitp cho ba H tam
thoi, khi nao ban dat va nha duoc ba H s& tra hét ngan hang va sang tén chuyén nhuong
toan bo dit va nha trén cho ngudi khac.

Dé thyc hién sy viéc trén ba H di ky két hop dong chuyén nhuong toan bo quyén
str dung dat va cAc tai san trén dat thuoc thira 53, to ban d6 s6 13, tai dia chi: sé B, khu
phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong cua ba H cho 6ng Nguyén Thuan V
Véi gia 8.000.000.000 dong, sau d6 ong V s& dung quyén st dung dat va cac tai san trén
dat trén dé thé chap vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sé tién 5.500.000.000
d6ng, toan bo sb tién vay 5.500.000.000 dong duoc chuyén vao tai khoan cua ba Huynh
Thanh H tai ho so vay trén.

Ba H ndi chi nho 6ng V d@ang tén tam thoi vi ngudi mua can nha trén dang di xa,
ma ba H thi dang can tién gap, khi ndo ngudi mua nha vé ba H s& ban lai cho ngudi dé
va tra hét no ngan hang cho ong V. Khi vay ngén hang xong thi 03 thang dau ba H 1a
nguoi chuyén tién cho 6ng \% dé éng V tra tién hang thang cho ngan hang. Céc thang
tiép theo ba H khong dua tién cho 6ng V nén dng V phai tu bo tién cia 6ng V dé thanh
toan tién goc va 1ai hang thang cho ngan hang.

Ba N xdc dinh ong Nguyen Thuan V ¢6 ky tén, lan tay tai hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat ngay 22/01/2022; van ban cam két vé tai san ngay
10/02/2022, hop ddng dit coc ngay 07/01/2022, vin ban cam két ngay 22/01/2022, hop
dong tin dung ngay 21/01/2022; don dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng ngay
26/01/2022, hop dong the chap quyen su dung dat tai san gan lien vai dat; phiéu yéu
cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat; don dé nghi phat hanh
thé ngay 21/01/2022.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 ong Nguyén Thuan V c6 yéu cau phan té gom:

~Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s 700
quyén so 01/2022 ngay 22 thang 01 nam 2022 tai Van phong C.

Yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 000743.CN36 cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thuan V ngay 08/02/2022.

Budc ba Huynh Thanh H nhan lai nha va dét tai dia chi: s6 B, khu phd B, phuong
L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Buoc ba Huynh Thanh H phai thanh toan toan bo khoan vay tai Ngan hang TMCP
Q theo Hop dong tin dung s6 000743.TCOO07.
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Buoc ba Huynh Thanh H tra lai $6 tién 6ng V da thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Cé phin Q 13 604.066.105 ddng.

Ong V khéng ddng y yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V2).

Nguroi €6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan Q (V2)
do ba Dqu Thi T1 trinh bay: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V2) da ky véi ong
Nguyéen Thuan V va ba Vo Thi Hoang L cac hop dong tin dung sau:

- Hop d6ng tin dung sé 1596554.22 ngay 21/01/2022 véi ndi dung: VIB cho dng
Nguyén Thuan V va ba V6 Thi Hoang L vay sé tién 5.500.000.000 dong; muc dich vay
vbn: dap ung nhu cau thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac tai thira
dat s6 53, to ban do s6 13, khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong; thoi
han vay: 360 thang tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 26/01/2052; |4 suat vay:
12.30%/nam, 13i suat nay s& dugc V2 chu dong diéu chinh 03 thang mat lan bang l4i
Suit co s& theo san pham cong bién d6 3.9%/nam; ngay tra lai: vao ngay 28 hang thang;
hoan tra khoan tin dung goc vao ngay 28 hang thang, ky tra dau tién 28/02/2022, mbi
Ky tra 15,278,000 dong, s6 con lai tra vao cudi ky.

Ngay 26/01/2022, V2 di giai ngan cho dng Nguyén Thuan V va ba V3 Thi Hoang
L theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 1596554.22 vai s tién
5.500.000.000 dong vao tai khoan sé 111120099 cua ba Huynh Thanh H m¢ tai VIB
theo dung yéu cau caa khach hang va phi hop véi hop dong tin dung c¢6 noi dung “GN
PTOA TK Huynh Thanh Ha/KU 1596554.22/NGUYEN THUAN VINH TT TIEN
MUA BDBS TbS 53, TBD 13”.

- Ngay 21/01/2022 theo dé nghi phét hanh the ky ngay 21/01/2022 ctia 6ng Nguyén
Thuén V véi noi dung: VIB cap cho 6ng Nguyen Thuén V the tin dung V2, han mac
100.000.000 dong.

- Qué trinh thyc hién hop dong, ong Nguyén Thuan V va ba Vo Thi Hoang L da vi
pham nghia vu thanh toan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky tr ngay
28/01/2023.

Nay Ngan hang yéu cau doc lap yéu Cau Ong Nguyén Thuan V va ba V& Thi
Hoang L phai thanh toan cho ngan hang sb tién tam tinh dén ngay 26/12/2023 Ia:
6.437.769.926 dong gom:

~ Tai Hop dong tin dung s6 1596554.22 ngay 21/01/2022, s6 tién 6.269.149.598
dong; trong do: ng goc 5.331.475.431 dong, ng lai trong han 595.803.551 dong, no lai
quéa han 341.870.616 dong.

Tai dé nghi phat hanh thé ky ngay 21/01/2022 6 tién: 168.620.328 dong; trong
d6 no gbc 99.495.796 ddng, no 13i 33.596.591 dong, phi 35.527.941 dong.

Budc 6ng Nguyén Thuan V va ba V& Thi Hoang L thanh toan tién 14i phét sinh
tur ngay 27/12/2023 cho dén khi éng V va ba Lién thanh t xong toan bo khoan vay.

Trudng hop 6ng Nguyén Thuan V va ba Vo Thi Hoang L khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat méai
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tai san thé chp la quyén sur dung dat va cac tai san gan lién voi dat tai thira dét s6 53,
to ban do so6 13, toa lac khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop s tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan ng, thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngén hang.

Nguroi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thj Hoang L do ba Nguyén Duy N
trinh bay: Ba L 1a vo ciia 6ng Nguyén Thuan V, ba L thong nhat trinh bay va yéu cau
cua ong V. Ba L xac dinh ba ¢ ky tén, lan tay tai vin ban cam két vé tai san ngay
10/02/2022, vin ban cam két ngay 22/01/2022, hop ddng tin dung ngay 21/01/2022; don
dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan ng ngay 26/01/2022; phiéu yéu cau dang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat. Ba L xac dinh dng V chi dung tén
quyen st dung dit va dung tén vay ngan hang thay cho ba H. Nay ba L khong dong %
y&u cau khai kién cua ba H, dbi véi yéu cau caa Ngan hang ba L c6 y kién ba yéu Cau
ba H phai ty thanh toan toan bo khoan vay cho Ngan hang, ba L khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V2). Ba L khéng c6 yéu cau doc lap
gi ddi vai vy an trén,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Thién N1 trinh bay:
Viéc mua ban dét gitta 6ng Nguyén Thuan V va ba Huynh Thanh H la méi quan hé ca
nhhan gitra hai ngudi, ba khéng co lién quan vé phap 1y nao ddi véi viec mua ban trén,
do d6 ba yéu cau duogc giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 115/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2023 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~ 1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thanh H
doi vei bi don 6ng Nguyen Thuan V ve viée “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat”.

1.1 Buoc ong Nguyén Thuan V va ba V6 Thi Hoang L c6 trach nhiém thanh toan
s6 tién con no khi nhan chuyén nhuong dit va nha tai thira dat sé 53, to ban do 13 toa
lac tai khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong cho ba Huynh Thanh H sé
tién 13 2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lec phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan sé tién néu trén thi nguoi
phai thi hanh &n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an khoan tién 13 bang mic I3
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2 Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Huynh Thanh H vé viéc yéu cu
bi don 6ng Nguyén Thuan V va béy Vo Thi Hoang L tra lai so tién con no khi nhan
chuyén nhuong dat va nha tai thira dat s6 53, to ban do 13 toa lac tai khu pho B, phuong
L, thanh pho T, tinh Binh Duong s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

2. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién doc 13p cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Q doi véi bi don ong Nguyén Thuén V va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
ba V6 Thi Hoang L veé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

2.1. Bugc 6ng Nguyér] Thuan V va ba V6 Thi Hoang L phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Q so tién 6.437.769.926 dong gom:
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Tai Hop dong tin dung so 1596554.22 ngay 21/01/2022: tien ng goc
5.331.475.431 dong, ng lai trong han 595.803.551 dong, no lai qua han 341.870.616
dong.

~ Taidon dé nghi phét hanh thé tin dung ngay 21/01/2022: tién ng gbc 99.495.796
dong, no 13i 33.596.591 dong, phi 35.527.941 dong.

2.2. Buoc dng Nguyén Thuan V va ba V& Thi Hoang L phai tiép tuc thanh toan
tién 13i va cac khoan phi phat sinh ké tir ngay 27/12/2023 trén s6 tién du ng gbc caa hop
ddng tin dung s6 1596554.22 ngay 21/01/2022 va don dé nghi phat hanh thé tin dung
ngay 21/01/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan tién néu trén theo muc 1ai suat
trong hop dong tin dung s6 1596554.22 ngay 21/01/2022 va don dé nghi phat hanh thé
tin dung ngay 21/01/2022 duoc ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V2) véi
6ng Nguyén Thuan V va ba V3 Thi Hoang L.

2.3. V& phat mai tai san:

Trudng hop ong Nguyen Thuan V va ba V6 Thi Hoang L khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du sé tién no trén cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q thi hgan
hang c6 quyen yeu Cau co quan thi hanh an déan sy co tham quyen phat mai tai san thé
chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 951, quyén sé: 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong cong chitng ngay 14/02/2022 1a quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat thugc thira dat s6 53, to ban do s6 13, toa lac tai:
khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 604013, s6 vao s6
cap GCN: CS10672 do S& Tai nguyén va Moi treong tinh B cap ngay 11/4/2018, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thuan V ngay 08/02/2022.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
ctia 6ng Nguyén Thuan V va ba V6 Thi Hoang L tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q thi 6ng Nguyen Thuan V va ba V6 Thi Hoang L c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
nghia vu tra hét s6 ng con lai cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

2.4. Sau khi 6ng Nguyén Thuan V va ba V6 Thi Hoang L thanh toan xong toan
bo khoan vay tai Hop dong tin dung sé 1596554.22 ngay 21/01/2022 cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sé6 CM 604013,
s6 vao so cap GCN: CS10672 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
11/4/2018, cap nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Thuan V ngay 08/02/2022.

3. Kién nghi co quan thué c6 tham quyén thuc hién viéc truy thu thué ddi véi sb
tién 7.200.000.000 dong (bay ty hai tram tri¢u dong) dung quy dinh phap luat dol V6i
Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat cong chung s6 700 quyen )
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2022 tai Van phong C ddi véi thira dat s6 53,
to ban do 13 toa lac tai khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.
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Sau khi c6 ban an so tham, ngay 12/01/2024 nguyén don ba Huynh Thanh H c6
don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cip phuc thim hiy ban an so
tham chuyén ho so cho cp so tham xét xir lai.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khei kién, yéu cau
khang cao. Cac duong su khéng thoa thuan dugc vai nhau ve viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Noi dung quan
diém bao V¢ cho nguyén don da trinh bay rd trong Ban luan cu gui cho Toa an va bd
sung mot s6 van dé nhu sau: don yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mal Cb phan
Q chua dam bao quy dinh cua phap luat, nguoi ky don khéng ding tham quyén, cu the
ngudi dai dién theo phap luat cua ngan hang la ong Han Ngoc V1 nhung don yéu cau
doc 1ap lai do ba Tran Thi Thu H1 ky 14 khong dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su, ba ky don nhung khong c6 can cude cong dan kem theo; hop dong tin dung ky trudce
khi c6 hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat 12 tréi luat; hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba H1 va éng M chi ¢6 800.000.000 ddng nhung ngan hang giai
nhan cho vay 5.500.000.000 dong 14 trai quy dinh ciia ngan hang va cé dau hiéu vi pham
phap luat hinh su; Toa an cap so thadm chua lam 13 thoa thuan ba bén ma da quyét dinh
chap nhan yéu cau doc lap caa ngan hang la giai quyét chua ding ban chat vy an. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham huy ban 4n so tham chuyén cho cip so tham xét
Xt lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y Kién:

~ Vétd tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap phc
tham da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Tai phién tda phlc tham, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang don yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chua
dam bao quy dinh cua phap luat vé tham quyén ky don, tuy nhién tai liéu trong hd so
thé hién, ngudi dai ciia ngan hang da cé van ban iy quyén cho ba Tran Thi Thu H1, 1a
Giam doc Trung tdm quan 1y no ngan hang B ¢6 quyén ky don khai Kién, do d6 don yéu
cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q do ba H1 ky 1a dung quy dinh.

!Bél H1 khang cao nhung khong cung cip dugc chung cir ching minh nén dé nghi
Hoi dong xét xtir khéng chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai ligu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va da duoc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién, nguoi bao vé quyen loi ich hgp phép cta duong sy,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Huynh Thanh H khang cao trong thoi han luat dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Thién N1 c6 yéu
cau xét xtr vang mit nén can ct Didu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xtr vang
mat ho.

[1.3] Qua trinh t6 tung tai cap so tham, bi don 6ng Nguyén Thuan V ¢d yéu cau
phan to hay hop dong chuyén nhuong, huay giay chirng nhan quyén st dung dat, budc
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ba H nhan lai nha, budc ba H thanh toan toan bo khoan vay cho ngan hang, buéc ba H
tra lai s6 tién bi don da thanh toan cho ngan hang nhung 6ng V khong nop tién tam wng
an phi nén Toa an cip so tham khong xem xét yéu cau phan té cua bi don 1a ding quy
dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Ba Huynh Thanh H dténg tén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & thudce
thira $0 53, to ban d6 s6 13 toa lac tai khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
vé6i dat sb vao sb cap GCN: CS10672 do S& T2 truwong tinh Binh Duong cap ngay 11
thang 4 nam 2018.

Ngay 07 thang 01 nam 2022, ba H va 6ng Nguyén Thuan V thoéa thuan ky hop
ddng dit coc, theo d6 ba H chuyén nhuong cho 6ng V toan bd nha va quyén sir dung dat
néu trén véi gia 8.000.000.000 dong. Ngay 22/01/2022, ba Huynh Thanh H ky hop dong
chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Thuan V, ba Vo6 Thi Hoang L d6i véi nha dat noi trén.
Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat duoc Van phong
C quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, cac bén ghi gia chuyén nhuong la
800.000.000 dong.

Bi don cho rang bi don chi ding tén quyén st dung dat, dung tén vay ngan hang
gium cho ba H nhung khong c6 chitng cir chitng minh. Qua trinh t6 tung bi don thira
nhan chir ky va dau lin tay tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/01/2022, van ban cam két vé tai san ngay 10/02/2022, hop dong dit coc ngay
07/01/2022, vin ban cam két ngay 22/01/2022 1a do bi don tu nguyén ky tén va lin tay.
Do d6, ¢6 can cir cho rang bi don ¢6 nhan chuyén nhugng dat cia nguyén don.

[2.2] Nguyén don ba Huynh Thanh H cung cap chang ct 12 Vin ban cam két ngay
22/01/2022 va Vi bang lap ngay 26/4/2022 dé yéu cau bi don phai thanh toan sé tién
5.300.000.000 ddng, xét thay: Loi trinh bay ciia nguyén don 1a 13 khong cé can ci, boi
I&, qua trinh t6 tung chinh ba H thira nhan, ba H da nhan tién dat coc cua bi don 6ng V
s6 tién 200.000.000 ddng, nhan 5.500.000.000 dong tién chuyén nhuong dat cua dng
Nguyén Thuan V do Ngan hang Thuong mai C6 phan Q giai ngan chuyén vao tai khoan
$6 111120099 cua ba H tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Sy thira nhan cua ba H
phu hop véi Phiéu giai ngan ngay 26/01/2022 cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
thé hién Ngan hang da giai ngan sé tién 5.500.000.000 dong vao tai khoan s6 111120099
cia ba Huynh Thanh H cé noi dung “GN PTOA TK Huynh Thanh Ha/KU
1596554.22/NGUYEN THUAN VINH TT TIEN MUA BDS TBS 53, TBD 13”.

Nhu vay, ¢ can ctr xac dinh ba Huynh Thanh H chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Thuan V, ba V6 Thi Hoang L quyén sir dung dat va nha & thudc thira s6 53, to ban d6
s6 13 toa lac tai khu phé B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong voi gia
8.000.000.000 déng. Ong V di thanh toan 5.700.000.000 dong, sé tién con lai la
2.300.000.000 ddng. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh 6ng V con ng ba H sé tién
2.300.000.000 ddng va budc v chong dng V, ba L phai tra so tién nay 1a ¢6 can ct.

[2.3]. Péi voi yéu cau doc lap cua Ngén hang Thuong mai Co6 phan Q: Bi don ong
Nguyén Thuan V va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hoang L xac
dinh bi don chi dung tén vay dum cho ba H nén khong dong y tra ng cho ngan hang ma
buoc ba Huynh Thanh H phai thanh toan toan bo khoan vay trén cho ngédn hang, xet
thiy: Hop dong tin dung ngay 21/01/2022; don d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng
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ngay 26/01/2022 dng V va ba L déu tu nguyén ky tén, lan tay; hop dong the chap quyen
su dung dat tai san gan lién vé6i dat; phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dt,
tai san gan lién véi dat; don dé nghi phat hanh thé ngay 21/01/2022 6ng V tu nguyén ky
tén. Ong V, ba L x4c dinh c6 vay ngan hang nhung chi ding tén vay dum cho ba H, tuy
nhién 6ng V, ba H khdng c6 chang cir thé hién dang tén vay dum cho ba H. Do d6 10i
trinh bay cua 6ng V, ba L khong c6 can cu.

Ngoai ra, ngay 21/01/2022 theo dé nghi phat hanh thé caa 6ng Nguyén Thuan V
Vvé6i nodi dung: VIB cap cho 6ng Nguyén Thuan V thé tin dung V2, han mic 100.000.000
d6ng. Tai don dé nghi phat hanh thé thé hién c6 chir ky cua 6ng Nguyén Thuan V va tir
khi ky két hop ddng tin dung, nhan thé tin dung ng V ¢6 sir dung thé, cé phat sinh no.
Tinh dén ngay 26/12/2023 6ng V con ng tong cong 168.620.328 dong; trong do6 ng gée
99.495.796 dong, no 14i 33.596.591 dong, phi 35.527.941 ddng, dugc thé hién tai ban
sao ké tai khoan ma ngan hang da cung cap.

Do 6ng Nguyén Thuan V va ba V3 Thi Hoang L khong thuc hién dang noi dung
thoa thuan quy dinh tai hop ddng tin dung vé viéc thanh toan sé tién vay cho ngan hang
la anh hudéng dén quyen, loi ich hop phap ciia ngan hang. Do d6, Ngan hang Thuong
mai C phan Q yéu cau Toa &n giai quyét buoc ong V va ba Lién thanh t toan bo cac
khoan vay la pht hop quy dinh tai cac Diéu 463; 465; 470 cua Bo luat Dan sy. Trudng
hop 6ng V, ba L khdng thanh toan hogc thanh toan khong day du thi ngan hang co quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén phat mai tai san thé chap theo quy
dinh. Ngoai ra, 6ng V, ba L phai tiép tuc c6 nghia vu tra tién Iai phat sinh va cac khoan
phi khéc ké tir ngay 27/12/2023 trén sé tién du no gbc ciia hop dong tin dung va thé tin
dung duoc ky két gitta Ngan hang Thuwong mai Co phan Q véi dng Nguyén Thuan V va
ba V6 Thi Hoang L la phu hop véi quy dinh caa phép luat.

Toa &n cap so tham cin cir c4c tai lidu chung cir do cac duong sy cung cap, céac
ching cir khac da thu thap dugce, quy dinh cua phap luat va quyét dinh chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don; chap nhan yeu cau doc lap cua ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 1a phd hop véi quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don khang cdo yéu cau hity ban an so thim cho rang, nguyén don cé thoa
thuan chuyén nhugng nha, dat cho ba Nguyen Hoang Thién N1 va da chuyén cho ba N1
3.000.000.000 dong va yéu cau xem xét trach nhiém cua ba N1 nhung khong xuat trinh
chirng ¢ chung minh, ba N1 khdng thtra nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don 1 khéng c6
can ctr nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 ¢6 can cr
nén Hoi dong xét xi chap nhan.

V& an phi dan su phac thim: Ngudi khang cao phai chiu 4n phi dan su phuc tham
dugc khau trir tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Biéu 313 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XTIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Huynh Thanh H.

Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 115/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan su phic tham: Ba Huynh Thanh H phai chiu 300.000 dong &n phi
dan sy phlc tham dugc khau trir tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ang
an phi s6 0004617 ngay 22/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phic tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thuan An;

- TAND thanh phd Thuan An;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Tru



