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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Van Thanh.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong B6 Quéc Khanh;
Ong Poan Vin Ludc.

- Thur ky phién toa: Ba Ngb Thi An - Thu ky Toa an nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Bdac Tan Uyén tham gia phién
tda: Ong Truong Anh Ta - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, xét xtr so tham cong khai vy &n dan su
thu Iy s6 134/2023/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp
hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 40/2024/QDXXST-
DS ngay 24 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Ngoc H, sinh nam 1993; noi dang ky thuong tru:
T6 D, Khu phd A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

1.1. Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Huynh Tran Ngoc D,
sinh nam 2000; noi ding ky thuong trd: Ap E, x& D, huyén V, tinh Hau Giang;
chd ¢ hién nay: S6 00 Pai 16 B, Khu phé R, phudng M, thanh phd B, tinh Binh
Duong (Vian ban uy quyén ngay 13/6/2024). C6 miit.

2. Bi don: Ong Hoang Pai B, sinh nam 1989; noi dang ky thuong tri: Thon
b, xa D, huyén L, tinh Quang Binh.

2.1. Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Tran Thi Thanh V, sinh nim
1993; noi dang ky thuong trd: Thén A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (Van ban
iy quyén ngay 09/11/2023). C6 miit.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B (Tén viét tit Ngan hang ) — Pia
chi tru s chinh: S6 xx phd H, phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Ngan hang P 1a ong Pang Cong P -
Giam dbc Ngan hang D - Chi nhanh H - Vang miit.

3.2. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1994; noi ding ky thuong tra: Xa D,
huyén L, tinh Quang Binh - C6 don yéu cau xét xir vang mit.

4. Ngwoi lam ching: Ong Pam Quang D1, sinh nim 1982; noi ding ky
thuong tra: Ap M, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong - C6 don xin giai quyét vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 04/8/2023, don khoi kién bo sung ngay
24/11/2023, trong qué trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don 1a ba La&m Ngoc
H va nhitng nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don la ba Hoang Thi Y, Huynh
Tran Ngoc D trinh bay:

Ong Hoang Pai B 1a cha st dung dién tich dat 183m?, trong d6 gém
150m? dat & ndng thdn va 33m? dat trong cdy 1au nam thudc thira 389, to ban dd
s6 49 tai x4 B, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 CM 493793, sb vao so cap giay chung nhan CS03121 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 14/5/2018 mang tén 6ng Nguyén Vin
C, ba Lé Thi Kim N. Ong C, ba N da chuyén nhuong lai toan bo thia dat nay
cho 6ng Hoang Pai B ngay 22/5/2019 va duoc chinh Iy bién dong sang tén cha
st dung dat 6ng Hoang Dai B tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CM 493793, s6 vao sb cap gidy chiing nhan CS03121. Ngay 13/6/2019, éng
Hoang Pai B cing vo 1a ba Nguyén Thi B1 d3 ky hop dong thé chap bat dong
san s6 76/2019/8085776/HPBPD tai Vin phong Cong ching P thé chap toan bo
thira dat s6 389, to ban do 49 dién tich 183m? tai xd B, huyén B, tinh Binh
Duong dé dam bao cho nghia vu tra no vén vay tai Ngan hang P - Chi nhanh H
(Viét tat 1a Ngan hang D - H).

Ngay 16/7/2022, 6ng Hoang Pai B da nho 6ng BDam Quang D1 lam méi
giéi dé chuyén nhuong toan bo thira dat 389, to ban dd 49 dién tich 183m?
(Ngang 6,74m x dai 27m) tai x4 B cho ba Lam Ngoc H. Gia chuyén nhwong
dugc ba H va éng B thoa thuan 1a 270.000.000d/mét ngang (Theo két qua trich
luc ban v&), cing ngay 16/7/2022, ba H di dit coc cho éng B s tién
150.000.000¢ (Mot traim nim muoi triéu dong). Ong B cam két dén ngay
15/8/2022 s& hoan tat tha tuc trich luc ban vé va cliing ba H dén co quan cong



chung ky két hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat chinh thic cho ba H
dé ba H hoan tat sang tén trudc ba nguoi sir dung dat, déng thoi ba H s& thanh
toan toan b s tién chuyén nhuong dat con lai cho 6ng B ngay sau ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai co quan cong ching. Tai thoi diém thoa thuan dat coc
ba H c6 xem thuc dia khu dat, dng D1 c¢6 cho ba H xem ban photocoppy gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng B nhung ca dng D1 va éng B
khong cho ba H biét thaa dit dang thé chip tai Ngan hang D - H dé vay tién.
Dén ngay 15/8/2022, dng B chua trich luc ban v& khu dat, khéng c6 ban chinh
gidy chiing nhan quyén st dung dat nén hai bén khéng thé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét tai co quan cong chung, ba H hoi thi duoc
6ng D1 va éng B cho biét ban gdc gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat 389 to ban d6 49 dang duoc 6ng B thé chap tai Ngan hang D - H vay
tién va chua duoc giai chap. Ba H khong dong y tiép tuc chuyén nhuong dat va
yéu cau 6ng B tra lai tién coc 150.000.000d da nhan nhung 6ng B khong dong .

Ngay 04/8/2023, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy bo hop
ddng dit coc ky két ngay 16/7/2022 giita ba LAm Ngoc H va éng Hoang Dai B.
Buoc bi don Hoang Pai B c6 nghia vu tra lai cho ba H sé tién coc di nhan
150.000.0004 va tinh tién 14i suat cham tra d6i véi sb tién da nhan theo muc 14i
suat 0,83%/thang tir ngay vi pham thoa thuan 16/8/2022 dén thoi diém ba H nop
don khai kién tai Toa, du kién la 12 thang vai s6 tién 14i 14.940.000d, tong cong
164.940.000d (M6t traim sau muoi bon triéu chin trim bon muoi nghin dong).
Ngay 24/11/2023, nguyén don Lam Ngoc H c6 don bd sung don khai kién yéu
cau bi don Hoang Pai B ¢ nghia vu tra lai tién coc da nhan 150.000.000d, tién
|4 suat cham tra d6i véi sb tién coc 1a 14.940.000d va phai tra thém mot khoan
tién phat coc twong duong tién dit coc 150.000.000d, tong cong: 314.940.000d
(Ba tram mudi bén triéu chin trim bon muoi nghin dong).

Sau khi nhan dugc théng bao thu ly vu an cua Toa an va cac tai liéu kem
theo don khai Kién cua nguyén don Lam Ngoc H, ngay 09/11/2023, bi don 6ng
Hoang Pai B da uy quyén cho ba Tran Thi Thanh V tham gia t6 tung tai Toa an.
Tai bién ban lay loi khai ngay 10/11/2023, qua céc lan hoa giai, kiém tra viéc
giao nop va cong khai tai liéu, ching cir va tai phién toa so tham, ba Tran Thi
Thanh V 1a nguoi dai dién hop phap cho bi don théng nhat theo loi khai (trinh
bay) cua phia nguyén don vé ngudn géc thira dat sé 389, to ban do sb 49 tai xa
B, huyén B, tinh Binh Duong, dién tich 183m? thudc quyén st dung hop phap
cua ong Hoang Pai B, 6ng B da nhan s tién coc 150.000.000d cua ba H ngay
16/7/2022 @& dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba H theo
thoa thuan 270.000.000d/ mét chiéu ngang. Tai thoi diém dat coc, ba H biét rd
thira dat chuyén nhuong dang thé chap tai Ngan hang B - H dé vay tién (Thé



hién tai trang cudi trén ban photocopy gidy chuing nhan quyén su dung dat do
ong Pam Quang D1 giao cho ba H xem). Ong B c6 cam két ngay 15/8/2022 s&
hoan tat ban vé trich luc khu dat dé cung ba H ky két hop dong chuyén nhuong
tai co quan cong chimg nhung do ba H khéng giao tién chuyén nhuong dé 6ng B
lam thu tuc tra ng ngan hang giai chap tai san, nhan lai ban goc gidy chiing nhan
quyén sir dung dat tir Ngan hang B - H méi ky két hop déng chuyén nhwong. Bi
don khong dong y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Lam Ngoc H bai
cac ly do sau: Ong B van mong mudn tiép tuc chuyén nhuong thia dat 389, to
ban do s6 49, dién tich 183m? cho ba H, néu ba H tiép tuc chuyén nhuong, dng
B s& vay tién bén ngoai tra no ngan hang, xin giai chap tai san dé ky hop dong
chuyén nhuong cho ba H. Néu ba H khdng muén tiép tuc chuyén nhuong dat thi
phai bi mat toan bo sb tién dit coc theo noi dung phan “Piéu khoan chung” tai
Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ky ngay 16/7/2022 giita 6ng B va ba H. Ong B khdng c6 15i trong hop dong
dat coc noi trén nén khong chap nhan tra lai tién coc, phat coc va lai suat theo
yéu cau khai kién cua ba L&m Ngoc H.

Tai ban ty khai ngay 28/7/2024, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi B1 da khai: Ba B1 va 6ng Hoang Pai B 1a vo chong nhung thtra
dat s6 389, to ban d6 sb 49, dién tich 183m? toa lac tai x4 B, huyén B, tinh Binh
Duong la tai san riéng cta 6ng B trong thoi ky hon nhan khong phai tai san
chung cua vo chong. Do d6 viéc 6ng B dinh doat thira dat néi trén cho ai 1a
quyén cta 6ng B khong lién quan gi dén ba B1. S¢ di, ba B1 cling 6ng B ky tén
vao hop dong thé chap quyén sir dung khu dat trén cho Ngan hang D - H dé 6ng
B duoc vay tién ngan hang 1a theo yéu cau bat budc cua ngan hang. Ba B1 xac
dinh viéc tranh chép tién dit coc gitta ong Hoang Pai B va ba L&m Ngoc H
khéng lién quan gi dén ba B1 nén ba B1 yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang
mat ba B1.

Tai Vian ban s6 1009/BIDV.HNG-QLRR, ngay 17/7/2024 ngudi ¢6 quyén
lgi va nghia vu lién quan la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B - Chi nhanh H
trinh bay: Khu dat 183m? thugc thira 389 to ban do 49 tai x4 B, huyén B, tinh
Binh Duong da duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cip gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM493793, sb vao sd6 CS03121, ngay 14/5/2018 duoc chinh Iy bién dong
sang tén cha st dung dat 1a 6ng Hoang Pai B vao ngay 12/6/2019. Ngay
13/6/2019, 6ng B va vo 1a ba Nguyén Thi B1 da ty nguyén thé chap tai san noi
trén cho Ngan hang D chi nhanh H dé vay von kinh doanh theo Hop déng thé
chap sé 76/2019/8085776/HPBD, ngay 13/6/2019, hién chua dugc giai chap tai
ngan hang. Tur ngay 16/7/2022 dén nay 6ng B chua thyuc hién hoan tit nghia vu



hoan tra von vay tai ngan hang nén thira dat 389, t& ban d6 s 49, dién tich
183m? tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong van Ia tai san dam bao nghia vu tra
no cua khach hang Hoang Pai B tai ngan hang D(chua giai chap) va viéc thoa
thuan chuyén nhuong thia dat 389 ndi trén giira 6ng B, ba H khdng thdng béao
cho Ngan hang D biét.

* Tai phién toa so thAm: Phia nguyén don ba Lam Ngoc H giit nguyén
yéu cau khai kién: Hay bo hop dong dit coc ky ngay 16/7/2022 giita ba Lam
Ngoc H va éng Hoang Pai B. Buoc 6ng B c6 nghia vu tra lai tién coc
150.000.000d, phat coc s6 tién 150.000.000d, tra lién Iai cham tra ddi véi sb tién
coc tir ngay 16/8/2022 dén ngay 16/8/2023 (ngay khoi kién tai Toa &an) la
14.940.000d, tong cong 314.940.000d (Ba traim mudi bén triéu chin trim bon
muoi triéu dong). Phi bi don Hoang Pai B khdng chap nhan yéu cau ciia nguyén
don khong ddng y tra lai tién coc da nhan, tién phat coc va i suat cham tra.

-Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh
Duong tai phién tda: Qua trinh t6 tung tir Thu Iy vu 4n dén phién toa so tham,
Tham phéan, Thu ky, Hoi tham nhan dan da thyc hién ding quy dinh phap luat
cua nhimg ngudi tién hanh té tung, co quan tién hanh t tung, cac duong su
trong vu 4n da thuc hién dung, day da quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phap luat. Vu an duoc dua ra xét xtr trong thoi han chuan bi xét xu
dung quy dinh phap luat, Vién Kiém séat khéng kién nghi khac phuc gi khac. Bé
nghi Toa an tuyén chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Lam
Ngoc H, khdng chap nhan yéu cau caa bi don Hoang Pai B: Tuyén b Hop dong
dat coc ngay 16/7/2022 gitra ba Lam Ngoc H va éng Hoang Dai B v hién toan
bo, budc ong Hoang Pai B co trach nhiém tra lai cho ba LAm Ngoc H s tién coc
da nhan 150.000.000d va tién 14i suat do cham tra tién tir ngay 16/8/2022 dén
ngay 16/8/2023 1a 14.940.000d, tdng cong: 164.940.000d. Khong chip nhan
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Lam Ngoc H vé viéc yéu cau phat coc
d6i vai bi don Hoang Pai B s6 tién 150.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ct cd trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a, ¢ Diéu 39 B luat T4 tung
dan sy, vu an thudc tham quyén xét xir cia Toa a4n nhan dan huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong do d6i tugng cac bén dang tranh chap I so tién dat coc
150.000.000d ngay 16/7/2022, phat coc, tién I4i cham tra nham dam bao cho
viéc chuyén nhuong thia dat 389, to ban dd sé 49, dién tich 183m? tai xa B,
huyén B, tinh Binh Duong. Tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi nghia vu



lién quan dén vu an 1a ba Nguyén Thi B1 va Ngan hang D - Chi nhanh H ving
mat nhung ho di cung cap day du loi khai, tai liéu, chuang ctr ¢6 lién quan va yéu
cau cu thé cua minh vé vu an. Nguoi 1am ching Pam Quang D1 vang mit tai
phién toa nhung da co 10i khai va cam doan khai dting su that nhiing tinh tiét ma
ngudi 1am ching biét duoc vé vu an. Ba Nguyén Thi B1, dai dién hop phép cua
Ngan hang D, 6ng Pam Quang D1 c6 don yéu cau Toa an giai quyét, xét xu
vang mat ho, can cir khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Biéu 229 va Diéu 241 Bo luat
T tung dan su, Toa &n tiép tuc xét xtr vu &n theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung tranh chap: Ba Lam Ngoc H khei kién yéu cau Toa an giai
quyét Hay bo Hop ddng dat coc giita ba H va 6ng Hoang Pai B ky ngay
16/7/2022 nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 389 to ban d6 49 dién tich 183m? tai x4 B, huyén B, tinh Binh
Duong, budc 6ng B tra lai tién coc, phat coc va ldi suat cham tra tir ngay
16/8/2022 dén 16/8/2023, tong cong 314.940.000d. Xét thay: Tai thoi diém ba
H, 6ng B thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 183m? tai
x4 B, huyén B, tinh Binh Duong va dit coc s6 tién 150.000.000d vao ngay
16/7/2022 @& dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira dat
389 noi trén dang dugc thé chap tai Ngan hang B — Chi nhanh H dé d¢am bao cho
khoan tién vay cua 6ng Hoang Pai B tai Ngan hang P theo hop dong thé chap
bat dong san s6 76/2019/8085776/HPBD, ky ngay 13/6/2019 tai Vin phong
Cong chang P. Céac bén thoa thuan chuyén nhuong tai san dang thé chap tai t6
chuc tin dung nhung khong thong bao, khong co y kién dong y bang vin ban cua
bén nhan thé chip (Ngan hang D) Ia vi pham khoan 8 Biéu 320 cua Bo luat Dan
su: “Bén thé chdp tai san khéng dwoc bén, thay thé, trao doi, tang cho tai sdn
thé chdp”. Do d6 Hop ddng dit coc ky két ngay 16/7/2022 gitra ba Lam Ngoc H
va 6ng Hoang Pai B nham dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 389 to ban d6 23, dién tich 183m tai 4p M, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong bi vd hiéu toan bo ngay tir thoi diém giao két nén
khong 1am phat sinh, thay doi, chap dit quyén va nghia vu dan su cia cac bén
ké tir thoi diém giao két. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén
c6 15i 1am cho hop dong vé hiéu phai bdi thuong thiét hai.

[3] Xét vé yéu t6 I5i cua cac bén: Nguyén don ba Lam Ngoc H cho ring
tai thoi diém ngay 16/7/2022, ba H chi nhan duoc thdng tin tir ngudi méi gioi 1a
6ng Pam Quang D1 vé thia dat du dinh chuyén nhuong ctia 6ng Hoang Pai B
tai x4 B da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat, dat c6 chiéu ngang
khoang 6,74 mét, chiéu dai khoang 27 mét nén di dong y nhan chuyén nhuong
Vvéi s6 tién 270.000.000d/ mét ngang, ba H khéng biét thira dat ndi trén éng B
dang thé chap tai Ngan hang D. Loi trinh bay trén cta nguyén don 1a khong co



co s0, Iy do: Trudc khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngudi nhan
chuyén nhuong budc phai tim hiéu théng tin vé tinh trang phap Iy cua thira dat
du dinh nhan chuyén nhuong c6 du diéu kién duoc phép chuyén nhuong hay
khong. Khi khaoi kién tai Toa an, nguyén don Lam Ngoc H da nop kém theo ban
pho to coppy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CM 493793 sb vao sb
CS03121 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cép lai cho éng
Hoang Dai B, trong d6 tai trang bo sung gidy chitng nhan quyén sir dung dat néu
trén (BUt luc 05) da thé hién rd noi dung: “Thé chap bang quyén sir dung dat tai
Ngan hang P - Chi nhanh H, dia chi: s AA duong H, phuong B, Quan A,
Thanh phé HS Chi Minh”. Pu co so xac dinh ba H biét rd tai thoi diém dit coc
16/7/2022, thira dat chuyén nhuong s 389 to ban db 23 tai x& B, huyén B 12 tai
san 6ng B di thé chap dé dam bao nghia vu tra ng vay tai Ngan hang P nhung
trong hop dong dat coc ngay 16/7/2022 ba H khong yéu cau 6ng B cam két thoi
han thanh toan tién vay ngan hang dé duoc giai chap va hai bén tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong. Doi voi ong Hoang Dai B biét rd thira dat trén dang
thé chap tai Ngan hang thudc truong hop khong dugc phép chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 8 Biéu 320 Bo luat Dan su nhung van giao két hop dong dit
coc clng ba H va nhan tién dit coc tir ba H 12 trai phap luat. Do Hop dong dit
coc ngay 16/7/2022 giira ba H, 6ng B vo hiéu va ca hai bén déu c6 16i 50/50 lam
cho hop dong vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén cac bén khong phai boi
thuong thiét hai cho nhau. Tuy nhién, 6ng Hoang Dai B da chiém giir s6 tién dat
coc khong tra lai cho ba H ngay sau khi biét hop dong chuyén nhuong khong thé
thuc hién dugc, do d6 can budc bi don Hoang Pai B ¢6 nghia vu tra tién lai
cham tra ddi véi s tién coc da nhan tinh tir ngdy nhan tién 16/7/2022 dén thoi
diém xét xir so tham 16/8/2024 theo muc I4i suat dugc quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy. Tuy nhién qué trinh t tung va tai phién
toa so tham, nguyén don Lam Ngoc H chi yéu cau bi don Hoang Pai B thanh
toan tién 14 cham tra mac 14i suat 0,83%/thang trong 12 thang tir ngay
16/8/2022 dén ngay 16/8/2023, tong cong 14.940.000d. Pay 1a su tu nguyén cua
nguyén don va tinh tiét c6 lgi cho bi don nén Toa an ghi nhan sy tu nguyén tinh
|4i suat cham tra ctia nguyén don Lam Ngoc H.

[4] Do hop ddng dit coc ngay 16/7/2022 giira ba H va dng B vé hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat, cac bén ky két hop dong dit coc déu ¢ I15i 1am
cho hop dong vé hiéu, do d6 ba H yéu cau 6ng B phai tra tién phat coc mot
khoan tién twong duong tién dat coc 150.000.000d 1a khong co can cir dé Toa an
chap nhan.

[5] Quan diém dé xuat giai quyét vu an cua vi dai dién Vién kiém séat
nhan dan huyén Bac Tan Uyén I ¢ can ci phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong



Xét xu nén duoc chap nhan. Budc bi don Hoang Pai B c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don Lam Ngoc H sé tién dat coc 150.000.000d va tién 1ai suat cham tra
tinh dén ngay tuyén 4an so tham 16/8/2024 1a 14.940.000d, tong cong
164.940.000d (M6t traim sau muoi bon triéu chin trim bon muoi nghin déng).

[6] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Lam Ngoc H phai chiu tién
an phi ddi véi yéu cau phat coc khong duoc Toa an chap nhan. Bi don Hoang
Pai B phai chiu tién an phi khdng c6 gia ngach di véi sb tién coc phai hoan tra
va tién an phi c6 gia ngach ddi véi nghia vu tra 14i cham tra.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, cac diéu 266, 271, 273 cua
Bo luat To tung dan su;

- Can ct Diéu 117, khoan 8 Biéu 320, Piéu 328 va Piéu 407 cua Bo luat
Dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phén - Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua
phap luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham;

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Tuyén bé Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ky két ngay 16/7/2022 giita ba LAm Ngoc H va 6ng
Hoang Pai B nham dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén s
dung thira dat s6 389 to ban dd 23, dién tich 183m? tai x& B, huyén B, tinh Binh
Duong vo hi¢u.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lam Ngoc
H: Budc dng Hoang Pai B ¢0 trach nhiém tra lai cho ba Lam Ngoc H sé tién coc
150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu déng) va tién 1ai cham tra tir ngay
16/7/2022 dén thoi diém xét xir so tham 16/8/2024 1a 14.940.000d (Mudi bdn
triéu chin trim bén muoi nghin déng), tong cong: 164.940.000d (Mot trim sau
muoi bon triéu chin trim bén muoi nghin déng).



1.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Lam Ngoc H vé
viéc yéu cau ong Hoang Pai B tra tién phat coc 150.000.000d (M6t trim nam
muoi triéu dong).

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Lam Ngoc H phai chiu an phi la 7.500.000d (Bay triéu nam tram
nghin dong), duoc khau trir vao tién tam ung an phi da nop trudc day la
3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) tai Bién lai thu tién tam
tng &n phi, 18 phi Toa an s6 0003936 ngay 02/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bac Tan Uyén. Ba La&m Ngoc H con phai nop thém 3.250.000d
(Ba triéu hai trim nim muoi nghin d6ng).

- Ong Hoang Pai B phai nop 1.047.000d (Mot triéu khong traim bon muoi
bay nghin dong).

4. Nguyén don, bi don c6 mit tai Toa duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat duoc khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo dung quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chi tea phién toa

- VKSND tinh Binh Duong; ‘

- VKSND huyén Bic Tan Uyén;

- CCTHADS huyén Béic Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Vin Thanh
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