TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 605/2022/DS-PT

Ngay 31thang 8 nam 2022

“V/v tranh chap hop déng mua béan nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat;
yéu cau tuyén vo hiéu van ban thoa thuan
phan chia di san; tuyén vo hiéu hop dong
mua ban nha; hiy Gidy ching nhan va
hily cap nhat trén Gidy chang nhan”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.
Céc tham phan: Ong Nguyén Hb6 Tam Tu.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong P4 Thanh Pat - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sé: 169/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 5 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhirong quyén sir dung dat; yéu cau vo hiéu van ban théa thugn phan chia di san;
v0 hiéu hop d‘ong mua ban nhd; hiy Gidy chitng nhdn va hiy cdp nhdt trén Gidy
ching nhan

Do Ban 4n déan sy so tham so: 59/2022/DS-ST ngady 17/01/2022 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 1442/2022/QDPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Xuan H, sinh nam 1977.

Pia chi: S§ 235/19 duong C, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh, ¢c6

-

mat.
Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1984.

Dia chi: S0 999 dwong H, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HS Chi Minh (theo
van ban uy quyén ngay 04/01/2018), vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1990.



Dia chi: S0 34/5A duong T, khu pho 2, phuong T, Quan 12, Thanh pho Ho
Chi Minh, vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia v lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Thanh V, sinh nam 1981, c6 mit.
3.2. Ong Pham Thanh N, sinh nam 1984, c6 mit.
3.3. Ong Pham Thanh A, sinh nam 1974, c6 mat.
3.4. Ba Pham Thi Bich T, sinh ndm 1965, c6 mat.
3.5. Ba Pham Thi Thanh P, sinh nam 1968, c6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Pham Thanh N, éng Pham Thanh A,
ba Pham Thi Bich T, pa Pham Thi Thanh P: Ba Pham Thi Thanh V, sinh nam 1981
(Theo van ban ty quyén ngay 07/06/2021).

3.6. Ong Pham Van C, sinh ndm 1957, c6 mat.

3.7. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1958, xin ving mit.
3.8. Ba Pham Thi Kim T, sinh nam 1983, xin vang mat.
3.9. Chau Pham Tan L, sinh nam 2009, xin ving mit.
3.10. Anh Nguyén Trong L, sinh nim 2003, ¢6 mit.
3.11. Anh Pham Nguyén Tan P, sinh nim 2002, ¢ mit.
3.12. Chi Pham Thi T4 T, sinh nim 2004, xin ving mat.

~ Cung dia chi: S6 189/5 duong s6 6, khu phd 1, phuong L, thanh phd T, Thanh
phé Ho Chi Minh.

3.13. Ong V& Vin H, sinh nam 1960, xin vang mit.

3.14. Ong V6 Anh K, sinh nam 1987, ¢ mit.

3.15. Chj V& Thi T, sinh ndm 1990, xin vang mit.

3.16. Chi V& Thi M, sinh nim 1990, Xin vang mat.

Cung dia chi: S6 74 ap 2, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.17. Phong Cong ching X, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mit.

Pia chi: S6 12 duong T, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.18. Phong Cong chung Y, Thanh phé H6 Chi Minh, xin vang mit.

Pia chi: S6 25/5 duong H, Phuong 4, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.19. Vian phong céng ching B, xin vang mat.

Pia chi: S6 759 tinh 16 10, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

~3.19. Uy ban nhan déan quan T (nay la thanh pho T), Thanh pho HS Chi Minh,

vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Thanh V, éng Pham Thanh N, éng Pham
Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, 6ng Pham Van C, ba Pham



Thi Kim T, anh Nguyen Trong L, anh Pham Nguyén Tan P, chi Pham Thi Tu T, dng
V6 Anh K - La ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va céc loi khai bo sung trong qua trinh giai quyét vy én,
nguyén don éng L& Xuadn H c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay
09/11/2017 6ng Lé Xuan H c6 ky hop déng mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat
véi 6ng Nguyén Minh Q (do dng Pang Vi C lam dai dién theo uy quyén) tai Vin
phong cbng chiing quan B, Thanh phd Ho Chi Minh dé nhan chuyén nhuong nha
va dat s6 189/5 dudng sé 6, khu phd 1, phuong L, quan T, Thanh phd HS Chi Minh
do dng Pham Van T va ba Nguyén Thi A déng tén Gidy chimg nhan quyén so hiu
nha & va quyén su dung dat & s6 1727/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay
20/4/2004, duoc cap nhat sang tén 6ng Nguyén Minh Q ngay 17/01/2012. Sau khi
ky hop ddng mua ban nha dét tai Van phong cong ching, 6ng L& Xuan H da hoan
tat tha tuc mua ban, tha tuc trudc ba sang tén theo quy dinh dén ngay 27/11/2017
duoc cap nhat sang tén cho 6ng Lé Xuan H.

Khi 6ng L& Xuan H yéu cau ong Nguyén Minh Q ban giao nha thi 6ng
Nguyen Minh Q chua thyc hién duoc vi trong can nha c6 gia dinh 6ng Pham Thanh
A, Pham Thanh N ¢ va khong dong y di doi dé giao nha.

Do do ong Lé Xuan H khei kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ong Nguyén
Minh Q va nhiing nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan gom gia dinh ong
Pham Thanh A va gia dinh 6ng Pham Thanh N giao tra can nha cho 6ng L& Xuan H
tai nha dat s6 189/5 duong sé 6, khu phd 1, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Bi don ong Nguyeén Minh Q va nguwoi dai dién theo iy quyén cia bj don c6
ong Nguyen Manh Vii trinh bay:

Ngay 03/11/2011 6ng Nguyén Minh Q c6 thoa thuan mua cin nha va dét cua
6ng Pham Thanh N tai s6 189/5 duong s6 6, khu phé 1, phuong L, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh do 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi A ding tén gidy chimng
nhan quyén so hitu nha & va quyén si dung dat s6 1727/2004 do Uy ban nhan dan
quan T cip ngay 20/4/2004, dugc cap nhat sang tén cho 6ng Pham Thanh N ngay
09/12/2009. Hai bén c6 lam hop dong duoc chung thuc tai Phong Cong ching Y.

Ong Nguyén Minh Q di tra du tién cho 6ng Pham Thanh N va dng Pham
Thanh N c6 ky tén trong bién nhan ngay 03/11/2011. Lic nay c6 hai gia dinh ong
Pham Thanh A va 6ng Pham Thanh N ¢6 xin & nho mét thoi gian dé tim chd & méi
va sé& di doi khi 6ng Nguyén Minh Q ¢6 nhu cau sir dung. Pén ngay 09/11/2017
6ng Nguyén Minh Q da chuyén nhuong nha va dét tai s6 189/5 duong sé 6, khu
phd 1, phuong L, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh cho dng Lé Xuan H. Ong
Nguyén Minh Q chua ban giao dugc nha cho 6ng L& Xuan H vi gia dinh 6ng Pham
Thanh A, 6ng Pham Thanh N dang ¢ trong can nha va ngan can khong chiu ban
giao nha nhu di hira. Nay 6ng Nguyén Minh Q dong y giao nha theo yéu cau cua
6ng Lé Xuan H theo hop dong da ky két.

Ong Nguyén Minh Q khong dong y theo yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thj
Thanh V yéu cau tuyén bo vé hiéu hgp dong mua ban nha gitta 6ng Nguyen Minh
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Q Voi ong Pham Thanh N va vd hiéu hop déng mua ban nha gitra 6ng Nguyén
Minh Q va 6ng L& Xuan H vi khi 6ng Nguyén Minh Q chuyen nhuong nha va dat
thi 6ng Pham Thanh N da dugc cap nhat sang tén tai gidy chiang nhan quyén st
dung dét, gitta 6ng Pham Thanh N va 6ng Nguyén Minh Q ky hop dong chuyén
nhuong ding quy dinh cua phap luat. Mat khac tai bién ban hoa giai cia UBND
phuong L vao ngay 05/6/2014 dng Pham Thanh N cho rang viéc mua ban nha xuat
phét tir viéc vay muon va 6ng Pham Thanh N c6 yéu cau dng Nguyén Minh Q hd
trg thém 300.000.000 dong thi 6ng Pham Thanh N s& di doi giao tra nha. Ong
Nguyen Minh Q khong dong y nén 6ng Pham Thanh N, 6ng Pham Thanh A tranh
chép, ngan can khong dong y giao nha.

Nay 6ng Nguyen Minh Q déng y giao nha theo hop déng mua ban véi ong Lé
Xuan H da ky két. Bé nghi Toa an bac toan bg yéu cau cua nhimng ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan yéu cau hay cac hop déng mua ban nha, budc nhitng nguoi
dang & trong cin nha s6 6 189/5 duong sé 6, khu phd 1, phuong L giao tra nha cho
ong Lé Xuan H.

- Tai Pon yéu cau déc \dp ngay 01/3/2018, ngwoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Phgm Thj Thanh V trinh bay: Ngudn goc nha dat 189/5 dudng s 6, khu
phd 1, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cia cu Pham Van T va cu
Nguyén Thi A tao lap, duoc Uy ban nhan dan quan T cdp Giay chang nhan quyén
s& hitu nha & va quyén su dung dat & s 1727/2004 ngay 20/4/2004. Bén ngay
30/8/2009 cu Pham Vin T chét, cu Pham Van T va cu Nguyén Thi A ¢6 tong cong
07 ngudi con gdbm: Pham Vian C, Pham Thi Bich T, Pham Thi Minh H (chét nam
2016), Pham Thi Thanh P, Pham Thanh A, Pham Thi Thanh V va Pham Thanh N.

Trudce thoi diém cu Pham Vian T chét thi ba Pham Thi Thanh V, ba Pham Thi
Bich T, 6ng Pham Vin C duoc dng Pham Thanh N cho biét 1a cu Pham Van T ¢6
vay no caa ba Pham Thi H s tién 200.000.000 d¢dng. Sau khi cu Pham Vin T chét,
ba Pham Thi H lién tuc thlc giuc 6ng Pham Thanh N ky céc gidy to dé vay ngan
hang tra ng cho ba Pham Thi H nén ngay 20/11/2009, 6ng Pham Thanh N c6 ky uy
quyén cho 6ng Tran Minh N thay mit lién hé cic co quan chtic ning nop ho so
thué, dong thué. Clng ngay, dng Pham Thanh N va 6ng Pham Thanh A ¢ ky van
ban thoa thuan phan chia di san duoc Cong chung s6 1960 tai Phong Cong ching
X. Sau khi nha dét trén dugc cap nhat sang tén 6ng Pham Thanh N, bén cho vay
nhiéu 1an yéu cau 6ng Pham Thanh N ky vao hop dong mua ban nha véi 1y do 1a dé
nhanh duoc vay ngan hang, vi vay ong Pham Thanh N da ky Hop dong mua ban
nha ¢ véi dng Nguyén Minh Q ddi véi can nha s6 189/5 duong sb 6, khu phod 1,
phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo hop dong sé 046437/HD-MBN
ngay 15/9/2010 tai Phong Cong chiing Y, gia tri chuyén nhuong 1a 1.200.000.000
ddng. Tuy nhién 6ng Pham Thanh N khdng nhan duoc bat ct khoan tién nao. Hién
nay nhimg nguoi con cua cu Pham Van T gom: 6ng Pham Thanh N, ba Pham Thi
Thanh V, ba Pham Thi Bich T, 6ng Pham Thanh A, 6ng Pham Van C hién dang
sinh séng trong cin nha néu trén.

Do céc hop dong chuyén nhwong c6 dau hiéu bi de doa, ép budc, lira d6i nham
ép 6ng Pham Thanh N chuyén nhuong di san caa cu Pham Van T nén ba Pham Thi
Thanh V y&u cau tuyén xir Van ban thoa thuan phan chia di san s6 1960 ky ngay
20/11/2009 tai Phong Cong chitng X vo hiéu do bo sot cac dong thira ké dong thoi
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cdng nhan quyén thira ké hop phép cua cac dong thira ké trong gia dinh; tuyén hay
Gidy chitng nhan quyén so hitu nha & va quyeén st dung dat ¢ s6 70133091955 cap
cho 6ng Pham Thanh N ngay 09/12/2009 va hay phan cap nhat sang tén 6ng L&
Xuan H ngay 27/11/2017; tuyén bd hop dong chuyén nhuong, mua ban nha & va
quyén st dung dat sé 046437/HD-MBN giira 6ng Pham Thanh N véi 6ng Nguyén
Minh Q tai Phong Coéng ching Y; Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyen sir dung dét s6 022392 ngdy 09/11/2017 tai Vin phong cong ching quan B
gitra 6ng Nguyen Minh Q va ong Lé Xuan H la vo hi¢u. Cac dong thira ké cua cu
Pham Van T Chap thuan viéc tra lai cho nguoi vay sd tién vay ban dau tai thoi diém
lap hop dong dau tién 1a 500.000.000 dong.

- Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Phgm Thanh N trinh bay: Cu
Pham Vin T, c6 07 nguoi con. Ngay 30/8/2009, cu Pham Vian T chét c6 dé lai tai
san la quyén st dung dét va nha ¢ toa lac tai dia chi 189/5 (s6 cii 50/4D) dwong so
6, khu phd 1, phuong L, Thu buc theo Glay chttng nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dit & sb 70133091955 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay
20/4/2004 cho cu Pham Van T dung tén.

Truge thoi diém cu Pham Van T chét c6 vay cua ba Pham Thi H s6 tien
200.000.000 dong deé kinh dpanh, sau khi cy Pham Van T chétq, phia ba Pham Thi H
lién tuc thic giuc ong ky két cac giay to dé vay ngan hang d¢€ tra ng cho ba Pham
Thi H.

Ngay 20/11/2009, 6ng Pham Thanh N duoc phia ba Pham Thi H huéng dan
lam uy quyén véi 6ng Tran Minh N dé ong Tran Minh N duoc thay mét ong Pham
Thanh N lam cac thu tuc nhan glay ching nhan quyén sir dung dat. Ciing trong
ngay 20/11/2009, bén cho vay tiép tuc yéu cau 6ng Pham Thanh N va ong Pham
Thanh A ky vao mét vin ban gi d6 ma sau nay 6ng Pham Thanh N méi biét do 1a
thoa thuan phan chia di san s6 1960 tai Phong Cong chiing X. Sau thoi diém ding
bo thi nha dat néi trén dang tén 13 Pham Thanh N thi bén cho vay yéu ra ky tiép cac
gidy to khac, 6ng Pham Thanh N da ky hop ¢dng mua béan nha o s6 516/HD-MBN
véi 6ng Tran Thanh H tai Phong Cong chimg X vai gia tri chuyén nhuong la
500.000.000 dong. Ngay 11/5/2010, 6ng Tran Thanh H yéu cau ky hiy hop dong
mua ban nha véi ong Tran Thanh H va ky tiép hop dong mua ban s6 9598/HP-
MBN véi 6ng Nguyén Quéc V gia tri chuyén nhuong la 700.000.000 d6ng nhung
thuc t& 6ng Pham Thanh N khéng c6 nhan khoan tién nao. Ngay 15/9/2010, éng
Pham Thanh N lai ky hity HDMB nha véi 6ng Nguyén Quéc V va ky tiép HDMB
nha s6 039386 vai 6ng Nguyén Minh P gia tri chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong
nhung thyc té 6ng Pham Thanh N khéng ¢ nhan khoan tién nao. Ngay 03/11/2011,
6ng Pham Thanh N ky hioly HPMB nha véi 6ng Nguyén Minh P va ky tiép HDMB
nha s6 046437/HD-MBN véi 6ng Nguyén Minh Q gia tri chuyén nhuong la
1.200.000.000 ddng nhung thuc té 6ng Pham Thanh N ciing khéng cé nhan khoan
tién nao. Sau d6 6ng Nguyén Minh Q da chuyén nhuong quyén so hitu nha o va
quyén sir dung dat dbi vai tai san trén cho 6ng L& Xuan H.

Do d6 6ng Pham Thanh N khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc giao tra can nha s6 189/5 duong sé 6, khu phé 1, phuong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.



- Tai bién ban hoa gidi ngay 29/5/2019 nguwroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Pham Van C, ba Phagm Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P ¢6 nguwoi dai dién
hop phép trinh bay: Nguén gdc nha dat 189/5 duong sb 6, khu phd 1, phuong L,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cta cu Pham Van T va cu Nguyén Thi A tao
lap, dugc Uy ban nhan dan quan T cip Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & sb 1727/2004 ngay 20/4/2004. Cy Pham Vin T va cu Nguyén
Thi A c6 téng cong 07 ngudi con gom: Pham Vian C, sinh nim 1957, Pham Thi
Bich T, sinh nim 1965, Pham Thi Minh H (chét nim 2016), Pham Thi Thanh P,
sinh ndm 1968, Pham Thanh A, sinh nam 1974, Pham Thi Thanh V, sinh nam 1981
va Pham Thanh N, sinh ndm 1984. Trudc khi chét, cu Pham Vian T c6 vay ng cua
ba Pham Thi H sé tién 200.000.000 dong.

Ngay 20/11/2009, 6ng Pham Thanh N va anh la 6ng Pham Thanh A dugc bén
cho vay yéu cau ky vao mot van ban thoa thuan phan chia di san. Sau d6 nha dat
néu trén duoc cap nhat sang tén 6ng Pham Thanh N, bén cho vay nhiéu lan yéu cau
6ng Pham Thanh N ky va huy cc hop dong mua ban chuyén nhuong cén nha trén,
gom: HDMB nha ¢ s6 516/HD-MBN Voi ong Tran Thanh H tai Phong Cong ching
X, gié tri chuyén nhuong 1a 500.000.000 d¢éng; To huy HDMB nha & So 516/Hb-
MBN Ky ngay 11/5/2010 tai Phong Cong ching X; HDMB nha ¢ s6 9598/HD-
MBN ngay 11/5/2010 véi 6ng Nguyén Quéc V tai Phc‘)ng Cong chung X; To huay
HPMB nha & s6 9598/HD-MBN ky ngay 15/9/2010 tai Phong Céng ching Y;
HPMB nha ¢ s6 039386/HD-MBN ngay 15/9/2010 vai 6ng Nguyén Minh P tai
Phong Céng chung Y; To hay HPMB nha ¢ sb 039386/HP-MBN ky ngay
03/11/2011 tai Phong Cong chung Y; HPDMB nha & s6 046437/HD-MBN ngay
15/9/2010 véi 6ng Nguyén Minh Q tai Phong Cong ching Y. Cac khoan tién ghi
tai cac hop dong néu trén dugc cho 1 gia tri chuyén nhuong nha dat nhung thuc té
6ng Pham Thanh N khong nhan duoc bat cir khoan tién nao. Hién tai gia dinh duoc
biét dng Nguyén Minh Q da chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Lé Xuan H.

Do gia dinh ong Pham,Vén C, ba Pham Thi Bich T, bf‘; Pham Thi Thanh P
dang sinh song trong nha dat trén, nén cac 6ng ba khong dong y viéc giao nha.
Thong nhat vai yéu cau caa ba Pham Thi Thanh V.

- Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng V& Anh K trinh bay: Ong V6
Anh K 1a con cta ba Pham Thi Minh H (ba Hiéu chét nam 2016). Ba Hiéu chung
séng véi 6ng Vo Vin H va ¢ 03 ngudi con 13 V6 Anh K, V6 Thi T va V6 Thi M.
Nay ong Vian Anh K khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa nguyén don, thong
nhat vai yéu cau cua ba Pham Thi Thanh V.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chizng X c6 y kien: Vé
trinh tu tha tuc chiing nhan vin ban dugc thyuc hién trén co sé tu ké khai va cam két
tu chiu trach nhiém truéc phap luat cia dng Pham Thanh N vé nhitng nguoi dugc
huong thira ké cua cu Pham Vin T va cu Nguyén Thi A theo T tuong trinh vé
quan hé nhan than c6 chang thuc Uy ban nhan dan phuong L, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh ngay 28/9/2009 va nhitng gidy to ma 6ng Pham Thanh N cung cap.

Phong Cong ching X, Thanh phé H6 Chi Minh di tién hanh niém yét Van
ban khai nhan di san tai UBND phuong L, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay 01/10/2009 theo Cong vin s 0967/CV-CC3 ngay



30/9/2009 va Bién ban vé viéc niém yét Van ban khai nhan di san kém theo. Sau
khi hét thoi han niém yét, Phong Cong chitng X khong nhan duoc bat ky khiéu nai,
tranh chap nao lién quan dén hang thira ké huong di san thira ké theo phap luat néu
trén hay khiéu nai vé viéc bo sot thira ké.

DPén ngay 20/11/2009, 6ng Pham Thanh A va 6ng Pham Thanh N 1& nhiing
thira ké cua cu Pham Van T va cu Nguyén Thi A da dén Phong Cong ching X,
Thanh phé Ho Chi Minh yéu cau ching nhan van ban thoa thuan phan chia di san
thay vi 12 vin ban khai nhan di san theo nhu hd so ban dau da nop tai Phong Cong
chung X, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong chung vién di giai thich rd quyén, nghia
Vu Cua cac bén cling nhu hau qua phép Iy caa viéc ky két van ban khai nhan di san
va van ban thoa thuan phan chia di san. Cac bén da hiéu r, tu nguyén dong y ky
két va yéu cau cong chimg vin ban thoa thuan phan chia di san (diéu nay con dugc
thé hién tai Diéu 6 cia Vin ban thoa thuan phan chia s6 1960 ngay 20/11/2009).

Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 49 vé Luat Coéng chimg vin ban thoa thuan
phan chia di san, can cr quy dinh tai Diéu 35 va 36 vé trinh ty tha tuc cong ching
hop ddng giao dich ciing nhu quy dinh tai Thong tu lién tich sb 04/2006/TTLT-
BTP-BTNMT thi ¢6ng chtng vién di thuc hién day da cac budc theo quy dinh,
ddng thoi thu thap day du cac gidy to, hd so can phai co theo quy dinh phap luat
(nhu Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, gidy to chang
minh quan hé gitta ngudi dé lai di san va nguoi duoc huong di san theo quy dinh
cua phéap luat vé thira ké...). Viéc chang nhan Vin ban thoa thuan phan chia di san
s6 1960 ngay 20/11/2009 1a dung trinh ty tha tuc va phi hop véi cac quy dinh phap
luat.

Péi vai yéu cau cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau
tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san sé 1960 do Phong Céng ching X,
Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan ngay 20/11/2009 1a vé hiéu 1a khong c6 cin
ct boi 1&: Viée chirng nhan van ban thoa thuan phan chia di san 1a dung trinh tu thu
tuc va phu hgp véi cac quy dinh phap luat nhu da néu trén. Can cir ndi dung tai
Diéu 5 ctiia Vin ban thoa thuan phan chia di san s6 1960, cac bén di cam két; “Nha
ké ca dat trong khudn vién khdng bi tranh chap vé quyén so hitu va quyén sir
dung...”. Do d6, néu c6 phét sinh tranh chap vé quyén sé hitu va quyén st dung dbi
v6i nha, dat néu trong van ban thi 6ng Pham Thanh N, dng Pham Thanh A phai
chiu trach nhiém.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching Y ¢ y kién: Hop
doéng mua ban nha ngay 03/11/2022 da dugc Cong ching vién thyc hién dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua Luat Cong ching nam 2006, Piéu 127 Luat dat dai
nam 2003 va Diéu 93 cua Luat Nha ¢ nam 2005. Tai thoi diém Cong chang, cac
bén giao két hop dong c6 du diéu kién dé thuc hién giao dich theo quy dinh tai
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diéu 122 B luat dan sy nam 2005 va Diéu 90,
91, 92 Luat Nha ¢. Noi dung hop dong mua ban nha khong vi pham diéu cam cua
phap luat. Do d6 dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Phong Cong chitng Y dé nghi Toa an can cir tai
liéu, chung ct ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh ctua phap luat.



- Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching B co y kien:
Vao ngay 09/11/2017 Van phong cong chung B c6 tiép nhan yéu cau cong chung
hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung d4t d6i vé6i can nha sd
189/5 dudng s6 6, khu phé 1, phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi Minh gitra bén
ban 1a 6ng Nguyén Minh Q (do dng Pang Vi C dai dién theo ay quyén) voi bén
mua la dng Lé Xuan H.

Ho so do cac bén cung cap gom: Gidy chang nhan quyén so hitu nha o va
quyén sir dung dat & s6 1727/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 20/4/2004,
duoc cap nhat sang tén 6ng Nguyén Minh Q ngay 17/01/2012 cé noi dung:
“Chuyén nhuong cho dng Nguy&n Minh Q theo hé so sb 25023 (HD s 46437 ngay
3 va ngay 7 thang 11 nam 2011 caa Phong Cong ching Y). Ghi chi: Vi tri nha dat
thudc dat cly xanh, thé duc thé thao theo ban d6 QHCT su dung dat khu dan cu
giap duong Quéc 16 1K, phuong L dugc duyét theo Cong vén s6 828/QHKT.QH
ngay 13/03/2003 cua S¢ quy hoach kién tric thanh phé”; Hop ddng uy quyen s6
021019 do Van phong cong chang B ching nhan ngay 21/10/2017 va giay to tuy
than cua cac bén. Cong ching vién nhan thay hd so yéu cau cong chung day du,
phu hop vai quy dinh cua phap luat. Do d6, cong ching vién da thuc hién ding
trinh ty, tha tuc cdng chang hop déng giao dich duoc quy dinh tai Luat cdng chang
2014 va cac quy dinh phap luét lién quan de chang nhan Hop d¢éng mua béan nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo s cong chitng 022392 ngay 09/11/2017.

Do d6 Van phong cong ching B khong dong v doi voi yéu cau huy Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyen sir dung dét s6 chung nhan 022392 ngay
09/11/2017 cua nhitng nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

_ Tai van ban sé 1085/UBND-TNMT Ngay 27/3/2019 Ngusi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan qudn T c6 y kién: Nha dat s6 189/5 (s6 cii
50/4D) duodng sé 6, khu phé 1, phuong L, quan T dugc UBND quan T cap Giay
chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s 1727/2004 ngay
20/4/2004 cho dng Pham Vin T — ba Nguyén Thi A véi tong dién tich sir dung
65,3m2, dién tich xay dung 65,3m2, dién tich dat ¢ 303,9m2, cap nhat thay doi dién
tich xay dung 22,8m2, tong dién tich s dung 22,8m?, dién tich dat & 213,4m? ngay
24/7/2007.

Nam 2009, 6ng Pham Thanh N thira ké toan bo nha dét trén theo Vin ban thoa
thuan phan chia di san s6 1960 ngay 20/11/2009 (dugc cap nhat thay d6i cha sir
dung ngay 9/12/2009). Cin ctr khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai 2003; Piéu 151 Nghi
dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, Uy ban nhan dan quan T
cap gidy chiang nhan quyén s hiru nha &, quyén st dung dat ¢ sé 1727/2004 cho
6ng Pham Van T — ba Nguyén Thi A va cap nhat thay doi ngay 09/12/2009 cho 6ng
Pham Thanh N do nhan thira ké 1a dung trinh ty thi tuc phép luat quy dinh.

- Tqi Ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 ciia Toa &n
nh&n dan Thanh pho Hé Chi Minh da quyet dinh:

Cian ctr vao Diéu 26, 34, 48, khoan 2 Diéu 244, 227, 228, 280 cua Bo luat TH
tung dan su 2015; Biéu 122 , 687 Bo luat dan sy 2005; Diéu 106, 127 cua Luat Dt
dai nam 2003; Diéu 90, 91, 92 , 93 cua Luat Nha & nam 2005; cac Piéu 117, 158,
165, 166, 430 B9 luat dan sy nam 2015; Biéu 122 Luat nha & nam 2014; Luat cong



chimg nim 2014; Nghi quyét so6 326/2016/lUBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016; Luat Thi hanh an Dan su. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong L& Xuan H.

Budc bi don - dng Nguyén Minh Q va nhiing ngudi ¢d quyén loi, nghia vy
lin quan: Ong Pham Thanh N; 6ng Pham Thanh A, anh Pham Nguyén Tén P, chi
Pham Thi Ta T; ba Pham Thi Bich T; ba Pham Thi Thanh V dang thuc té cu tru tai
nha dat s6 189/5 (s6 cii 50/4D) duong sb 6, khu phd 1, phuong Linh Xuén, thanh
phd T; va ba Pham Thi Thanh P, Nguyén Trong L, 6ng Pham Vin C, Pham Thi
Kim T, Pham Tan L (ba Thoa dai dién chau Loc) dang thuc té cu trt va st dung 2
can nha khéng sb (theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
d, hd so gbc s6 1727/2004 do UBND quan T, nay la thanh phé T cip ngay
20/4/2004, duwoc cap nhat diéu chinh bién dong vao cac ngay 9/12/2009,
17/01/2012, 27/11/2017 va theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 01/2/2021
cia Trung tim do dac ban dd) giao toan bd cac cin nha, dat néu trén cho 6ng Lé
Xuan H ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

2. Ong L& Xuan H c6 nghia vu hoan lai chi phi xay dung cho ba Pham Thi
Thanh P s6 tién 85.118.390 dong va hoan lai cho 6ng Pham Vin C sé tién
60.664.240 d6ng ngay khi ban &n c6 hiéu luc phép luat. Ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh an theo mic I4i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. Ghi nhéan su tu nguyén cua 6ng Lé Xuan H hd tro chi phi di doi cho ba
Pham Thi Thanh P 14.881.610 dong; c“)ng’Pham Van C 39.335.760 dong; cho can
nha chinh 189/5 (nhiimg ngudi dang thuc té€ su dung) 50.000.000 dong.

4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cta ba Pham Thi Thanh V vé viéc:
Tuyén v6 hiéu ddi voi van ban thoa thuan phan chia di san ngay 20/11/2009;
Khong chap nhan yéu cau doc lap cta ba Pham Thi Thanh V vé viéc: Tuyén hiay
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai Gidy chiing nhan
s6 70133091955 cap cho dng Pham Thanh N va phan cap nhat sang tén ong Lé
Xuan H trén Gidy ching nhan; Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Pham Thi
Thanh V vé viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong, mua ban nha ¢ va quyén st
dung dat s6 046437/HD- MBN gira 6ng Pham Thanh N véi 0ng Nguyén Minh Q
tai Phong Cong ching Y; Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 022392 ngay 09/11/2017 tai Vin phong cong ching quan B giira 6ng
Nguyén Minh Q va 6ng L& Xuan H la vé hiéu.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé dinh chi xét xir mot phan yéu cau
doc 1ap vé viéc “Cac ddng thira ké cia cu Pham Van T chap thuan viéc tra lai cho
ngudi vay sb tién vay ban dau tai thoi diém l1ap hop dong dau tién 1a 500.000.000
ddéng” do ba Pham Thi Thanh V di rat yéu cau; vé I3i suat cham thi hanh an; vé chi
phi do dac, dinh gia; vé &n phi dan su so tham; vé quyén khang céo theo quy dinh
cua phéap luat.



- Ngay 20/01/2022 ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham Thanh N, 6ng Pham
Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, dng Pham Van C, ba Pham
Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén Tan P, Pham Thi Ta T, ong
V6 Anh K - La nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khang céo ban an so tham
yéu cau Toa an cap phuc tham sira 4n so tham tuy@n b Vin ban thoa thuan phan
chia di san s 1960 ky ngay 20/11/2009 tai Phong Cong chiing X vo higu do bo sot
cac dong thira ké dong thoi cong nhan quyén thira ké _hop phap cua cac dong thira
ké trong gia dinh vo6 hi¢u; huy Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat & s6 70133091955 cap cho dng Pham Thanh N ngay 09/12/2009 va hay
phan cap nhat sang tén dng L& Xuan H ngay 27/11/2017; tuyén bb hop dong
chuyén nhuong, mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat sé 046437/HD-MBN ngay
03/11/2011 giita 6ng Pham Thanh N véi 6ng Nguyén Minh Q tai Phong Cong
chung Y; Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat so
022392 ngay 09/11/2017 tai Vin phong cong chiing quan B giita 6ng Nguyén Minh
Q va éng Lé Xuan H la v6 hiéu.

Tqi phién toa phic tham:

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham
Thanh N, 6ng Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, 6ng
Pham Vin C, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén T4n P,
chi Pham Thi TG T, dng V& Anh K ¢6 ba Pham Thi Thanh V lam dai dién gitr
nguyén khang cao yéu cau Toa &n cap phic tham stra 4n so tham theo huong chap
nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Tuyén bé Vin
ban thoa thuan phan chia di san s6 1960 ky ngay 20/11/2009 tai Phong Cong chung
X vd hiéu do bo sét cac dong thira ké dong thoi céng nhan quyén thura ké hop phap
cua cac dong thua ké trong gia dinh v hiéu; huy Gidy chtng nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ sé6 70133091955 cap cho 6ng Pham Thanh N ngay
09/12/2009 va hity phan cap nhat sang tén dng Lé Xuan H ngay 27/11/2017; tuyén
bd hop dong chuyén nhuong, mua bén nha ¢ va quyén sir dung dat s6 046437/HD-
MBN ngay 03/11/2011 giita 6ng Pham Thanh N vé&i 6ng Nguyén Minh Q tai Phong
Cong ching Y; Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
022392 ngay 09/11/2017 tai Vin phong cong chiing quan B giita 6ng Nguyén Minh
Q va éng Lé Xuan H la v6 hiéu.

- Nguyén don dng L& Xuan H y kién: Khéng chap nhan yéu cau khang céo va
dé nghi gitr nguyén ban an dan sy so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyéet vu an:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat té tung dan su; don
khang céo cua nhimg ngudi lién quan hop 1€ du diéu kién d¢ giai quyét theo thu tuc
phuc tham Céac duong sy trong vu an da dugc tri¢u tap hop I¢ dén lan tht hai
nhung vang mat nén dé nghi xét xu phlc tham vang mat cac duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham Thanh N, 6ng Pham Thanh A, ba Pham
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Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, 6ng Pham Van C, ba Pham Thi Kim T, anh
Nguyén Trong L, anh Pham Nguy&n T4n P, chi Pham Thi TG T, 6ng V& Anh K 14
chua ¢ can ctr. D& nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 bo luat t& tung dan su nim
2015 gitr nguy@n ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chiing cir c6 trong hé so vu dn, diroc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn
dinh:

[1] Pon khang cao cta ba Pham Thi Thanh V, éng Pham Thanh N, 6ng Pham
Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, dng Pham Van C, ba Pham
Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén Tan P, chi Pham Thi Ta T,
ong VO Anh K - La ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan lam trong thoi han luat
dinh, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap
hop 1é dén lan tha hai ma van vang mat. Nén Toa &n tién hanh phién toa phic tham
Xét Xt ving mat nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 B¢ luat t tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang cao cua nhitng ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ngudn goc nha dét 189/5 duong s6 6, khu pho 1, phwong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a cua cy Pham Van T va cy Nguyén Thi A tao lap, dugc
Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st
dung dat & s6 1727/2004 ngay 20/4/2004. Nam 2009 cu Pham Vin T chét khong dé
lai di chuc.

Ngay 29/9/2009 6ng Pham Thanh N va dng Pham Thanh A 13p vén ban khai
nhan di san cua cu Pham Van T va cu Nguyén Thi A dong thoi 6ng Pham Thanh N
lap phiéu yéu cau Phong Cong ching X céng chang hop dong, giao dich.

Can ctr T tuong trinh ciia 6ng Pham Thanh N vé quan hé nhan than c6 ching
thuc ngay 28/9/2009 cua Uy ban nhan dan phuong L, quan T, va nhitng gidy to ma
6ng Pham Thanh N cung cip. Phong Cong ching X, Thanh phé H6 Chi Minh da
tien hanh niém yét Van ban khai nhan di sin tai Uy ban nhan dan phuong L, quan
T. Hét thoi han niém yét 30 ngay ké tur ngay 01/10/2009, Phong Cong chung X
khong nhan duogc bat ky khiéu nai, tranh Chap cua cac dong thira ké ddi véi di san
ctia cy Pham Vian T va cu Nguyén Thi A dé lai.

Dén ngay 20/11/2009, 6ng Pham Thanh A va éng Pham Thanh N lap Van ban
thoa thuan phan chia di san 1a can nha s6 189/5 (s6 cii 1a 50/4D), duong sé 6, khu
phd 1, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do cu Pham Vin T va cu
Nguyén Thi A chét dé lai. Ong Pham Thanh A ty nguyén nhuong phan tai san ma
ong duoc huong thira ké di san cua cu Pham Van T va cu Nguyén Thi A cho éng
Pham Thanh N dugc huong.

Cong chung vién da giai thich ro quyén, nghia Vu cua cac bén cling nhu hau
qua phap ly caa viéc ky két van ban khai nhan di san va van ban thoa thuan phan
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chia di san. Cac bén da hiéu rd, tuy nguyén dong y ky két va yéu cau cong chang
van ban thoa thuan phan chia di san dugc thé hién tai Diéu 5, Piéu 6 ciia Vian ban
thoa thuan phan chia di san ngay 20/11/2009 cac bén dd cam két: «...Nha ké ca dat
trong khuén vién khéng bi tranh chap vé quyén so hitu va quyén sir dung;... Ching
t6i 1a nhitng nguoi thira ké hop phép di san cua 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi

29

A...; ngoai chung toi ra khong con ngudi thira ké nao....”.

Tai phién toa phdc tham, dng Pham Thanh A va dng Pham Thanh N cho rang
viéc 1ap van ban thoa thuan phan chia di san 1a dé vay tién tra ng nhung 6ng Pham
Thanh N va ong Pham Thanh A cling thtra nhan hai 6ng hoan toan tu nguyén lap
van ban thoa thuan phén chia di san. Do d6, dng Pham Thanh N, éng Pham Thanh
A phai chiu trach nhiém ddi véi quyén lgi cia cac dong thira ké khi 1ap vin ban
thoa thuan phén chia di san ngay 20/11/2009.

Nhu vay, cé can ctir xac dinh Cong chang vién tai Phong Céng chung X da
thuc hién viéc chiing nhan Vin ban thoéa thuan phan chia di san s6 1960 ngay
20/11/2009 dtng trinh ty, tha tuc va phu hgp véi cac quy dinh phap luat. Do do
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Pham Thi Thanh V
yéu cau huy Van ban thoéa thuan phan chia di san sb 1960 ngay 20/11/2009 Ia ding
quy dinh cua phap luat.

[3.2] Sau khi Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat dugc
cap nhat sang tén cho 6ng Pham Thanh N, ngay 03/11/2011 tai Phong Cong chiing
Y Thanh phé H6 Chi Minh, dng Pham Thanh N thuc hién viéc chuyén nhuong nha,
dat s6 189/5 (s6 cii 50/4D) dudng sb 6, khu phd 1, phuong L, quan T (nay 1a thanh
phd T) cho 6ng Nguyén Minh Q.

Ong Pham Thanh N ciing cho rang dng bi lira déi, ép budc ky hop dong mua
ban nha trén thuc té dng Pham Thanh N khéng ¢ ban nha cho 6ng Nguyén Minh Q
va ciing khong c6 nhan bat ky khoan tién nao va khi 6ng Pham Thanh N ky vao vin
ban 6ng Pham Thanh N khéng c6 doc ndi dung. Tuy nhién tai Bién nhan nhan tién
nha dat ngay 03/11/2011 c6 noi dung: “T6i tén Phgm Thanh N...dd nhdn di tién
chuyén nhwong nha va dat thuge thira sé 149, to bdan dé so 8, dién tich 213,4m?
theo GCNOSDP s6 1724/2004...do tdi 1a chi s¢ hitu hop phéap...véi sé tien 1a
1.200,000.000d (Mét ty hai tram triéu dong) do 6ng Nguyen Minh Q nhdn chuyén
nhirong da tra. Trong do, tién gid tri ddt la 1.000.000.000d (M4t ty dong), tien nha
cira vt kién triic la 200.000.000d (Hai tram triéu dong)” (But luc 130) .

Can ctr vao noi dung trén Bién nhan nhan tién néu trén thé hién 6ng Pham
Thanh N da nhan du tién chuyén nhuong nha va dat véi so tién 1a 1.200.000.000d
(Mot ty hai tram triéu dong) do 6ng Nguyén Minh Q nhan chuyén nhuong da tra.
Ong Pham Thanh N ciing thira nhan c6 ky tén trén bién nhan ngay 03/11/2011 la
chting cir khdng can phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 91 Bo luat té tung dan
su. Ong Pham Thanh N cho rang 6ng Pham Thanh N bi la déi, ép budc ky tén.
Nhung 6ng Pham Thanh N khdng cung cap duoc tai liéu, ching ct nao dé ching
minh minh bi kra déi, ép budc ky tén. Nén khong c6 cin cir d&é chap nhan yéu cau
cua 6ng Pham Thanh N.

Pong thoi sau khi 6ng Pham Thanh N théa thuan ban nha, dat cho 6ng
Nguyén Minh Q nhung khoéng ban giao nha nén éng Nguyen Minh Q ¢ gui don
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tranh chap. Tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan phuong L Iap ngay
05/6/2014 (But luc 248-249) 6ng Pham Thanh N yéu ciu dng Nguyén Minh Q hd
trg thém sé tién 300.000.000 dong thi 6ng Pham Thanh N s& giao nha va dat c6
dién tich 190m?, 6ng Nguyen Minh Q khong c’[ong y va dé nghi 6ng Pham Thanh N
thuc hién theo hop dong. Tai cap so tham cac duwong sy ba Pham Thi Bich T, ba
Pham Thi Thanh P, dng Pham Thanh A xé&c nhan c6 mat tai budi hoa giai nay va
dugc biét 6ng Nguyén Minh Q tranh chap doi dng Pham Thanh N giao nha. Nhung
tai phién tda phlc tham thi ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, 6ng Pham
Thanh A khai rang khdng biét viéc 6ng Pham Thanh N ban nha cho 6ng Nguyén
Minh Q mau thuin véi 16i khai cta cac duong su tai phién toa so tham.

Mit khac, Sau khi Uy ban nhan dan phuong L hoa giai tranh chap ngay
05/6/2014, cac duong sy khong tranh chap hay khiéu nai gi ddi véi hop déng mua
ban nha giira 6ng Nguyén Minh Q va 6ng Pham Thanh N Iap ngay 03/11/2011.

Ben ngay 09/11/2017, tai Van phong cong chung B, 6ng Nguyén Minh Q da
ay quyeén cho 6ng bang Vi C lam dai dién ky Hop dong mua ban nha & va chuyen
nhuong quyén su dung nha va dat cho dng L& Xuan H ddi véi can nha va dit tai sb
189/5 duong sb 6, khu phé 1, phuong L, quan T, Thanh phd Hb Chi Minh do 6ng
Nguyen Minh Q dtng tén Gidy chiing nhan quyen s& hitu nha & va quyén su dung
d4t & sb 1727/2004 do Uy ban nhan dan quan T Cap ngay 20/4/2004, duoc cap nhat
sang tén 6ng Nguyén Minh Q ngay 17/01/2012. Ong Lé Xuan H di hoan tat tha tuc
mua ban va nop 1€ phi trudc ba sang tén theo quy dinh. Pén ngay 27/11/2017 ong
Lé Xuan H da dugc co quan nha nudc co tham quyen cap nhat bién dong dung tén
cha s hitu trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 1a ding
phap luat.

Tuy nhién khi 6ng L& Xuan H yéu cau 6ng Nguyén Minh Q giao nha thi ba
Pham Thi Thanh V, 6ng Pham Thanh N, 6ng Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T,
ba Pham Thi Thanh P, 6ng Pham Vin C, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong
L, anh Pham Nguyén Tan P, chi Pham Thi Ta T, 6ng V& Anh K phat sinh tranh
chap khong dong y di doi dé giao tra nha cho dng L& Xuan H.

An so tham chap nhan yéu cau cua 6ng L& Xuan H, budc 6ng Nguyén Minh Q
va nhirng nguoi dang ¢ tai can nha ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham Thanh N, éng
Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, dng Pham Vian C, ba
Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguy&n T4n P, chi Pham Thi Tu
T, 6ng V& Anh K ¢6 trach nhiém di doi tai san ca nhan dé giao tra lai nha va dat tai
s6 189/5 duong s6 6, khu phd 1, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh la c6
cin ctr phi hop theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 166 B luat dan sy nim 2015.

[3.3] Theo Ban do6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 01/2/2021 cua Trung tam
do dac ban do thi di¢n tich dat theo hién trang con lai 1a 192,4m*. Nguyén don 6ng
Lé Xuan H dong y vai dién tich thuc té con lai 192,4m?2,

Hién trang trén dién tich dat 192,4m? nay hién c6: Can nha chinh mang sd
189/5 duong sb 6, khu phd 1, phuong L (14 nha mua béan theo cac hop dong), 2 cin
nha khdng sb theo ky hiéu (7), (8), (9), (10), (11), (12), (14). Hién trang Can nha
chinh do 6ng Pham Thanh A cting hai con Pham Nguyén Tan P va Pham Thi Ta T;
ba Pham Thi Bich T; ba Pham Thi Thanh V; 6ng Pham Thanh N dang sir dung dé
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; Nha khong sé theo ky hiéu (7), (8), (9), (10) hién do ba Pham Thi Thanh P cling
con Nguyén Trong L dang st dung; va Can nha khéng s dugc ky hiéu (11), (12),
(14) hién do 6ng Pham Van C cung con 1a Pham Thi Kim T va chau Pham Tan L
dang su dung.

An so tham ¢6ng nhan sy tu nguyén caa 6ng Lé Xuan H tuy nguyén hd trg chi
phi di doi cho nhitng nguoi dang thuc té cu trd gdm 6ng Pham Thanh A cing hai
con Pham Nguyén Tan P va Pham Thi TG T; ba Pham Thi Bich T; ba Pham Thi
Thanh V; éng Pham Thanh N sé tién 1a 50.000.000 dong;

Déi voi hai can nha khong sé nay 1a do ctu xay cat, khdng cd cip phép xay
dung va ciing chua duoc cap s6 nha. Trong d6 can nha khéng sé duoc ky hiéu (7),
(8), (9), (10) do ba Pham Thi Thanh P dang sir dung thi co gia tri xay dung la
85.118.390 dong va can nha khong sé duoc ky hiéu (11), (12), (14) do 6ng Pham
Vin C dang st dung thi c6 gia tri xay dung 13 60.664.240 dong. Ong L& Xuan H
ddng y hoan tra lai gié tri xay dung nha cho 6ng Pham Van C, ba Pham Thi Thanh
P va hd tro thém cho 6ng Pham Vian C, ba Pham Thi Thanh P mot phan chi phi di
doi mai nha 1am tron sé 1a 100.000.000 dong (cu thé nha ba Pham Thi Thanh P:
hoan lai chi phi xay dung 85.118.390 dong va hd tro di doi 14.881.610 dong; Nha
6ng Pham Van C: hoan lai chi phi xay dung 60.664.240 dong va hd tro di doi
39,335.760 ddng) 1a c6 dam bao quyén loi cua bén duong su.

[4] Tai cap phuc tham, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi Thanh V, 6ng Pham Thanh N, éng Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba
Pham Thi Thanh P, dng Pham Van C, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong L,
anh Pham Nguyén Tan P, chi Pham Thi Ta T, 6ng V& Anh K gitr nhguyén yéu cau
khang cao nhung khdng ¢ ching ctir ndo méi nén khong cé cin cir dé chap nhan
khéng céo. Tuy nhién dé diéu kién cho cac duong su cd thoi gian tao chd & méi nén
danh cho cac dwong sy dugc quyén luu cu 3 thang ké tir ngay ban an phdc tham co
hiéu lec phép luat 31/8/2022 dé giao tra nha va dat 1a phd hop.

Vi vay, sira mot phan ban an so tham: Bugc bi don 6ng Nguyén Minh Q va
nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Pham Thanh N, dng Pham
Thanh A, anh Pham Nguyén T4n P, chi Pham Thi T4 T, ba Pham Thi Bich T, ba
Pham Thi Thanh V, ba Pham Thi Thanh P; anh Nguyén Trong L, 6ng Pham Vin C,
ba Pham Thi Kim T, chau Pham Tan L c6 trach nhiém di doi tai san c4 nhan dé
giao tra cho ong Lé Xuan H toan b cén nha chinh va 2 can nha khong s6 va dién
tich 192,4m? tai s6 189/5 (s6 cil 50/4D) duong s6 6, khu phd 1, phuong L, thanh
pho T theo Giay chang nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, ho so gbc
s6 1727/2004 do Uy ban nhan dan quan T, nay la thanh phd T cip ngay 20/4/2004,
dugc cap nhat diéu chinh bién dong vao cac ngay 09/12/2009, 17/01/2012,
27/11/2017. (Kém Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 01/2/2021 cua
Trung tdm do dac ban dd). Cac duong sy gom Pham Thanh N, Pham Thanh A,
Pham Nguyén Tan P, Pham Thi TG T; Pham Thi Bich T; Pham Thi Thanh V, Pham
Thi Thanh P, Nguyén Trong L, Pham Van C, Pham Thi Kim T, Pham Tan L dugc
lwu cur 03 (thang) tinh tir ngay an ¢d hiéu luc phéap luat 31/8/2022 dé tao chd ¢ méi;
6ng L& Xuan H c6 nghia vu hoan lai chi phi xay dung cho ba Pham Thi Thanh P s6
tién 85.118.390 d6ng va hoan lai cho 6ng Pham Van C chi phi xay dung sé tién
60.664.240 ddng ngay khi ban &n c6 hiéu luc phép luat; ccong nhan su tu nguyén

14



cia ong L& Xuan H: Ong Lé Xuan H hd tro chi phi di doi cho ba Pham Thi Thanh
P sb tién 14.881.610 dong; hd tro chi phi di doi cho dng Pham Vin C sé tién
39.335.760 d6ng; hd tro chi phi di doi cho 6ng Pham Thanh N; dng Pham Thanh A,
anh Pham Nguyén T4n P, chi Pham Thi TG T; ba Pham Thi Bich T; ba Pham Thi
Thanh V bing téng sé tién: 50.000.000 dong; khdng chap nhan yéu cau doc lap cua
ba Pham Thi Thanh V vé viéc: Tuyén bd vin ban Thoa thuan phan chia di san ngay
20/11/2009 v6 hiéu; huy Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ tai Giay chiing nhan s6 70133091955 cap cho 6ng Pham Thanh N va phan
cap nhat sang tén dng L& Xuan H trén Gidy chiing nhan; tuyén b hop dong chuyén
nhuong, mua ban nha & va quyén st dung dat sb6 046437/HP-MBN ngay
03/11/2011 gitta 6ng Pham Thanh N vai 6ng Nguyen Minh Q tai Phong Cong
chung Y vé hiéu; tuyén bb hop ddng nha & va chuyén nhwong quyén st dung dat s6
022392 ngay 09/11/2017 tai Vian phong cong chiing quan B giita 6ng Nguyén Minh
Q vabng Lé Xuan H la vo hiéu.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh dé nghi bac don khang cdo gitr nguyén ban an so tham la ¢ can cr
phu hop vaéi nhan dinh trén.

[6] V& &n phi dan su phic thim: Do stra 4n so tham vé thoi gian luu cu nén
cac duong su ba Pham Thi Thanh V, éng Pham Thanh N, 6ng Pham Thanh A, ba
Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong
L, anh Pham Nguy&n Tan P, chi Pham Thi TG T, 6ng V& Anh K khong phai chiu an
phi dan sy phic tham tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa é&n.

[7] Cac quyét dinh khac caa Ban 4n so tham vé I4i suat cham thi hanh an; vé
dinh chi xét xtr do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh V rut
y&u cau vé viéc ty nguyén tra sé tién vay 500.000.000 dong; vé phi dan su so tham
khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Can clr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat té tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢€ phi Toa an.

- Khdng chap nhan yéu cau khang co caa ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham
Thanh N, 6ng Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, éng
Pham Vin C, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén Téan P,
chi Pham Thi TG T, 6ng V& Anh K - La nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6: 59/2022/DS-ST ngay 17/01/2022
cuia Toa &an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé thoi gian luu cu:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Xuan H:
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Buoc bi don 6ng Nguyén Minh Q va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan gom dng Pham Thanh N, 6ng Pham Thanh A, anh Pham Nguyén Tan P, chi
Pham Thi T4 T, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh V, ba Pham Thi Thanh
P; anh Nguyén Trong L, dng Pham Vian C, ba Pham Thi Kim T, chau Pham Tan L
c6 trach nhiém di doi tai san ca nhan dé giao tra cho 6ng Lé Xuan H toan bd cin
nha chinh va 2 cin nha khong sb va dién tich 192,4m?2 tai s6 189/5 (s6 cii 50/4D)
duong s6 6, khu phé 1, phuong L, thanh phd T theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung dat &, ho so gbc s6 1727/2004 do Uy ban nhan dan quan T,
nay la thanh phé T cip ngay 20/4/2004, duoc cap nhat diéu chinh bién dong vao
cac ngay 09/12/2009, 17/01/2012, 27/11/2017 (Kém Theo Ban db hién trang vi tri —
&p ranh ngay 01/2/2021 cua Trung tim do dac ban do).

2.2. Cac duong su gdm Pham Thanh N, Pham Thanh A, Pham Nguyén Tén P,
Pham Thi TG T; Pham Thi Bich T; Pham Thi Thanh V, Pham Thi Thanh P, Nguyén
Trong L, Pham Van C, Pham Thi Kim T, Pham Tan L duoc luu cu 03 (thang) tinh
tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat 31/8/2022 dé tao chd & mai.

2.3. Ong Lé Xuan H c¢6 nghia vu hoan lai chi phi xay dung cho ba Pham Thi
Thanh P s tién 85.118.390 dong (Tam muoi lim triéu mét trim muoi tim ngan ba
tram chin muoi dong) va hoan lai cho 6ng Pham Vin C chi phi xay dung sé tién
60.664.240 dong (Sau muoi triéu sau trim sau muoi bon ngan hai trim bon muoi
ddng) ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

2.4. Cong nhan sy tu nguyén cua 6ng L& Xuan H: Ong Lé Xuan H hd trg chi
phi di doi cho ba Pham Thi Thanh P s tién 14.881.610 dong (Mudi bon triéu tdm
trim tdm muoi mdt ngan sau trim mudi dong); hd tro chi phi di doi cho 6ng Pham
Vin C s6 tién 39.335.760 ddng (Ba muoi chin triéu ba trim ba muoi lim ngan bay
trim sau muoi dong); hd tro chi phi di doi cho 6ng Pham Thanh N; Ong Pham
Thanh A, Pham Nguyén Tan P, Pham Thi TG T; ba Pham Thi Bich T; ba Pham Thi
Thanh V bang tong s tién: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

2.5. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cia ba Pham Thi Thanh V vé viéc:
Tuyén bd vin ban Thoa thuan phan chia di san ngay 20/11/2009 vé hiéu; huy Giay
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai Gidy ching nhan sé
70133091955 c4p cho dng Pham Thanh N va phan cap nhat sang tén 6ng L& Xuan
H trén Gidy chiing nhan; tuyén bé hop dong chuyén nhuong, mua ban nha ¢ va
quyen sir dung dét s6 046437/HD-MBN ngay 03/11/2011 giira 6ng Pham Thanh N
véi 6ng Nguyen Minh Q tai Phong Cong chung Y vo hiéu; tuyén b6 hop dong nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 022392 ngay 09/11/2017 tai Van phong
cong chiing quan B giira 6ng Nguyén Minh Q va 6ng Lé Xuan H la vo hiéu.

3. An phi dan sy phdc tham: Cac duong sy ba Pham Thi Thanh V, 6ng Pham
Thanh N, 6ng Pham Van C, éng Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi
Thanh P, ba Pham Thi Kim T, anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén T4n P, chi
Pham Thi Ta T, 6ng V& Anh K khong phai nop an phi dan su phic tham.

Hoan tra cho cac duong su ba Pham Thi Thanh V, éng Pham Thanh N, éng
Pham Thanh A, ba Pham Thi Bich T, ba Pham Thi Thanh P, ba Pham Thi Kim T,
anh Nguyén Trong L, anh Pham Nguyén Tan P, chi Pham Thi Ta T, 6ng V& Anh K
mdi ngudi 300.000 déng (Ba trdm ngan dong) ndp tam ng an phi phdc tham theo
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bién lai thu s6 0001696 ngay 14/02/2022 va cac bién lai thu s6 0001697, 0001698,
0001699, 0001700; 0001751, 0001752, 0001753, 0001754, 0001755 ngay
15/02/2022 ctaa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Céc quyét dinh khac ctiia Ban 4n so tham vé Iai suat cham thi hanh an; vé
dinh chi xét xur do ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Thanh V rut
y8u cau vé viéc tu nguyén tra sb tién vay 500.000.000 dong; vé phi dan su so tham
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

5. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
(Da ky)
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