TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6 08/2018/KDTM-PT
Ngay 08 - 8 - 2018
“V/v Tranh chap Hop ddng
tin dung, thé chap”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Héng Trang.
Cac Tham phan: Ong Lé Hong Son
Ong Nguyén Hitu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Truong Thi Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 8 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh Nghé An xét xir phtic tham cdng khai vu an Kinh doanh thwong mai thy ly
s6 11/2017/TLPT-KDTM ngay 27 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap
Hop dong tin dung, thé chap”. Do Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s
03/2017/KDTM ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thi x& Thai
Hoa, tinh Nghé An, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 09/2018/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X.

Pia chi: Lau 8, Toa nha V, Sé 70-72, Puong L, phuong B, Quan 1, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Vin Q; Chic vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang D - Chuyén vién cap
2, To xir Iy ng mién Bac, Trung tam X Iy no E; theo Vian ban ty quyén ngay 27
thang 3 nam 2018. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V.

bia chi: Xom b, xa b, thi xa T, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Anh S; Chuc vu: Giam doc. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Hiu T, theo Gidy ay quyén
ngay 15 thang 6 nam 2018. C6 mat tai phién toa
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1971. C6 mit tai phién toa.

Tru tai: Xom D, xa b, thi xa T, tinh Nghé An.

+ Ong L& Anh S, sinh nam 1962. Ving mit.

Tru tai: Xém D, xa B, thi Xa T, tinh Nghé An.

+ Ong BUi Qudc M, sinh nim 1974. CH mit tai phién toa.

+ Ba Lé Thi Bich H. Sinh nam 1973. Ving mit.

Tru tai: Xom D, xa b, thi xa T, tinh Nghé An.

+ Ong L& Anh M, sinh nam 1936. Vang mat.

Tru tai: Xém D, xa B, thi Xa T, tinh Nghé An.

+ Ong L& Anh T, sinh nim 1968. VVang mit.

+ Ong Lé Anh L, sinh nam 1976. Vang mit.

+ Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1973. Vang mit.

Déu trd tai: Xom D, xa b, thi x4 T, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo gy quyén caa 6ng T, dng L va ba H: Ong L& Anh H,
sinh nam 1976; tru tai: Xom D, xa D, thi X& T, tinh Nghé An. C6 mat tai phién toa.

+ Ong Nguyén V& Th, sinh nam 1955. C6 mit tai phién toa.

+ Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1955. Vang mat.

Péu tra tai: Khéi T, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An.

* Nguoi khang c4o: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan X; bi
don Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V; ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén V6 Th va ba Nguyén Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2017/KDTM ngay 29
thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An thi vu an
c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi Kién dé ngay 22 thang 7 ndm 2016 ciing nhir theo cdc ban
khai, qua trinh hoa gidi va tai phién toa so tham, nguoi dai dién cho nguyén don
Ngdn hang Thuong mai Cé phan X (Ngan hang Ebank) - 6ng Nguyén Hoang
Duong trinh bay:

Ngay 03 thang 9 nam 2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi
nhanh Vinh (Ebank Vinh) ky Hop dong tin dung han mac sé 1602-LAV-
201100309 cho Cong ty V vay sb tién 20.000.000.000 dong. Ebank Vinh giai
ngan va Cong ty V da nhan no theo cac Khé wdc nhan no sau:

* Khé wéc nhan no sé 1602-LDS-201100363 ngay 09 thang 3 ndm 2011 véi
s6 tién vay 4.770.000.00 dong, thoi han vay 12 thang. L3i suat cho vay la
18,5%/mam (Chu ky diéu chinh 14i suat 03 thang/lan). Li suat qua han 1a 150% Iai
suat cho vay. D4i véi khé woc nhan nay, Cong ty V da tra duoc s6 tién gdc nhu sau:
Ngay 21 thang 12 nam 2012, tra 224.000.000 dong; Ngay 31 thang 12 nim 2012,
tra 1.000.000.000 ddng; Ngay 08 thang 3 nim 2014, tra 46.000.000 dong; Ngay 03
thang 02 niam 2015, tra 17.000.000 dong. Tong cong, Cong ty di tra dugc so tién
goc 1a 1.287.000.000 dong. Nhu vy, tinh dén ngdy xét xir 27 thang 9 nam 2017,
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Cong ty con ng s tien goc 1a 4.770.000.000 dong trir 1.287.000.000 dong da tra
nén con no lai 1a 3.483.000.000 dong.

V& tién 14i suat: B4i vai tién i suét trong han theo hop ddng 1a 12 thang
tinh tir ngay 09 thang 3 nam 2011 dén ngay 09 thang 3 nam 2012 véi l3i suat
thoa thuan trong hop dong 13 18,5%/nam, chu ky diéu chinh 1i suat 03 thang/01
lan, Cong ty phai tra cho Ngin hang la 1.043.395.776 dong, da tra duogc
1.040.809.200 dong, con ng 2.586.566 dong.

Déi véi tién 14i suat qua han tinh tir ngay 10 thang 3 ndm 2012 dén ngay
Xét xir so tham véi 13i suat qua han theo thoa thuan trong hop dong thi Cong ty
phai tra |3i suat qué han bang 150% I4i suat trong han theo ting thoi ky bién dong
|4i suat cua Ngan hang thdng béo trén sé no gdc, vai tong so tién 3.981.060.667
ddng, Cong ty da tra dugc 1.943.744.670 dong, con ng 2.037.315.997 dong.

Nhu vay, dbi véi khé wdc nhan ng ndy, Cong ty V con no tién goc la
3.483.000.000 dong, tién Iai phai tra 1a 2.039.902.563 dong, trong d6 13i trong
han 13 2.586.566 ddng, 18 qua han 13 2.037.315.997 dong. Tong coéng ca géc va
|4i con no 1a 5.522.902.563 dong.

* Khé wéc nhan no s6 1602-LDS-201100398 ngay 15 thang 3 ndm 2011 véi
s tién vay 3.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 15 thang 3 nim
2011 dén ngay 15 thang 3 nam 2012. Lii suat cho vay 13 20,5%/nam (Chu ky diéu
chinh 14i suat 03 thang/nam). Lai suat quéa han 1a 150% lai suat cho vay. Di véi
khé wdc nhan ng nay, Cong ty V da tra duoc 1.000.000.000 dong tién goc vao ngay
01 thang 02 nam 2013 nén no tién gdc 1a 2.000.000.000 dong.

V& tién 14i suat: B4i vai tién 14i suat trong han theo hop déng 1a 12 thang
tinh tir ngay 15 thang 3 nam 2011 dén ngay 14 thang 3 nam 2012 véi I3 suat
theo thoa thuan trong hop dong 1a 20,5% chu ky diéu chinh 1ai suat 03 thang mot
lan thi Cong ty V phai tra 1a 671.450.188 dong, da tra duoc 657.543.706 dong,
con no 13.906.482 ddng.

Déi vaoi tién 140 suat quéa han tinh tir ngay 15 thang 3 nam 2012 dén ngay
Xét xir so tham véi 13i suat qua han theo thoa thuan trong hop dong thi Cong ty
phai tra |3i suat qua han bang 150% lai suat trong han theo ting thoi ky bién dong
|4i suat ciia Ngan hang théng bao trén sé no goc vai tong sb tién 1a 2.324.241.667
déng, da tra dugc 1.017.490.286 ddng, con no 1.306.751.380 ddng.

Nhu vay, doi véi khé uéc nhan ng ndy, Cong ty V con no tién goc Ia
2.000.000.000 ddng, téng sb 14i phai tra 1a 2.995.691.855 ddng, trén thyc té da
tra duoc 1.675.033.992 dong. Sé 14i con no 1a 1.320.657.863 dong, trong d6 i
trong han 12 13.906.482 dong, 13i qua han 1a 1.306.751.380 dong. Vay tong cong
ca goc va l3i 12 3.320.657.863 dong.

* Khé wgc nhan no s6 1602-LDS-201100430 ngay 18 thang 3 nam 2011
véi s6 tién vay 1a 1.800.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 18
thang 3 nam 2011 dén ngay 18 thang 3 ndm 2012, 14i suat cho vay la 20,5/nim
(chu ky diéu chinh I&i suat 03 thang/Ian), 13i suat quéa han 1a 150 14i suat cho vay.
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Péi voi khé wéc nhan no ndy, Cong ty V chua tra tién goc ma van con ng
nguyén 1.800.000.000 dong.

V& tién 14i suat: B4i vai tién 14i suat trong han theo hop déng 1a 12 thang
tinh tir ngay 18 thang 3 nam 2011 dén ngay 18 thang 3 nam 2012 véi l3i suat
theo thoa thuan trong hop dong 1a 20,5 %/ nam, chu ky diéu chinh I3i suat 03
thang mot lan thi Cong ty V phai tra 1 403.238.125 dong, Cong ty di tra duoc
395.121.979 ddng, con no 8.116.145 dong.

Déi véi tién 14i suat qua han tinh tir ngay 19 thang 3 nam 2012 dén ngay
Xét xir so tham, véi 13i suat qua han theo thoa thuan trong hop ddng thi Cong ty
phai tra 14i suat qua han bang 150% I4i suat trong han theo tung thoi ky bién
dong 13i suat cua ngan hang théng béo trén s ng goc cu thé 1a 1.888.695.000
déng, Cong ty da tra duoc 716.178.647 dong, con ng 1.172.516.353 dong.

Nhu vay, dbi véi khé wdc nhan ng ndy, Cong ty V con no tién goc la
1.800.000.000 dong va tong 1&i phai tra 1a 2.291.933.125 d6ng, thuc té da tra
dugc 1.111.300.626 d6ng, con no 1.180.632.498 ddng. Trong do, I&i trong han
1a 8.116.145 dong va l&i qué han 1a 1.172.516.353 dong, tong cong ca goc va lai
1a 1.800.000.000 + 1.180.632.498 déng =2.980.632.498 déng.

* Khé wéc nhan ng s6 1602-LDS-201100468 ngay 24 thang 3 nim 2011
véi s6 tién vay 1a 4.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 24
thang 3 nam 2011 dén ngay 24 thang 3 ndm 2012, 14i suat cho vay la 18,5/nam
(chu ky diéu chinh 1ai suat 03 thang/lan), I3i suat quéa han 1a 150% lai suat cho
vay. Doi vai khé wéc nhan ng nay, Cong ty V chua tra tién géc ma van con no
nguyén 4.000.000.000 dong.

V& tién 14i suat: B4i vai tién 14i suat trong han theo hop déng 1a 12 thang
tinh tr ngay 24 thang 3 nam 2011 dén ngay 23 thang 3 nim 2012 v&i l3i suat
trong hop dong 1a 18,5%/nam (Chu ky diéu chinh 1i suat 03 thang/01 lan) theo
thoa thuan trong hop dong thi Cong ty V phai tra 1a 878.161.465 dong, Cong ty
da tra dugc 871.020.976 dong, con ng 7.140.498 dong.

Déi véi tién i suat qua han tinh tir ngay 25 thang 3 nam 2012 dén ngay
xét xir so tham, véi 13i suat qua han theo thoa thuan trong hop dong thi Cong ty
phai tra 14i suat qua han bang 150% I4i suat trong han theo tung thoi ky bién
dong 1ai suat caa Ngan hang thdng béo trén sé no gdc cu thé 1a 4.172.766.667
ddng, Cong ty da tra dugc 1.588.383.984 dong, con no 2.584.382.683 dong .

Déi v6i khé wac nhan no ndy, Cong ty V con no tién goc 1a 4.000.000.000
dong, tién 14 suat phai tra 1a 2.591.523.172 dong trong d6 lii trong han Ia
7.140.498 ddng, 13i qua han 1a 2.584.382.683 dong.

Nhu vay, tong sd tién ca gbc va i suét trong khé wéc ndy Cong ty V con
no 14 6.591.523.172 dong.

Tong cong, tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 27 thang 9 nim 2017) thi
Cong ty V con ng caa Ngan hang 11.283.000.000 ddng tién goc va tién 14i suit 1a
7.132.716.097 ddng. Tong cong ca gbc va 1ai 1a 18.415.716.097 dong.
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Ngoai ra, theo tai liéu Ngan hang cung cap c6 hai phiéu thu gbc vao ngay
21 thang 01 nam 2016 vaéi sé tién 3.483.000.000 dong va phiéu thu gbc ngay 29
thang 01 nam 2016 véi s6 tién 2.000.000.000 dong, ngudi dai dién cua Ngan
hang trinh bay s tién trong hai phiéu thu géc nay khéng phai 1a tién caa Cong
ty V tra ng gé¢c ma do Ngan hang trich tir quy rai ro caa Ngan hang dé bl vao
mot phan no xau ma Cong ty dang no tai Ngan hang vi ng xau cia Cong ty da
thudc vao ng nhdm 5 nén Ngan hang phai trich tir qui rai ro caa Ngan hang dé
giam bot sé no gbc cuia Cong ty V trén hd so sb sach, con trén thuc té Cong ty V
khong tra hai khoan tién nay nén Ngan hang tiép tuc thu tai Cong ty V.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat caa ho ong L& Anh S ¢6
dién tich 1500 m?, trong dé 300 m? dat &, 1200 m* dat vuon, thudc thira dat s6
224, 1 ban d6 s6 24 va tai san gan lién vai dat 1a nha ¢ cap ba, dién tich san 600
m? toa lac tai xom D, xa D, huyén N, tinh Nghé An; theo Giéy chang nhan
quyén sir dung dat sé E 965098 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap
ngay 15 thang 01 nam 2001;

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua ho 6ng Bui Quoc M va
ba L& Thi Bich H ¢ dién tich 306 m? trong d6 300 m’dat &, 06 m* dat vuon thudc
thira dat s6 98, to ban d6 s6 20 va tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ 02 tang, dién tich
san 220 m?, toa lac tai xom D, xa b, huyén N, tinh Ngh¢ An; theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BC 356023 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap
ngay 04 thang 12 nam 2010;

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat caa ho 6ng L& Anh M c¢6
dién tich 1560 m?, trong d6 300 m® dat &, 1260 m’ dat vuon thugc thira dat s6 87,
to ban do sé 20 va tai san gan lién voi dat 1a nha o cap bén, dién tich san 60 m?,
toa lac tai xom B, xa P, huyén N, tinh Nghé An; theo Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 | 627833 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap ngay
01 thang 8 nam 1997;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat caa ho 6ng Nguyén V6 Th va
ba Nguyén Thi Hong T c6 dién tich 165,2 m*; trong d6 150 m*dat &, 15,2 m® dat
vuon thudc thira dat s6 62, to ban do s6 10 va tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ 02
tang, dién tich san 220 m? toa lac tai xom T, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé
An; theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 2901150316 do Uy ban nhan dan
tinh Nghé An cip ngay 26 thang 6 nam 2001;

- Xe 6 t6 mang bién kiém soat 37A-020.06 do Cong an tinh Nghé An cap
ngay 16 thang 5 nam 2011, mau do6, nhan hiéu Hyundai - Sonata, khung sé
41BBBA262803, 56 dong co G4KDAA641254, san XUt nim 2010.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty V da thanh toan
cho Ngan hang dugc 10.517.293.448 dong, trong d6, no goc 2.887.000.000
dong, 13i 8.230.293.448 dong. Trong nhiéu nim qua, Cong ty V khdng thanh
toan gbc, 13i cho Ngan hang theo cam két nita. Ngan hang Ebank di c6 thong
bao 1am viéc truc tiép véi Cong ty V va bén bao 1anh dé nghi tra ng theo hop
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d6ng tin tung va khé uéc nhan ng da ky. Tuy nhién, Cong ty V bat hop tac trong
viéc thanh toan khoan ng qué han cho Ngan hang.

Nay, Ngan hang Ebank khai kién yéu cau Cong ty V phai thanh toan
khoan no trén theo hop dong tin dung tinh dén ngay 29 thang 7 nam 2017, tong
cong ca g va 13i 1a 18.415.716.097 ddng.

Néu Cong ty V khdng tra no hoac tra ng khong du thi Ngan hang Ebank yéu
cau Toa &n tuyén xur Iy no ban cac tai san thé chap theo hop dong ma cac bén da ky
két dé thu hdi no cho Ngan hang. Néu cac tai san dam bao phéat mai van khong thu
hdi dia no thi Cong ty V ¢6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong no.

Ngueoi dai dién theo uiy quyén cua bi don Cong ty Cé phan Pdau tw Xay dung
va Thuong mai V 1a dng Phan Hizu T trinh bay:

Vao ngay 21 thang 12 nim 2016, Cong ty V da yéu cau ong lam nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cho Cong ty nén 6ng di c6 ban tu khai trinh
bay quan diém cta minh vé hop ddng tin dung ciing nhu hop dong thé chap
trong qué trinh giai quyét vu 4n theo dung tu cach té tung cta minh. Tuy nhién,
dén ngay 01 thang 8 nim 2017, bi don Cong ty V ay quyén cho dng tham gia vu
an véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don nén 6ng Phan Hitu T
d3 c6 ban khai sau khi duoc ay quyén, va trong qua trinh hoa giai cling nhu tai
phién toa so tham, 6ng Phan Hixu T trinh bay:

Ngay 09 thang 3 nim 2011, Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V ky Hop dong tin dung sé 1602-LAV-201100309 véi Ngan hang
Thuong mai Co phan X (Ebank Vinh) vay 20.000.000.000 dong, thoi han giai
ngan dén thang 3 nim 2014.

Thuc té, Cong ty V di vay Ebank theo 04 khé uéc nhan no Ia:

- Khé uéc nhan ng s6 1602-L.DS-201100363, sé tién 4.770.000.000 dong;

- Khé uéc nhan ng s6 1602-1.DS-201100398, sé tién 3.000.000.000 dong;

- Khé uéc nhan ng s6 1602-1.DS-201100430, sé tién 1.800.000.000 dong;

- Khé wdc nhan ng s 1602-LDS-201100468, s tién 4.00.000.000 dong.

Téng cong 1a 13.570.000.000 ddng va da thanh toan ca gbc va lai 1a
10.517.293.448 d6ng. Tai phién toa so tham, Ngan hang yéu cau cong ty phai tra
no goc 1a 11.283.000.000 dong va 7.132.716.907 ddng tién 1&i suat thi Cong ty
khong dong v Vi tai diém 5.1 cia Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan no sb
1602L.DS-201100363 ngay 09 thang 3 nam 2011, tién tra sau khi hét han cua
hop dong 12 thang thi tra vao tién goc khdng phai tra vao tién Iai suat nhu Ngan
hang da thu va 13i suat Ngan hang da thu trong thoi ky nay la quéa cao, mac du
luat cac to chic tin dung quy dinh l4i suat do cac bén théa thuan, nhung phai
theo muc tran 13i suat cia Ngan hang Nha nude quy dinh nén muc 13i suat cua
Ngan hang dang tinh cho Cdng ty la qua cao khdng phu hop ma theo tinh toan
ciia Cong ty thi tinh dén ngay xét xtr 27 thang 9 nam 2017, Cong ty con no cua
Ngan hang tién gbc tai Khé wdc nhan no sé 1602-LDS-201100363 la
1.554.285.275, Khé wéc nhan ng s6 1602-LDS-201100398 13 929.016.536 dong,

Khé udc nhan ng sd 1602-LDS-201100430 1a 1.051.505.216, Khé wéc nhan no
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s6 1602-LDS-201100468 1a 2.340.423.881 ddng, tong cong l1a 5.875.230.908
ddng tién gbc va tién 1ai suat con no tai Khé ugc 1602- LDS-201100363 1a
2.237.466.633 ddng, Khé wdc 1602- LDS-201100398 1a 1.394.834.142 dong,
Khé wgc 1602- LDS-201100430 1a 1.068.317.489 dong, Khé ugc s6 1602-LDS-
201100468 1a 2.169.478.176 ddng, tong cong l1a 12.745.327.348 dong, cong
1.057.296.726 @6ng tién Idi qua han nén tong no tién 14i suat 1a 13.802.624.074
ddéng nhung trir di 3.022.960.429 ddng tién 14i di tra trong ndm 2011 nén nay
con ng ca gbe va 13i 1a 10.779.663.645 dong.

Vé hop dong thé chap: Hop dong thé chap s6 00157/EIBV-TD/BDTS ngay
14 thang 7 nam 2011 ma tai san thé chap 1a xe 6 t6 bién kiém soat 37A-020.06 do
Cong an tinh Nghé An cdp ngay 16 thang 5 nam 2011, mau do, nhan hiéu
Hyundai-Sonata, khung s6 41BBBA262803, sé dong co G4KDAA641254, san
Xuat nam 2010 ctia Cong ty V 1a hop dong vo hiéu do chua duoc Trung tim dang
Ky giao dich bao dam tai Nghé An chirng nhan la giao dich bao dam da duoc dang
ky theo noi dung ké Kkhai theo don yéu cau caa cic bén ngay 14 thang 7 nim
2011. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thé chap nay vo hiéu va
budc tra lai gidy to xe cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T va ciing la ngueoi
dai dién theo iy quyén cia 6ng L& Anh S trinh bay:

Hop ddng thé chap sb 00047/EIBV-TD/BDDTS/2011 véi tai san thé chap
la quyén sir dung dét dién tich 1500 m? thudc thira dét s 224, to ban dd sb 24 va
tai san gan lién voi dét 12 nha & cap ba, dién tich san 600 m?, toa lac tai xom D, xa
P, huyén N tinh Nghé An theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 E 965098
do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 15 thang 01 nim 2001 cho ho dng L& Anh
S, tai san nay duoc dinh gia vao thoi diém cho vay 13 6.960.000.000 dong va gia
tri tai san thé chap nay duoc dung dé vay vén tdi da 1a 4.800.000.000 dong.

Nay, vo chong ba sé thuc hién nghia vu bao dam trong pham vi bao 14nh
cho Coéng ty V 1a 4.800.000.000 dong. Céac khoan tién I4i, phi phat 16n hon sb
tién bao dam 4.800.000.000 dong ghi trong hop ddng thé chiap ma Ngan hang
yéu cau, ba Tim khong dong y thanh toan.

Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan ong Lé Anh H trinh bay:

Pé dam bao cho bén vay von cia Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V, bb 6ng 1a 6ng L& Anh M d3 thay mit gia dinh ky Hop dong thé
chap sb 00036/EIBV-TD-BDTS/2011 ngay 08 thang 3 nam 2011 vSi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Vinh. Trudc d6, ngay 05 thang 3 nam 2011,
mot s6 thanh vién trong gia dinh dudi sy chu tri cua 6ng Lé Anh M da hop gia dinh
theo do bién ban hop gia dinh cung ngay da duoc gui cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan X - Chi nhanh Vinh va cac co quan chirc ning. Bién ban hop gia dinh c6
su tham gia va ciing ky ctia nhitng nguoi sau day: Ong L& Anh M, cha ho sinh nam
1936; 6ng L& Anh T, con dé cua cha ho; 6ng Lé Anh H, con dé cua chu ho; dng Lé
Anh L, con dé cua chu ho; Ba Lé Thi Bich H, con dé cua chu ho; ba Lé Thi Bich
Phudc, con dau caa cha ho (khong du hop nhung c¢6 ky vao cudi bién ban).
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Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb | 627833, s6 vao s6 GCN 0471
QSDD, do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap ngay 01 thang 8 nam 1997
cho gia dinh 6ng L& Anh M, déi véi dién tich dit 1560 m® néu trén Ia tai san chung
cua ca gia dinh. Vao thoi diém ky két Hop ddng thé chap s6 00036 ngay 08 thang 3
nam 2011 thi ba HO Thi Bich H d& mat nhung chua mé thira ké, do d6, nhitng
ngudi da ky vao bién ban khong phai 1a cha s¢ hitu duy nhat. Mat khac, 6ng L&
Anh S 1a con @é, la truéng nam trong gia dinh nhung lai khong duoc du hop va
khéng ky vao bién ban hop gia dinh thoa thuan thdng nhét ding bia dat cua éng Lé
Anh M va ba H6 Thi Bich H 1am tai san thé chap cho Cong ty V vay tién; vo 6ng S
la ba Lé Thi Bich P la con dau cho 6ng Lé Anh M ciing khong dugc du hop, chi ky
vao cudi bién ban nhung ong L& Anh M vén démg lam dai dién hop phap dé dung
tai san cia cac thanh vién trong gia dinh va ca ba H6 Thi Bich H da mat dé thé
chap cho Cong ty V la trai véi cac quy dinh caa phéap luat. Do d6, Hop dong thé
chap s6 00036/EIBV-TD/BDTS/2011 ngay 08 thang 3 nam 2011 Ia hop dong vo
hiéu nén yéu cau Toa &n tra lai gidy chiang nhan quyén st dung dat cho nhiing
ngudi thira ké hop phap dé ho thoa thuan lai phil hop véi quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Bui Quéc M trinh bay:

Ngay 08 thang 03 nam 2011, vo chong 6ng c6 ky hop dong thé chap dung
tai san 1a Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BC 356023, dién tich 306 m?
thira dat sb 98, to ban dd s6 20 do Uy ban nhan dan thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé
An cip ngay 14 thang 12 nam 2010. Tuy nhién, hop dong thé chap tai san cua
vo chdng anh chi dong y bao lanh cho Céng ty V vay sé tién 300.000.000 dong
nhung trong Hop dong thé chap lai ghi nghia vu bao dam la 1.260.000.000 dong.
Trén Hop ddng thé chap nay khéng cé chir ky trén tung trang. Hop dong thé
chap khong duoc dong dau giap lai cua co quan ching thuc vi vay hop dong thé
chap nay cé su gian doi cua Ngan hang, nén 6ng khong dong y véi so tién bao
dam ghi trong hop dong thé chap véi sé tién 1.260.000.000 dong. Bé nghi Toa
an tuyén hop dong thé chap trén 12 vo hiéu va tra lai tai san 1a quyén sir dung dat
noi trén cho vo chong anh.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vo Th trinh bay:

Pé dam bao cho bén vay von cia Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V, Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Vinh (bén nhan
thé chap) di soan san Hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat s6 00054/EIBV-TD/BDTS/2011 dé ky véi ho gia dinh ong.
Theo d6, Hop ddng thé chap sé 00054/EIBV-TD/BDTS/2011, tai san bao dam
la quyén st dung dat dién tich 165,2 m? (trong d6 150 m? dit &; 15,2 m® dat
vuon), thudc thira s6 62, to ban do s6 10, toa lac tai khéi T, phuong H, thanh
phd V, Nghé An (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 2901150316 do
Uy ban nhan dan tinh Nghé An cip ngay 26 thang 6 nam 2011, ho so gbc sb
04495) cua gia dinh 6ng. Hop dong nay co6 su gian déi do vo chdng 6ng chi
ddng y bao 1anh cho Coéng ty V vay 300.000.000 ddng. Tai trang 2 cta Hop
ddng thé chap lai ghi “Gia trj tai san thé chip nay duoc dung dé dam bao khoan
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vay tdi da 4.000.000.000 dong, nhung phan chit lai ghi 1a “Ba ty dong chan”. Vi
ly do trén, vo chdng 6ng Th dé nghi Toa &4n xét xur tuyén hop dong thé chap trén
v hiéu va tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 2901150316 do Uy ban
nhan dan tinh Nghé An cip ngay 26 thang 6 nam 2001, hd so goc sé 04495 cho
gia dinh 6ng Nguyén V& Th va ba Nguyén Thi Hong T.

Véi noi dung trén, Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s
03/2017/KDTM ngay 29 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, Piéu 31, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 271,
Diéu 273 Bo luat Té tung dan sy; cac bidu 91, 95 Luat cac To chuc tin dung;
khoan 6 Biéu 35, khoan 3 Biéu 36, Biéu 42 Luat Cong ching 2006; cac Diéu
323, 342, 350, 355, 471, 474, 476 BO luat Dan su 2005; Xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(Ebank Viét Nam); bugc Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung va Thuong mai V
phai thanh todn no tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X sé tién gbc Ia
11.283.000.000 dong va tién li suat 1a 7.132.716.097 dong. Tong cong ca tién
goc va tién 13i suat 1a 18.415.716.097 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham néu khong tra hét no thi
Cong ty V con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sé tién ng goc chua
thanh toan, theo muc I4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoéa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo tiing thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi Ii sudt ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay phai ciing phai duoc diéu chinh cho phi hop vai su diéu chinh I3
suat cua Ngan hang cho vay.

- Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop Cong ty V khdng tra da khoan no
néu trén, khdng co kha nang thanh toan ng trong qué trinh thi hanh an thi bi xu
ly ban tai san thé chap gom:

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
00047/EIBV-TD/BDTS/2011 cua ho dng L& Anh S: Quyén st dung dat co dién
tich 1500 m? trong d6 300 m* dat ¢, 1200 m* dat vuon, thudc thua s 224, to
ban d6 s6 24 va tai san gan lién véi dét 1a nha & cip ba, dién tich san 600 m?, toa
lac tai xom D, xa B, huyén N, Nghé An. (theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 E 965098 do Uy ban nhan dan huyén N cép ngay 15 thang 01 nam 2001);

+ Hop dong thé chap s6 0054/EIBV-TD/BPTS/2011, 1a dat va nha & cia
6ng Nguyén V& Th va ba Nguyén Thi Hong T, tai san bao dam 1a quyén st dung
dat dién tich 165,2 m? (trong d6 150 m? dét &; 15,2 m* dat vuon), thudc thira sb 62,
to ban d6 s6 10, toa lac tai khéi T, phuong H, thanh phd V, Nghé An (theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 2901150316 do Uy ban nhan dan tinh Nghé An
cap ngay 26 thang 6 nam 2011, hd so gdc sb 04495).

Trudng hop Cong ty V tra hét s6 no trén thi Ngan hang Ebank Viét Nam phai
tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dét sé E 965098 do Uy ban nhan dan huyén
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N cép ngay 15 thang 01 nim 2001 cho ho gia dinh ong L& Anh S va tra lai Gidy
chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & s6 2901150316 do Uy ban
nhan dan tinh Nghé An cép ngay 26 thang 6 ndm 2011, hd so gbc s6 04495 cho 6ng
Nguyén V& Th va ba V& Thi Hong Tuyén.

Tuyén b cac Hop ddng thé chap tai san gdm: Hop dong thé chap tai san sd
00037/EIBV-TD/BDTS/2011 thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cua ho dng Bui Qudc M va ba Lé Thi Bich H: Quyén sir dung dat c6 dién tich 306
m? trong d6 300 m® dit &, 06 m? dat vuon, thudc thira s6 98, to ban db sb 20 va tai
san gan lién véi dat 1a nha & hai tang, dién tich san 220 m® toa lac tai xom D, xi D,
huyén N, tinh Nghé An. (theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BC 356023 do
Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 04 thang 12 nim 2010); Hop dong thé chap tai
san s6 00036/EIBV-TD/BDTS/2011 ngay 08 thang 3 nam 2011 thé chap quyén s
dung d4t va tai san gan lién véi dat ciia ho ong L& Anh M, cu thé quyeén st dung dat
dién tich 1560 m* (trong d6 300 m* dat ¢, 1260 m? dat vuon), thudc thira s6 87, to
ban dd s6 20 va tai san gan lién véi dat 12 01 nha cip bdn, dién tich 60 m?, toa lac tai
xom B, xa b, huyén N, tinh Nghé An (theo gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 |
627833 do Uy ban nhan dan huyén N cép 01 thang 8 nam 1997, s6 vao so gidy
chiang nhan: 0471 QSP) cua gia dinh ong L& Anh M va Hop ddng thé chap sb
00157/EIBV-TD/BDTS ngay 14 thang 7 nim 2011 ma tai san thé chap 1a xe 0 t0
mang bién s ding ky 37A-020.06 do Cong an Nghé An cp ngay 16 thang 5 nim
2011 mau dé, nhan hiéu Hyundai - Sonata s6 khung 41BBBA262803, s6 dong co
G4KDAABA41254 san xubt nim 2010 cia Cong ty V 13 v6 hidu.

Ngan hang Thuong mai Cb phan X phai tra lai Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BC 356023 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngiy 04 thang 12 nim
2010 cho 6ng Bui Quoc M; tra lai Gidy chiing nhan quyén st dung dét so |
627833 do Uy ban nhan dan huyén N cép 01 thang 8 nim 1997 vao so gidy ching
nhan: 0471 QSP, cua gia dinh 6ng L& Anh M cho dng Lé Anh H va tra lai Giy
ding ky xe 6 t6 nhan hiéu HUYNDAI-SONATA mang bién s6 ding ky 37A-
020.06 do Cdng an Nghé An cép ngay 16 thang 5 ndam 2011 cho Cong ty V.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong
su trong vu an.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 06 thang 10 nim 2017, nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan X khang cdo cho rang Hoi ddng xét xir da nhan dinh va quyét
dinh nhu ban 4n so tham 14 khong dung tinh tiét vy viéc va quy dinh lién quan, anh
huéng toi quyén va loi ich hop phap caa Ebank, dé nghi Toa an cap phudc tham
gom stra mot phan ban an so tham theo huéng:

- Tiép tuc bao tha bién phép thé chap 03 tai san dé dam bao cho toan bd khoan
vay ctia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai V tai Ebank Vinh 1a;

+ Quyén st dung dat dién tich 306 m? (trong d6 300 m® dat &, 06 m* dat
vuon), thudc thira sé 98, to ban do sé 20 va tai san gan lién véi dat 1 nha o 02
tang dién tich san 220 m? toa lac tai Xom D, x4 D, thi xa T, tinh Nghé An cua
6ng BuUi Quéc M va ba Lé Thi Bich H;
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+ Quyén sir dung dat dién tich 1560 m* (Trong d6 300 m* dat &, 1260 m?
dat vuon), thudc thira sé 87, to ban dd s 20 va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha
& cap bon dién tich 60 m?, toa lac tai xom D, xa D, huyén N, tinh Nghé An cua
ho gia dinh 6ng L& Anh M;

+ Xe 6 t6 mang bién s ding ky 37A-02060 do Cong an Nghé An cap ngay
16 thang 5 nam 2011, mau d6, nhdn hiéu Hyundai - Sonata, s6 khung
41BBBA262803, s6 dong co G4KDAA641254, san Xuat nam 2010 cua Cong ty V.

- Trudng hop Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V khong
thanh toan hozc thanh toan khong du no thi Ebank dugc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi ng cho Ebank.

Ngay 06 thang 10 nam 2017, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén V& Th khang cdo Ban an Kinh doanh thwong mai so tham s6
03/2017/KDTM ngay 29 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa,
tinh Nghé An, véi Iy do: Khong dong Y véi phan quyét caa Toa an nhan dan thj x&
Thai Hoa vé viéc tuyén xu ly tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich dat 165,2
m? (Trong d6 150 m?1a dét &; 15,2 m? 1a dat vuon), thugc thira dét sé 62, to ban do
s6 10 tai khéi T, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 2901150316 do Uy ban nhan dan tinh Nghé An cap ngay 26
thang 6 nam 2001, hd so gdc sb 04495, thudc quyén s hitu, quyén st dung cua
6ng Nguyén V& Th va ba Nguyén Thi Hong T, tuyén dé thu hdi ng cho Ngan hang
trong truong hop Cong ty V khong thanh toan ng do Hop dong thé chap sé
00054/EIBV-TD/BDTS/11 ngay 23 thang 3 nam 2011 c6 su gian doi, cu thé: Tai
trang 2 cua hop dong thé chap ghi: “Gia trj tai san thé chdp nay dwoc ding dé bao
dam khoan vay téi da 4.000.000.000 dong nhung phan chir lai ghi 1a Ba ty dong
chan”. Tai Diéu 3 cua hop dong thé chap ghi: “Tai san ndi trén dwoc cac bén nhat
tri dinh gid 5.730.000.000 dong, nhung phan bang chiz lai ghi Bon ty ba tram linh
ba triéu dong”. Trén thyc té, vo chong 6ng Th chi dong Y thé chap tai san cho Cong
ty V vay s tién 300.000.000 dong. D& nghi Toa &n cap phic tham tuyén vo hiéu
Hop dong thé chap sb 00054/E1BV-TD/BDTS/11 ngay 23 thang 3 nam 2011.

Ngay 06 thang 10 nam 2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T khang c4o ddi v6i Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6
03/2017/KDTM ngay 29 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thi xa Théai Hoa,
tinh Nghé An, véi 1y do: Khong dong ¥ véi phan quyét caa Toa an nhan dan thi
x4 Thai Hoa vé viéc tuyén xu Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich
1500 m” (trong d6 300 m® dat ¢, 1200 m? dat vuon), thudc thira dat s 224, to ban
d6 sb 24 va tai san gan lién véi dat 1a nha & cap ba, dién tich san 600 m?, toa lac
tai xom D, xa B, huyén N, tinh Nghé An (theo Giay chiing nhan quyén st dung
dat s6 E 965098 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 15 thang 10 nam 2001)
thudc quyén so hitu, quyén sir dung caa dng L& Anh S va ba Nguyén Thi T dé thu
hdi ng cho Ngan hang trong truong hop Cong ty V khong thanh toan no. Bé nghi
Toa an cap phic thim xem xét theo quy dinh caa phap luat, tuyén tra lai Giay
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chang nhan quyén st dung dat s E 965098 do Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 15 thang 01 nam 2001 cho h¢ gia dinh 6ng L€ Anh S.

Ngay 03 thang 11 nam 2017, bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V khang céo ddi v6i Ban an Kinh doanh thuong mai so thim sb
03/2017/KDTM ngay 29 thang 9 nam 2017 cta Toa an nh&n dan thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An, véi ly do:

- Toa &n cép so tham &p dung sai phap luat va khong 4p dung cac vin ban
phap luat co lién quan khi xac dinh du no gbc qua han sau khi cac hop dong tin
dung kiém khé wdc nhan ng dao han; Toa 4n nhan dan thi xa Thai Hoa da ap
dung sai phap luat va khong ap dung cac quy dinh caa phéap luat c6 lién quan dé
xac dinh 14i va khong xem xét cac quy dinh nay dé xac dinh diéu khoan cua hop
dong tin dung va cac hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng bi v hiéu mot
phan lién quan dén viéc Ebank ap dat 14i suat vuot tran tai cac thoi diém theo
quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc.

Tai phién toa, dai dién Cong ty V nhat tri voi khang céo cua Ngan hang
Ebank, néu Cong ty khong tra duoc ng hoic tra khong day du thi dong y xir ly tai
san thé chap 1a xe 6 to dé tra ng cho Ngan hang. Bé nghi Toa an cap phic tham
tiép tuc giai quyét cac yéu cau gom:

- Stra mot phan ban an lién quan dén céch tinh 13i theo cac chu ky tra I
theo Muc 5.1.1 va 5.1.2 cua Diéu 5 cua Hop dong tin dung s6 1602-LAV-
2011.00309 ngay 09 thang 3 nam 2011, do Hoi dong xét xu ap dung sai phép
lut, theo huéng sura lai 14i suat cho vay theo cac chu ky thay doi 1ai suat theo
muc wu dai di véi doanh nghiép vira va nhé theo Nghi dinh 56/2009/ND-CP
ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Chinh phu;

- Stra mot phan ban an so tham lién quan dén sé tién 14 qua han ma Coéng
ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V da tra cho Ngan hang Ebank -
Chi nhéanh Vinh sau khi cac Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan no s 1602-
LDS-2011.00363; s6 1602-LDS-2011.00398; s6 1602-LDS.2011.00430 va s6
1602-LDS-2011.0068 dao han do Hbi dong xét xtr so thim &p dung sai phap
luat. Ap dung Quyét dinh s6 652/2001/QD-NHNN ngay 17 thang 5 nim 2011
cia Thong déc Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh quy dinh phuong phap
tinh va hach toén thu, tra 14i cia Ngan hang Nha nudc va céc to chuc tin dung va
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016, sau ngay qué han
cua hop dong thi Cong ty thanh toan 14i qua han nhung Ngan hang van thu I4i
trong han 1a chua dang quy dinh. D& nghi Toa &n tuyén chuyén toan bo s tién
13i qué han néu trén thanh tra gbc va sb tién 13i da tra sau ngay qué han cua céac
hop dong thi cling duoc tinh 13i qua han dé trir vao no géc.

Déi vai nhitng ndi dung khéc, cac bén déu git nguyén quan diém khang céo.

Phat biéu Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

- V& viéc chap hanh phap luat caa Tham phan duoc phan cong giai quyét
vu &n, Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa: Trong quéa trinh thu Iy vu 4n dén
khi xét xir, ThAm phan dugc phan cong da thuc hién theo ding quy dinh cua
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phap luat. Tai phién tda phlc tham, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da tuin
theo dung trinh ty, tha tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phép luat cia cac duong su: Cac duong su déu thuc
hién ding quy dinh tai Didu 70, Diéu 71, Diéu 72, Piéu 73 va Diéu 294 Bo luat
T tung Dan su. Quyén tranh tung tai phién toa dugc bao dam.

- V& thu tuc khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khang cao trong han luat dinh, c6 nop du phi khang cdo nén dugc Toa an
cap phtc tham thu 1y giai quyét 1a dtng phép luat.

- V& quan diém giai quyét vu &n: DBé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2
Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su:

+ Chap nhan mot phan khang co cia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
vé ndi dung: Khi Cong ty V khong tra ng hoic tra khong day du thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan thi hanh &n xir ly tai san thé chap doi véi Hop dong thé
chap s6 00037 14 tai san caa gia dinh anh Bui Qudc M va chi Lé Thi Bich H va
Hop dong thé chap s6 00157 1a xe 6 td caa Cong ty Co phan Pau tu Xdy dung va
Thuong mai V dé thu hoi no; khdng chap nhan yéu cau xu ly tai san bao dam doi
v6i Hop dong thé chap s 00036 1a tai san cua gia dinh 6ng Lé Anh M.

+ Chap nhan mét phan khang cdo caa bi don vé &p dung “Quy dinh
phuong phap tinh va hach toan thu, tra I3i cia Ngan hang Nha nudc va cac to
chtc tin dung” ban hanh kém theo Quyét dinh s 652/2001/QD-NHNN ngay 17
thang 5 nam 2011 ctia Thong doc Ngan hang Nha nudc dé xem xét sé tién tra i
sau khi hét thoi han vay phai duoc chuyén sang thanh tra ng dé tir d6 sira ban an
so tham vé s tién goc va 1di; chap nhan céc khoan tién da tra sau ngay qué han
thanh tra 14i quéa han va chuyén vao tra no géc.

+ Khdng chap nhan khang céo vé yéu cau tinh I3 mac 14 suat cho vay
theo muc 13 suat wu dai d6i véi Doanh nghiép theo Nghi dinh 56/2009/ND-CP
ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Chinh phu quy dinh cac chinh sach tro gitp phat
trién doanh nghiép nho va vira dé xac dinh Cong ty V duoc huong 14i suat ngan
han véi muc 18i suat toi da, yeu cau tinh muc 18i suat vu dai tir khi vay véon cho
dén thoi diém xét xir so tham.

+ Khdng chap nhan khang céo caa nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi T d6i véi Hop dong thé chap s6 00047; giit nguyén noi
dung nay nhu ban an so tham.

+ Chap nhan khang cdo cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén V6 Th dbi véi Hop dong thé chap sé 00054, theo huéng tuyén hop
d6ng vo hiéu, buoc Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
gia dinh 6ng Nguyén V3§ Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, cac duong su khang co
dung trinh ty, tha tuc nén Toa &n cap phic tham thu ly, giai quyét theo quy dinh
phap luat. Tai phién tda phdc tham, viang mat mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan gom: Ong S, 6ng S, 6ng T, dng L, ba H, ba T, Toa an da téng dat
triéu tap hop 1¢, viéc ving mat caa ho khong 1am anh huong dén két qua phién
tda nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Tai phién toa phlc tham, Toa an da hoi y kién cua cac duong su Vé viéc
c6 thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an hay khong nhung cac duong
su khong thoa thuan dugc. Do d6, Toa an tiép tuc xét xt vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét ndi dung vu an thdy rang: Ngay 09 thang 3 nim 2011, Cong ty C6
phan Pau tr Xay dung va Thuong mai V (sau ddy goi tat 1a Cong ty V) ky Hop
dong han muc s 1602-LAV-201100309 vay ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
X - Chi nh&nh Vinh (Sau day goi tat 1a Ngan hang) sé tién 20.000.000.000 dong.
Ngan hang di tién hanh giai ngan theo cac hop dong tin dung kiém khé uéc nhan
no Vi tong sé tien 13.570.000.000 dong. Tai san bao dam ciia khoan vay bao gom:
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & cta gia dinh 6ng L& Anh M, 6ng Nguyén
Qudc M va ba Lé Thi Bich H, 6ng Nguyén V& Th va ba Nguyén Thi Hong T, 6ng
L& Anh S va ba Nguyén Thi T va chiéc xe 6 t6 cia Cong ty V. Qua trinh thuc hién
hop ddng, Cong ty V chi vira tra dugc sé tién no goc 2.287.000.000 dong, da vi
pham nghia vu tra ng dbi voi Ngan hang theo cam két. Ngan hang Thuong mai Co
phan X khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét. Toa &n nhan dan thi xa Thai Hoa, tinh
Nghé An trén co sé xem Xét c4c tai liéu, chang cir ¢6 tai hd so va cac quy dinh cua
phép luat da chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang, bugc Cong ty V phai
thanh toan no cho Ngan hang sé tién goc 11.283.0000.000 dong, s6 tién I
7.132.716.097 dong, tong cong 18.415.716.097 dong, dong thoi, tuyén vé xu ly tai
san thé chap. Sau khi xét xir so tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
X, bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V, nhitmg ngudi 6
quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén V6 Th va ba Nguyén Thi T khang co vé
noi dung tién I3i suat va phan tai san bao dam.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan X:

Pbi véi Hop ddng thé chap sé 00037/EIBV-TD/BBTS/2011 ngay 08
thang 3 nam 2011, dng BUi Quc M va ba Lé Thi Bich H ky hop dong dé thé
chap 306 m? dat tai thira dat s6 98, to ban d6 s6 20 va cin nha 02 ting trén dat
dién tich 220 m? tai X6m D, xa D, thi x4 T, tinh Nghé An theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BC 356023 dé bao dam cho cac khoan vay caa Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V. Tai Diéu 3 cua hop ddng thé hién gia
tri tai san thé chap dung dé bao dam khoan vay tbi da 1.260.000.000 ddng. Tuy
nhién, theo 1oi khai cia anh Bui Quéc M thi vo chong anh chi dong y ky thé
chap dé bao dam cho khoan vay 300.000.000 d¢ong cua Cong ty V. Xét thay, tai
thoi diém chang thuc hop dong nam 2011, viéc chiing thuc hop dong dugce diéu
chinh theo quy dinh tai Luat Pat dai nam 2003, Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP
ngay 08 thang 12 nam 2000 ctia Chinh phii quy dinh vé céng chimng, ching thuc.
Hop dong thé chap gom 04 trang, tai cac trang khdng c6 chix ky cua bén thé
chap va bén nhan thé chip, ddng thoi khong c6 dau giép lai cia co quan cdng
chung 1a khdng thuc hién dung cac quy dinh tai Biéu 41 Nghi dinh 75/2000/ND-
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CP. Nhu vay, Hop ddng thé chap s6 00037/EIBV-TD/BDTS/2011 1a vi pham
quy dinh caa phap luat vé hinh thtc cua hop dong.

Nhung xét thay, anh Bli Quéc M 14 nhan vién ké toan cua Cong ty V,
trong suét qua trinh 1am viéc tai Cong ty, anh Mi da biét viéc ky két hop tin dung
gitta COng ty va Ngan hang. Cin ctr Diéu 134 va khoan 1 Piéu 136 Bo luat Dan
su nam 2005 thi viéc khdng Ky vao ting trang caa hop dong thé chap hop dong
chi bi vd hiéu vé hinh thtic, néu trong thoi han 02 nam, ké tir ngay hop dong dugc
xéac 1ap néu mot trong cac bén hoic nguoi tha ba c6 yéu cau thi Toa &n tuyén b
hop ddng vo hiéu. Hop dong thé chap 00037 duoc ky két ngay 08 thang 3 nim
2011, dén ngay Ngan hang khai kién 1a qua thoi han dé yéu cau tuyén bb hop
ddng v hiéu va cac duong su ciing khong thuc hién cac thu tuc té tung dé yéu
cau Toa an tuyén b hop dong v higu. Do d6, viéc ban an so thAm tuyén bé Hop
dong thé chap s6 00037/EIBV-TD/BDTS/2011 vo hiéu l1a khong chinh xac va
chua giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat, nén
can chap nhan ndi dung khang cao nay caa Ngan hang.

Déi voi Hop dong thé chap sé 000157/EIBV-TD/BDTS ngay 14 thang 7
nam 2011, Cong ty V thé chap xe 6 t6 mang bién kiém soat 37A-02060, co gia
tri 800.000.000 dong la tai san caa Cong ty, dé dam bao cho khoan vay tai Ngan
hang. Sau khi ky thé chap, cac bén di khong tién hanh dang ky giao dich bao
dam tai Co quan Nha nudc ¢d tham quyén, di vi pham cac quy dinh cua phép
luat vé diéu kién c6 hiéu luc caa hop dong. Tuy nhién, tai san nay thuoc so hitu
ciia Cong ty V tién hanh thé chap dé bao dam cho chinh khoan vay caa Cong ty
tai Ngan hang va hién tai, Cong ty V chua thanh toan hét s tién no. Tai phién
tda, dai dién Cong ty dong y véi khang cdo cia Ngan hang vé ndi dung xur ly tai
san bao dam xe t6 dé tra ng cho Cong ty. Do d6, can chap nhan khang céo cua
Ngan hang, giao cho Ngan hang tiép tuc tam giit toan bo cac giay to lién quan
dén chiéc xe 0 td cua Cong ty V, néu Cong ty khdng tra dugc no thi 6 quyén xir
Iy dé bao dam tra no cho khoan vay cua Cong ty V tai Ngan hang.

Déi véi Hop dong thé chap sé 00036/EIBV-TD/BPTS/2011 ngiy 08 thang
3 nam 2011, duoc ky két gitta dng L& Anh M véi Chi nhanh Ngan hang Thuong
mai C6 phan X tai thanh phd Vinh. Tai san thé chap thudc quyén sir dung, quyén
so hitu cua gia dinh ong L& Anh M dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé
An cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 I 627838 ngay 01 thang 8 nam
1997. Ngay 05 thang 3 nam 2011, cac thanh vién trong ho gia dinh di tién hanh
hop va thdng nhat dong y cho dng L& Anh M ding lam dai dién hop phap cho gia
dinh dé ky hop ddng thé chap. Xét thay, tai thoi diém dng Sau ky Hop dong thé
chap, ba Ho Thi Bich H 1a vo 6ng S di chét (ba H6 Thi Bich H chét nam 1998),
céc con chung caa 6ng L& Anh M va ba Ho Thi Bich H di 1ap gia dinh va tach
khau ra ¢ riéng. Do d6, theo quy dinh cua phap luat thi c6 mot phan di san thira ké
ctua ba H d lai chua phan chia, khi tién hanh ky hop dong thé chap céc bén xac
dinh la tai san chung cua h¢ gia dinh 1a chua dtng phap luat. Viéc 6ng Lé Anh S
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khong ky vao vin ban dong y cho Cong ty V vay tién nhung Ngan hang van tién
hanh ky hop dong thé chap 1a chua dung phéap luét, nay cac con cua ba H dé nghi
tuyén bd hop ddng thé chap vo hiéu dé chia thira ké va trich mot phan 1am nha the
la pht hop. Do d6, khong cé can cir chap nhan khang céo caa Ngan hang, can git
nguyén ban an so tham 1a ding c6 cin cir phap luat.

[5] Xét khang c&o caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T: Ba Nguyén Thi T khang céo cho rang ba va dng S thé chap tai san khdng
phai dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty V tai Hop dong tin dung sé 1602-
LAV-2011.00309. Xét thay, Hop dong tin dung s6 1602-LAV-2011.00309 ky
ngay 09 thang 3 nam 2011, han muc tin dung 20 ty dong, Ngan hang da tién
hanh giai ngan 04 dot, véi tong sé tién 13.570.000.000 dong. Kém theo hop
dong 1a ban phu lyc, da duge nguoi cd tham quyén ky tén, dong dau cua Ngan
hang va Cong ty, dong thoi, nhitng ngudi ¢6 tai san bao dam gom 6ng L& Anh S,
ba Nguyén Thi T ciing ky tén. Ngay 10 thang 3 nim 2011, éng L& Anh S va ba
Nguyén Thi T thé chap quyén st dung thira dat s6 224, to& ban d6 sb 24, dién tich
1500 m* va nha & cép ba, dién tich 600 m? trén thira dat tai xom b, xa D, huyén
N, tinh Nghé An dé dam bao khoan vay cua Cong ty V tai Chi nhanh Ngan hang
Thuong mai C6 phan X tai thanh phd Vinh, tinh Nghé An. Tai Biéu 3 cua hop
d6ng thé hién gia tri tai san thé chap 1a 6.960.000.000 dong, dugc dung dé dam
bao khoan vay téi da 4.800.000.000 dong. Xét thay, 6ng L& Anh S va ba Nguyén
Thi T da ty nguyén dung tai san ciia minh dé dam bao cho khoan vay va nghia
vy tra no caa Cong ty V tai Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan X tai
thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Mic du trong hop déng khéng ghi rd viéc viéc
thé chap s& dam bao cho hop ddng tin dung cu thé nao nhung xét thay éng Lé
Anh S va ba Nguyén Thi T déu Ia thanh vién Hoi dong quan tri caa Cong ty,
moi hoat dong cua Cong ty déu do 6ng S va ba T diéu hanh, nén bugdc éng S va
ba T phai biét viéc Cong ty str dung hop ddng thé chap tai san cia ong S, ba T
dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang. Ba Tim cho rang, tai hop dong thé
chap mé ta khong dung vi tri nén khong thi hanh an duoc, day 13 sai sot vé hinh
thie khong 1am v hiéu cua hop dong, Hoi dong xét xir s& quyét dinh dung dia
chi tai san ctia 6ng S va ba T dé thi hanh an dung phép luat. Do d6 khong c6 cin
ctr chap nhan khang cao cua ba Tim.

[6] Xét khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
V& Th: Hop dong thé chap sé6 00054/EIBV-TD/BDTS/2011 ky ngay 23 thang 3
nam 2011 giita ng Nguyén V& Th, ba Nguyén Thi Hong T véi Chi nhanh Ngan
hang Thuong mai C6 phan X tai thanh phé Vinh, tinh Nghé An, tai san thé chap
la quyén sir dung thira dét s6 62, to ban dd s6 10, dién tich 165,2 m? va tai san
trén dét 12 ngdi nha cip ba 02 tang, dién tich 300 m? tai khdi T, phuong H, thanh
phd V, tinh Nghé An. Ong Nguyén V& Th khang céo cho rang hop dong co su
gian ddi vé phan noi dung: “Gia tri tai san thé chap dugc dung dé bao dam khoan
vay tbi da 4.000.000.000 déng nhung phan chit lai ghi 12 Ba ty dong chan” va noi
dung: “Tai san néi trén dugc cac bén nhat tri dinh gia 5.730.000.000 dong, nhung
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phan bang chit lai ghi Bbn ty, ba tram linh ba triéu déng”, vo chdng 6ng chi dong
y thé chap tai san cho Cong ty V vay s6 tién 300.000.000 dong nhung Ngan hang
cho Céng ty vay rat nhiéu tién nén khéng chap nhan.

Xét thay, Hop ddng thé chap s6 00054/EIBV-TD/BPTS/2011 ngay 23
thang 3 nam 2011, bén thé chap, bén nhan thé chap va bén vay vén da ky hop
dong theo dung quy dinh cia phap luat nhung trong hop dong thé chap khong néu
rd bao dam nghia vu cho khoan vay nao, hop ddng tin dung nao, sé tién 1a bao
nhiéu. Ngoai ra, khi tién hanh ky hop dong thé chap, Can bo Ngan hang giai thich
la sau khi ky hop dong thé chap, dng Th, ba T s& ky vao hop dong tin dung,
nhung sau d6 chi c6 mot minh 6ng Th ky con ba T khéng ky. Nhu vay, mac du
6ng Th va ba T da dong y cho Cong ty muon tai san 1 nha va dat dé bao dam cho
khoan vay, da ky hop dong thé chap voi Ngan hang va tién hanh ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh, nhung cac diéu khoan cia hop dong thé chap khong
quy dinh rd rang vé trach nhiém tai san bao dam cho khoan vay nao caa Cong ty.
Sau d6, Can bo Ngan hang c¢6 dwa Hop dong tin dung s6 1602-LAV-201100309
ngay 09 thang 3 nam 2011, 6ng Th cd ky vao hop dong, nhung tai hop ddng tin
dung nay cling chi méi quy dinh vé tong s tién ma Ngan hang cho Céng ty vay
(sau nay Cong ty s& ky thém véi Ngan hang hop déng tin dung kiém khé woc
nhan no vai sb tién cu thé). Tai hop dong nay ciing khong dua tai san cua gia dinh
ong Th vao bao dam nghia vu cho khoan vay cua Cong ty, 6ng Th ciing khong
dugc Ngan hang giao cho mét ban hop dong da ky dé xem xét (vi tai Piéu 14 cua
hop dong ghi rd 1a hop dong dugc l1am thanh 03 ban, Ngan hang giit 02 ban, Céng
ty git 01 ban). Sau d6, Cong ty da ky véi Ngan hang 04 hop dong kiém khé udc
nhan no véi tong s tién 1a 13.570.000.000 dong. Sau khi ky hop déng, Ngan
hang ciing khong thong bao cho gia dinh dng Th biét, 6ng Th khdng nhan dugc
thong béo hay hop dong tin dung. Tai Diéu 9 cua cac hop dong ghi 6 1a hop dong
duogc lam thanh 03 ban, Ngan hang gitr 02 ban, Cong ty gitr 01 ban), dén ngay 15
thang 7 nam 2011, gitta Cong ty va Ngan hang ky Phu luc hop dong tin dung sé
01 dé bo sung tai san thé chap 1a xe 6 t6 mang bién kiém soat 37A-02060 cua
Cong ty V nhung cling khong dua tai san cua dng Th, ba T bo sung vao tai san thé
chap. Trong suét qua trinh tir khi Cong ty V vay von cia Ngan hang Ebank dén
khi khong tra duoc ng dang han, Ngan hang cling khong thong bao cho bén ¢6 tai
san thé chap biét, ¢é dng Th théng nhat véi Cong ty va Ngan hang tién hanh thoa
thuan thyuc hién nghia vu thé chdp nham giam bét s tién 1di qua han; chi dén khi
Toa an cap so tham thu 1y vu an, bén thé chap méi dugc biét 1a 1am anh huong
dén quyén loi ciia bén thé chap tai san. Viéc Ngan hang va Cong ty khi ky két cac
hop dong thé chap, hop dong tin dung di khong quy dinh rd trach nhiém cua bén
c6 nghia vu bao dam lam anh huéng dén quyén loi caa bén co tai san thé chap
nén hop dong thé chap vo hiéu. Do d6, can chap nhan khang céo cua 6ng Th va
budc Ngan hang phai tra lai Gidy chiing nhan quyén str dung dat cho 6ng Th, ba T
la dang quy dinh phéap luat.
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[7] Xét khang c&o cua bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V:

Déi vé6i yéu cau tinh 18i muc 14i suat cho vay theo muc 13i suat vu dai doi
véi doanh nghiép theo Nghi dinh 56/2009/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2009
ctia Chinh pha quy dinh céc chinh séch trg gilp phét trién doanh nghiép nho va
vira dé xac dinh Cong ty V duoc huong 14i suat ngan han voi muc 13i suat téi da,
do d6 yéu cau tinh muc i suat wu dai tir khi vay von cho dén thoi diém xét xir
so tham. Hoi dong xét xir thay rang:

Can cir Giay chung nhan dang ky kinh doanh cua Céng ty V xac dinh
dugc doanh nghiép thudc ddi tuong diéu chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh 56/2009/ND-CP néu trén. Nhung tai thoi diém ky két hop dong tin
dung vaéi Ngan hang Ebank (thang 3 nam 2011), Chinh pht chua thanh 1ap Quy
phat trién doanh nghiép vira va nho nén chua trién khai hoat dong uy thac cho
cac t6 chuc tin dung cho vay uvu dii cac doanh nghiép vira va nho; dong thoi,
Ngan hang Ebank ciing chua phai 1a to chic tin dung duoc Quy phat trién doanh
nghiép vira va nho ay thac. Mat khac, dén ngay 28 thang 10 nam 2015, Bo Ké
hoach va Pau tu méi ban hanh Théng tu s6 13/2015/TT-BKHPT vé danh muc
linh vuc vu tién hd tro va tiéu chi lya chon dbi twong wu tién hd trg cua quy phat
trién doanh nghiép vira va nho theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh sé 56/2009/ND-CP, theo d6, Cong ty V vay von tai Ngan hang Ebank dé
bo sung ngudn von luu dong kinh doanh linh vuc xay dyng, khéng thudc danh
muc linh vuc wu tién hd tro theo quy dinh tai Piéu 5 caa Thong tu s6 13 nay.

Ngan hang Ebank va Cong ty V ky két hop dong tin dung ngay 09 thang 3
nam 2011 va cac hop ddng tin dung kiém khé uéc nhan no dwa trén sy tu nguyén
thoa thuan cta cac bén; tai to trinh vay vén, Cong ty khong co dé nghi duoc vay
vén theo wu dai, cac bén ky hop dong phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 3,
khoan 2 Biéu 91 Luat cac T6 chic tin dung nam 2010. Can ct cac tai liéu co tai
hd so va trinh bay cua cac dwong su xac dinh duoc Cong ty V di vi pham thoa
thuan da cam két nén viéc ban an so tham chap nhan yéu cau cau khai kién cua
Ngan hang Ebank, buoc Cong ty V phai tra tién goc, 14i trong han va 14i quéa han
cua hop dong tin dung theo 14i suat thoa thuan 1a dung quy dinh phép luat va phu
hop véi diém 3 Muc III Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07 thang 4
nam 2017 cta Toa &n nhan dan T4i cao va An 1& sé 08/2016/AL dugc Hoi ddng
Tham phéan Toa an nhan dan Toi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016. Vi
vay, khong co can cir dé chap nhan khang céo caa bi don vé noi dung nay.

Péi véi dé nghi tat ca sb tien ma Cong ty V da tra ké tir ngay qua han, i
suat qué han cho Ngan hang thi chuyén sang trir vao no géc, sau dé tiép tuc tinh
131 di v&i no gbc chua tra, Hoi dong xét xu thay rang:

Trudc va tai thoi diém ky hop dong tin dung, Cong ty V ky nhiéu hop
d6ng xay dung trén dia ban tinh Nghé An va cac tinh 1an can, do d6 da vay von
ciia Ngan hang dé thuc hién cac hop dong véi cac chu dau tu, nhung gap thoi
diém kho khin chung cta nén kinh té nén mot sé chi dau tu va doanh nghiép
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khéng co tién tra cho Cong ty nén Cong ty da vi pham hop dong tin dung di voi
Ngan hang Ebank. Mac du gap khé khian nhung Cong ty V di ¢b gang tiép tuc
tra ng cho Ngan hang Ebank va da c6 rat nhiéu lan 1am cong van dé& nghi Ngan
hang giam I4i suat nhung Ngan hang khong chap nhan dan dén Céng ty 1am vao
tinh trang khé khan duoc Chinh quyén dia phuong Xac nhan.

Tai Hop ddng tin dung han mutc s6 1602-LAV-201100309 ngay 03 thang
9 ndm 2011 va phu luc kém theo ciing c6 quy dinh vé thir tu thu ng nhu sau: Tai
diém 7.2 Diéu 7 va diém d muc 8.1 Piéu 8 quy dinh khi khach hang vi pham
hop ddng thi Ngan hang c6 quyén thu no (tién gdc, 4, tién phat... ) va tai diém
6.3 Piéu 6 co quy dinh 1a Ngan hang c6 quyén théng béo thu hdi no trudgc han
d6i voi toan bd ng gbc va lii chua thanh toan va ap dung céc bién phép xu ly
theo phéap luat dé thu hoi ng trude han.

Nhu vay, cac quy dinh ctia hop déng tin dung va phu luc kém theo ciing
phU hop Véi cac quy dinh cua phép luat vé thi tu thu no tai Quy dinh phuong
phap tinh va hach toan thu, tra Iai cia Ngan hang Nha nudc va cac té chuc tin
dung, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 652/2001/QD-NHNN ngay 17 thang 5
nam 2011 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc dé xem xét so tién tra 13i sau khi
hét thoi han vay phai duoc chuyén sang thanh tra ng gbc va phil hop véi Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Ngan hang Nha nuéc quy
dinh vé hoat dong cho vay cua té chic tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai
d6i vai khach hang, tai khoan 4 Diéu 18 quy dinh: “Doi véi khoan no vay bi qua
han tra no, t6 chirc tin dung thuc hién theo thi tu no goc thu trude, no i tién vay
tinh thu sau”. Do d9, c6 can cir chap nhan khang céo cua Cong ty V dé xac dinh
cac khoan tién 13i qua han ddi véi cac hop dong tin dung ma Cong ty da tra cho
Ngan hang thi duoc trir vao ng goc, cac khoan tra 13i sau ngay qué han cua hop
dong. Ngan hang van tinh 13i trong han 13 chua ding quy dinh, do dé dugc tinh
vao |3 suat qué han da tra va ciing duogc trir vao tién goc. Tir do, can xac dinh lai
sb tien gc ma Cong ty V con no Ngan hang Ebank va tiép tuc tinh 14i theo thoa
thuan cua hop dong tin dung dén ngay xét xir so tham 13 27 thang 9 nam 2017 dé
bugc Cong ty phai tra cho Ngan hang 1a dang quy dinh phép luat va phu hop véi
tinh trang kho khan cua Cong ty.

Cin cr vao Bang tong hop s6 tién gbe va 1ai da thu ctia Cong ty V do Ngan
hang Ebank nop ngay 30 thang 7 nam 2018 thay rang:

- P6i v6i Khé uéc nhan no sé 1602-LDS-2011.00363 ngay 09 thang 3
nam 2011, hét han ngay 09 thang 02 nam 2012:

+ S6 tién vay 14 4.770.000.000 d6ng;

+ P4 tra duoc tién 14i trong han 1a 1.040.809.200 dong;

+ Pa tra duoc tién gbc 1a 1.287.000.000 ddng;

+ D3 tra duoc tién 18i qua han 12 1.943.744.670 dong.

Trong d6, xac dinh Cong ty tién 14i cho Ngan hang sau ngay qué han cua
hop déng nhung Ngan hang van tinh vao tién I14i véi s6 tién 1a 69.535.000 ddng,
s6 tién nay duoc tinh trir vao no géc.

19



S6 tién goc con lai 1a 1.469.720.330 ddng, bit dau tinh 13i qua han theo
hop d6ng tir ngay nop tién qué han dugc trir vao no goc dén ngay xét xir so tham
1a ngay 27 thang 9 nim 2017 vdi s6 tién 14i con phai tra 13 2.568.699.537 dong.

Tong s tién gbc va 1ai phai tra 12 4.038.419.867 dong.

- Déi véi Khé uée nhan ng sé 1602-LDS-2011.00398 ngay 15 thang 3
nam 2011, hét han ngay 15 thang 3 nam 2012:

+ S tién vay 1a: 3.000.000.000 dong;

+ Pa tra duoc tién 14i trong han 13 657.477.085 dong;

+ P tra duoc tién goe 1a 1.000.000.000 dong:

+ D3 tra duoc tién 13i qua han 12 1.017.556.907 ddng:

Trong d6, xac dinh Cong ty tién 14i cho Ngan hang sau ngay qué han cua
hop dong nhung Ngan hang van tinh vao tién 1ai vai s6 tien 1a 53.426.593 dong
s6 tién nay duoc tinh trir vao no géc.

S6 tién gbc con lai 1a 929.016.500 ddng bat dau tinh lai theo hop ddng tir
ngay nop tién qué han duoc trir vao no gbc dén ngay xét xir so tham 1a ngay 27
thang 9 nam 2017 va&i s6 tién 14i con phai tra 1a 1.497.504.067 dong.

Tong so tién goc va i phai tra 14 2.426.520.567 dong.

- Déi véi Khé uéc nhan ng sé 1602-LDS-2011.00430 ngay 18 thang 3
nam 2011, hét han ngay 18 thang 3 nim 2012:

+ S tién vay 1a 1.800.000.000 dong;

+ Pi tra dugc tién 14i trong han 1a 394.939.775 dong;

+ Pi tra dugc tién goc: Khéng

+ Pa tra duoc tién 14i quéa han 12 716.360.851 dong.

Trong d6, xac dinh Cong ty tién 14i cho Ngan hang sau ngay qué han cua
hop dong nhung Ngan hang van tinh vao tién 14i véi so tién 1a 32.133.933 dong,
s6 tién nay duoc tinh trir vao no géc.

S6 tién gbc con lai 1a 1.051.505.216 dong, bat dau tinh lai theo hop dong
tir ngay nop tién qué han duoc trir vao no goc dén ngay xét xtr so tham 1a ngay
27 thang 9 nam 2017 véi sb tién 14i con phai tra 1a 1.353.744.878 dong.

Tong so tién goc va i phai tra 1a 2.405.250.094 dong.

- Déi véi Khé uéc nhan ng sé 1602-LDS-2011.00468 ngay 24 thang 3
nam 2011, hét han ngay 24 thang 3 nam 2012:

+ S tién vay 1a 4.000.000.000 ddng

+ Pa tra duoc tién 14i trong han 12 871.605.810 déng

+ Pi tra duoc tién goc: Khong

+ D3 tra duoc tién 13i qua han 12 1.587.799.150 dong.

Trong d6, xac dinh Cong ty tién 14i cho Ngan hang sau ngay qué han cua
hop déng nhung Ngan hang van tinh vao tién 14i véi s6 tién 1a 71.776.969 ddng,
s6 tién nay duoc tinh trir vao no géc.

S6 tién gbc con lai 1a 2.340.423.881 dong, bat dau tinh lai theo hop dong
tir ngay Nop tién qué han duoc trir vao no gdc dén ngay xét xur so tham 1a ngay
27 thang 9 nam 2017 véi sb tién 14i con phai tra 1a 3.020.980.271 dong.
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Tong s6 tién goc va 13 Cong ty con phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay
Xét Xtr so thadm 27 thang 9 nam 2017 14 5.361.404.152 dong.

Nhu vay, c6 can cir buoc Cong ty con phai tra cho Ngan hang tong sé tién
g6c va lai 1a 14.231.594.980 dong.

[8] V& an phi so tham:

Vé 4n phi so tham: Do khang céo ciia Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai V duoc chap nhan, 1am thay di sb tién phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan X nén can phai tinh lai an phi so thAm theo quy dinh phap luat.

Vé &n phi phdc thim: Ngan hang Thwong mai Co6 phan X, Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V va 6ng Nguyén V6 Th khang cao dugc
chap nhan mot phan nén khéng phai chiu &n phi Kinh doanh thwong mai phic
tham. Ba Nguyén Thi T khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu &n phi
Kinh doanh thuong mai phic tham theo quy dinh phap luat.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khdng xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B6 luat Té tung dan su,

Khéng chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi T; chap nhan mét phan
noi dung khang cdo caa Ngan hang Thuong mai C6 phan X, Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung va Thuong mai V va 6ng Nguyén V3 Th, sia ban an so tham.

Can ctr vao khoan 1 Biéu 30, Piéu 31, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat Té tung dan su; cac Diéu 91, 95 Luat cac T chuc tin dung; khoan
6 biéu 35, khoan 3 Piéu 36, Biéu 42 Luat Céng ching nam 2006; cac Picu 323,
342, 350, 355, 471, 474, 476 B luat Dan sw 2005: Didu 130 Luat DAt dai nam 2003
Piéu 24 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nam 2000 cua Chinh phu
quy dinh vé cdng chang, ching thuc; An 18 sb 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham
phéan Tda an nhan dan Téi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016; xr;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(Ebank Viét Nam); bugc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V
phai thanh todn ng tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X sé tién
14.231.594.980 d¢6ng (Mudi bon ty, hai trim ba muoi mét triéu, ndm trim chin
muoi tu nghin, chin trim tdm muoi dong), trong do, tién goc 5.790.665.927
d6ng (Nam ty, bay tram chin muoi triéu, sau trim sau muoi ldm nghin, chin
tram hai muoi bay dong), tién I3i 8.440.929.053 dong (Tam ty, bon tram bon
muoi triéu, chin trim hai muoi chin nghin, khong trim nim muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham néu khong tra hét ng thi
Cong ty V con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s tién no goc chua
thanh toan, theo muc I4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky cia ngan hang
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cho vay thi I4i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay phai ciing phai dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14 suat
cua ngan hang cho vay.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 7, 8 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. V& xtr ly tai san thé chap:

Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V khong
tra da khoan ng néu trén hoac khdng cé kha nang thanh toan ng thi Ngan hang
Thuong mai Co phan X (Ebank Viét Nam) c6 quyén yéu cau thi hanh an xir ly
tai san thé chap gom:

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa 6ng L& Anh S, theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé E 965098 do Uy ban nhan dan huyén
N, tinh Nghé An cép ngay 15 thang 01 nam 2001, c6 dién tich 1.500 m?, trong
d6 300 m* dat &, 1200 m? dat vudn, thuoc thira dat sb 224, to ban d6 s6 24 va
tai san gan lién v4i dat 1a nha ¢ cap ba, dién tich san 600 m?, toa lac tai xom D,
x4 D, huyén N, Nghé An; theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sb 00047/EIBV-TD/BDTS/2011 ngay 10 thang 3 nam 2011;

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat ciia 6ng Bui Quoc M va ba
Lé Thi Bich H theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BC 356023, do Uy ban
nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap ngay 04 thang 12 nam 2010, c¢6 dién tich 306
m?, trong d6 300 m” dat &, 06 m? dat vuon, thudc thira dat s6 98, to ban db s6 20 va
tai san gan lién vai dét 1a nha ¢ hai tang, dién tich san 220 m? toa lac tai x6m b, x3
P, huyén N, tinh Nghé An; heo Hop dong thé chap tai san s 00037/EIBV-
TD/BDTS/2011 ngay 08 thang 3 ndam 2011;

- Xe 6 t6 mang bién kiém soat 37A-020.06 do Cong an tinh Nghé An cap
ngay 16 thang 5 nam 2011, mau d6, nhdn hiéu Hyundai - Sonata, s6 khung
41BBBA262803, s6 dong co G4KDAA641254, san xuat nam 2010 mang tén
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V.

Trudng hop Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V tra hét
s6 no trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan X (Ebank Viét Nam) phai tra lai
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 E 965098 do Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Nghé An cap ngay 15 thang 01 nam 2001, cho h¢ gia dinh ong L& Anh S; tra
lai Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BC356023, do Uy ban nhan dan huyén
N cap ngay 04 thang 12 nam 2010, cho 6ng Bli Qudc M va ba Lé Thi Bich H; tra
lai Gidy dang ky xe & t6 mang bién kiém soat 37A-020.06 do Cong an Nghé An
cap ngay 16 thang 5 nam 2011, mau do, nhan hiéu Hyundai - Sonata, s6 khung
41BBBA262803, s dong co GAKDAA641254, san xuét nam 2010, cho Cong ty
Cb6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V.
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3. Tuyén bb Hop dong thé chap sé 00054/EIBV-TD/BDTS/2011 ngay 23
thang 3 nam 2011 gira Ngan hang Thuong mai C6 phan X véi 6ng Nguyén V&
Th, ba V6 Thi Héng Tuyén va Hop ddng thé chap sé 00036/EIBV-
TD/BDTS/2011 ngay 08 thang 3 nam 2011 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan
X vai 6ng L& Anh M la vo hiéu.

Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan X phai tra lai Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho cac chu s hitu nhu sau:

- Tra lai Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & sd
2901150316 do Uy ban nhan dan tinh Nghé An cp ngay 26 thang 6 nam 2011,
hd so gdc sb 04495, cho dng Nguyén V6 Th va ba V& Thi Hong Tuyén.

- Tra lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé 1 627833 do Uy ban nhan
dan huyén N, tinh Nghé An cép 01 thang 8 nim 1997, s6 vao so gidy chung
nhan s6 0471 QSP, cho gia dinh 6ng L& Anh M.

4. V& &n phi: Can ct Biéu 147, Diéu 148 B6 luat T tung dan su; Diéu 27
Phap lénh an phi, 1é phi Toa an; Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop va quan ly, s dung an phi
va lé phi Toa an,

- V& &n phi so tham: Budc Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong
mai V phai chiu 122.231.594 d6ng (Mot trim hai muoi hai triéu, hai trim ba
muoi mot nghin, nim trim chin muoi tu dong) an phi Kinh doanh thuong mai so
tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X 61.938.101 dong (Sau muoi
mét triéu, chin trim ba muoi tdm nghin, mot trim linh mot ddng) tam wng an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh dan su thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An theo Bién lai
thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0007421 ngay 25 thang 11 nim 2016.

- V& &n phi phuc tham:

+ Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi
Kinh doanh thuong mai phic thim nhung dugc khau trir s tién tam Gmg an phi da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An theo Bién lai thu
tam (ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0006309 ngay 10 thang 10 nam 2017.

+ Ong Nguyén V3 Th khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai
phtc tham, tra lai cho dng Th 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam @ng an
phi Kinh doanh thuong mai phdc thim d nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi
x& Théi Hoa, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
0006308 ngay 09 thang 10 nam 2017.

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan X khong phai chiu &an phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham, tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan X 2.000.000
ddng (Hai triéu dong) tién tam tmg an phi Kinh doanh thwong mai phic thim da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An theo Bién lai
thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa an s6 0006301 ngay 06 thang 10 nam 2017.

+ COng ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai V khong phai chiu
an phi Kinh doanh thwong mai phic tham, tra lai cho Cong ty C6 phan Pau tu
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Xay dung va Thuong mai V 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam @ng an
phi Kinh doanh thwong mai phdc thim d nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi
x& Théi Hoa, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
0006346 ngay 08 thang 11 nam 2017.

5. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thi xa Thai Hoa;

- Chi cuc THADS thj xa Thai Hoa;
- Céc duong sy;
- Luu HSVA.

Pham Héng Trang
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