TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 07/2026/DS-PT

Ngay: 06 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chip yéu ciu huy két
qua ban du gia tai san; huy cip nhat
bién dong tai g1éy chimg nhan quyén
su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san gin lién voi dat; yéu cau giao
tai san trang dau gid va bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Toan
Cdc Tham phdn:  Ong Nguyén Vian Hung
Ong Cao Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Tr’akm Thi Kim Yén — Thu ky Toa phtic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Cong 16 va kiém sdt xét xii phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong — Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 12 nam 2025 va 06 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa phuc
tham Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xur
phuc tham céng khai vu an déan sy thy 1}'/‘ sO: ’668/2025/TL,PT- DS ngay 12 thang
6 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap yéu cau két qua ban dau gia tai san; huy cap
nhat blen dong tai glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va

tai san gan lién voi dat, yéu cau giao tai san tring dau gia va boi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do ban an dan su so thérp sé: 140/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 562/2025/QD-PT
ngay 08 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1963 (ving mit);

~ Dia chi: SO A dudng T, phudng P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay

la SO A duong T, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh);

Pia chi lién lac: S6 D H, phudng G, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén:
1. Ba Pham Thj P, sinh nam 1999 (ving mit);
2. Ong Nguyén Ding K, sinh ndm 1999 (ving mat);
3. Ong Pham Thanh B, sinh ndam 2001 (c6 mat).
~ Cung dia chi: 6 B'V, phuong P, quan T, Thanh ph Ho Chi Minh (nay la
S0 B V, phuong P, Thanh pho HO Chi Minh);
Pia chi lién lac: 4 H, phuong G, Thanh phd HO Chi Minh.
- Bi don: Cong ty cb phan D1;
bia chi: B P, ,Phu:c‘)’ng C, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh (nay la B P,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);
Dia chi lién lac: S6 B Tﬁng A, U, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Minh T1 (ving mit).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C5 (vang mit);
Dia chi: A X, Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a A X,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);
2. Ba Lé Ngoc S1, sinh nam 1963 (ving mit);
~ bia chi: S6 A duong T, phuong P, quan T, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay
la SO A duong T, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh).
3. Ong Lam Tén T2, sinh ndm 1951 (ving mat);
4.BaLé Thi Yén L, sinh nim 1956 (ving mat);
Cung dia chi: S0 B dwong H, Phuong E, Quan F, Thanh pho HO Chi Minh
(nay la SO B duong H, phuong B, Thanh pho Ho6 Chi Minh);
5. Ngén hang N1;
bia chi chi nhanh T10: S6 B T, Phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 1a S6 B T, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Purc T3 (c6 mit).
6. Ong Nguyén Tuan T4, sinh nim 1979 (ving mit);
Dia chi: Sé B khu phd B, phuong B, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay
phuong T, tinh Dong Nai);
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Lan A, sinh nim 1980 (ving
mat);
Dia chi: 6 G duong N, phuong B, thanh ph6 T, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay la 705 duong N, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);
Pia chi lién lac: S6 C B, phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh
7. Ong Pham Vian C1 (ving mat);
_ Diachi: 86 A duong s6 D, khu ph6 B, phuong H, thanh pho T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (nay 1a 1 duong s6 D, khu phd B, phuong H, Thanh pho H6 Chi



Minh;
8. Cong ty TNHH X (ving mat);
bia chi: 1 L, l?hu’g‘mg D, quan G, Thanh phé HO Chi Minh (nay la 1 L,
phuong H, Thanh pho HO Chi Minh);
9. Doanh nghiép tu nhan T11 (ving mat).
~ bia chi: S6 B duong H, Phuong E, Quéan F, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la SO B duong H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/01/2018 nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T ¢6
nguoi dai dién theo 1ty quyén la éng Pham Thanh P trinh bay:

Ngay 15/7/2016, dng T va vo 1a ba Lé Ngoc S1 ¢6 ky hop dong thé chap tai
san s6: 1608-LCP-20160084 cho Ngan hang N1 - chi nhanh T10 (Ngan hang),
dé bao dam cho hop dong cép tin dung han mirc s6: 1608-LAV-201600125 ngay
17/7/2016 gitra Ngan hang N1 — chi nhanh T10 véi Cong ty TNHH X (Cong ty
X), dia chi: S6 A L, Phuong D, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Huynh
buc Thién C2 lam giam déc va dai dién theo phap luat.

Tai san thé chap bao gom: Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & tai
s6 A (s6 C) T, phuong P, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh va quyén so htru
cong trinh xay dung tai sd A T va 1 B, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh. Déi voi phan cong trinh xdy dung tai dia chi: 1 B, phuong P, quéan T,
Thanh phé H Chi Minh, day 1a thira dat thudc quyén sir dung ctia 6ng Lam Tén
T2 vaba Lé Thi Yén L do vo chong ong T thué quyén st dung theo hop dong sb
040833 ngay 23/10/2014 tai Phong C6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo hop dong cap tin dung han mirc sé: 1608-LAV-201600125 ngay

17/7/2016 gitra Ngan hang N1 - chi nhanh T10 véi Cong ty TNHH X thi Ngan
hang da cap cho Cong ty X han murc tin dung 1a 40.000.000.000 dong. Do Cong
ty X khong thanh toan no gbc va lai nén Ngan hang di phat mai va ban dau gia
tai san thé chap noi trén, bao gom ca quyén sir dung dat vo chong ong T thué
ctia ba Lé Thi Yén L va dng Lam Tan T2.
Vo chong 6ng T d3 nhiéu 1an yéu cau phia Cong ty C7 no cho Ngén hang, dé vo
chong 6ng nhan lai tai san va ciing da nhiéu 1an lam viéc voi Ngan hang dé yéu
cau giai quyet khoan ng ctia Cong ty X, dé nhén lai tai san nhung d3 bj Ngan
hang tir chéi.

Ngay 28/11/2017, Ngan hang da giao toan bo tai san ctia 6ng T cho Cong
ty C6 phan D1 dé tién hanh dau gia, v6i gia khai diém 1a 47.500.000.000 dong
va trang dau gia 1a 47.570.000.000 dong, trong khi tong gia tri tai san duoc
Ngan hang dinh gia 1a 56.535.000.000 dong.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 28/11/2017, nguyén don nhan thay
Ngan hang va Cong ty C6 phan D1 ban dau gia tai san thap hon gia thi truong
va vi pham quy ché d4u gia theo quy dinh ctia phap luat. Cy thé nhu sau:

- Theo bién ban dau gia ngay 28/11/2017, thanh phan tham du 13 nguoi
dai dién chu tai san dau gia chi c¢6 ba Lé Ngoc S1, khong c6 cac chu s hiru va
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str dung khéc 1a 6ng Nguyén Ngoc T, khdng ¢ Doanh nghiép tu nhan T11 (chi
so hitu tai san 1a cong trinh x4y dung tai s6 A T va 1 B, phuong P, quan T,
Thanh phd HO Chi Minh), khéng c6 6ng Lam T4n T2 va ba Lé Thi Yén L (chu
st dung thira dét sb 1, to ban d6 sb 187 (BBDC) toa lac tai s6 A B, phuong P,
quan T, Thanh phé H5 Chi MinhMinh.

- Can ctr Piéu 451 Bo luat dan su vé ban d4u gia tai san, thi trong hd so
dau gia tai san khong co bat ky van ban uy quyen hodc ddng ¥ nao cua cac chu
tai san déng ¥ dé Ngan hang dau gia tai san thé chap. Do d6, nhan thay hanh vi
thuc hién tha tuc ban ddu gia noi trén cua Cong ty C6 phan b1 da vi pham quy
dinh cta phép luat dan su, d3 gdy anh hudng rat 16n dén quyén loi hop phap cia
nguyén don.

Sau khi tring dau gia, ngay 28/11/2017 Cong ty C6 phan D1 — dai dién ba
Lé Thi Minh T1 d4 ky hop dong mua ban tai san dau gia s6 811/HP-BDG.DNA
v6i ong Nguyén Tuan T4 va duge Vin phong C5 ky xac nhan ngay 28/11/2017.
Ngay 27/12/2017, 6ng T4 da duoc chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T
cap nhat quyén so hitu, sir dung trén Glay ching nhan quyén so¢ hiru cong trinh
xay dung 93/2008/GCN-QSHCTXD do Uy ban nhan dan Thanh phb H cap ngay
19/6/2008.

Tur nhiing 1y do trén, nguyén don nhén thay viéc Cong ty Co phan D1 vi
pham quy dinh cta phéap luat dan su vé ban du gia tai san, va viéc chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan T can ctr vao Quyét dinh dau gia khong hop 18,
1am co s dé cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢
cho 6ng Nguyén Tuan T4 1a sai v6i quy dinh ctia phap luat, lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don va nhitng chi s¢ hiru, chu sir dung tai
san néu trén.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong mua ban tai san ban dau gia s 811/HP-BPG.DNA
giita Cong ty Co phan P1 v6i 6ng Nguyén Tuan T4, duge Vin phong C5 ky xac
nhan ngay 28/11/2017 vo6 hiéu.

- Hity bo phan cap nhat dang bo chuyén quyén cho 6ng Nguyén Tuén T4,
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T xac nhan ngay 27/12/2017 trén
Gidy chimg nhin quyén sé hiru cong trinh xay dung s 93/2008/GCN-
QSHCTXD do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 19/6/2008.

Bi don Céng ty C6 phan P1 ¢6 ba Lé Thi Minh T1 dai dién trinh bay tai
ban ty khai ngay 07/06/2018 nhu sau:

Can ctr Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Qudc
hoi; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau
gia tai san; Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phap vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng din thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san; Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngiy 29/12/2006 vé giao dich bao dam cta Chinh pha va Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé bd sung, sira doi mot sd
diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 (Nghi dinh
163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 nay quy dinh cdc ndi dung khac theo quy
dinh ciia phap luat néu trai v6i quy dinh nghi dinh nay déu bi bai bo); Hop dong
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tin dung cip han mic s6 1608-LAV-201600125 ngay 15/7/2016 gitra Ngan hang
N1- chi nhanh T10 vei Cong ty TNHH X; Hop ddng thué quyén st dung dat
23/10/2014 gitra ba Lé Thi YénL, ong Lam Tan T2 voi ba Lé Ngoc S1; Cac don
yeu cau dang ky thé chip bang quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
ngdy 15/7/2016; Bién ban cam két ngay 18/7/2016 giita Ngan hang N1- chi
nhanh T10 vé&i dng Nguyén Ngoc T, ba Lé Ngoc S1; Thong bao xir 1y tai san thu
hdi no vay s6 09/2017/TBNQH ngay 13/6/2017 ciia Ngan hang N1- chi nhanh
T10; Chimg thu tham dinh gia 0174/2017/CT.VASKA ngay 23/6/2017 cia
Cong ty TNHH T12:

Ngay 29/6/2017, Ngan hang N1- chi nhanh T10 ky hop dong ban dau gia
tai san s6 872/2017/HP- BDGTS véi Cong ty C6 phan P1 t6 chirc ban déu gia
tai san 1a: Quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ thudc thira dat sé 62, to
ban d6 so 82 theo Ban dd dia chinh chinh quy 2005 phuong P, quan T (nhdm
thira 62 t& ban d6 s6 183 theo ban d6 dia chinh chinh quy nim 2000 phuong A,
quan T) toa lac tai sOAT (sé cli A T), phuong P, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh voéi gia khoi diém 1a 64.752.392.540 dong.

Qua trinh to chirc ban dau gia tai san néu trén:

Sau khi ky hop dong ngay 11/7/2017, Cong ty Co phan b1 ban hanh quy
ché ban dau gia 872.2017/QC.DGTS, théng bio ban dau gia tai san so
1491/TB.BDGTA.DNA ngay 11/7/2017 va thuc hién niém yét tai Uy ban nhan
dan phuong P, quan T (Bién ban niém yét xac nhan ngay 14/7/2017, hinh anh),
tai try s& Cong ty C6 phan D1 (Bién ban niém yét xac nhan ngay 12/7/2017,
hinh anh), tai tru sé Ngan hang N1- chi nhanh T10 (Bién ban niém yét xac nhan
ngay 12/7/2017). Thong bao cong khai viéc ddu gid tai san trén B ngay
17/7/2017 va ngay 21/7/2017.

Ngay 02/8/2017 Céng ty C6 phan D1 ban hanh thong bao vé viéc khong
c6 khach hang dang ky tham gia ddu gia sb 243 1/TB- DNA cho Ngan hang N1-
chi nhanh T10 duoc biét hét thoi han ding ky van khong co khach hang tham
gia ddu gia tai san néu trén. Ngan hang N1- chi nhanh T10 ban hanh thong bao
s6 461/CNTS-KHKD ngay 05/9/2017 vé viéc tiép tuc thuc hién viéc ban dau gia
tai san néu trén vai gia khoi diém 13 58.277.153.286 dong.

Ngay 05/9/2017 Ngan hang N1- chi nhanh T10 ky két phu luc 01 véi
Cong ty C6 phan 1. Sau khi ky phu luc 01 ngay 05/9/2017, Céng ty Co phan
D1 ban hanh quy ché ban dau gia 872.01.2017/QC-DGTS, Thong bao ban dau
gia tai san sd 1528/TB-BDGTA.DNA ngay 07/9/2017 va thuc hién niém yét tai
Uy ban nhan dan phuong P, quan T (Bién ban niém yét xdc nhan ngiy
11/9/2017, hinh anh), tai tru s¢ Cong ty C6 phan P1 (Bién ban niém yét xac
nhan ngay 08/9/2017, hinh anh), tai tru s6 Ngan hang N1- chi nhanh T10 (Bién
ban niém yét xac nhan ngay 07/9/2017). Thong bao cong khai viéc dau gia tai
san trén B ngay 08/9/2017, ngay 10/9/2017 va ngay 12/9/2017.

Ngay 25/9/2017 Céng ty C6 phan P1 ban hanh thong bao vé viéc khong
c¢6 khach hang dang ky tham gia d4u gia s6 2564/TB- DNA cho Ngan hang N1-
chi nhanh T10 duoc biét hét thoi han dang ky van khong co khach hang tham
gia dau gia tai san néu trén. Ngan hang N1 - chi nhanh T10 ban hanh thong bao
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s0 259/CNTS-KHKD ngay 25/9/2017 vé viée tiép tuc thyc hién viéc ban dau gia
tai san néu trén véi gia khot diém 1a 52.449.437.957 dong.

Ngay 26/9/2017, Ngan hang N1- chi nhanh T10 ky két phu luc 02 véi
Cong ty C6 phan P1. Sau khi ky phu luc 02 ngay 26/9/2017, Cong ty C6 phan
P1 ban hanh quy ché ban dau gia 872.02.2017/QC-DGTS, Thong bao ban diu
gia tai san s6 1552/TB-BDGTA.DNA ngay 26/9 2 HU va LC thyc hién niém yét
tai Uy ban nhan dan phuong P, quan T (Blen - 1 ban niém yét x4c nhan ngay
29/9/2017, hinh anh), tai tru s¢ Cong ty C6 phan P1 (Bién ban niém yét xac
nhan ngay 27/9/2017, hinh anh), tai tru s6 Ngan hang N1- chi nhanh T10 (Bién
ban niém yét xac nhan ngay 26/9/2017). Thong bao cong khai viéc dau gia tai
san trén B ngay 29/9/2017 va ngay 02/10/2017.

Ngay 13/10/2017, Cong ty C6 phan D1 ban hanh thong bao vé viéc khong
c6 khach hang dang ky tham gia d4u gia s6 2581/TB- DNA cho Ngan hang N1-
chi nhanh T10 duoc biét hét thoi han ding ky van khong co khach hang tham
gia ddu gia tai san néu trén. Ngan hang N1 - chi nhanh T10 ban hanh théng bao
s6 563/CNTS-KHKD ngay 19/10/2017 vé viéc tiép tuc thuc hién viéc ban dau
gia tai san néu trén voi gia khoi diém 1a 47.500.000.000 dong.

Ngay 26/9/2017 Ngan hang N1 - chi nhanh T10 ky két phu lyc 03 véi
Cong ty C6 phan P1. Sau khi ky phu luc 03 ngay 20/10/2017, Coéng ty C6 phan
P1 ban hanh quy ché ban dau gia 872.03.2017/QC- PGTS, Thong bao ban dau
gia tai san s6 1587/TB-BDGTAPNA ngay 20/10/2017 va thuc hién niém yét tai
Uy ban nhan dan phuong P, quan T (Bién ban niém yét xac nhan ngay
03/11/2017), tai tru sé Cong ty C6 phan P1 (Bién ban niém yét xac nhan ngay
20/10/2017, hinh anh), tai tru s6 Ngan hang N1- chi nhanh T10 (Bién ban niém
yét xac nhan ngdy 20/10/2017). Thong bao cong khai viéc ddu gia tai san trén B
ngay 03/11/2017 va ngay 07/11/2017.

Két thiic thoi han ban ho so tham gia ddu gia c6 03 khach hang tham gia
dau gid tai san néu trén.

Ngay 28/11/2017, tai try s& Cong ty C6 phan D1 da t6 chirc ban dau gia
tai san trén va 6ng Nguyén Tudn T4 1a nguoi tring dau gia da tra 1a
47.570.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Tudn T4 ¢é nguoi
dai dién theo vy quyén la éng Pinh Vin Anh TS5 va ba Trdan Thi Lan A trinh bay
tai don yéu cau déc lap ngay 20/3/2018 nhw sau:

Ngay 28/11/2017, éng T4 tham gia dau gia va 1a nguoi tring déu gia mua
tai san la Quyen so hitu Nha ¢ va Quyén str dung dat ¢ thudc thira dat sd 62 tur
ban d6 sd 12 theo ban do dia chinh chinh quy 2005 phuong P, quan T (Nham
thira 62 t& ban do sé 183 theo ban dd dia chinh chinh quy 2000 phudng A quén
T) toa lac tai s6 A T (s6 cii: 147 T), phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi Minh
va Quyén so hitu cong trinh xay dung tai s6 A T va s A B, phuong P, quan T,
Thanh phé Ho Chi Minh do Ngan Hang N1 - Chi nhanh T10 13 ngudi c6 tai san
ban dau gia va Cong ty Co phan D1 1a bén t6 chic dau gia.



Ké tlr ngdy mua duoc tai san dau gia ¢a duoc Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai quan T cdp nhét chuyén nhuong ngay 27/12/2017 trén gidy ching
nhan s6 2239/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 31/5/2004 dbi véi
quyén so hitu nha va quyén st dung dit tai dia chi 147 (s6 méi A) duong T,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cho dén nay 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé Ngoc S1 van ¢b ¥ ¥ khong
thue hién nghia vu ban giao nha va dat cho 6 ong T4, mac du 6ng da rat nhiéu 1an
yéu cau ban giao va cho nguoi gay ap luc dé ong T, ba S1 ban giao nha va dat
thudc quyén sé hitu ctia 6ng T4. Ong T, ba S1 khong c6 thién chi giao nha va
dat cho ong T4 ma con c6 nhimng hanh vi thach thirc, thué giang hd téi ngian can
6ng T4 tiép quan, st dung nha va dat cia 6ng 1am anh hudng nghiém trong toi
quyén so hiru tai san ctia 6ng T4.

Ngay 28/12/2017, dng T4 da ky hop ddong dit coc cho thué nha va dat néu
trén cho 6ng Pham Van C1 véi s6 tién 13 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Sau
mot thang ké tir khi bén thué dit coc, hai bén thuc hién thu tuc cong chung hop
déng thué, dong thoi bén thué tra du tién thué mot lan cho thoi han thué 10
(muoi) ndm voi sé tién 1a 12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong) va tién hanh
thu tuc ban giao tai san cho bén thué. Hét thoi gian mot thang ké tir khi dit coc,
bén cho thué c6 nghia vu ban giao mit bang cho bén thué. Trong trudng hop bén
cho thué khong ban giao duogc mit bang cho bén thué, thi phai boi thuong gap
06 (sau) 1an sb tién ma bén cho thué da nhan tién coc cta bén thué. Ong T4 di
xin bén thué gia han thém thoi gian mot thang dé ban giao mit bang. Tuy nhién,
hét thoi han mot thang, 6ng van khong ban giao dugc mit bang cho bén thué do
6ng T, ba S1 vin chwa ban giao mit bang cho 6ng T4, mic du ong da tim da moi
cach dé yéu cau ong T, ba S1 ban giao
tai san.

Gia tri tai san ma ong T4 mua 1a 47.570.000.000 dong (bang chir: Bbn
muoi bay ty nam tram bay muoi tricu dong), dé co dugc so tién nay ong T4 da
phai vay muon khap noi véi 13i suat cao.

Can clr theo khoan 6.3 Diéu 6 cua Hop déng dat coc cho thué thi viéc
khong ban giao duoc mit bang cho bén thué dung thoi han, 6ng T4 phai boi
thuong cho bén thué sé tién 1a 12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong). Ong T4
da thuong luong v4i ong Pham Vin C1 va duoc 6ng C1 chap nhan bdi thuong
vé6i s tién 1a 6.000.000.000 dong (sau ty dong). Viéc éng T, ba S1 khdng ban
giao tai san cho ong T4 da gay thiét véi sb tién rét 16n.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap caa minh, 6ng T4 yéu cau Toa an
budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé Ngoc S1:

- Thuc hién nghia vy ban giao tai san 1a nha va dat s6 147 (sé moi 165)
duong T, phuong P, quan T, Thanh phd H cho 6 ong. Gia tri nha va dat ma ong T4
d3 mua trang dau gia 1a 47.570.000.000 dong (bang chi: Bon muoi bay ty nim
tram bay muoi triéu dong).

- B6i thudng cho ong s6 tién 1a: 6.000.000.000 dong (sau ty dong chan).
Pay 1a s6 tién ma ong T4 da phai boi thuong cho 6ng Pham Vin C3.



Can cir theo ban tw khai, ngay 25/6/2018 cua nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia Van phong D 1a ba Pham Thi Thuy T6 la chuyén vién Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai qugn T, trinh bay:

1. Nguédn gbc can nha sb A T, phuong P, quan T theo hd so luu thé hién
nhu sau:

Ngudn gdc cong trinh xay dung va dit sd 165 Tran Quang C4 gém 2 Gidy
chirng nhan:

- Phan dat c6 Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat
& s6 2239/2004 ngay 31/5/2004 do Uy ban nhan dan quan T cip cho 6ng (ba)
Nguyén Ngoc T - Lé Ngoc Sl la chu st dung dat va so hiru nha.

- Phan tai san trén dat; co Gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay
dung s6 93/2008/GCN-QSHCTXD ngay 19/6/2008 do S¢ Xay dung cap cho
Doanh nghiép tu nhan T11 va da dugc cap nhét thay d6i ngay 19/01/2015 trén
trang IV cua glay ching nhén cho 6ng (ba) Nguyen Ngoc T - Lé Ngoc S1.

Nha, dat 165 Tran Quang C4 do 6ng Nguyén Tuin T4 mua tring dau gia
theo céc gidy to sau day:

- Bién ban Béan dau gia tai san ngay 28/11/2017 ctia Cong ty ¢ phan bl
thé hién nguoi tring dau gia 1a 6ng BUi Nam N (dai dién theo gidy uy quyén
duoc Van phong C8 chiing nhan ngay 27/11/2017 s6 cong chung 010680).

- Hop ddéng mua ban tai san ban dau gia s6 811/HD-BDG.DNA ngay
28/11/2017 ciia Cong ty c6 phan D1 thé hién ngudi trang dau gia 13 6ng Nguyén
Tuén T4.

- Gidy x4c nhan sé 872/TB-DNA ngay 25/12/2017 cua Cong ty co phan
P1 vé viéc xac nhan ong Nguyén Tuidn T4 di thanh toan ddy du sd tién
47.570.000.000 dong - sé tién tring dau gia theo quy dinh phép luat.

- Gidy x4c nhan ngay 25/12/2017 cta Ngan hang N1 Chi nhanh T10 xac
nhan 6ng Nguyen Tuan T4 da thanh toan toan bo s6 tién mua tai san dau gia trén
cho Cong ty ¢ phan P1 va Cong ty ¢ phan D1 da chi tra tién ban tai san cho
Ngan hang N1 Chi nhanh T10 d¢ tat toan ng vay.

- Bién ban ban giao gidy to tai san dam bao cho nguoi tring dau gia ngay
13/12/2017 giita Ngan hang N1 Chi nhanh T10 va 6ng Nguyén Tuin T4.

- Bién ban ban giao tai san ngay 21/12/2017 gitra Cong ty ¢ phan Pl,
Ngan hang N1 Chi nhanh T10 va 6ng Nguyén Tuin T4 vé viéc giao tai san cho
nguoi trang dau gia.

- Quyét dinh diéu chinh sé nha s6 13597/QD-UBND ngay 13/01/2006 cua
Uy ban nhéan dan quan T (diéu chinh nha 147 Tran Quang C4 thanh nha s6 A T).

Ngay 19/12/2017, 6ng T4 ndp hd so dé nghi xac nhan thay d6i sang tén
d6i v6i can nha va dé nghi thé hién nha 1 “tai san riéng" theo Gidy cam két tai
san riéng do vo 6ng Thanh L1 tai Van Phong C, cong chimg s6 11779 ngay
18/12/2017.

Theo hé so, ong Nguyén Tuidn T4 ndp don cam két (cong ching so
17001090 ngay 25/12/2017 tai Van Phong C9) vé viéc chi dé nghi cap nhat sang
tén cong nhan quyén st dung d6i voi phan dién tich dat 2.027,3m? theo Giay
chtng nhan sb 2239/2004 ngay 31/5/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap, toa
lac tai cin nha s A (sb cii: 147) T, phuong P, quan T thudc thira 62 to 82
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DCCQ 2005 (to 183 BDCCQ 2000); khong cép nhat sang tén 6ng T4 trén Glay
ching nhan quyén so hitu cong trinh s6 93/2008/GCN-QSHCTXD ngay
19/6/2008 do S¢ Xy dung cap.

Ong Nguyén Tudn T4 di thyc hién nghia vu tai chinh theo Phiéu bao sb
U49515/PB-CCT ngay 16/12/2017 ctia Chi cyc thué quan T.

Do d6, ngay 27/12/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T da
cap nhat xac nhan thay doi tén 6ng Nguyén Tudn T4 1én trang IV cua Gidy
chung nhan sb6 2239/2004 ngay 31/5/2004, khong thuc hién vi¢e bién dong thay
d6i tén 6ng T4 trén Gidy ching nhan quyén s hiru cong trinh s6 93/2008/GCN-
QSHCTXD ngay 19/6/2008 theo dé nghi cua ong T4.

2. Co s& phéap ly dé Chi nhanh Vin phong dang dat dai quan T dang ky
bién dong ngay 27/12/2017 tén 6ng Nguyén Tuan T4 1 chu so hitu:

Co s phap 1y dang ky bién dong theo Théng tu 23/2014/TT-BTNMT

ngay 19/5/2014 cua Bo T13.
, Thanh phan ho so ndp theo dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Thong tu

s0 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T13.

3.Y kién cta Van phong B:

Van phong b Xé(,: dinh la viéc dang ky bién dong tén ong Nguyén Tuan
T4 Ién trang IV cua Gidy ching nhan s6 2239/2004 ngay 31/5/2004 duoc thuc
hién theo dung quy dinh phap luat dat dai hi¢n hanh.

Vé vi¢c nguyén don 1a ong Nguyén Ngoc T khoi kién Cong ty cd phan
b1, yéu cau Toa an tuyén huy bo hop dong ban dau gia va huy bo noi dung cép
nhat tén ong ong Nguyén Tuan T4 1én trang IV cua Gidy chimg nhan so

2239/2004: truong hop ong T cung cap dugc ching cur chimng minh cho yéu cau
ctia minh, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh.

Vé viéc 6ng Nguyén Tuin T4 €0 yéu cau doc lap dbi v6i ong Nguyén
Ngoc T 1a 6ng T phai ban giao nha sé A T cho dng T4 va bdi thuong thiét hai
cho 6ng T4: Van phong P khong c6 y kién, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh.

Can cir theo Bdn ty khai ngay 26/9/2018, nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan la Van phong C5, trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu trir tai Van phong C5, Van phong cong chimg
nhan thay nhu sau:

1. Thanh phan hé so luu trit tai Van phong:

- Hop ddng mua ban tai san ban dau gia gitra Cong ty cb phan B1 dau gia
tai san Dong Nam A voi ong Nguyén Tuan T4 duoc Van phong cong ching
Binh Thanh Thanh ph6 H chimg nhén s6 25353 ngay 28/11/2017.

- Phiéu yéu cau cong chig hop dong, giao dich.

- Chirng minh nhan dan + ho khau ctia 6ng Nguyén Tuén T4.

- Bién ban ban dau gia tai san do Cong ty c6 phan P1 lap ngay
28/11/2017



- Glay uy quyén ngay 28/11/2017 cua Ngan hang N1- Chi nhanh T10 cho
Cong ty c6 phan P1 dai dién ky hop dong mua béan tai san ban dau gia.

- Hop ddng ban dau gia tai san sb 872/2017/HD-BDGTS ngay 29/6/2017
ky gitta Ngan hang N1-Chi nhanh T10 v&i Cong ty ¢6 phan D1.

Thong bao vé viéc ban ddu gia tai san s 1587/TB-BPG.DNA
ngay 20/10/2017.

- Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o sb
2239/2004 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd T cép ngay 31/5/2004; Dang
ky thé chip ngay 15/7/2016; Quyet dinh diéu chinh sé nha s6 13597/QD-UBND
do Uy ban nhan dan quan T cép ngay 13/01/2006.

- Gidy chung nhan quyén so hitu cong trinh xay dung 50 93/2008/GCN-
QSHCTXD do S& Xay Dung thanh pho H cap ngay 19/6/2008; Pang ky thay
doi ngay 19/01/2016 va ngay 15/7/2016.

- ng (jéng thué quyén st dung dat toa lac tai s A B,’phu:(‘)’ng P, quan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh gitra dng/ba Lam Tan T7, Lé Thi Yén L va ba L& Ngoc
S1 dugc Phong C6 chitng nhan s6 040833 ngay 23/10/2014.

- Van ban dong y cua 6ng/ba Lam Tép T7, Lé Thi Yén L cho ba Lé Ngoc
S]: thé chap tai san trén dat thué toa lac tai sérA B, phuong P, quan T, Thanh pho
HO Chi Minh dugc Phong C10 chirng nhan s6 07406 ngay 15/4/2015.

- Hop dong thé chap tai san s6 1608-LCP-201600084 giita Ngan hang
N1-Chi nhanh T10 véi 6ng/ba Nguyén Ngoc T Lé Ngoc S1 va Cong ty TNHH
X dugc Phong cong chung s6 4 Thanh phé C6 chimg nhan sd 028011
ngay 15/7/2016.

- Hop dong tin dung s6 1608-LVA-201600125 ngay 15/7/2016 giita Ngan
hang N1-Chi nhanh T10 va Cong ty TNHH X.

- Dbon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dé}t, tai san gan lién voi
dat dugc Van phong dang ky dat dai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhén ho so s6 002225.TC.003 ngay 15/7/2016.

- Thong bao vé viéc thanh toan no qua han sé 08/2017/TBNQH-1 ngay
31/5/2017 cta Ngan hang N1-Chi nhanh T10 cho Céng ty TNHH X va ba Lé
Ngoc S1.

- Thong bao vé viéc xur 1y tai san bao dam sé 09/2017/TBNQH ngay
13/06/2017 cta Ngan hang N1-Chi nhanh T10 cho Céng ty TNHH X va ba Lé
Ngoc S1.

- Pon yéu cau ding ky ban thong bao vé viée xur 1y tai san thé chﬁp duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky Pat dai quan T chung nhan ho so so
17563/XLTS/2017 ngay 11/9/2017.

- Chung thu tham dinh gia s6 0174/2017/CT.VASKA ngay 23/6/2017 do
Cong ty TNHH T12 phat hanh
2. Nhan dinh hé so cong chimg:
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Qua xem xét hd so luu trit Van phong cong chimg co y kién nhu
sau: Ngudi c6 tai san ban ddu gia 1a Ngan hang N1-Chi nhanh T10 1a phu hop
quy dinh cua phap luat, can ctr theo:

- Théa thuin tai Pidu 4 Hop dong thé chip tai san s 1608-LCP-
201600084 giira Ngan hang N1-Chi nhanh T10 véi 6ng/ba Nguyén Ngoc T - Lé
Ngoc S1 va Cong ty TNHH X dugc Phong cong chimg sé 4 Thanh phd C6
chtng nhan s 028011 ngay 15/07/2016.

- Chuong 4, Nghi dinh 163/2006/NDb-CP vé Giao dich bao dam. Khoan
15. Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP stra d6i b6 sung Nghi dinh 163/2006/ND-
CP.

- Hop ddng ban dau gia tai san s6 872/2017/HD-BPGTS ngay 29/6/2017
ky gitta Ngan hang N1-Chi nhanh T10 véi Cong ty c¢d phan D1 13 hop 18 theo
quy dinh tai “khoan 5, diéu 5 va khoan 1, Piéu 33 Luat Pau gid tai san".

- Hop ddng mua ban tai san ban dau gia gitta Cong ty c6 phan B2 dau gia
tai san Pong Nam A véi o6ng Nguyen Tuan T4 dugc Vin phong cong ching
Binh Thanh thanh pho H ching nhan s6 25353 ngay 28/11/2017 dugc thyc hién
can cu theo quy dinh tai: “diéu 46 Luat Dau gia tai san; diéu 42 Luat Cong
chimg nam 2014 va quy dinh tai khoan 1, khoan 4 diéu 122 Luat Nha & nim
2015" Theo quy dinh ciia Luat Pau gia tai san thi viéc tién hanh thi tuc déu gia
thudc tham quyén va trach nhiém cua Pau gia vién diéu hanh phién dau gia va
T6 chirc ban dau gia tai san.

3. Y kién:

Can ctr vao quy dinh cua phap luét ¢ lién quan, thanh phan h so luu tri,
Vin phong coéng chimg khang dinh cong chimg vién da thuc hién ding va day
du theo quy dinh cua phap luét trong viéc cong ching “Hop dong mua ban tai
san ban dau gia gitta Cong ty c6 phan P1 voi ong Nguyén Tuan T4 dugc Van
phong coéng chimg Binh Thanh Thanh phd H chting nhan s6 25353 ngay
28/11/2017”.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don theo Vin phong cong ching
thi thudc trach nhiém giai thich ctia nguoi c6 tai san ban d4u gia 1a Ngan hang
va to chirc ban dau gia tai san.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi mua tai san dau gia Vian phong cong
chung khong c6 ¥ kién gi.

Can cir theo Ban ty khai ngay 11/5/2018, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la ba Lé Ngoc S1, trinh bay:

Ngay 15/7/2016, ba S1 va chong 1a 6ng Nguyén Ngoc T ky Hop dong thé
chap tai san sd 1603-LPC-20160084 cho Ngan hang N1 - chi nhanh T10 (A1) dé
dam bao cho Hop dong cip tin dung s6 1608-LAV-201600125 ngay 17/7/2016
gitra Al va Cong ty TNHH X.

Tai san thé chap bao gom:

(1) Quyén so hitu nha va Quyén st dung dat tai s6 A (s cii 147) T,
phuong P, Quan T Thanh phé H6 Chi Minh.
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(2) Quyén s& hiru cong trinh xay dung tai s6 A T va 1 B, phuong P, Quan
T Thanh phé H6 Chi Minh (cong trinh tai 1 B xay dung trén thira dat thuodce
quyén s dung cua ong Lam Tan T2 Va ba Lé Thi Yén L, vo chdng ba S1 da
thué quyén st dung theo hop dong sb 040833 ngay 13/10/2014 tai Phong C6,
Thanh phé Ho
Chi Minh.

Theo Hop dong cap tin dung s6 1608-LAV-201600125 ngay 17/07/2016
thi Al da cap cho Cong ty X han muc tin dung 1a 40.000.000.000 dong (bén
muoi ty dong). Tuy nhién cong ty khong thanh toan no gbc va 1ai nén Al da
phat mii va ban du gia tai san thé chap noi trén.

Vo chqng ba S1 di nhiéu lan yéu caq cong ty thanh toan ng gbc va lai cho
Al d€ vg chong ba nhén lai tai san thé chap va cling da nhi€u lan lam vi¢e voi
Al yéu cau cong ty tra ng nhung cong ty hira 1an khong thuc hién.

Ngay 28/11/2017, Al d3 giao toan bo tai san thé chap cho Cong ty C6
phan P1 dé tién hanh ban dau gia véi gia khoi diém 1a 47.570.000.000 dong
(bdn muoi bay ty nam trim bay muoi triéu dong), trong khi tong gia tri tai san
khi thé chap dugc Al dinh gia 13 56.535.000.000 dong (nim muoi sdu ty nim
trim ba muoi 1im triéu dong).

Theo bién ban dau gia ngay 28/11/2017, ba S1 nhan thay Al va Cong ty
D1 cb tinh théng dong ban dau gia tai san thap hon thi trudng, vi pham nghiém
trong quy ché dau gia theo quy dinh phap luat. Vi theo bién ban dau gia ngay
28/11/2017, thanh phan tham du khong cé dai dién chu tai san du gia 1a ong
Nguyén Ngoc T - déng chu so hitu quyén st dung dét tai s6 A T va Céng trinh
xdy dung trén dat s 106/5 B va 6ng Lam T4n T2, ba Lé Thi Yén L - déng chu
so hiru quyén st dung dét tai s6 A B. Pinh kém hd so déu gia ciing khéng co
van ban uy quyén hodc dong ¥ cua cc chil tai san nay vé viéc Al ddu gia tai san
thé chap.

Vo chong ba S1 khong hé c6 bat ky vin ban nao dong y véi gia tham dinh
ctia Al khi ban tai san dam bao. Ba dén tham du budi ddu gia vi Al dit ba vao
tinh hudng da roi, néu ba khong tham du thi s& khong biét duoc tai san cia ba
duoc xt Iy nhu thé nao.

Ong T4 yéu cau ban giao nha va dat tai s6 A T 1a v ly, vi 6ng T4 da cho
giang ho 1én chiém gitr va hién tai ciing co nguoi cua ong T4 dang ¢ trong dat
vo chong ba, vo chong ba hoan toan khong tiép cin duoc khu dat cua ba.

Yéu cau thtr 2 13 vo chong ba phai boi thuong 6.000.000.000 dong (sau ty
783 ddng) cho ong T4 dé bdi thuong cho ong C11a hét sirc phi 1y va khong co
co s0. Trong khi Toa chua c6 ban an cudi cung ma ong T4 tu y ban dat, tu y
nhan coc, thé hién sy coi thuong phép luat cuia 6ng Nguyen Tuén T4.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom Céng ty C6 phan P1,
ba Ngoc S1, Lam Tdn T2, ba Lé Thi Yén L, ong Pham Vin C1, Doanh nghiép Tu
nhan T11, Doanh nghiép Tw nhan T11 da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhung
vang mdt khéng 1y do nén Toa dn khéng ghi nhdn dwoc van bdn y kién trinh

bay.
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Tai Ban dn dan sy so tham s6 140/2025/DS-ST ngay 02 thing 4 nam
2025, Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chdp nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don éng
Nguyén Ngoc T vé viéc:

1.1. Tuyén b6 hop dong mua ban tai san dau gia sé6 811/HP-BDG.DNA
giita Cong ty c6 phan D1 voi 6ng Nguyén Tuan T4 duoc Van phong C5 ky xac
nhén ngay 28/11/2017 14 v6 hicu.

1.2. Hay phan cap nhat diang bo chuyén quyén cho ong Nguyén Tuan T4
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T xac nhan ngay 27/12/2017 trén
Gidy chuing nhan quyén so hitu cong trinh xay dung sé 93/2008/HCN-
QSHCTXD ngay 19/6/2008.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Tuin T4
vé viéc:

2.1. BuQc ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Ngoc S1 thuc hién nghia vy ban
giao tai san la nha va dat s6 147 (so moi 165) T, phuong P, quan T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cho 6 ong Nguyén Tuén T4.

2.2. Khong chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cia ong Nguyen Tuan T4

vé viéc budc ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Ngoc S1 boi thudong so tién 1a
6.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 13/4/2025, nguyén don — 0ng Nguyen Ngoc T c6 don khang céo
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham hily toan bd ndi dung ban
an so thAm hoic stra ban an so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu ciu khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi khdang cdo — 6ng Neuyén Ngoc T c6 nguoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Khong cung cap chung ctr, tinh tiét moi, gilt nguyén tat ca 101 trinh bay tir
trudc dén nay nhu & giai doan so thim va trong nodi dung don khang cao. Dé
nghi Hoi déng xét xir phuc tham chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don,
stra Ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang N1 — Chi nhanh T10
c6 ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngan hang giit nguyén ndi dung da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xi phuc tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

13



Vé t6 tung: Pon khang cio ciia 6ng Nguyen Ngoc T lam trong han luat
dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét
xu va nhitng nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé nodi dung: Ban 4n so tham dd xét xir 1a ¢o can cw, dung quy dinh phap
luat. Nguyén don c6 khang cdo nhung khong cung cap duoc tai li¢u, ching ctr
moi1 d€ chiing minh, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao va gitr
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra cong khai tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua ong Nguyén Ngoc T lam trong han
luat dinh, tha tuc khang cdo theo diing quy dinh cua phap luit nén cé co sd chap
nhan.

[2] Cac duong sy co6 don xin Véng mat, da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢
dén 1an thtr hai nhung van ving mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét xtr vang
mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé ndi dung khang céo cua dng Nguyén Ngoc T:
[3.1] V& viéc x4c dinh tu cach bi don trong vy an:

[3.1.1] Can ctr cac tai li€u, chig ctr ¢6 trong hd so vu an va 101 trinh bay
cua cac duong su c6 co s¢ xac dinh:

Ngay 29/6/2017, Ngan hang Al — Chi nhanh T10 (Bén A) va Cong ty Co
phan D1 (Bén B) ky két Hop dong ban dau gia tai san s6 872/2017/HP-BDPGTS
co ndi dung: Bén A giao cho bén B thuc hién viéc ban dau gia tai san la: Quyén
so hitu Nha ¢ va Quyén sir dung dat & thudc thira dit s6 62 to ban do sé 82 theo
ban d6 dia chinh chinh quy 2005 phudng P, quan T (Nham thtra 62 to ban d6 s6
183 theo ban d6 dia chinh chinh quy 2000 phudng A quan T) toa lac tai s6 A T
(s6 cii: 147 T), phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyén s& hitu cong
trinh xay dung tai s6 A T va s A B, phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh; Gi4 khoi diém: 64.752.392.540 ddng; Bén A chiu trach nhiém quan 1y va
bao quan tai san ban ddu gia cho dén khi ban giao cho ngudi mua duogc tai san;
Thoi han giao tai san: Cham nhat 30 ngay lam viéc ké tir ngay khach hang thanh
toan du tién mua tai san ban dau gia. Bén A c6 nghia vu giao tai san va cac gidy
t& lién quan dén tai san dé khach hang lam thu tuc chuyén quyén QSD dat; Pia
diém giao tai san: Tai noi c6 bat dong san (BL 282).
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Ngay 28/11/2017, Cong ty C6 phan D1 t6 chtic cudc ban dau gia tai san
theo Bién ban ban ddu gia tai san duoc 1ap cung ngdy 28/11/2017 véi két qua
dau gia ong Bui Nam N (nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Tuén
T4) tra gia cao nhét véi gia 47.570.000.000 dong (BL 301).

Ngay 28/11/2017, Cong ty Co6 phan P1 va 6ng Nguyén Tuan T4 ky Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia so 811/HD-BPG.DNA dbi véi tai san ban dau
gia 1a: Quyén so hitu Nha ¢ va Quyén sir dung dat ¢ thudc thira dat s6 62 to ban
d6 sd 82 theo ban dd dia chinh chinh quy 2005 phudng P, quan T (Nham thira
62 td ban dd sb 183 theo ban dd dia chinh chinh quy 2000 phudng A quan T) toa
lac tai s6 A T (sb cii: 147 T), phuong P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; va
Quyén s& hitu cong trinh xay dung tai s A T va sé6 A B, phuong P, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 47.570.000.000 dong, Hop dong duoc Vin
phong C, quyén sb 11/TP/CC-SCC/HPGD (BL 289).

Ngay 08/01/2018, 6ng Nguyén Ngoc T khoi kién dbi voi Cong ty Co phan
D1 yéu cau: Yéu cau tuyén Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 811/HD-
BDG.DNA giita Cong ty c6 phan P1 v4i 6ng Nguyén Tuan T4, duoc Vin
phong C5 ky xac nhan ngay ngay 28/11/2017 vo hiéu; Hiy bo phan cdp nhat
dang bo chuyén quyén cho 6ng Nguyén Tuan T4 do Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai quan T xac nhan ngay 27/12/2017 trén Gidy Chimg nhan quyén so
hitu coéng trinh xay dung sd: 93/2008/GCN- QSHCTXD do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cap ngay 19/6/2008 (BL 392).

Ngay 11/01/2018, Toa 4n nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh thu Iy giai
quyét don khéi kién cta 6ng Nguyén Ngoc T theo Thong bao vé viée thu Iy vu
an s6 30/TB-TLVA (BL 17).

[3.1.2] Quy dinh cta phap luat vé loai hinh doanh nghiép hanh nghé dau
gia tai san

Tai khoan 1, khoan 3 Piéu 23 Luat dau gid nam 2016 (c6 hi¢u luc thi
hanh ké tir ngdy 01/7/2017) quy dinh:

“Diéu 23. Doanh nghiép ddu gid tai san

1. Doanh nghiép ddu gia tai san dwoc thanh lap, t6 chirc va hoat dong
duoi hinh thirc doanh nghiép tw nhdn, cong ty hop danh theo quy dinh cua Ludt
nay va quy dinh khac cua phdp ludt co lién quan.

3. Piéu kién dang ky hoat dong ciia doanh nghiép dau gid tdi sdan:
a) Doanh nghiép dau gid tw nhdn cé chi doanh nghiép la dau gid vién,

dong thoi la Gidm doc doanh nghiép; Céng ty dau gid hop danh c¢6 it nhdt mot
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thanh vién hop danh la dau gid vién, Tong gidm déc hodc Giam doc ciia cong ty
ddu gid hop danh la ddu gid vién”.
Tai khoan 2 Diéu 80 Luat dau gia ndm 2016 quy dinh:

“2. Trong thoi han 02 nam ké tir ngdy Ludt nay cé hiéu e thi hanh,
doanh nghiép ddu gid tai san thanh Idp triede ngdy Ludt ndy cé hiéu lyc thi hanh
ma tiép tuc hoat déng ddu gid tai san thi phdi ddp g quy dinh tai khoan 3
Piéu 23 cua Ludt nay va thuc hién viéc dang ky hoat dong tai So Tu phap theo
quy dinh tai Piéu 25 ciia Ludt nay. Truong hop khéong ddp img quy dinh
tai khodn 3 Piéu 23 va khéong dang ky hoat dong theo quy dinh tai Piéu 25 cia
Ludt nay thi doanh nghiép d6 phdi cham dirt hoat déng dau gid tai san.

Chinh phii quy dinh chi tiét viéc dang ky hoat dong doi véi doanh nghiép
ddu gid tai san quy dinh tai khoan nay”.

Tai Diéu 6, Pidu 7 Nghi dinh 62/2017/ND-CP huéng dan Luat ddu gia tai
san do Chinh phu ban hanh ngay 16/05/2017 quy dinh:

“Piéu 6. Dang ky hoat dong déi véi doanh nghiép P2 tai san thanh ldp
truoc ngay Ludt ddu gia tai san co hiéu lwc thi hanh chuyén doi toan bo hoat
dong cua doanh nghiép

1. Truong hop doanh nghiép dau gid tai san thanh ldp truée ngdy Ludt
ddu gia tai san co hiéu lyc thi hanh chuyén doi toan bo hoat dong cua doanh
nghiép thanh doanh nghiép ddu gid tai san theo quy dinh tai Diéu 23 ciia Ludt
ddu gid tai san thi ndp tree tiép, giri qua dich vy buu chinh hodc hinh thirc phi
hop khac 01 bé hé so diang ky hoat déng dén Sé Tuw phdp noi doanh nghiép c6
tru s6. Hé so bao gom cdc gidy to quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu
25 ciia Ludt ddu gid tdi san.

2. Doanh nghiép dau gid tai san dwoc Sé Tw phdp cdp Gidy dang ky hoat
déng ké thira toan bo quyén, loi ich hop phdp va nghia vu trong hoat dong dau
gid tdi san ciia doanh nghiép P2 tai san thanh Idp trude ngdy Ludt ddu gid tai
san co hiéu lwc thi hanh.

3. Doanh nghiép dau gid tai san dwoc S6 Tw phdp cdp Gidy dang ky hoat
dong cong bé néi dung dang ky hoat déng theo quy dinh tai Piéu 28 ciia Ludt
ddu gid tai san. S¢ Tw phdp cdp Gidy dang ky hoat déng cung cdp théng tin vé
néi dung ding ky hoat déng ciia doanh nghiép dau gid tai san theo quy dinh
tai Piéu 27 cua Ludt ddu gid tai san.

Piéu 7. Pang ky hoat ddng doi véi doanh nghiép D2 tai san thanh ldp
trie6e ngdy Ludt ddu gid tai san c6 hiéu luc thi hanh tiép tuc hoat dong ddu gid
tai san va kinh doanh cdc nganh nghé khdc
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1. Truwong hop doanh nghiép ddu gid tai san thanh Idp truée ngay Ludt
dau gia tai san co hiéu lyc thi hanh tié}) tuc hoat dong déu gia tai san va kinh
doanh cdc nganh nghé khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép thi
thanh ldp doanh nghiép dau gid tai san méi theo quy dinh tai Piéu 25 cia Ludt
ddu gid tai san.

2. Doanh nghiép dau gid tai san méi dwoc thanh ldp theo quy dinh
ciia Ludt ddu gid tai san ké thira toan bé cdc quyén, loi ich hop phdp va nghia
vu trong hoat déng ddu gid tai san ciia doanh nghiép D2 tai san thanh ldp trude
ngay Ludt ddu gid tai san cé hiéu lwc thi hanh.

3. Sau khi doanh nghiép dau gid tai san méi dwoc S¢ Tw phdp cap Gidy
dang ky hoat déng, doanh nghiép ddu gid tai san thanh ldp truée ngay Ludt dau
gid tai san c6 hiéu e thi hanh phdi cham ditt hoat déng ddu gid tai san va
khéng dwoc stk dung cum tir “ddu gid tai san” trong tén goi ciia minh.

4. Doanh nghiép ddu gid tai san dwoc S6 Tw phdp cdp Gidy dang ky hoat
déng cong bé néi dung ding ky hoat déng theo quy dinh tai Piéu 28 ciia Ludt
ddu gid tai san. S¢ Tw phdp cdp Gidy dang ky hoat dong cung cdp thong tin vé
néi dung dang ky hoat déng cia doanh nghiép dau gid tai san theo quy dinh
tai Pieu 27 cua Ludt ddu gia tai san”’.

[3.1.3] Theo cac quy dinh vién dan trén thi: Luat ddu gia naim 2016 (c6
hiéu lyc thi hanh ngay 01/7/2017) quy dinh Doanh nghiép dau gia tai san chi
dugc thanh 1ap, td chirc va hoat dong dudi hai hinh thirc 1a doanh nghiép tu
nhaT11 va cong ty H1, khong con hinh thic 1a cong ty c¢d phan. Trong thoi han
02 nim ké tir ngdy Luat ddu gid nim 2016 c6 hiéu lyc thi hanh (chdm nhét 13
ngay 01/7/2019) cong ty co phan D1 phai thuc hién ding ky hoat dong tai S& tu
phap véi hinh thirc doanh nghiép tu nhan hoac cong ty H1.

Nhu vay, ngay 01/7/2019 13 ngdy cubi cung Cong ty C6 phan D1 dugc
phép hoat dong dudi hinh thirc cong ty cd phan P1. Sau ngay 01/7/2019, Céng
ty C6 phan D1 phai chuyén dbi thanh doanh nghiép tu nhan, cong ty H1 hoic
cham dirt hoat dong dau gia tai san. Truong hop Cong ty CO phan D1 chuyén
d6i toan bd hoat dong cong ty co phan T14 dau gia tai san thi dang ky hoat dong
tai S& Tu phép, luc nay doanh nghiép du gia tai san dugc S& tu phap cap Gidy
dang ky hoat dong (vé6i hinh thitc doanh nghiép tu nhan hoic cong ty H1) ké
thira toan bo quyén, loi ich hop phap va nghia vu trong hoat dong d4u gia tai san
cia Cong ty Co phan P1; Truong hop Cong ty Co phan D1 tiép tuc hoat dong
dau gia va kinh doanh céc nganh nghé khac thi phai thanh 1ap doanh nghiép déu
gia tai sdn mad1 voi hinh thie doanh nghi¢p tu nhan hoac cong ty hop danh, ltc
nay Doanh nghiép ddu gia tai san méi dugc thanh 1ap (véi hinh thic doanh
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nghiép tu nhan hodc cong ty H1) ké thira toan bd cac quyén, loi ich hop phéap va
nghia vu trong hoat dong du gia tai san ctia Cong ty cd phan P1, dong thoi
Cong ty C6 phan D1 phai cham dut hoat dong du gia tai san va khong duoc sir
dung cum tir “ddu gia tai san” trong tén goi ctia minh; Trudng hop Coéng ty CO
phan P1 cham dut hoat dong dau gia tai san thi phai bo cum tir “d4u gia tai san”
trong t€n goi ciia minh.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n cép so tham chua thu
thap chung ctr, xac minh 1am rd Cong ty C6 phan P1 di thuc hién thu tuc
chuyén ddi toan b hoat dong ctia cong ty cd phan D2 tai san? hay tiép tuc hoat
dong dau gia tai san va kinh doanh cac nghanh nghé khac? hay da cham dut hoat
dong ddu gia tai san? dé xac dinh doanh nghiép dau gia tai san ndo (v6i hinh
thirc doanh nghiép tu nhan hodc cong ty H1) hodc doanh nghi€p khong hoat
dong dau gia tai san nao ké thira quyén, loi ich hop phap va nghia vu trong hoat
dong dau gia ciia Cong ty Co phan P1, tir d6 x4c dinh lai tu cach bi don trong vu
an. Ngay 02/4/2025, Toa an cip so thim ban hanh ban 4n so thim s
140/2025/DS-ST van xac dinh bi don 1a Coéng ty C6 phan D1 1a xac dinh sai tu
cach duong su (vi theo quy dinh tai thoi diém nam 2025 phap nhan véi tén goi
Cong ty Co phan P1 khong con duoc phép ton tai).

[3.2] V& viéc thu thap ching cir:

[3.2.1] Chimng ctr chimg minh Ngan hang Al da phat sinh quyén duoc xir
Iy tai san thé chép:

Ngay 15/7/2016, Ngan hang Al — chi nhanh T10 (bén A) va Coéng ty
TNHH X (bén B) ky két Hop dong céap tin dung han murc sé6 1608-LAV-201600
c6 ndi dung: Tong han mirc cap tin dung t6i da 40.000.000.000 dong; thoi han
hiéu luc ctia han murc cip tin dung: 12 thang; Phuong thitc cho vay: Theo han
muc tin dung; muc dich vay vén: B6 sung von kinh doanh mit hang nong san;
Thot han cho vay: Theo chu ky san xuét kinh doanh, dich vu va kha nang tra ng
ctia Bén B nhung t6i da khong qua 06 thang. Thoi han cho vay, ky han no cu thé
hai bén thoa thuan va ghi trong Giéy nhan no; LAi suét cho vay trong han: Lai
suat cho vay do A3 Chi nhanh T10 cong bb tai thoi diém nhan no vay, va dugc
ap dung cho timg 1an nhan no; Giai ngan von vay: Mdi lan nhén tién vay Bén B
lap ba Gidy nhan no giri Bén A kém cac chimg tir ching minh muc dich sir dung
von phut hop véi quy dinh va muc dich trong hop dong nay (BL 361).

Tai van ban ngay 18/7/2016 cta ba L& Ngoc S1 giri Ngan hang Al — Chi
nhanh T10 c6 ndi dung: “Téi lam van ban nay gii téi A1 Chi nhanh T10 cam
két ni dung sau: (1) Téi iy quyvén cho Al Chi nhanh T10 duwoc quyén trich tai
khodn cia téi dé thu hoi mét phan no cho Cong ty TNHH X theo Hop dong tin
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dung s6 1608-LAV-201600125 ngay 15/07/2016 ma khéng cé bat cir khiéu nai
nao, (2) S6 tai khodan ity quyén dwoc trich: 1608 205 155507 mé tai Al Chi
nhanh T10; (3) 86 tién iy quyén thu no t6i da hang thang la 250.000.000d (Hai
tram ndm triéu dong)” (BL 409).

Tai Thong bao s6 08/2017/TBNQH-1 ngay 31/5/2017 ctia Ngan hang Al
— Chi nhanh T10 ban hanh vé viéc thanh toan ng qué han gtri Giam ddc cong ty
TNHH X, ba Lé Ngoc S1 ¢6 ndi dung:

“Ngay 15/07/2016, Ngan hang Al cé gidi quyét hé so vay vén ciia CONng
ty TNHH X theo Hop dong tin dung sé 1608-LAV-201600125, han mirc tin dung
40.000.000.000 dong, tai san bao dam la bat dong sdn tai s6 A T, Phuong P,
QuanT, Tp ..

Bang vin ban nay Ngdn hang ching t6i théng bdo dén Quy khdch hang
khodn no vay cia Céng ty nhir sau: No goc: Khé wée sé6 1608-LDS-201600348
(Pén han 02/6/2017): 5.990.000.000 dong; Khé wéc sé 1608-LDS-201600352
(Pén han 07/6/2017): 9.280.000.000 dong; Khé wéc sé 1608-LDS-201600357
(Pén han 09/6/2017):10.100.000.000 dong; Khé wéc sé 1608-LDS-201600363
(Pén han 14/6/2017): 9.974.000.000 dong; Khé woc sé 1608-LDS-201600392
(Pén han 23/6/2017): 4.656.000.000 dong; No ldi: No ldi ky thang 04/2017 (da
qud han 50 ngay): 292.777.777 déng, No ldi ky thdng 5/2017 (3d qud han 20
ngay): 273.888.889 dong. Tong céng: 40.566.666.666 dong” (BL 407).

Tuy nhién, Toa an cdp so thAm chua yéu cau Ngan hang Al — Chi nhanh
T10 cung cap ho so giai ngan cho Cong ty TNHH X, cung cap cac Khé ude sb
1608-LDS-201600348, s6 1608-LDS-201600352, s6 1608-LDS-201600357, sb
1608-LDS-201600363, sd 1608-LDS-201600392, cung cap ho so Cong ty
TNHH X tra no gdc, 1ai, cung cap ho so trich tién tir tai khoan 1608 205 155507
mo tai A1 Chi nhanh T10 cta ba Lé Hoang S dé can trir no cho Cong ty X, cung
cap Bang chiét tinh no gdc, no 13i phat sinh ciia Cong ty X tinh dén ngay xu 1y
tai san thé chap la chua ching minh duoc Ngan hang Al c¢6 quyén xtr 1y tai san
thé chip, chua c6 du co s& dé giai quyét vu an.

[3.2.2] Thu tyc thong béo dén han thuc hién nghia vu:

Tai Piéu 4.1.1 va Diéu 4.2.1 cua Hop dong thé chap s 1608-LCP-
201600084 ngay 15/7/2016 cac bén thoa thun:

“4.1. Bén A dwoc xir Iy tai san dé thu hoi no trong cdc trieong hop sau:

4.1.1) Pén han thuc hién nghia vu ma Bén C khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu.
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4.2.1) Trong thoi han khéng qud 30 ngay, ké tir ngdy dén han thuc hién
nghia vu, Bén B phdi chi dong phéi hop véi Bén A xir Iy tdi san dé thuc hién
nghia vu ciia Bén C; Qud thoi han trén, Bén A c¢é quyén xir Iy tai san thé chdp
ma khéng can y kién ciia Bén B”.

Tuy nhién, Toa an cap so tham chua yéu cau Ngan hang A3 — Chi nhanh
T10 cung cip chimg ctr chimg minh Ngan hang di théng béo cho éng T, Cong
ty X vé viéc d3 dén thoi han thuc hién nghia vu tra ng. Do d6, chua du can ca dé
xac dinh Ngan hang da phat sinh quyén xtr 1y tai san thé chap, 1a chua du can ctr
dé giai quyét vu an.

[3.2.3] V& viéc thu giit tai san bao dam:

Tai Diéu 4.2.2 Hop dong thé chap sé6 1608-LCP-201600084 ngay
15/7/2016 cac bén thoa thuan: “4.2.2) Bén B phdi ban giao tai san cho bén A
theo théng bdo ciia bén A; néu hét thoi han an dinh trong théng bdo ma bén B
khéng giao tai san thi bén A c¢é quyén thu giir tai san dé xir Iy; Bén B phdi chiu
cdc chi phi hop 1y, can thiét cho viéc thu giiF tdi san bdo ddm; trong truong hop
khéng giao tdi san dé xir Iy hodc c¢é hanh vi can tré viéc thu giiv hop phdp tdi
san bdo dam ma gady thiét hai cho bén A thi phdi boi thuong”.

Tuy nhién Toa an cap so tham chua yéu cau Ngan hang Al — Chi nhanh
T10 cung cip chimg ctr chimg minh Ngan hang da thong bao hop 1 cho ong T
vé viéc ban giao tai san bao dam, cung cdp chimg ctr chirng minh Ngan hang d3
thu gitr tai san dam béao trén thuc té trudc khi tién hanh ban dau gia tai san la
chua du co s dé danh gia vé trinh ty, tha tuc xtr 1y tai san dam bao ctia Ngan
hang Al, chua du co s dé giai quyét vu an.

[3.3] Ngoai ra, khi thy 1y giai quyét lai vu an, Toa an cdp so tham can xéac
minh 1am ré nhitng van dé lién quan dén trinh ty, thil tuc ban dau gia tai san,
viéc ban giao tai san, tinh trang phap 1y nha, dat nhu sau:

[3.3.1] Thu thip quy ché ban d4u gia; thu thap ching chi hanh nghé dau
gia, thé dau gia vién cua ba Lé Thi Minh T1 (ngudi tién hanh ddu gid) tai thoi
diém dién ra cudc dau gia; Thu thap hod so ding ky tham gia ddu gia, hd so ndp
tién dat trude, xu 1y tién dat trude cua 6ng VO Vian H, 6ng Nguyén Phi T8, 6ng
Nguyén Tuan T4; Ban hanh quyét dinh yéu cau doanh nghiép ké thira quyén,
nghia vu cia Cong ty C6 phan D1 cung cip toan bd céc tai lidu, chimg ctr lién
quan dén viéc ban tai san ddu gia 1a nha, dat s6 165 Tran Quang C4 va sd 106/5
B; Ban hanh quyét dinh yéu cau Ngan hang A1 — chi nhanh T10 cung cép toan
bd cac tai lidu, chimg ctr lién quan dén viéc giai ngan cho Cong ty X va viéc thu
giit, xr 1y tai san dam béo 1a nha, dat s 165 Tran Quang C4 va s6 106/5 B.

[3.3.2] Tinh trang phap 1y nha, dat s6 165 Tran Quang C4 va s6 106/5 B:
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Ngay 27/12/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T da cap
nhat tai Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd
2239/2004 ndi dung: “chuyén quyén theo két qua dau gid cho éng Nguyén Tudn
T4” (BL 311). Khi thy Iy giai quyét lai vu an, Toa an cip so tham can xac minh
1am rd hién nay ong Nguyén Tuan T4 di chuyén nhuong/ting cho/thé chap dbi
v6i nha, dat sé 165 Tran Quang C4 va s6 A B hay chua, néu di chuyén
nhuong/ting cho/thé chap thi can lam rd phia ong T ¢o yéu cau gi dbi voi cac
hop dong chuyén nhuong/ting cho/thé chip hay khong dé vu an duoc giai quyét
toan dién, triét dé.

[3.3.3] V& viéc ban giao tai san cho ngudi trang dau gia:

Tai Bién ban ban giao tai san (vé viéc giao tai san cho nguoi tring dau
gid) ngay 21/12/2017 c¢6 nd1 dung:

“Hém nay, liic 9 gio 30 phiit, ngay 21/12/2017, tai Quyén sé hitu Nha &
va Quyén sir dung dat & thude thiva ddt s6 62 to ban do s6 82 theo to ban dé dia
chinh chinh quy 2005 phuwong P, qudn T (Nham thita 62 to ban do sé 183 theo
ban dé dia chinh chinh quy 2000 phwong A quén T) toa lac tai s6 A T (s6 cii:
147 T), phuong P, qudn T, TP H, chiing t6i tién hanh giao tai san ban dau gid
nhu sau:

|. Thanh phén tham die: 1. Pai dién Ngdn hang (Al chi nhanh T10): Ong
Dam Quéc T9 — chirc vu: Gidm doc; 2. Pai dién Té chirc ban dau gia: Ba Lé Thi
Minh T1 — chitc vu: Gidm doc; éng Pham Vin CI — chiic vu: Nhan vién phdp 1y;
3. Pai dién ngueoi tring dau gia: Ong Nguyén Tudn T4

II. N6i dung: Chiing t6i tién hanh ban giao tai san la Quyén sé hitu Nha ¢
va Quyén s dung dat & thude thira ddt sé 62 to ban do sé 82 theo to ban do dia
chinh chinh quy 2005 phwong P, qudn T (Nham thita 62 to ban do sé 183 theo
ban dé dia chinh chinh quy 2000 phwong A quén T) toa lac tai s6 A T (s6 cii:
147 T), phuong P, quan T, TP H.

Nhue vdy viéc ban giao tdi san trén cho éng Neuyén Tudn T4, sinh ngay:
02/04/1979.CMND s6: 271347976 ngdy cdp 24/02/2010 do Céng an P3 cdp.
Pia chi: C KP3, B, Thanh phé B, tinh Pong Nai, da két thiic”. Bién ban khong
c6 chir ky ciia dng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Ngoc S1 (BL 552).

Ngay 20/3/2018, 6ng Nguyén Tuin T4 c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd Ho Chi Minh budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé
Ngoc SI:

“1/ Thye hién nghia vu ban giao tdi san la nha va dat sé 147 (sé méi 165)
dwong T, phwong P, qudn T, Thanh phé Ho Chi Minh cho ti. Gid tri nha va dat
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ma téi dda mua tring ddu gid la 47.570.000.000 dong (bang chit: Bon muoi bay
v nam tram bday mueoi triéu dong). 2/ Boi thwong cho téi sé tién la:
6.000.000.000 dong (sau ty dong chan). Pdy la so tién ma téi da phdi boi
thuong cho ong Pham Van C1” (BL 621).

Ngay 11/4/2018, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
thong bao thu 1y vu an dbi véi yéu cau doc 1ap sd 2271/TB-TLVA thu 1y don
yéu cau doc lap cua ong Nguyén Tuin T4 (BL 15).

Ngay 01/4/2025, 6ng Nguyén Tuadn T4 (c6 ba Tran Thi Lan A 1am nguoi
dai dién theo uy quyén) c6 don xin rit lai toan bo yéu cau doc 1ap (BL 459).

Khi thu 1y giai quyét lai vu an, Toa an cip so thAm can xac minh l1am rd
nhiing van dé lién quan dén viéc ban giao tai san nhu sau: Ngay 21/12/2017
Ngan hang Al — chi nhanh T10 va Cong ty C6 phan D1 c6 tién hanh ban giao
nha, dat cho 6ng Nguyén Tuan T4 trén thuc té hay khong, dién tich ban giao trén
thuc té 13 bao nhiéu; Lam rd cin ct d& Ngan hang Al — chi nhanh T10 ban giao
nha, dat cho 6ng T4, c6 Bién ban ong T, ba S1 ban giao nha, dat cho Ngan hang
Al — chi nhanh T10 hay khong, c6 Bién ban Ngan hang A1 tién hanh thu giit tai
san dam bao trén thyc té hay khong; Lam rd 1y do tai sao ngay 21/12/2017 6ng
Nguyén Tuan T4 ky Bién ban nhan ban giao nha, dat tir Ngan hang Al — Chi
nhanh T10 va Cong ty C6 phan P1 giao nhung dén ngay 20/3/2018 lai tiép tuc
c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén budc ong T, ba S1 phai ban giao
nha, dat cho ong T4; Can 1am rd nha, dat hién nay c6 phai do ong T4 quan Iy, s
dung hay khong, néu do phia 6ng T4 quan 1y thi can lam rd do ai ban giao cho
6ng T4 trén thuc té, danh gia viéc tiép nhan/chiém giir nha, dat ciia 6ng T4 ¢6
hop phap, ngay tinh hay khong; Can lam rd dién tich dat nha, dat trén thuc té
cho chénh 1éch so voi dién tich trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6
2239/2004 ngay 31/5/2004, Giay ching nhan quyén st dung dat sé 3047/2004
ngay 13/7/2004 hay khong, cac duong sy c6 yéu cau do vé& dién tich nha, dat
trén thuc t& hay khong, trong trudng hop dwong su ¢ yéu cu can lap ban vé
hién trang vi tri — ap ranh Gidy chimg nhan dé xac dinh chinh xac dién tich nha,
dat trén thuc té co chénh léch so voi dién tich trén Gidy chung nhan quyén st
dung dat hay khong nham dam bao quyén, loi ich hop phép cua tat ca cac duong
Su.

[4] Tur nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xeét xur xeét théy Toa an cép SO
tham d3 chua thu thap day du tai lidu chting cir khi giai quyét vu 4n, ma Toa an
cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Do d6, Hoi dong xét xir chip nhén
khang cdo dng Nguyén Ngoc T, hity Ban 4n so tham s 140/2025/DS-ST ngay
02/4/2025 clia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giao ho so vu 4n cho
Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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[5] Nhan dinh trén day ciing 14 can ctr dé khong chap nhan quan diém cta
Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phtc tham tai Thanh phé Ho Chi Minh
tai phién toa phic tham.

[6] Ban an so thim bi huy do chwa thu thap day du tai liéu, chirng ct nén
Hoi dong xét xir khong xem xét dén ndi dung vu an.

[7] Vé an phi dan sy phiic thim: Do hily ban 4n so tham nén 6ng Nguyén
Ngoc T khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HPTP huéng dan &p dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién tham quyén cua cac Toa &n nhan dan do Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan t6i cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an do Uy ban Thudng vu Quéc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Ngoc T;

Huy ban an so tham sd 140/2025/DS-ST ngay 02/4/2025 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh; Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhin dan Thanh
phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phép luat.

2. An phi dan su phac tham: Ong Nguyén Ngoc T khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Thi hanh an dan su TP.HCM;

-ND (1);

-BD (1); \

- NLQ (9); Vii Buc Toan
- Luu (10) 26b (An TTKY).
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